Oddvodnéni tzemniho planu Kofenov textova cast

PRILOHA C. 5

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO
PLANU KORENOV (CASTI ODUVODNENI, KTERE
ZPRACOVAVA PORIZOVATEL):

Rozhodnuti o namitkdch, uplatnénych kndvrhu Uzemniho planu
Kofenov v ramci verejného projednani, které se konalo 12.07.2011.
Vyporadani namitek, uplatnénych k ndvrhu Uzemniho pldnu Kofenov
v ramci verejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
Vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych knavrhu Uzemniho planu
Kofenov v ramci verejného projednani, které se konalo 12.07.2011.
Vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych v ramci projednani dle § 50 odst.
3 stavebniho zakona.

Vyporadani ndamitek, uplatnénych vrdmci opakovaného verejného
projednani, které se konalo 24.02.2015.

ZALUDA, projektova kancelar Priloha &.5



ROZHODNUTI O NAMITKACH, UPLATNENYCH
K NAVRHU UZEMNIHO PLANU KORENOV

V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI, KTERE SE
KONALO 12.07.2011



Obecni urad Korenov

Namitka ¢&. 1 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Gplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni ¢islo 82/1, 82/3 a 106/12 vSechny
v katastralnim Gzemi Polubny:

Pan Ing. Petr Vitek, PhD.

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: ProboStska 1644/4, 160 00 Praha 6 Dejvice

Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 22.06.2011 a
zaevidovana pod €.j. 14312/2011.
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Obecni urad Korenov

Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
.Namitku podavam jako majitel pozemku parcelni Cislo 82/1, 82/3 a 106/12 vSechny
v katastralnim Gzemi Polubny. Uvedené pozemky jsou ve stavajicim Gzemnim planu vedeny
jako stavebni. V souladu s tim bylo vydano stavebni povoleni pro vystavbu rodinného domu
s prislusenstvim. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci. Soucéasti uzemniho fizeni bylo myj. i
souhlasné stanovisko CHKO Jizerské hory. V navrhu UP jsou pozemky uvedeny jako
nezastavéné plochy NS, coZ je v rozporu s vySe uvedenym. Zadam proto zdvorile, aby byl
Vv novém uzemnim planu zaveden stav odpovidajici sou¢asnému pravnimu stavu a vyse
uvedené pozemky byly vedeny jako smiSené obytné — rekreacni (SR) shodné se sousednimi
pozemky.“

Uzemi dotéené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatel uvadi pouze &isla
pozemkdu, k nimz se vztahuje jeho pozadavek, v€etné oznaceni katastralniho uzemi.
V namitce podatel neuvedl udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedioZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byly pfedmétné
pozemky soucasti nezastavéného Uzemi, ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS).

ROZHODNUTIi O NAMITCE &. 1 — NAMITCE SE VYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 1:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim

zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov) proveéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 22.06.2011, nema vsechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
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Obecni urad Korenov

namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynli Gfadu GUzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve lhité stanovené
stavebnim zakonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udaju, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Ing. Petr Vitek, PhD., bytem ProboStské 1644/4,
160 00 Praha 6 Dejvice, je vlastnikem pozemkl parcelni Cislo 82/1, 106/12 a st. 1478 (v

dobé uplatnéni namitky pozemek parcelni Cislo 82/3) ve v katastralnim uzemi Polubny.

PrestoZze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, Zze podatel ma pfimy a nezprostfedkovany
vztah k ¢asti Uzemi regulovaného uzemnim planem (je vlastnikem pozemku v obci Kofenov),
a v ramci svého podani namita skutecnost, jak bylo s pozemky v ramci feSeni navrhu UPK,
ktery byl pfedlozen k vefejnému projednani v éervenci 2011, nalozeno. Z tohoto d(ivodu
pofizovatel pfiznal podateli opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK I|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doruCena pofizovateli, resp. ufadu
GUzemniho planovani, dne 22.06.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 14312/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhaté stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

PFi rozhodovani o namitce &. 1, uplatnéné proti navrhu UPK v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
a z vyhlasSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vymezovani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy je stéZejnim podkladem pro rozhodnuti o této
namitce a pro oduvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky v ramci konani
vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prabéh tohoto vefejného projednani
byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani stim, Ze zpracovany zdznam obsahuje
soucasné i ,Pokyny pro tpravu navrhu UPK pro jeho vydani*.
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Obecni urad Korenov

Dle uvedeného zaznamu cit.: ,K podané namitce projektant konstatoval, ze predmétné
pozemky byly v navrhu UPK pro spolecné jednani vymezeny a s dotCenymi organy radné
projednany. Jedna se o administrativni chybu, kter4 bude opravena v grafické c¢asti UPK*.

Pofizovatel, resp. Ufad Uzemniho planovani, stanovil nasledujici pokyn k tpravé navrhu UPK
cit.. ,Zafadit plochu - pozemky parcelni ¢islo 82/1, 82/3 a 106/12 vSechny v katastralnim
Gzemi Polubny, v obci Kofenov, jako zastavénou ve funkénim vyuZiti — plochy smiSené
obytné — rekreacni (SR)*“

Na z&kladé vyse citovaného pokynu Gfadu Uzemniho planovani projektant navrh UPK upravil
— byla vymezena zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné —
rekreacni“ (SR), ktera je oznaCena koédem P-Z55. Jeji vymezeni je v textové casti
odivodnéni UPK v kapitole 9.4 s nazvem Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby odivodnéno takto: Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou za ucelem
zohlednéni pravniho stavu v Uzemi. Vymezeni této zastavitelné plochy neni vrozporu
s koncepci rozvoje, s limity vyuZziti Gzemi a s ochranou hodnot Gzemi (zejména s ochranou
pfirody a krajiny) ani s vefejnymi zajmy. Vymezeni zastavitelné plochy nebrani ani obecné
urbanistické zasady — plocha navazuje na zastavéné uzemi v severni &asti Horniho
Polubného, logicky doplriuje stavajici zastavbu podél silnice Ill. tridy 111/29019, plocha je
dobre napojitelna na stavajici sité technické infrastruktury bez zasadnich narokt na verejné
vydaje, plocha ma rozlohu 0,30 ha, nachazi se ve étvrté zéné odstupriované ochrany pfirody
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Plocha je sice ¢aste¢né dotcena limity vyuZziti Gzemi
(nadzemni vedeni vn, véetné ochranného pasma, ochranné pasmo silnice 111/29019) av3ak
uvedené limity nejsou prekazkou pro vyuZiti plochy pro poZadovany ucel.

Toto fedeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétnych pozemkd v katastralnim tGzemi Polubny,
se nasledné nezménilo a bylo dale projednano ve vSech ndsledujicich fazich pofizovani
UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu
textu rozhodnuti o této namitce.

Z uvedenych dlvodu je patrno, Ze poZadavku v uplatnéné namitce bylo vyhovéno,
pozemky parcelni €islo 82/1, 106/12 a st. 1478 (v dobé uplatnéni namitky pozemek
parcelni &islo 82/3) vée v katastralnim Gzemi Polubny, jsou v UPK vymezeny jako
zastaviteln& plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni (SR),
ktera je oznac¢ena kédem P-Z55.
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Obecni urad Korenov

Namitka &. 2 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

rozhodnuti o namitce

Obecni uifad Korenov, na zakladé smlouvy s osobou, splfiujici kvalifikaéni pozadavky pro
vykon Uuzemné planovaci Cinnosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci Cinnost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti, vykonava plsobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni Ufad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Kofrenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikagnimi udaji (které vSak nebyly uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spole¢ném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle § 50
stavebniho zakona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pfislusny Ufad Uzemniho planovani, tj. Méstsky Gfad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
uzemniho planovani, o prubéhu verejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zaznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k Gpravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 346/4 v katastralnim tzemi Polubny:
Pan Ing. Petr Tomas

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Valtefice 22, 514 01 Jilemnice

Namitka byla doruéena pofrizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 22.06.2011 a
zaevidovana pod ¢€.j. 14313/2011.
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Obecni urad Korenov

Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odivodnéni namitky):
»,V navrhovaném uUzemnim planu neni zahrnuta zména na pozemku v katastralnim uzemi
Polubny, obec Kofenov, jejimz jsem vlastnikem. Jedna se o severni ¢ast parcely 346/4
pfilehlé k souéasné zastavbé. Situace je priloZzena na katastralni mapé. Prosim o vyjadfeni
k této situaci. Rovnéz timto podavam némitku k projednani souéasné sestavovaného UP. Byl
bych rad, kdyby zména mohla byt zahrnuta do nového tdzemniho planu®.

Vzhledem k tomu, Ze pfilohou namitky je graficka pfiloha se zakresem, Ize dovodit, Ze takto
(dle zakresu) vymezil podatel uzemi dotéené namitkou — tj. severni ¢ast pozemku parcelni
Cislo 346/4 v katastralnim uzemi Polubny.

V namitce podatel neuved! udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl predloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byla pfedmétna

Cast pozemku soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti ,plochy
smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské“ (NS).

ROZHODNUTI O NAMITCE é. 2 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce €. 2:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim

zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim radem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikaCnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatriuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemk( a staveb, dotéenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dotéeného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
radu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) provéfil, ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 22.06.2011, nema vSechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zdkona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatel nebyl vyzvan ufadem Uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoZnuje
neprihlizet k namitkam, které nesplfiuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho Fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se vSemi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento pfedlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
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projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokyn(i Ufadu Uzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v ervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve lhGté stanovené
stavebnim zakonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udaji, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pFistupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Ing. Petr Toma$, dle udaji v katastru
nemovitosti bytem Valtefice 22, 514 01 Horni Branng, je spoluvlastnikem pozemku parcelni
Cislo 346/4 v katastralnim uzemi Polubny.

PfestoZze namitka nespliuje poZzadované naleZitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute€nost, Zze podatel ma pfimy a nezprostfedkovany
vztah k ¢asti uzemi regulovaného Uzemnim planem (je spoluvlastnikem pozemku v obci
Kofenov), a v ramci svého podani namita skute¢nost, jak bylo s pozemkem v ramci feSeni
navrhu UPK, ktery byl predloZen k vefejnému projednani v &ervenci 2011, naloZeno. Z tohoto
ddvodu pofizovatel pfiznal podateli opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdéji pfi vefejném projednani. V &ervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK lhdta pro uplatnéni namitek nejpozdéiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. uradu
uzemniho planovani, dne 22.06.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 14313/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Oduvodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

P¥i rozhodovani o namitce &. 2, uplatnéné proti navrhu UPK, v rdmci vefejného projednani,
které se konalo v Cervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku uUzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpist a z toho, jak jsou naplfovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Kofenov dne 11.11.2009 usnesenim &. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpisu a
z konkrétnich pozadavkil, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich predpisl, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotéenymi organy. Podptrnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti Tanvald, jejich
posledni uplna aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle

témat. Uvedené pravni predpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
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nasledné ve vzajemnych souvislostech a v konecném dusledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feSeni UPK a na odlivodnéni tohoto feseni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je dale stéZzejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odivodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prubéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem Uzemniho planovani s tim, ze zpracovany
zaznam u pfevazné vétsiny namitek obsahuje soudasné i ,Pokyny pro Upravu névrhu UPK
pro jeho vydani“. V daném konkrétnim pfipadé namitky ¢ 2 neni Ufadem uzemniho
planovani stanoven pokyn k Upravé navrhu, zaznam z vefejného projednani ma vsak
v daném pfipadé zasadni vypovidajici vyznam v tom, Ze je zde jednoznaéné specifikovan
pozadavek podatele, ktery ztextu namitky pfimo nevyplyva a pofizovatel by jej musel
dovozovat. Cit.: ,Zadatel podava namitku na vymezeni nové zastavitelné plochy — jeji
severni casti (pfilehla k souCasné zastavbé) ve funkénim vyuZiti pro funkci rodinného
(rekreacniho) bydleni (SR), déle viz pfiloha“.

Dle uvedeného zaznamu z verejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, cit.:

L,Zastupce obce konstatoval, Ze na zakladé verejného projednani by mohlo dojit viivem
dalSich podnétu (ve vztahu k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch) k podstatné upravé
névrhu UPK, &imz by mohlo dojit k posunuti terminu vydani UPK, k tzv. opakovanému
vefejnému projednani.”

V ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, uplatnily stanovisko k této
namitce dot€ené organy:
e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.:
Lkonstatuje, Ze zarazeni pozemku do zastavitelnych ploch nebylo pfedmétem navrhu
UPK, proto se k zaméru nevyjadfila. V rdmci projednani UPK se k zéméru vyjadri
v pfipadé, Ze bude predmétem fesSeni projednavaného navrhu®,
e Mimo projednani UPK Sprava CHKO JH cit.: ,konstatuje, Ze na zakladé predloZenych
podkladu by zamér z hlediska urbanistické struktury zastavby byl prijatelny v severni
Casti pozemkové parcely vtésné vazbé na stavajici soubor staveb, z hlediska
pfirodovédné hodnoty louky by bylo tfeba provést odborné posouzeni louky
botanikem.*
o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi cit.:
»Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu konstatuje, Ze predmétny pozemek
p.C. 346/4 v k.4. Polubny je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha se
zpasobem vyuZiti neplodna puda. Namitka se nedotyka zamd ochrany
zemédélského pudniho fondu”.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatele, spoluvlastnika pozemku parcelni
Cislo 346/4 v katastralnim uUzemi Polubny, na vymezeni severni casti pozemku jako
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), resp.
je pozadovano vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy pro bydleni. Pfedmétny pozemek je
situovan ve stfedni ¢asti Polubného.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek souc€asti nezastavéného uUzemi, ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). Jak jiz bylo uvedeno,
v pfipadé namitky €. 2 nestanovil ufad uzemniho planovani zadny pokyn k upravé navrhu

Uzemni plan Kofenov - namitka ¢ 2 - ¢ervenec 2011 Stranka 4



Obecni urad Korenov

UPK. Res$eni uvedeného pozemku v katastralnim Gzemi Polubny se tedy nasledné
nezménilo a v téZze podobé bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani
UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v tvodu
textu rozhodnuti o této namitce. V dalSich fazich pofizovani UPK jiz podatel pfipominku ani
namitku neuplatnil.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro odudvodnéni rozhodnuti o namitce je
z uvedenych divodii dale zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve smyslu
ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch, v&etné
stanoveni jejich rozsahu a odtvodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich vyuziti
a stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani. Podstatnou skutecnosti pro
odlvodnéni rozhodnuti o této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni hodnoty uzemi
a specificky charakter obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cild Gzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zakona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zdkona je jako stéZejni cil uzemniho planovani urCen udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a uzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni &innost organli uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v uzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiuje uzemni planovani s tim, Ze sou€asné je nutno mit na
zieteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dotéenych organu, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich predpislt ochrana vefejnych zajmua na dil€ich Usecich vefejné spravy, i soukromych
zajm(, ktera jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni plénovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminKy pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tuzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uUzemi“. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiiuje uzemni planovani je tedy zhodnocovani Uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uUzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a
odlivodn&né vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu potizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feSeni, ktera
zajisti udrZitelny rozvoj uzemi, umozni pro uzemi unosnou miru noveé vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoZe v uzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Castecné
Krkono8skym narodnim parkem (dale jen KRNAP), pamatkovou rezervaci Jizerka, uzemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospé&sného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpist a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatiiovani cild Uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou pIlnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
tuzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi® c)
sprovéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
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geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivani®, f)
LStanovovat poradi provadénych zmén v uzemi (etapizaci), g) ,vytvafet v tzemi podminky
pro snizovani nebezpecéi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zpldsobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkd nahlych hospodarskych zmén*, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni*, j) ,provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi*, k) ,vytvaret
v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany® ) ,urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uGzemi®, 0) ,uplatriovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, tuzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”“. Oduvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gkoly tzemniho planovani
stanovené v § 19 odst. 1, pism. b), c), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v&etn& urbanistické koncepce, je pro Feseni
v uzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy pfestavby), pro verejné prospésné stavby, pro vergjné
prospésna opatfeni a pro tzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridoru.“, obsah a uc€el uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesriuje a rozviji cile a
Ukoly uzemniho planovani ....“

Vymezovani ploch v uzemnim planu vramci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich Ukolt uzemniho planu. Podrobnéji je obsah tzemniho planu stanoven
v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné v &asti |. odst. 1, pod pism. ¢) je
urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v €asti |. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maji pfedchazet libovdli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdlvodnéni feSeni navrhovanych v izemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného uUzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cild
uzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v tzemnim planu odtvodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V ramci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a déale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrZzena takova feSeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaru€i i uCelné vyuziti uzemi a pfedurCi soulad vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
oduvodnéno v kapitole 10.9 textové €asti odivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
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v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odGvodnéna v grafické &asti oddvodnéni —
v koordina¢nim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostiedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvalenym zastupitelstvem obce (,Zachovat plvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feseném tuzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity uzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
Uzemi obce se souasnou ochranou hodnot uzemi, dle kapitoly 2 textové &asti UPK
s nazvem ,Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”, je
v textové &asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani uzemi, dale jsou v ramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlaSky & 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zplsobu vyuziti vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
s naslednym rozlienim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy uUzemnich rezerv. Soudasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti . odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové &asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho zplsobu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkid a
intenzity jejich vyuziti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zékona a s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Casti I. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vy$kova hladina zastavby, minimalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je v textové &asti odiivodnéni UPK velmi podrobné
odivodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zddvodnéni prijatého reSeni, vcéetné
vybrané varianty“ v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a
v podkapitole 10.9 s nazvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®”.

Urbanisticka koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni uCelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové Casti odivodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch”.

Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznaéné roviné pravni — nutnost respektovani Zasad uzemniho
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rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
prirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuziti Gzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitd
vyuziti Uzemi, ale i vystup( z posledni uplné aktualizace Uzemné& analytickych podkladi
obce s rozSifenou plsobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepéni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na_ neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funk&ni uspofadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot Uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (realna a ekonomicky Uunosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZiti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v uzemi je
atd.).

Podplrnou a dopliujici rovinou je rovina politicka - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim pozadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadiuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zptusob obecného
uvazovani pfi rozhodovani v ¢ase a uzemi. V obci bude vZdy zapotfebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky tzemi jako vice méné samostatné entity spojené urcitymi vazbami, které
vS8ak nikdy nedoséhnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledk(l projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatel nevyuzil moznosti uplatnit pfipominku.

Kapitola 9 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni Gdelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyr podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni udelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
tzemné planovaci dokumentaci Korenov”® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Gzemniho planu, ktery byl platnou Uzemné planovaci dokumentaci v dobé&
potizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledriuje a pfejima do svého Feseni a pro¢, pfipadné pro¢ je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v prehledné tabulce, kterd obsahuje Ciselné oznaleni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo nalozeno
pfi zpracovani nového UPK. Za udelem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové €asti odlvodnéni ,Pfiloha ¢. 4%, Jedna se o
vyfezy grafické ¢asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této Gzemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznaCeny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného prehledu vyplyva, Ze pfevazna vétSina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, véetné ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
pfevzata do feSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuzity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.
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PfestoZe neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uUzemné planovaci dokumentace nasledné pofizované, projektant ve spolupraci
s porizovatelem i s obci, prostfednictvim uréeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového uzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vilastnikl pozemk(, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
uzemniho planu postupovat, ze Ize, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
uzemniho planu na strané vlastnikl pozemkul, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s uzemnim planem. To v plné mife neznamena, ze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuziti Gzemi. Takové zmény by vSak mély byt
odivodnény zmeénami podminek v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podéitat, véetné
pfipadnych narokl viastnikG pozemkd, ktefi v ramci legitimniho ocekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozZili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v uzemi (§ 102
stavebniho zakona). Z téchto divod( nebyly do feSeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organd,
s novymi limity vyuziti Gzemi, pfipadné z davodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz davodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, e v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichZz vyuZziti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, Ze se zifetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v Uuzemi CHKO JH a ¢asteéné i v uzemi KRNAP, je zastavéné Uzemi obce ucelné
vyuzito a moznosti dal§i zastavby ve stabilizovanych plochach jsou témér vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimaini rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvoFi
proluky, volné nebo nevyuzivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v ramci
této rezervy pocitat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni® jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném Uzemi obce Kofenov, s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zplsob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti uzemi bydleni
v rodinnych domech velmi uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni” (SR) jako jednoznacné dominantni funkce v urbanizovaném uzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuZziti zastavéného
uzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v t&sné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezindrodnim silniénim tahu EG65 a
celostatni Zelezni¢ni trati 036), z polohy obce vramci velkoplodnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
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pozadavkl na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesafova jako
funkéniho a spravniho centra obce), z pozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéifené zameéry obce a vlastniki pozemkud na provedeni zmén v Uzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, avS8ak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a fidce
rozptylenou zastavbou ve vySSich polohach), z pfednostniho vymezeni ploch pFestavby
v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvoreni pfedpokladu pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smisené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu ploSné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pFestaveb, z principu respektovani
historicky utvarfenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuziti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni prevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesarov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuZiti uzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstupriované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, Gzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplosna zvlasté chranéna uzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani viech
ostatnich limitd vyuziti Uzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémidm technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je v oddvodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavk( vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavkl vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Zze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy$e uvedeného je v odivodnéni UPK stanovena potfeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potfebna vyméra ploch pro bydleni, v
pFevazné vétsiné ploch ,plochy smisené obytné — rekreacni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuZiti uzemi a stanovené podminky prostorového usporadani je
poditano s primérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
dom@ a 300m? v pfipadé bytovych domu s tim, Ze tyto rozlohy v sob& zahrnuji potfebné
vyméry ploch pro zelefi a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto duvodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadateld o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). VypocCet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spociva v souctu
potieby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m?® (74 bytovych jednotek x 2500),
potieby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m? (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetn& 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.
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V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smisené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na zakladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
doslo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy bydleni — v bytovych
domech® (BH). Mirné nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou $kalu
moznosti ploch uréenych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v Gzemi.
Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK prevysuji vypoétenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho pozadavku na nezahustovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuziti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce ma rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spociva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vé&cné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davod( do Feseni UPK v pfevazné vétsiné prevzaty. Do fe$eni nového UPK nebyly prevzaty
pouze plochy (nebo C¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktualnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organ(, s novymi limity vyuziti uzemi, pfipadné z davodu
pozbyti aktualnosti zaméru. UPK za ugelem vytvofeni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich feSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, vécné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
dopliuje nové zastavitelné plochy.

Na zakladé vypoctl a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smisené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potiebam rozvoje obce Korenov ve |hiité (nejpozdéii do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch” je odivodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych areall. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odGvodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby” je celkovy pfehled odudvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v piehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznageni
plochy — kéd pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové &asti UPK, v grafické &4sti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFislugné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,
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katastralni uzemi, vnémz je zastavitelna plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odlGvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, véetné uvedeni
limitG vyuZiti Gzemi. Celkovy prehled oddvodnéni vymezeni ploch prestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v pfehledné tabulce €. 2.

Z oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
v navaznosti na zastavéné uzemi, za pfedpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokl na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpodtl. Vzhledem k tomu, Ze plo$né rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani uzemi studie
stanovena. SouCasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z odlivodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, ze jejich vymezenim napliuje
UPK pozadavek stavebniho zakona, pozadavky Politiky GUzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, jeho intenzifikaci a pFfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuzivanych ploch v ramci zastavéného uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plodné limity vyuziti uzemi, které
zasahuji celé feSené uzemi, nebo jeho prevaznou c¢ast. Jedna se zejména o polohu obce v
uzemi CHKO JH (v jeho prvni az ¢tvrté zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného uzemi) a v uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, &ast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
narizenim vlady ¢.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni uzemi ucelenych ¢&asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného uzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
Raselinisté Jizery, Raselinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplodna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
jezirka). Pfestoze z dlvodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soucinnosti s dot¢enymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich predpisl, zejména s dot¢enymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je predmétem této namitky, se nachazi v Uzemi tfeti zény odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. MozZnosti vyuZiti tohoto uzemi vychazeji ze zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen zakon ¢€.114/1992
Sh.), z Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zékona &. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona &. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou zénu odstupriované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb.
Dal8i zéasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
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2011 — 2020. Bliz&i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpeluje podle
védeckych poznatkl a zasad zachovani, zvySovani, vyuzivani a obnova prirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvafely vyvazené
Zivotni prostfedi, a tak slouZily k pouceni, osvéZeni a péci o zdravi naSeho lidu; k typickym
krajinnym znak(Gm naleZi také mistni zastavba lidového razu®.

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany véetné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je Uuzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného razu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které podatel oznadil jako Uzemi dotéené namitkou, je zafazeno do podoblasti
krajinného razu C-2 Prfichovicko — polubenska, misto krajinného razu MKR C-2-b Polubny,
PFichovice, Rejdice, Cerna Ri¢ka. Dle uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano
jako horska venkovska krajina s mensimi sidly a s vyraznym zastoupenim hodnotnych
objektu lidové architektury, rekreaCné vyuzivana, se zemédeélskym vyuzitim okolnich luk a
pastvin. Cilem a prioritou je zachovat raz menSich venkovskych horskych sidel, respektovat
cennou vazbu k zemédélské krajiné, chranit exponované polohy svahu pfed narusenim
novostavbami, technickymi prvky ¢&i rekreaénimi objekty. K naplnéni tohoto cile jsou
stanoveny zasady. V uzemnim planu je mozné uplatnit principy vyjadiené zejména témito
zasadami: ,chranit ucelené cCasti sidel, osad s rozvolnénou strukturou zastavby podél cest a
s hodnotnymi, typickymi objekty — stabilizovana uzemi®, ,ve stabilizovanych ¢astech sidel
upfednostnit vhodnou udrzbu, obnovu, nevkladat novostavby, zachovat raz lokalit jako celku
(Tesarov, Ruzodol, Horni Polubny severni ¢ast, Prichovice smérem k Rejdicim)*, ,zastavbu
sidel doplriovat spiSe diléim zpisobem, ne plosnhym, zachovat charakter venkovského sidla,

71

nezahustovat strukturu zastavby*, ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty

novostaveb do pohledové exponovanych ploch svah(“, ,zachovat rozvolnény charakter
zastavby rozptylené ve svazich”,

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan péfe o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. odbornym a
koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentd, mj. i pro Uuzemné planovaci dokumentaci. Plan péte o CHKO JH stanovi
(Uzemné&, vécné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v dzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (ptdorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné Krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby
Vv krajiné*, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuzivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti

‘

zoné, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pfipadech vefejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,

stabilizovat je a kultivovat”,
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Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020), které je mozné uplatnit v uzemnim planovani, resp. v uzemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah uzemniho planu v § 43 odst. 1 stavebniho zakona), byly
promitnuty do feSeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z dhvodu zachovani hodnot Uuzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizaénich atd.) a z dlvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vyskova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s nazvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani Uzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznaénost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tzemni

vazby jednotlivych sidel na tzemi obce*, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména
geomorfologii tzemi a historicky vytvofené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zéstavby“. UPK rozli$uje z pohledu charakteru a struktury zastavby
feSené uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani uzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
prevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je oduvodnéno v podkapitole 10.8 textové &asti oduvodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odlvodnéni
s nazvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Z odlGvodnéni urbanistické koncepce je zfejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s ptevladajici funkci bydleni UPK navazuje na UPnSU, tzn. na Gzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé& pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky Ci obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplfiovat a vyznamné rozsSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem uzemniho planu je nerozSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich Casti a respektovat historicky utvafené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodarské sféfe. Stanovenim minimalni
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
Uzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvoreny predpoklady pro naplné&ni
principu nezahu$tovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Polubny, ktera je
charakterizovana takto: ,Polubny je osidleni s historicky utvafenym centralnim prostorem,
jehoz dominantou je stavba kostela sv. Jana Kftitele se hrbitovem. Z centralniho prostoru
vybihaji paprskovité hlavni komunikacni osy, podél nichZ je situovana stavajici zastavba.
Charakter zastavby je smiSeny, objekty rodinnych domi a rekreacnich objektl doplriuji
z velké c¢asti objekty tradicni lidové architektury (tzn. roubenych horskych chalup
jJizerskohorského typu). Zastavitelné plochy a ploch pfestavby jsou lokalizovany vyhradné ve
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vazbé na stavajici komunikacni skelet. Vymezeny jsou pfevazné plochy pro bydleni ,plochy
smisené obytné — rekreacni“ doplnéné o nezbytné plochy obcanského vybaveni.
Severozapadné od kostela sv. Jana Kfrtitele pfechazi rostla zastavba v rozptylenou zastavbu,
severné v samostatné enklavy (Véaclavikova Studanka) a samoty (Na Kobyle). Pri silnici
111/29018 se nachazi zemédélsky areal. Polubny je jednim z nastupnich mist Jizerské
magistraly”.

Pro sidelni jednotku Polubny jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a struktura
zastavby) stanoveny mj. i zasady charakterizujici zastavbu v navaznosti na Preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napt.: ,rostla zastavba venkovského typu vazana na
mistni komunikace a silnici 111/29018, v severozapadni ¢asti pfechazi ve volnéjsi rozptylenou
strukturu zastavby, severné se nachazeji samoty a enklavy*, ,u zastavby pfevazuje obdéiny
pudorys, pripadné se objevuje Clenitéj§i pudorys rtznych tvaru L nebo TY ,zastavba je
charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami, misty stfechami valbovymi (i
polovalbovymi®, ,orientace zastavby smérem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je
zpravidla orientovan po vrstevnici), Stitova, vyjimecné narozni“ a zasady vyuzivani uzemi
v navaznosti na charakter a strukturu zastavby: ,pfi zastavbé minimalizovat naroky na

1

vystavbu dopravni infrastruktury®, ,v okrajovych ¢astech chranit volnéjsi rozptylenou

strukturu zastavby*®, ,posilovat vyznam Polubného jako jednoho z nastupnich mist Jizerské
magistraly”.

Z uvedeného vyplyva, Ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizaénich
atd.) a dale, a to pfedevSim, coz je zasadnim pro odlUvodnéni rozhodnuti o této namitce
uplatnéné proti navrhu UPK, se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, véetn& ochrany
krajinného razu.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné dolozené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych duvodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v ur€itém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je dusledné koordinovano s limity vyuziti dzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skute€nosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumentt péce o CHKO JH (z Planu péte o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UPK tedy odpovida naro&nym
podminkam stavebniho zakona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi pozadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
odlivodnéni prijatych feSeni, ktera musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou duvodné pochybnosti (§ 3 spravniho fadu).

UPK byl vytvafen jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulérniho procesu pofizovani, byl projednan
s dotéenymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
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vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhi s dotéenymi organy a s krajskym (fadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zaji$ténim podstatnych dprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

Z celkového posouzeni a oduvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl predloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy by znamenalo rozpor se stavebnim zakonem, resp. s poZadavky
stavebniho zakona na vymezovani zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona), rozpor s urbanistickymi principy (nerozSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a
aktivity koncentrovat do centralnich Casti a respektovat historicky utvafené urbanizované
krajiny atd.), rozpor s pozZadavky na ochranu nespornych hodnot uUzemi, zejména
s pozadavky ochrany pfirodnich hodnot a s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny, vcetné
ochrany krajinného razu (napf. rozpor s prioritami ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat
zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich®, ,vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné“ ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny,
nevkladat objekty novostaveb do pohledové exponovanych ploch svahd®). Ve svém
stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitce ¢&.j. SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015,
uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, dotéeny organ ochrany
prirody a krajiny, Sprava CHKO JH uvadi cit.: ,Ackoli Sprava CHKO JH v ramci pfedchozich
jednani konstatovala, Ze na zakladé predloZzenych podkladt by zamér z hlediska urbanistické
struktury zéastavby byl pfijatelny v severni Casti pozemkové parcely v tésné vazbé na
stavajici soubor staveb, z hlediska prfirodovédné hodnoty louky by bylo tfeba provést
odborné posouzeni louky botanikem, bylo toto dano jako uréita moznost, vyjadrena jednim
Z dotéenych organt. Sprava CHKO JH (od 01.01.2015 s ndzvem Agentura ochrany pfirody a
krajiny Ceské republiky, oddéleni Spréava CHKO JH) stanoviskem k navrhu rozhodnuti o
namitce, uplatnéné v cervenci 2011, respektuje vyhodnoceni namitky pofizovatelem.*

V zaveéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povazovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumozrniuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle prani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spocivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastnikl pozemkd, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona). Pofizovatel
zaroven konstatuje, ze existence stavajici zastavby v blizkosti uzemi, které je predmétem
této namitky, neni divodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych ploch, jediny zakonny
divod pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch je dle striktniho pozadavku stavebniho
zakona odpovidajici zavér vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona), a dale na
toto navazujici stanoveni urbanistické koncepce projektantem.

Ze vSech shora uvedenych diivodu nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym vyuzitim ,,smiSené obytné — rekreaéni“ (SR) na €asti pozemku
parcelni €islo 346/4 v katastralnim Guzemi Polubny, ktera by umoznila umisténi stavby
rodinného domu, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti

»plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské* (NS).
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Namitka ¢&. 4 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Gplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

7 wr

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1162/2 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pan Vackav Zihla

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Naves 1, 250 65 Bast’

Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 30.06.2011 a
zaevidovana pod €.j. 14991/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
~Jako majitel pozemku ¢. 1162/2 a 1162/1 podavam namitku proti navrhovanému Uzemnimu
planu, namitka se tyka zmény vyuZiti pozemku &. 1162/2. Zménou vyuZiti tohoto pozemku
ztrdci nemovitost hodnotu a oba pozemky nemaji Zadné vyuZiti. Proto Vas Zzadam o
zachovani zpasobu vyuZiti tak, jak ji umoZrioval puvodni tzemni plan. Rad se dostavim na
jednéani, které umozni dohodnout se na dalSim postupu.”

Uzemi dot&ené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatel uvadi pouze &islo
pozemku, k némuz se vztahuje jeho pozadavek.
V namitce podatel neuved! Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedioZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byly pfedmétné

pozemky soucasti nezastavéného Uzemi, ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy
pfirodni* (NP).

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 4 —- NAMITCE SE VYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 4:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

o dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemki a staveb, dotéenych navrhem feSeni, namitka musi byt
oduvodnéna a musi obsahovat vymezeni Uzemi dotéeného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 30.06.2011, nema vSechny nélezitosti, které ukladaji citovand ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nesplfiuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
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byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve lhaté stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zédkona.

Na zakladé udaju, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pfistupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Vaclav Zihla, bytem Naves 1, 250 65 Bast, je

spoluvlastnikem pozemku parcelni €islo 1162/2 v katastralnim tzemi Polubny.

Pfestoze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, Zze podatel ma pfimy a nezprostfedkovany
vztah k ¢asti uzemi regulovaného Gzemnim planem (je spoluvlastnikem pozemku v obci
Kofenov), a vramci svého podani namitd skute€nost, jak bylo s konkrétnim pozemkem
v ramci Fe$eni navrhu UPK, ktery byl predloZen k vefejnému projednani v ervenci 2011,
naloZzeno. Z tohoto divodu pofizovatel pfiznal podateli opravnéni podat namitku ve smyslu
ustanoveni 8 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK I|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu
GUzemniho planovani, dne 30.06.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 14991/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

PFi rozhodovani o namitce &. 4, uplatnéné proti navrhu UPK v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
a z vyhlasSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vymezovani Uzemi, ve znéni

pozdéjSich predpisu.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy je dale stéZzejnim podkladem pro rozhodnuti o této
namitce a pro oduvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky v ramci konani
vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prabéh tohoto vefejného projednani
byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani stim, Ze zpracovany zdznam obsahuje
soucasné i ,Pokyny pro tpravu navrhu UPK pro jeho vydani*.

Dle uvedeného zaznamu cit.:

,Projektant Gzemniho planu konstatoval, Ze dotéené parcely mohou byt v UPK zahrnuty do
zastavéného uzemi. Vzhledem ktomu, Ze puvodni uzemni plan obce Kofenov nebyl
zpracovan nad katastralni mapou, mohlo dojit pfi vymezovani zastavéného uzemi
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k nepfesnostem, zplisobenym zpracovanim tzemniho planu nad mapovym dilem odliSného
méritka. Upravu zastavéného uzemi Ize povaZovat za nepodstatnou zménu.*

»Zastupce obce souhlasi s navrhem projektanta za pfedpokladu, Ze budou kladna stanoviska
dotéenych organu.*

Stanoviska dot&enych organd, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,souhlasi se zafazenim pozemku
p.¢. 1162/2 do zastavéné plochy v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho
utvaru, jedna se o Ctvrtou zénu CHKO JH".

e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi cit.:
,konstatuje, Ze podle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni, uprednostriuje nezemédélské vyuZiti nezemédélskych
pozemku, v daném pfipadé je pozemek p. ¢. 1162/2 v katastralnim Uzemi Polubny
Vv katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha se zplisobem vyuZiti ostatni
komunikace. Namitka se nedotyka zajmd ochrany zemédélského pudniho fondu®,

e Sprava KrkonoSského narodniho parku cit.: ,jako organ statni spravy ochrany pfirody
a krajiny na Gzemi KrkonoSského narodniho parku a jeho ochranného pasma,
pfislusny dle § 78 zékona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, souhlasi se zafazenim pozemku p. ¢. 1162/2 v katastralnim Gzemi
Polubny do zastavéného tzemi obce. JelikoZz je pozemek v katastru nemovitosti
evidovan jako ostatni plocha se zpusobem vyuZiti ostatni komunikace, nebudou
navrhovanym zafazenim dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny”.

Pofizovatel, resp. UFad tzemniho planovani, stanovil nasledujici pokyn k dpravé navrhu UPK
cit.: ,doplnit ve stavu funkéni plochu — BH bydleni v bytovych domech na p.p.¢. 1162/2 a
(Castecné) p.p.¢. 1162/1 v katastralnim Uzemi Polubny“. Na zakladé citovaného pokynu
afadu Uzemniho planovani projektant navrh UPK upravil vtom smyslu, Ze v daném misté
byla hranice vymezeni zastavéného Uzemi aktualizovana. Posledni aktualizace vymezeni
zastavéného Uzemi probéhla k datu 28.02.2014 a byla projednana soucasné s navrhem UPK
v novém verejném projednani, které se konalo dne 15.07.2014.

S ohledem na zaznamenany pribéh vefejného projednani, které se konalo 12.07.2011, byla,
v ramci zastavéného Uzemi, jehoz vymezeni bylo fadné projednano soucasné s navrhem
UPK v &ervenci 2014, upfesnéna stabilizovana plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,bydleni
— v bytovych domech” (BH) tak, aby pozemek parcelni Cislo 1162/2 v katastralnim Gzemi
Polubny, ktery byl pfedmétem této namitky, byl do této plochy zahrnut. Ve smyslu pokynu
Ufadu uzemniho planovani byla do uvedené stabilizované plochy zahrnuta i ¢ast pozemku
parcelni Cislo 1162/1 v katastralnim Gzemi Polubny, kterd sice nebyla pfedmétem namitky
podatele, avSak jeji zahrnuti do stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,bydleni —
v bytovych domech* (BH) znamena zohlednéni Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov.
Toto Fedeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétnych pozemkd v katastralnim tGzemi Polubny,
bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v uvodu textu rozhodnuti o této
namitce.

Z uvedenych dlavodu je patrno, Ze pozadavku v uplatnéné namitce bylo vyhovéno, a
pozemek parcelni €islo 1162/2 v katastralnim uzemi Polubny, ktery je predmétem této
namitky, byl v ramci zastavéného Uzemi zahrnut do stabilizované plochy s rozdilnym
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zpusobem vyuziti ,bydleni — v bytovych domech“ (BH). Soucasné byla vramci
zastavéného uUzemi zahrnuta do predmétné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti i
mald ¢éast pozemku parcelni éislo 1162/1 v katastralnim Gzemi Polubny v rozsahu,

odpovidajicim Uzemnimu planu sidelniho utvaru Kofenov, tzn. tUzemnimu planu,
platnému v dobé pofizovani UPK.

e
Uzemni plan Kofenov - namitka ¢. 4 - ¢ervenec 2011 Stranka 5



Obecni urad Korenov

Namitka ¢&. 5 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Gplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1222/1 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pani Hana Hajkova

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: 468 49 Koienov 7

Namitka byla doruéena pofrizovateli, resp. ufadu izemniho planovani, dne 01.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15040/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
.Na uvedené p.p.¢. 1222/1 v katastralnim Gzemi Polubny, obec Korfenov zadam o zménu
z duvodu stavby rodinného domu pro trvalé bydleni mé rodiny.“

Soucasti namitky je pisemnost s ndzvem ,Odvolani ke zméné uzemniho planu® s timto
textem cit.: ,V navrhovaném Uzemnim pldnu doSlo k zamitnuti mé Zadosti o zménu
Uzemniho planu na p.p.¢. 1222/1 v katastralnim Gzemi Polubny, obec Korenov, jejimz jsem
vlastnikem. Timto podavam odvolani k dané situaci a Zzadam o jeji projednani. Situace je
pfiloZzena na katastralni mapé.“

Vzhledem k tomu, Ze pfilohou namitky je graficka pfiloha se zakresem, Ize dovodit, Ze takto
(dle z&kresu) vymezila podatelka Uzemi dotfené namitkou — tj. pozemek parcelni Cislo
1222/1 v katastralnim azemi Polubny.

V namitce podatelka uvedla udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS).

ROZHODNUTI O NAMITCE &.5 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 5:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim

zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu Gzemniho planu musi mit nélezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 01.07.2011, nema vSechny ndleZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho rfadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatelka nebyla vyzvana ufadem tzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
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k zavéru, ze vyzyvat podatelku k dopInéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynli Gfadu GUzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihaté stanovené
stavebnim zakonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udaju, uvedenych podatelkou vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zemé&méfidského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pani Hana Hajkov4, bytem 468 49 Kofenov &.p. 7, je
vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 1222/1 v katastralnim Gzemi Polubny.

Prestoze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute€nost, Ze podatelka ma pfimy a nezprostiedkovany
vztah k ¢asti uzemi regulovaného uzemnim planem (je vlastnikem pozemku v obci Kofenov),
a v ramci svého podani namita skute¢nost, jak bylo s pozemkem v ramci feSeni navrhu UPK,
ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani v €ervenci 2011, naloZzeno. Z tohoto divodu
pofizovatel pfiznal podatelce opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK l|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. Gfadu
GUzemniho planovani, dne 01.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15040/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve Ihité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce €. 5, uplatnéné proti navrhu UPK, v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpist a z toho, jak jsou naplfiovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychéazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Korenov dne 11.11.2009 usnesenim €. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpist a
z konkrétnich pozadavkd, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich predpisl, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotSenymi organy. Podplirnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Tanvald, jejich
posledni Uplna aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle
témat. Uvedené pravni predpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
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nasledné ve vzajemnych souvislostech a v kone¢ném duasledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feSeni UPK a na odidvodnéni tohoto feseni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zdznam obsahuje sou¢asné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zaznamu cit.:
LPofizovatel pripomenul, Ze pfedmétna plocha byla vedena v navrhu pro spolec¢né jednani,
které se konalo dne 07.10.2010, pod plochou ¢&. P-Z29."

Stanoviska dot&enych organd, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,trva na svém stanovisku ¢.j.
01930/JH/2009-02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010.“

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nesouhlasi s vyznacenim pozemku
parcelni Cislo 1222/1 v katastralnim Uzemi Polubny v udzemnim planu jako
zastavitelné plochy pro funkci SR.“ Své stanovisko odivodnil dot€eny organ takto cit.:
~Jedna se sice o pidu podprimérmé produkéni schopnosti, které byla stanovena V.
tfida ochrany, ale dany pozemek nenavazuje na stavajici zastavbu a navrhem plochy
by doSlo k rozSifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny, do volnych ploch
zemédélského pldniho fondu, jehoZ ochrana, jako zakladni sloZky Zivotniho prostredi
je obecnym zajmem."

V dané souvislosti je jesté nezbytné citovat pfisluSnou ¢ast stanoviska Spravy Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory &.j. 01930/JH/2009-02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010, tykajici
se zastavitelné plochy P-z29. ,Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory nesouhlasi
S vymezenim zastavitelnych ploch smiSené obytné rekreacni SR. Zamér je vrozporu se
Zasadami péce o Chranénou krajinnou oblast Jizerské hory pro tfeti zénu (§ 38 zakona
¢.114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist) a ochranou
krajinného razu. Plocha je umisténa mimo dochovanou strukturu zastavby obce Kofenov
(odtrzené od stavajici i navrzené obytné zastavby), ktera je soucasti kulturni a historické
charakteristiky krajinného réazu mista (§ 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
Kkrajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii — MKR C-2-b)."

Pofizovatel, resp. Gfad Gzemniho planovani stanovil nasledujici pokyn k tpravé navrhu UPK
cit.: ,bez uprav, plocha bude ponechana v navrzeném funkénim vyuZziti.“ Poznamka: rozumi
se v plochach srozdiinym zpusobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uzemi —
pfirodni, zemédélské" (NS).

Pfedmétem uplatnéné namitky je tedy pozZadavek podatelky, vlastnika pozemku parcelni
Cislo 1222/1 v katastralnim uzemi Polubny, na vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), resp. je pozadovano
vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy, ktera by umozZnila umisténi stavby rodinného
domu. Pfedmétny pozemek je situovan ve stfedni ¢asti Dolniho Kofenova severné od silnice
I. tfidy 1/10. Jedn& se o svaZzitou louku mimo souvislou zastavbu obce Kofenov, ve volné
krajiné, navazujici na lesni pozemek, jedna se o kvalitni biotop horské trojstétové louky.
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Jak jiz bylo uvedeno, v navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011,
byl pfedmétny pozemek soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
splochy smisené nezastavéného utzemi — prirodni, zemédélské“ (NS). Na zakladé pokynu
Ufadu Uzemniho planovani se feSeni uvedeného pozemku v katastralnim Uzemi Polubny
nasledné nezménilo a v téZe podobé bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich
pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny
v Gvodu textu rozhodnuti o této namitce. V dalsich fazich pofizovani UPK podatelka uplatnila
pfipominku v ramci projednani navrhu UPK dle § 50 odst. 3 stavebniho zékona, v ramci
nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podatelka dalSi namitku
neuplatnila.

Pro vilastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro oduvodnéni rozhodnuti o namitce je,
kromé jiz uvedenych skute¢nosti, dale zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve
smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho zdkona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch,
v€etné stanoveni jejich rozsahu a oduvodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich
vyuziti a stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani. Podstatnou skuteénosti
pro oduvodnéni rozhodnuti o této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni hodnoty
uzemi a specificky charakter obce Kofenov.

Pfi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zékladnich cili Gzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stéZejni cil uzemniho planovani urCen udrzitelny rozvoj
GUzemi, kterym je vyvazeny stav Uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé zZivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a uzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni ¢innost organd Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiuje uzemni planovani s tim, Ze sou€asné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dot&enych organt, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich pfedpisli ochrana vefejnych zajm( na dil€ich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajmu, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminKy pro hospodarné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tuzemi a nezastavitelnych pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného ulzemi®. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiuje Uzemni planovani je tedy zhodnocovani Uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
odivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feSeni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj Uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v zemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Castecné
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), paméatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dal8imi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospésného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich predpisl a jejich koordinace pomérné slozité.
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Zmocnénim pro uplatiiovani cill Uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
GUzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. PFi pofizovani uzemniho planu
jsou pInény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, vcetné urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky uUzemi“, c)
sProvéfovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZzivani*, f)
»Stanovovat poradi provadénych zmén v Gzemi (etapizaci)‘, g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledku, a to pfirodé blizkym zpusobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkit nahlych hospodarskych zmén*, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, j) ,provérovat a vytvafet v Gzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredk( z vefejnych rozpocti na zmény v Uzemi“, k) ,vytvaret
v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany*, 1) ,uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do uzemi®, o) ,uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 19 odst. 1, pism. b), ), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro fedeni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridord.“ obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a
ukoly zemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v Uzemnim planu vramci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich ukoll uzemniho planu. Podrobnéji je obsah Gzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné v &asti |. odst. 1, pod pism. ¢) je
urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v ¢asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maiji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdlvodnéni feSeni navrhovanych v Gzemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného Uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Uzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v Gzemnim planu odlvodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V ramci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, v souladu scili a Gkoly Gzemniho planovani (8§ 18 a § 19
stavebniho zékona), v souladu s 8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji predpoklady pro
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vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaru€i i uCelné vyuZiti uzemi a predurci soulad vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
oduvodnéno v kapitole 10.9 textové Casti odlvodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a od(vodnéna v grafické &asti oddvodnéni —
v koordina€nim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostiedi obce Kofenov, v souladu se zadénim,
schvalenym zastupitelstvem obce (,Zachovat puvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Gzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
uzemi obce se soucCashou ochranou hodnot uzemi, dle kapitoly 2 textové Casti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové &asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s ndzvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické &asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpusobu vyuziti vymezeny plochy srozdiinym zpusobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle 8 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho zpusobu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporfadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzity jejich vyuZiti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim 8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vy$kova hladina zastavby, minimalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové &asti odiivodnéni UPK velmi podrobné
odivodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zdidvodnéni prijatého reSeni, vietné
vybrané varianty" v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a
v podkapitole 10.9 s nazvem ,Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Urbanistickd koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona. Toto
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vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové Casti odivodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch”.

Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoZz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznacné roviné pravni — nutnost respektovani Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany zemédélské pudy, nezbytnost ochrany pfirody a
krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot tzemi, které jsou velice vyraznymi limity
vyuZiti zemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitd vyuziti uzemi, ale i
vystupl z posledni UGplné aktualizace Uzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou
pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a krajiny ,nekoncepcni
urbanizace uzemi, véetné miry vyuZiti krajiny pro rekreacni a sportovni ucely”), a na neméné
dulezité roviné urbanistické, kter4d je doménou projektanta — urbanisty (aplikace
urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah sidel a
krajiny, prostorové a funk&ni uspofadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky prostorové
kompozice v zastavéném uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi, princip
vymezovani zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavbu a stavajici dopravnimu
systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim k ekonomickému hledisku
(redlnd a ekonomicky Unosnd moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, kterd jiz v izemi je atd.).

Podpurnou a dopliujici rovinou je rovina politickd - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pfi rozhodovani v ase a uzemi. V obci bude vzZdy zapotiebi vnimat a rozvijet
Jednotlivé prvky uzemi jako vice méné samostatné entity spojené urcitymi vazbami, které
vSak nikdy nedosédhnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zé&kona podatelka vyuZila mozZnosti uplatnit pfipominku se stejnym vécnym
obsahem, jako ma tato uplatnéna namitka (tj. poZzadavek vymezeni pfedmétného pozemku
jako pozemku, uréeného uzemnim planem k zastavéni). Pfipomince nebylo feSenim navrhu
UPK vyhovéno s odkazem na nesouhlasna stanoviska dotéenych organd, uplatnéna v ramci
vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, (viz vy3e).

Kapitola 9 textové c¢&asti odlvodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odivodnéni UPK s ndzvem »,Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Uzemniho planu, ktery byl platnou Uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvélen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfiuje a prejima do svého feSeni a prog, pfipadné pro¢ je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v pfehledné tabulce, ktera obsahuje Ciselné oznaleni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiZz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za U&elem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové Casti odtvodnéni ,Priloha ¢. 4. Jedna se o
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vyfezy grafické &asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této Gzemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznadeny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaneho prehledu vyplyva, ze prevazna vétsina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, v€etné ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
pfevzata do FeSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuZity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

Pfestoze neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizovaneé, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim uréeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového uUzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastnikl pozemkl, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Gzemniho planu postupovat, Ze Ize, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
Uzemniho planu na strané vilastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s Uzemnim planem. To v plné mife neznamend, Ze by nebylo mozné vydat novy Uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuziti Uzemi. Takové zmény by vSak mély byt
odlvodnény zménami podminek v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
Uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, véetné
pfipadnych narokd vilastniki pozemkd, ktefi v ramci legitimniho oekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (8 102
stavebniho zakona). Z téchto ddvod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organd,
s novymi limity vyuziti zemi, pfipadné z ddvodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz dtvodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a Caste¢né i v uzemi KRNAP, je zastavéné Uzemi obce ucelné
vyuZzZito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou téméF vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalini rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvofi
proluky, volné nebo nevyuZzivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy poditat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odiivodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch prfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti Gzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) jako jednozna¢né dominantni funkce v urbanizovaném Gzemi.
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Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuZiti zastavéného
GUzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silnicnim tahu EG65 a
celostatni Zelezni¢ni trati 036), z polohy obce vramci velkoploSnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
pozadavki na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesafova jako
funkéniho a spravniho centra obce), z pozadavki na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéfené zaméry obce a vlastniki pozemku na provedeni zmén v Gzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, av8ak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a fidce
rozptylenou zastavbou ve vysSich polohéch), z pfednostniho vymezeni ploch prestavby
v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvofeni pfedpokladd pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostfedi.

Situovéani zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smiSené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plosné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, z principu respektovani
historicky utvarenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZiti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni pfevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesafov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuziti uzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstuprnované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplosna zvlasté chranéna Uzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani vsech
ostatnich limitd wvyuziti Uzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémuam technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalité, v niz se nachazi pozemek, ktery je pfedmétem
této namitky, je v UPK vymezena plocha s rozdiinym zpGsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreac¢ni“ (SR) P-Z31. Jedna se o ploSné rozsahlou zastavitelnou plochu, ze 100%
pfevzatou, v souladu s principem vécné navaznosti na UPnSU, z UPnSU. Plocha je
vymezena Vv bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi, plocha logicky uzavira stavajici
zastavbu na severnim okraji jihozapadni €asti Dolniho Kofenova, pfistup je zajistén ze
stavajici mistni komunikace, plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury, bez zasadnich narokd na vefejné vydaje. Z dlivodu ploSného rozsahu této
plochy a potifeby stanoveni podrobnéjsiho feSeni koncepce Uzemi, véetné navrhu optimalni
dopravni obsluhy vramci plochy a konkrétniho feSeni napojeni na sité technické
infrastruktury, je plocha vymezena jako plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je vodavodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavku vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
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bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy3e uvedeného je v oddvodnéni UPK stanovena potifeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potiebna vyméra ploch pro bydleni, v
pFevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuZiti tzemi a stanovené podminky prostorového usporadani je
po&itano s primérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd s tim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vymeéry ploch pro zelei a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatelld o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spociva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetné 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na z&kladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
.plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy bydleni — v bytovych
domech® (BH). Miré& nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch ur€enych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je 0 néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK pFevysuji vypoétenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho pozadavku na nezahuStovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZziti Gzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce méa rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a déle
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsiné prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty
pouze plochy (nebo ¢&asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktualnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktualnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich FfeSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
dopliuje noveé zastavitelné plochy.
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Na zakladé vypoctl a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni* (SR), vymezenych
UPK, odpovida potiebam rozvoje obce Koienov ve I|hiité (nejpozdéiji do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealld. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreacnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odtvodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby® je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odldvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, v€etné uvedeni
limitG vyuziti uzemi. Celkovy pfehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z odlivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
v navaznosti na zastavéné uzemi, za predpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo&td. Vzhledem k tomu, Ze ploné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani Uzemi studie
stanovena. Soufasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z odivodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, ze jejich vymezenim naplfuje
UPK pozadavek stavebniho zakona, pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Z&sad uUzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, jeho intenzifikaci a pFfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuZzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuziti Gzemi, které
zasahuji celé feSené Uzemi, nebo jeho pfevaznou &ast. Jedna se zejména o polohu obce v
Uzemi CHKO JH (v jeho prvni az &tvrté z6né odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného Uzemi) a v uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, €ast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlasSeni Uuzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného Uzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
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Raselinisté Jizery, Raselinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace RaSelinidté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cema
jezirka). PfestoZe z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soulinnosti s dot€¢enymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisl, zejména s dot€enymi organy na
Useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi tfeti zony odstupriované
ochrany pfirody CHKO JH. MoZnosti vyuZziti tohoto Uzemi vychézeji ze zakona &€. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen zakon ¢.114/1992
Sb.), z Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 o ziizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 - 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona €. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou z6nu odstupfiované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb.
DalSi zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz&i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpeluje podle
védeckych poznatkt a zasad zachovani, zvySovani, vyuZivani a obnova prirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakim naleZi také mistni zastavba lidového razu"“.

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€¢.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni 8§ 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany vcetné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného razu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
Pfichovicko — polubenska, misto krajinného rdzu MKR C-2-b Polubny, Pfichovice, Rejdice,
Cerna Ritka. Dle uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako horska
venkovska krajina s menSimi sidly a s vyraznym zastoupenim hodnotnych objekta lidové
architektury, rekreacné vyuzivana, se zemédélskym vyuzitim okolnich luk a pastvin. Cilem a
prioritou je zachovat raz mensich venkovskych horskych sidel, respektovat cennou vazbu
k zemédélské krajing, chranit exponované polohy svah( pfed naru$enim novostavbami,
technickymi prvky &i rekreacnimi objekty. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady.
V Uzemnim planu je mozné uplatnit principy vyjadfené zejména témito zasadami: ,chranit
ucelené casti sidel, osad s rozvolnénou strukturou zastavby podél cest a s hodnotnymi,
typickymi objekty — stabilizovana dzemi*, ,ve stabilizovanych &astech sidel upfednostnit
vhodnou udrzbu, obnovu, nevkladat novostavby, zachovat raz lokalit jako celku (Tesafov,
Ruzodol, Horni Polubny severni cast, Pfichovice smérem k Rejdicim)“, ,zastavbu sidel
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doplriovat spiSe dil¢im zpusobem, ne plosnym, zachovat charakter venkovského sidla,

nezahustovat strukturu zastavby®, ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty

novostaveb do pohledové exponovanych ploch svah(*, ,zachovat rozvolnény charakter
zastavby rozptylené ve svazich*.

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan péfe o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. odbormnym a
koncepcnim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentd, mj. i pro Uzemné planovaci dokumentaci. Plan péfe o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, v&cné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby

11

v krajiné*, ,pro novou zastavbu prednostné vyuZzivat étvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti

‘

zoné, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navéazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost Krajiny®, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pripadech verejného zajmu®, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist' v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,

stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu pé¢e o CHKO JH
2011 — 2020), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v Gzemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v § 43 odst. 1 stavebniho zakona), byly
promitnuty do feeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z ddvodu zachovani hodnot uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizacnich atd.) a z ddvodld ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s ndzvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani tUzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
.Zachovat prirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat Gzemni
vazby jednotlivych sidel na tzemi obce*, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména

e

geomorfologii Gzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zéstavby
feSené Uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani tzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je odlvodnéno v podkapitole 10.8 textové &asti odivodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce” a v podkapitole 10.9 textové ¢asti oduvodnéni
s ndzvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.
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Z odivodnéni urbanistické koncepce je zfejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s prevladajici funkci bydleni UPK navazuje na UPnSU, tzn. na Uzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky Ci obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a PFfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplfiovat a vyznamné rozSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem uzemniho planu je nerozSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich ¢asti a respektovat historicky utvarené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodarské sféfe. Stanovenim minimalni
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
Gzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvofeny predpoklady pro naplnéni
principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Dolni Kofenov, ktera
je charakterizovana takto: ,Zastavbu Dolniho Korenova lze rozdélit na dvé ¢asti — zastavbu
ve vychodni ¢asti, ktera je situovana v hlubokém udoli feky Jizery (pfevazné na jejim pravém
brehu) a navazujicich boénich udolich a zastavbu v zapadni casti, jez se vaze na silnici I.
tridy 1/10 a na ni navazujici mistni komunikace. Zastavba ve vychodni ¢asti je kompaktni,
riznoroda, od vyrobnich a skladovych areal(i, bytovych domi po méstské domy (vily a
rodinné domy). V disledku stanoveného zéplavového tzemi feky Jizery nejsou UPK v této
casti uzemi vymezeny zastavitelné plochy ¢&i plochy prestavby s vyjimkou plochy pro Cistirnu
odpadnich vod a plochy pro sport. Zastavbu v zapadni ¢asti tvofi zejména objekty pro
bydleni a rekreaci a objekty pro ubytovani a stravovani. Z ddvodu dobré dopravni
dostupnosti a existence stavajici technické infrastruktury je do tohoto sidla situovana znacna
Cast zastavitelnych ploch, a to zejména ploch pro bydleni smiSené — rekreacni, ploch
dopravnich a ploch sportovnich, které navazuji na stavajici sportovni arealy. V této sidelni
jednotce se nachazi i nékolik samot.”

Pro sidelni jednotku Dolni Kofenov jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a
struktura zastavby) stanoveny mj. i zdsady charakterizujici zastavbu v navaznosti na
Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH, napt.: ,v zapadni ¢asti rostla zastavba
venkovského charakteru vazana na silnici I/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti udolni
kompaktni zastavba podél pravého brehu rfeky Jizery®. \V ndvaznosti na charakter této sidelni
jednotky a na charakter a strukturu zastavby stanovi UPK zasady vyuzivani Gzemi pro
sidelni jednotku Dolni Kofenov, a to: ,podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve
stabilizovanych plochach vyroby*, ,pribézné sledovat zpusob vyuZiti ploch vyroby a jejich
okoli, v pfipadé potreby reagovat na aktualni poZadavky na zmény jejich funkéniho vyuZziti®.

Z uvedeného vyplyva, Ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizaénich
atd.) a déale, a to predevSim, coz je zasadnim pro odlvodnéni rozhodnuti o této namitce
uplatnéné proti navrhu UPK, se zaméry na ochranu ptirody a krajiny, véetn& ochrany
krajinného razu.

Je tedy nezpochybnitelné a Ffadné doloZené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZzeno potiebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych davodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v urcitém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je dusledné koordinovano s limity vyuZiti dzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
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souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skute€nosti, vyplyvajicich ze zé&kladnich
dokumentu péce o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v UPK tedy odpovida naroénym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou divodné pochybnosti (§ 3 spravniho fadu).

UPK byl vytvaien jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulémiho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zaji$ténim podstatnych dprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

Z celkového posouzeni a odlvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl predloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy by znamenalo rozpor se stavebnim zakonem, resp. s pozadavky
stavebniho zakona na vymezovani zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona), rozpor s urbanistickymi principy (nerozSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a
aktivity koncentrovat do centralnich Casti a respektovat historicky utvarené urbanizované
krajiny atd.), rozpor s pozadavky na ochranu nespornych hodnot Gzemi, zejména
s pozadavky ochrany pfirodnich hodnot a s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny, v€etné
ochrany krajinného razu (napf. rozpor s prioritami ,uchovani volné krajiny“, ,koncentrovat
zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vylouéit rozvoj
a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné”, ,pro novou zastavbu prednostné vyuZivat
Ctvrtou zonu a zastavéné plochy ve treti zoné, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné
navazat na stavajici zastavbu“, ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty
novostaveb do pohledové exponovanych ploch svahi*). Vymezenim zastavitelné plochy by
doSlo k nezadoucimu rozsifeni a zahusténi rozptylené zastavby v krajiné mimo strukturu a
charakter stavajici zastavby, ktera je soucasti harmonicky utvafené krajiny, vzhledu CHKO
JH s typickymi krajinnymi znaky a kulturni a historické charakteristiky krajinného razu.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Zze za omezeni vlastnického prava nelze povazovat takovy
zpUsob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumozhuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spocivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastnikl pozemkd, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani (8 18 a § 19 stavebniho zakona).
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Ze vSech shora uvedenych divodi nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) na pozemku
parcelni ¢islo 1222/1 v katastralnim Uzemi Polubny, ktera by umoznila umisténi stavby
rodinného domu, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
»Plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélskeé* (NS).
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Namitka ¢&. 7 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikacnimi udaiji (které vSak nebyly GpIné) a nebyla opatfena ani podpisem
osoby, ktera ji uplatiiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zaznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 321/3 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pan Jifi Hejna

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Polubny 51, 468 50 Kofenov

Namitka byla doruéena pofizovateli, resp. ifadu tzemniho planovani, dne 07.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15231/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):

.Pozemek se nachazi v intravilanu obce Kofenov, ¢asti Polubny, u komunikace ¢. 3036/1 ve
spravé KSSK Libereckého kraje. Z hlediska historického, Uzemniho a urbanistického ¢lenéni
se jedn& o pozemek v souvislé zastavbé vedouci od obce Horni Polubny po nadrazi Kofenov
pfi silnici ¢. 3036/1 ve spravé KSSK Libereckého kraje a kfizeni s mistni komunikaci ¢.
3053/2 (,ministerska®). Pozemek je pokryt inZenyrskymi sitémi (plyn, elektfina, voda,
kabelovéa televize). Z naSeho hlediska se v blizké budoucnosti jedna o klicovy pozemek.
Jsme trvale Zijici osoby a tento pozemek je jediny pozemek v mém vlastnictvi pristupny ze
silnice. S ohledem na skutecnost, Ze obec Korfenov neprovadi zimni uddrzbu pfistupové
komunikace vedouci k mistu naseho trvalého bydlisté, které se nachazi ve strmé strani vedle

sjezdovky asi 200m od silnice, je nasSe budouci existence v obci zavisla pravé na tomto.”

Uzemi dotéené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatel uvadi pouze &islo
pozemku, k némuz se vztahuje jeho pozadavek, v€etné oznaceni katastralniho uzemi.
V namitce podatel uved| udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny

pozemek soucasti zastavéného Uuzemi, ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ,plochy smiSené
nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské” (NS).

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 7 — NAMITCE SE VYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 7:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkl a staveb, dotéenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odlvodnéna a musi obsahovat vymezeni Uzemi dotéeného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dot¢ena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni Gfad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 07.07.2011, nema vSechny nélezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu, neni opatfena ani podpisem osoby, ktera ji uplatfiuje. V ndvaznosti
na verejné projednani, které se konalo 12.07.2011, podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho
planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
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povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynll Gfadu Gzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona a zda je namitka uplatnéna ve lhuté stanovené
stavebnim zakonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udaji, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Jifi Hejna, bytem Polubny 51, 468 50 Kofenov,
je vlastnikem pozemku parcelni Cislo 321/3 v katastralnim Gzemi Polubny.

Prestoze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, Ze podatel ma pfimy a nezprostfedkovany
vztah k ¢asti Uzemi regulovaného uzemnim planem (je vlastnikem pozemku v obci Kofenov),
a v ramci svého podani namita skute¢nost, jak bylo s konkrétnim pozemkem v ramci feSeni
navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani v &ervenci 2011, naloZeno. Z tohoto
ddvodu pofizovatel pfiznal podateli opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihata pro uplatnéni namitek nejpozdéiji pfi viastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doruCena pofizovateli, resp. ufadu
Gzemniho planovani, dne 07.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15231/2011. Z uvedeného
vyplyva, Zze nadmitka byla uplatnéna ve lhiité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

PFi rozhodovani o namitce &. 7, uplatnéné proti navrhu UPK v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
a z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vymezovani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy je dale stéZzejnim podkladem pro rozhodnuti o této
namitce a pro oduvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky v ramci konani
vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prabéh tohoto vefejného projednani
byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani stim, Ze zpracovany zdznam obsahuje
soucasné i ,Pokyny pro tpravu navrhu UPK pro jeho vydani*.
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Dle uvedeného zaznamu cit.:
»,Pofizovatel pfipomenul, Ze pfedmétna plocha byla vedena v navrhu pro spole¢né jednani,
které se konalo 07.10.2010, pod plochou ¢. P-Z17.*

Konkrétng v navrhu UPK, predloZeném ke spoleénému jednani, které se konalo dne
07.10.2010, byla zastavitelna plocha P-Z17 vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) v mirné vétSim rozsahu, nez je jeji nynéjsi
konecné vymezeni.

K tomuto navrhu feSeni uplatnil doteny organ na useku ochrany pfirody a krajiny — Sprava
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) dne 03.11.2010
stanovisko zn. S01930/JH/2009-02845/JH/2010 cit.: ,Sprava CHKO JH nesouhlasi
s vymezenim zastavitelné plochy — smiSené obytné — rekreacni (SR). Jedna se o kvalitni
kvétnatou horskou trojstétovou louku se zvlasté chranénym druhem rostliny (§ 3, § 49
zékona ¢. 114/1992 Sb.) koprnikem Stétinolistym (Meum athamanticum)®.

Ufad Gzemniho planovani, jako pofizovatel UPK v té dob&, stanovisko dotéeného organu
respektoval a ve zpracovaném ,Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek” stanovil na zakladé
pozadavku doteného organu pokyn pro upravu navrhu: ,plocha P-Z17 bude vypusténa
(ponechana jako nezastavitelnd), toto upravit v pfislugné textové i grafické éasti UPK, véetné
oduvodnéni; dohodnuto s organem ochrany zemédélského puadniho fondu.” Ve smyslu
tohoto pokynu Ufadu Uzemniho planovani byl navrh UPK projektantem upraven a predloZen
k vefejnému projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Vramci tohoto vefejného
projednani navrhu UPK, byla podatelem uplatnéna proti navrhu UPK tato namitka.

Na zavér vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, uplatnily k podané namitce
stanovisko dotéené organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,posoudi podrobnéji lokalitu
z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a sdéli vysledné stanovisko do
31.07.2011".

e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,neméa
namitek k vymezeni plochy pozemku p.¢. 321/3 v katastralnim Gzemi Polubny jako
zastavitelné plochy pro bydleni“. Své stanovisko oduvodnil dotéeny organ takto cit.:
~Jedna se o plochu zemédélského pudniho fondu obklopenou zastavbou, kterou
ustanoveni § 4 zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu umozriuje vyuZit pro
zastavbu*.

Sprava CHKO JH vydala koneéné stanovisko k namitce ohledné plochy P-Z17 dne
25.07.2011 pod zn. SR/0649/JH/2011-4 cit.: ,Sprava CHKO JH posoudila namitku
k upravenému navrhu UP Korenov, uplatnénou pfi vefejném jednani dne 12.07.2011 panem
Jifim Hejnou, a to z hlediska vyskytu zvlasté chranénych rostlin - koprniku S$tétinolistého
(Meum athamanticum). Pfi podrobném Setfeni bylo zjisténo, Ze koprnik Stétinolisty se
vyskytuje v jihovychodni ¢asti pozemku. Na zakladé provedeného Setreni Sprava CHKO JH
souhlasi se zarfazenim pozemku parcelni &islo 321/3 podle prilozené situace do plochy
smisené obytné rekreacni - navrh“.

Na zakladé konecného stanoviska Spravy CHKO JH stanovil pofizovatel pokyn k upravé
navrhu: ,plocha bude upravena jako zastavitelna ve funkénim vyuZiti smisené obytné —
rekreacni (SR) dle priloZzeného zakresu vyplyvajiciho z prizkumu Spravy CHKO JH (vyskyt
zvlasté chranénych rostlin)*“.
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Navrh UPK, upraveny dle pokynu pofizovatele, resp. Gfadu uzemniho planovani, byl dale
pfedlozen k opakovanému spoleénému jednani s dotéenymi organy, s krajskym ufadem a se
sousednimi obcemi dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona, které se konalo dne 08.01.2013.
K navrhu UPK, projednavaném v opakovaném spolec¢ném jednani, uplatnila Sprava CHKO
JH, jako pfislusny dotéeny organ na useku ochrany pfirody a krajiny, stanovisko zn.
SR/0649/JH/2011-7 ze dne 06.02.2013. Vramci tohoto stanoviska dotéeny organ
konstatoval cit.: ,Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory souhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy P-Z17 smiSené obytné rekreacni SR. Plocha byla upravena v souladu se
stanoviskem zn. SR/0649/JH/2011-4 ze dne 25.07.2011 s ohledem na vyskyt zvlasté
chranéného druhu rostliny podle § 49 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisu".

Reseni navrhu UPK, tykajici se pozemku parcelni gislo 321/3 v katastralnim Gzemi Polubny,
se nasledné nezménilo a v téze podobé bylo dale projednano ve vdech nasledujicich fazich
pofizovani UPK, které nasledovaly po opakovaném spoleéném jednani a které jsou uvedeny
v Uvodu textu rozhodnuti o této namitce.

Je tedy dokladovano, ?e zastavitelna plocha P-Z17 je vymezena v navrhu UPK v rozsahu
dohodnutém s pfislusnym dotéenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny a jeji
vymezeni odpovida vysledku pfislusnych fazi potizovani UPK. Vymezeni zastavitelné plochy
v dohodnutém rozsahu v tomto pfipadé znamena vyvazeni a koordinaci vefejného zajmu,
ktery chrani Uzemni planovani a kterym je mj. zhodnocovani Uzemi (Gzemni rozvoj) a
vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl. Zastavitelna plocha P-Z17 je vymezena v proluce mezi
zastavénym uUzemim ve vychodni ¢&asti Polubného, ve vychodni ¢&asti této plochy je
vymezena zelen pfirodniho charakteru z divodu ochrany této ¢asti plochy pfed zastavénim
v souladu s poZzadavkem Spravy CHKO JH. Pfistup je zajistén ze silnice 111/29018, plocha je
dobfe napojitelna na stavajici sité technické infrastruktury bez zasadnich narokd na verejné
vydaje.

Z uvedenych diivodu je patrno, Ze pozadavku v uplatnéné namitce bylo vyhovéno, a
na pozemku parcelni €islo 321/3 v katastralnim uzemi Polubny, ktery je predmétem
této namitky, je v UPK vymezena zastavitelna plocha s rozdilnym zplisobem vyuzZiti
»,SmiSené obytné - rekrea¢ni“ (SR), oznacena kédem P-Z17, se soucasnym
zohlednénim pozadavku Spravy CHKO JH ohledné vyskytu zvlasté chranéného druhu
rostliny podle § 49 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

vewr

pozdéjsich predpisu.
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Namitka ¢&. 15 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zékona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k Upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pani Hana Varikova

Datum narozeni: 18.08.1955

v namitce nebylo pfimo uvedeno, bylo vSak mozné odvodit z rodného ¢isla, které bylo
uvedeno v priloze namitky

Misto (adresa) trvalého pobytu: Skolska 665/1, 110 00 Praha 1

Namitka byla doruéena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 12.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15573/2011.
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Obsah uplatnéné namitky:

.Hana Varikova podava namitku proti navrhu tzemniho planu obce Kofenov. Na zakladé
plné moci Bc. Radovanu Kucerovi podala Hana Varikova Zadost ze dne 24.02.2011, o
zménu Uzemniho planu, tykajici se zmény funkéniho vyuZiti pozemkd, a to pozemkovych
parcel KN & 1449/2 o vyméfe 6562m?, druh pozemku trvaly travni porost, nemovitosti a
vlastnictvi k nim jsou zapsany u katastralniho Gradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou na LV ¢. 1354 pro obec Kofenov a katastralni uzemi Polubny na plochy:
zastavba s prevahou obytné a rekreacni funkce. Navrzena zména v navrhu Uzemniho planu
obce Kofenov neni akceptovana. Hanou Varikovou navrhovana zména tzemniho planu je
v souladu s veskerou platnou i navrhovanou tizemné planovaci dokumentaci obce, ale i ji
nadFazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje a PUR CR.*

Odtlivodnéni uplatnéné namitky:

e Zafazeni pozemku do regulativu SR (Uzemi zastaviteIné smiSené obytné — rekreacni)
je pin& ve shodé s koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrané jeho hodnot — UPK:
srespektovani stavajiciho sidelniho uspofadani, stabilizace osidleni a vytvoreni
podminek pro mirny populacni riist obce, podpora ekonomického ristu s ohledem na
ochranu pfirodnich a urbanistickych hodnot uzemi.

e Zafazeni pozemku do regulativu SR je pIné ve shodé& s urbanistickou koncepci UPK:
Lurbanisticky navrh soustieduje stavebni ¢innost do souvisle zastavénych ¢asti obce.
Pritom vychazi ze zakladnich urbanistickych hodnot, tedy historicky vytvorené
struktury sidel, existujici komunikacéni sité, dostupnosti verejné infrastruktury a vsech
slozek limita vyuZziti dzemi. Obecna zasada prirozené vychazejici z historického
vyvoje Korfenova a soucCasné zakotvena i v predchazejici dokumentaci, Ze obec
Korenov se rozviji a bude rozvijet jako venkovské sidlo podhorského typu, navozuje
urcitou kontinuitu obecného smérovani obce, charakteru a intenzity aktivit na jeho
uzemi. Navrh tzemniho planu respektuje tuto zasadu jako vyjadfeni ochrany souhmu
hodnot, které utvafi celkovou charakteristiku obce. Mezi zakladni principy lokalizace
navrhovych zastavitelnych ploch patfi koncentrace aktivit v centralnich ¢astech obce
a v dosahu existujici navrhované verejné infrastruktury®.

o Pozemek lezi celou svoji vymérou uvniti hranice zastavéného uzemi.

e Strategie UPK jednoznaén& vymezuje lokalitu, v niz se pfedmétné pozemky
nachazeji — centraini osidleni Tesafov — jako: ,jadrové sidlo obce, uréené prevazné
pro bydleni s pfesnym mistnim vymezenim téchto ploch uréenim: v prolukach podél
hlavni komunikace, vyznamné plochy jsou navrZzeny zejména v blizkosti Skoly a
obecniho uradu*.

e Cile UPK: ,jednim z cilt UPK je vytvoreni podminek pro stabilizaci, pfipadné mirny
narast pocCtu obyvatel vobci... navrh se proto soustfeduje na vymezeni
zastavitelnych ploch s prevazujici funkci bydleni predevsim v navaznosti na jadrova
sidla obce, cilem navrhu UPK je koncentrace vystavby a aktivit v centralnich ¢astech
obce, respektovani historicky utvafené urbanizované Krajiny, vyznamné rozvojové
plochy tvofi proluky i obvodové extenze v bezprostiedni néavaznosti na centralni
castiobce..."

e UPK (jeho odiivodnéni) pak konstatuje shodu s politikou Uzemniho rozvoje CR a
kraje. Vybudovani parkovaci plochy v srdci (jadru) obce, lokalité Tesafov o vymére
1,09 ha je pak v pfimém rozporu s nadifazenou UP dokumentaci.

e Dle UAP LK je celé spravni tizemi zahrnuto v SOB5 — kdy feSenym tUzemim prochazi
rozvojova osa nadmistniho vyznamu, ktera na uzemi Kofenova sleduje koridor silnice
I/10 a osidleni soustfedéné v jeho okoli (zejména Ruzodol, Tesafov, Dolni Kofenov).
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Koncepce s budovanim rozsahlych parkovacich ploch ¢&i jiného dopravniho
zatézovani v této linii nepocita, naopak.

e Strategie rozvoje mimo to pocita s alternativnimi, a pro zivotni prostfedi pfijateln&jSimi
zpusoby dopravy (jako je napfiklad pfipravovany projekt regiotram Nisa). Vybudovani
rozsahlé parkovaci plochy v centru rekreace je opét ve zcela zfejmém rozporu
s deklarovanymi zaméry UPK.

K véci je vSak rovnéz poukazat na zarazejici skuteCnosti navrhované zmény vyuziti uzemi,
které se tykaji mého vylu¢ného vlastnictvi, a to zejména na to, Ze tyto zmény a umysly mi
nebyly nikdy sdéleny, se mnou projednany, ¢i snad mnou odsouhlaseny!

Shora oznacené pozemkové parcely v mém vlastnictvi jsou nyni z hlediska rozvoje obce
nevyuzitym mezi¢lankem mezi plochami uréenymi k rekreaci nebo bydleni. Mé pozemkové
parcely svoji polohou (bezprostfedné navazujici na zastavéné uUzemi obce), orientaci,
terénnim uspofadanim i plochou splfiuji vSechny pfedpoklady budouciho kvalitniho vyuZiti
pro regulativ SR.

Pokud je jednim ze zamér( rozvoje obce trvale udrzitelny rozvoj, pak zamér vyuzit vySe
popsané Uzemi kdalSimu rozvoji bydleni nebo rekreace je zajmem nejen mym, jako
majitelky nemovitosti, ale také zajmem obce.

VySe jmenované nemovitosti se nachazi dle nyni platné i navrhované uzemné planovaci
dokumentace v oblasti prioritniho rozvoje zastavitelnych ploch k bydleni. V pfipadé mych
nemovitosti zde neni odldvodnén jediny zavér, pro¢ by mélo byt ve vztahu ke mné
postupovano jinak, nez Kk vlastnikiim jinych nemovitosti, a to dokonce mimo prioritné
stanovené oblasti rozvoje bydleni a rekreace, kterym bylo navrhem UPK vyhovéno. Jdeme-li
do dusledku, je navrzené funkéni vyuziti mych nemovitosti v pfimém rozporu nejen s platnou
a navrzenou uzemné planovaci dokumentaci, ale dokonce s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

Dle zakonnych principt rovnosti zajiSténych platnymi pravnimi pfedpisy neni mozno zaméry
jednéch vlastnikd nemovitosti upfednostfiovat nad zajmy a opravnénymi naroky jinych
vlastnikd. Uzemni plan nesmi byt nastrojem takové disproporce. Tento navrh nese
jednoznaéné znamky snahy FeSeni dopravni obsluznosti obce v rozporu s urbanistickou
koncepci obce na ukor soukromého vlastnictvi majitele nemovitosti, v rozporu s jeho zajmy a
opravnénymi naroky.

Soudéasné je nutno také pfipomenout konstatovani shody navrhovaného UPK s politikou UR
a kraje, jenz v tomto pfipadé zistava jen prazdnou proklamaci.

nemovitost patfi, je vymezeno jako Uzemi zastavitelné a Uzemi, kde nejen dle textové Casti
GUzemniho planu, ale i podle nadfazené uzemné planovaci dokumentace, bude realizovana
vystavba prvofadé. Srovnanim nyni platného Uzemniho planu s navrhovanym Gzemnim
planem dochazim k zavéru, ze pfednost pro zménu funkéniho vymezeni parcel na plochu SR
(nebo obdobnou) maji dokonce parcely mimo prioritni oblasti rozvoje, ale i mimo aktualné
vymezené zastavitelné Uuzemi. Uvedeny nepomeér je v rozporu se zakladnimi cili, principy i
urbanistickou koncepci navrhovaného tzemniho planu.

Zaveér odlvodnéni namitky:

Pozaduji, aby pofizovatel UPK zapracoval do navrhu Gzemniho planu i zménu, ktera se tyka
mych nemovitosti pozemek parcelni &islo 1449/2 o vyméfe 6562m?, druh pozemku trvaly
travni porost, aby jmenované parcely byly z hlediska funkéniho vyuziti navrzeny ke zméné
na plochu SR (Uzemi zastavitelné smiSené obytné — rekreacni).
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Uzemi dotéené namitkou nebylo v textu, ani v pFilohach namitky jednoznaéné
vymezeno. Podatelka uvadi pozemek parcelni €islo 1449/2 v katastralnim Uzemi
Polubny, sou¢asné vsak v odivodnéni své namitky uvadi , pozemkové parcely v mém
vlastnictvi“, bez dalSi bliZzsi specifikace.

V namitce podatelka uvedla udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava.
V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny

pozemek soulasti nezastavéného uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
~plochy dopravni infrastruktury - parkovisté" (DP) oznacené kédem P-Z42.

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 15 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 15:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

¢ namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 12.07.2011, nema vSechny nélezZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatelka nebyla vyzvana ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoZzhuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatelku k dopInéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v ¢ervenci 2011,
by nemélo vyznam.
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2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihaté stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zédkona.

Nahlédnutim do vefejné pFistupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho
— nahliZzeni do katastru nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze vlastnikem pozemku parcelni
Cislo 1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny je v sou€asné dobé pan Bc. Radovan Kucera,
bytem Kobyliska 337/51, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8. Na zakladé udajl, uvedenych
podatelkou v textu namitky, a provéfenim dokladové dokumentace o pofizovani UPK (pfiloha
namitky — vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany kdatu 11.07.2011)
pofizovatel dohledal, Ze v dobé uplatnéni této namitky byla viastnikem pozemku parcelni
Cislo 1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny pani Hana Varikovéa, bytem Skolsk& 665/1, 110
00 Praha 1.

PrestoZze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, Ze podatelka méla v dobé& uplatnéni namitky
pfimy a nezprostiedkovany vztah k ¢asti uzemi regulovaného uzemnim planem (byla
vlastnikem pozemku v obci Kofenov), a v rdmci svého podani namitd skutecnost, jak bylo
s pozemkem vramci fe$eni navrhu UPK, ktery byl predloZzen k vefejnému projednani
v Cervenci 2011, naloZeno. Z tohoto dlvodu pofizovatel pfiznal podatelce opravnéni podat
namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK I|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu
GUzemniho planovani, dne 12.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15573/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odiuvodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce &. 15, uplatnéné proti navrhu UPK, v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen vyhlaska &. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpist a z toho, jak jsou naplfiovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Korenov dne 11.11.2009 usnesenim ¢&. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpist a
z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich pfedpist, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotSenymi organy. Podplirnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Tanvald, jejich
posledni Uplna aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle
témat. Uvedené pravni predpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
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nasledné ve vzajemnych souvislostech a v kone¢ném duasledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feSeni UPK a na oduvodnéni tohoto feseni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zdznam obsahuje sou¢asné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zdznamu cit.:

.Zastupce obce konstatoval, Ze plocha P-Z42 — dopravni infrastruktura — parkovisté, bude
redukovana pouze na pozemek ve vlastnictvi obce Kofenov, tj. pozemek parcelni éislo
3361/3 v katastralnim uzemi Polubny. Dalsi poZadavek Zadatelky na vymezeni nové funkéni
plochy ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), plati naSe vyjadreni tak, jak je vySe uvedeno."
Pozn.: v zaznamu neni uvedeno, co Ize spatfovat pod konstatovanim ,tak, jak je vyse
uvedeno*.

V této souvislosti pofizovatel uvadi dostupnou doplfujici informaci ohledné navrhu na
pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov, ktery uvadi v textu této namitky
podatelka a ktery mél byt podan u obce Kofenov dne 24.02.2011. Podani navrhu na pofizeni
zmény Uzemniho planu nebylo nijak doloZeno (napf. kopii podaného navrhu, odpovédi obce
Kofenov apod.). Ohledné navrhu na pofizeni pfedmétné zmény uzemniho planu jednal
osobné se zastupci obce, na zakladé plné moci, pan Bc. Radovan Kucera. V dané zalezitosti
vSak nedoslo k dohodé&, coz je dovoditelné z toho, Ze zména Uzemniho planu dle poZzadavku
Zadatele nebyla pofizena, nebylo ani rozhodnuto o pofizeni zmény uzemniho planu, jejimz
pfedmétem by méla byt zména vyuZiti pozemku parcelni Cislo 1449/2 v katastralnim uzemi
Polubny.

V ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 uplatnily stanovisko k této
namitce dotcené organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.:
.Souhlasi s vyjmutim pozemku p.¢. 1449/2 z navrzené plochy P-Z42 — dopravni
infrastruktura — parkovisté. Sprava CHKO JH se k zafazeni plochy do smiSené
obytné — rekreacni vyjadfi v pfipadé, Ze bude predmétem reSeni projednavaného
navrhu. Pripadny novy navrh zastavitelnych ploch je tfeba feSit koncepéné nejen
z hlediska obytné zastavby, ale i zhlediska umisténi dostate¢né kapacitniho
parkovisté pro vychodisko navstévnik( do Jizerskych hor. Sprava CHKO JH se
vyjadrfi ke koncepcnimu feSeni*.

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,pfesetfil
namitku z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu. Pokud bude namitce
vyhovéno a éast pozemku bude vyznacCena jako zastavitelna plocha pro bydleni, pak
Je tfeba navrhnout jen nezbytnou plochu pfi komunikaci, navazujici na stavajici
zastavbu“. Své stanovisko dot&eny organ odUvodnil takto cit.: ,pozemek parcelni &islo
1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny navazuje na stavajici zastavbu a komunikaci.
Pokud bude vyznacena nezbytna plocha jako zastavitelna plocha pro bydleni,
nedojde v daném Uzemi k zasadnimu zasahu do organizace zemédélského pidniho
fondu“.
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Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,pfedmétny pozemek
dotéeny navrhovou plochou P-Z42 bude upraven do stavajiciho funkéniho vyuZiti tj. plochy
smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS)“.

Toto feSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim tzemi Polubny,
se nasledné nezmeénilo a bylo dale projednano ve vsech nasledujicich fazich pofizovani
UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu
textu rozhodnuti o této namitce.

Koncepce fe$eni dopravy vklidu byla v nasledujicich fazich pofizovani UPK, které
nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu
rozhodnuti o této namitce, se Sprdvou CHKO JH projednana a dohodnuta.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatelky, v dobé uplatnéni této namitky
vlastnika pozemku parcelni Cislo 1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny, na vymezeni
pozemku jako zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné -
rekreacni“ (SR), resp. je pozadovano vymezeni dal3i nové zastavitelné plochy pro funkci
bydleni. Pfedmétny pozemek je situovan na rozhrani Tesafova a Dolniho Kofenova,
navazuje severozapadné na silnici |. tfidy 1/10. Pozemek je doten limity vyuziti Uzemi, a to
ochrannym pasmem silnice |. tfidy 1/10 (50m od osy vozovky) a dale (severovychodni ¢ast
pozemku) nadzemnim vedenim VN 35kV, véetné jeho ochranného pasma.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného Uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
splochy dopravni infrastruktury - parkovisté“ (DP) oznadené kédem P-Z42. Na zakladé
pokynu Ufadu zemniho planovani je v UPK pozemek soudasti nezastavéného tzemi, ploch
srozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uGzemi -— pfirodni,
zemédélské® (NS). Jak jiz bylo uvedeno, feSeni uvedeného pozemku v katastralnim Uzemi
Polubny se dale nezménilo a v téze podobé bylo dale projednano ve vSech nasledujicich
fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou
uvedeny v Gvodu textu rozhodnuti o této namitce. V dalSich fazich pofizovani UPK jiz
podatelka pfipominku, ani namitku neuplatnila.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni rozhodnuti o namitce je dale
zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch, v€etné stanoveni jejich rozsahu a
odlvodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich vyuziti a stanoveni podminek
ploSného a prostorového usporadani. Podstatnou skutecnosti pro odidvodnéni rozhodnuti o
této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a specificky charakter
obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cilii tzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zadkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stézejni cil Uzemniho planovani uréen udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav Uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a Uzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni &innost organu Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
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vefejny zajem, ktery chrani a uplatiiuje uzemni planovani s tim, Ze sou¢asné je nutno mit na
zieteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dotéenych organu, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich pfredpist ochrana vefejnych zajmu na dilCich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajm(, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného utzemi“. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiuje Uzemni planovani je tedy zhodnocovani uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a
odiivodné&né vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili Uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feseni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj Uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v Uzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Caste¢né
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), paméatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospésného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpisu a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatfiovani cildl Uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou plnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
tuzemi, vcéetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi“, c)
Lprovéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani, f)
,Stanovovat poradi provadénych zmén v Uzemi (etapizaci)”, g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
duasledkd, a to prirodé blizkym zptsobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkt nahlych hospodarskych zmén®, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni®, j) ,provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na zmény v Uzemi“, k) ,vytvaret
v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany® |) ,urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do utzemi®, 0) ,uplatriovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o tkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 19 odst. 1, pism. b), ¢), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro feseni
v tzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnemu vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro verejiné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatfeni a pro tUzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridord.* obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
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zékona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesriuje a rozviji cile a
Ukoly uzemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v uzemnim planu vrdmci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich ukolld uzemniho planu. Podrobnéji je obsah uzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., konkrétné v Casti I. odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené&, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v €asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdivodnéni feSeni navrhovanych v tzemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Gzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odlvodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potifeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V rdmci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce verejné
infrastruktury) jsou v UPK, v souladu scili a Ukoly Gzemniho planovani (8§ 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaruéi i ucelné vyuziti uzemi a preduréi soulad vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
odlvodnéno v kapitole 10.9 textové &asti odlivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odtvodnéna v grafické &asti odivodnéni —
v koordina¢nim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostfedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvalenym zastupitelstvem obce (,Zachovat pdvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Uzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
Uzemi obce se soudasnou ochranou hodnot Gzemi, dle kapitoly 2 textové &asti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové ¢asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické ¢asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky & 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zplsobu vyuziti vymezeny plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy pFestavby a plochy uUzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti |. odst. 1, pism. f)
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stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho zpdsobu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zéakladnich
podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a
intenzity jejich vyuziti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim 8 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti I. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vySkova hladina zastavby, miniméaini vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové ¢&asti odtvodnéni UPK velmi podrobné
odlvodnéno v kapitole 10 snazvem ,Komplexni zduvodnéni pfijatého reSeni, vcéetné
vybrané varianty* v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a
v podkapitole 10.9 s nazvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce”.

Urbanistickd koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové ¢asti odlvodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch*.
Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznaéné roviné pravni — nutnost respektovani Zsad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitl
vyuziti Gzemi, ale i vystupl z posledni UpIné aktualizace Uzemné analytickych podkladd
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni uspofadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici z&stavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (re&lnd a ekonomicky Unosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v Gzemi je
atd.).

PodpUmou a doplfujici rovinou je rovina politicka - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pri rozhodovani v ¢ase a tzemi. V obci bude vzdy zapotfebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky uzemi jako vice méné samostatné entity spojené urCitymi vazbami, které
vSak nikdy nedosahnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
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pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatelka nevyuZzila moznosti uplatnit pfipominku.

Kapitola 9 textové ¢&asti oddvodnéni UPK snazvem ,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni uéelného vyuZiti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Gzemniho planu, ktery byl platnou Uzemné& planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyu2|ty, zda je UPK zohledfiuje a prejima do svého feSeni a prog, pripadné proc Je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v pfehledné tabulce, ktera obsahuje Ciselné oznaleni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiZz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za ucgelem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové ¢asti odtvodnéni ,Priloha ¢. 4. Jedna se o
vyfezy grafické &asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této izemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznaleny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného pfehledu vyplyva, Ze pfevazna vétSina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, véetn& ploch prestaveb a uzemnich rezerv, byla
prevzata do FeSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuzZity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

PrestoZe neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizované, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim urCeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového Uzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastnikl pozemk(l, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Uzemniho planu postupovat, Ze lze, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
uzemniho planu na strané vlastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zaméru v souladu
s Uzemnim planem. To v plné mife neznamena, ze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuZiti Uzemi. Takové zmény by vSak mély byt
odlvodnény zménami podminek v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
GUzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, v€etné
pfipadnych narokl vlastnikG pozemkd, ktefi v ramci legitimniho o&ekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (8§ 102
stavebniho zakona). Z téchto divod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organu,
s novymi limity vyuziti Gzemi, pfipadné z divodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz davodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany. V této souvislosti pofizovatel uvadi pouze
doplfiujici  (nikoliv rozhodujici) informaci, a to, Ze v UPnSU pfedmétny pozemek
v katastralnim Gzemi Polubny neni soucasti Uzemi ureného Uzemnim planem k zastavéni
pro poZzadovany ucel (ij. pro bydleni). Toto je zfejmé i ze skuteCnosti, uvedené podatelkou
v namitce, a to, ze podatelka podala u obce Kofenov dne 24.02.2011 podnét na pofizeni
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zmény UPnSU, ktera méla fesit zménu vyuziti daného pozemku pro funkci: zastavba
s pfevahou obytné a rekreacni funkce.

V zavéru této Gasti vyhodnoceni se konstatuje, ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichZz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Déle je konstatovano, Ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a &astecné i vuzemi KRNAP, je zastavéné uzemi obce ucelné
vyuzito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou téméf vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalni rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvofi
proluky, volné nebo nevyuzivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy pocitat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v PFichovicich.
V feSeném Uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti Gzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,plochy smiSené
obytné — rekreacni“ (SR) jako jednozna¢né& dominantni funkce v urbanizovaném tzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
splochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuziti zastavéného
GUzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPNnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silnicnim tahu E65 a
celostatni zelezniéni trati 036), z polohy obce vramci velkoploSnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
pozadavkl na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesafova jako
funkéniho a spravniho centra obce), z pozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provérené zaméry obce a vlastnik( pozemkd na provedeni zmén v Uzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, avSak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a Fidce
rozptylenou zastavbou ve vysSich polohach), z pfednostniho vymezeni ploch prestavby
v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvoreni pfedpokladl pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostifedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smiSené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plo3né a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, z principu respektovani
historicky utvafenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZiti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni pfevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
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sidel (Tesafov, PFichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuziti Uzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zona odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloploSna zvlasté chranéna uzemi atd.) a déle i z obecného principu respektovani vSech
ostatnich limitd vyuziti Gzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalité, v niz se nachazi pozemek, ktery je pfedmétem
této namitky, jsou v UPK vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ,plochy smiSené
obytné — rekreacni“ (SR) C-Z1a, C-Z1b, P-Z38, P-Z39, P-Z40, P-Z41 a P-Z46. Tyto plochy
byly, v souladu s principem vécné navaznosti UPK na UPnSU, ze 100% pfevzaty z UPnSU.
Z uvedeného je ziejmé, Ze v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci je
v centralni ¢asti obce navrzen dostatek zastavitelnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), které byly pfevzaty z Gzemniho planu, platného
pred nabytim Gginnosti UPK.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je v odavodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavkl vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy$e uvedeného je v odiivodnéni UPK stanovena potfeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potfebna vyméra ploch pro bydleni, v
prfevazné vétsiné ploch ,plochy smisSené obytné — rekreaéni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuziti uzemi a stanovené podminky prostorového uspofadani je
po&itano s priimérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd stim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vyméry ploch pro zelefi a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatell o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spociva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetné 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na z&kladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
do3lo kredukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni” (SR) a 0,26 ha v plochéach ,plochy bydleni — v bytovych
domech* (BH). Mirné nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
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snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou $kalu
moznosti ploch ur€enych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, Ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK prevy$uji vypoctenou potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v tzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho poZadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZiti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
réz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce ma rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsiné prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty
pouze plochy (nebo ¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktuélnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktudlnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich FfeSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
dopliuje noveé zastavitelné plochy.

Na zakladé vypocltld a odbornych odhadd projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potfebam rozvoje obce Kofenov ve |hiité (nejpozdéiji do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych areall. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby® je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je =zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné oduvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, véetné uvedeni
limitG vyuziti Uzemi. Celkovy piehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
Vv navaznosti na zastavéné uzemi, za prfedpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
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technické infrastruktury bez zasadnich narokl na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo¢tl. Vzhledem k tomu, Ze plodné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i dlivody, pro¢ byla podminka zpracovani uzemi studie
stanovena. Soucasné jsou zde uvedeny i dlvody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z oduvodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, Ze jejich vymezenim napliuje
UPK poZadavek stavebniho zékona, poZadavky Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 i
poZzadavky Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, jeho intenzifikaci a pfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuZziti Gzemi, které
zasahuji celé feSené uzemi, nebo jeho pfevaznou ¢ast. Jedna se zejména o polohu obce v
Uzemi CHKO JH (v jeho prvni az ¢tvrté zéné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného uzemi) a v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, Cast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni uzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného Uzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
Raselinisté Jizery, RasSelinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloploSna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
jezirka). Pfestoze z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soucinnosti s dotéenymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména s dot€enymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi &tvrté zony odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. Moznosti vyuziti tohoto Uzemi vychazeji ze zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, (dale jen zakon ¢.114/1992
Sh.), z Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péée o
CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivhiho hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu 8§ 25 zakona €. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou z6nu odstupfované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb.
Dal$i zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz8i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatkt a zasad zachovani, zvySovani, vyuZivani a obnova pfirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouzily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakim naleZi také mistni zastavba lidového razu"“.
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Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€¢.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 z&kona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany v&etné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je Uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného rdzu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
Prichovicko — polubenska, misto krajinného rdzu MKR C-2-a Kofenov - centrum. Dle
uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako pfiméstska az méstska cast
s pfevazuijici funkci sidelni, rekreaéni a vyrobni. Cilem a prioritou je celkova kultivace sidel
(zejména vyrobnich arealt a novéjsi bytové zastavby), likvidace nefunkénich pramyslovych a
skladovych objektl a vyuziti v asti pro vhodnéjsi zastavbu, v Easti, zejména v blizkosti feky,
ponechat volné. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady. V Uzemnim planu je mozné
uplatnit principy vyjadiené zejména témito zasadami: ,u zastavby v blizkosti hlavni
komunikace a vodniho toku pokud Ize, co nejvice uvolnit bfehy toku Jizery od staveb®,
,Sidelni prostory kultivovat a pretvaret s ohledem na blizkost krajinafsky cennych uzemi”,
Lnezastavovat volnou krajinu, vyuzit k vystavbé prednostné brownfields®, ,odstranit nefunkéni
¢asti vyrobnich arealli a nefunkéni primyslové nebo skladové objekty, zejména v blizkosti
toku®, ,postupna kultivace bytovych domdi z 2. poloviny 20. stoleti.”

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné Uzemi je Plan péte o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. odbornym a
koncep&nim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentd, mj. i pro uzemné planovaci dokumentaci. Plan pée o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, v&cné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby
v krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZzivat étvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti
z6né, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pfipadech vefejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist' v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,
stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu péce o CHKO JH
2011 - 2020), které je mozné uplatnit v Uzemnim planovani, resp. v izemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v 8 43 odst. 1 stavebniho zéakona), byly
promitnuty do fedeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového usporadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z divodu zachovani hodnot Uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizaCnich atd.) a zdlvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
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zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s nazvem ,Urbanisticka
koncepce*, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani Gzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tzemni

vazby jednotlivych sidel na tzemi obce”, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména
geomorfologii uzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zastavby*. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zastavby
feSené uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani tzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
prevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je odlvodnéno v podkapitole 10.8 textové Casti odivodnéni
s ndzvem ,Vychodiska urbanistické koncepce* a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odivodnéni
s nazvem ,,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce”,

Z oduvodnéni urbanistické koncepce je zifejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s pfevladajici funkci bydleni UPK navazuje na UPnSU, tzn. na Uzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé& pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky & obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplfiovat a vyznamné rozSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem uzemniho planu je nerozsSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich Casti a respektovat historicky utvarené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodaiské sféfe. Stanovenim minimalni
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
uzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvofeny predpoklady pro naplnéni
principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Dolni Kofenov, ktera
je charakterizovana takto: ,Zastavbu Dolniho Korfenova lze rozdélit na dvé ¢asti — zastavbu
ve vychodni ¢asti, ktera je situovana v hlubokém udoli feky Jizery (pfevazné na jejim pravém
bfehu) a navazujicich boc¢nich udolich a zastavbu v zapadni ¢asti, jez se vaze na silnici I.
tridy I1/10 a na ni navazujici mistni komunikace. Zastavba ve vychodni &asti je kompaktni,
riznoroda, od vyrobnich a skladovych areald, bytovych domi po méstské domy (vily a
rodinné domy). V disledku stanoveného zaplavového tuzemi feky Jizery nejsou UPK v této
casti uzemi vymezeny zastavitelné plochy ¢&i plochy prestavby s vyjimkou plochy pro Cistirnu
odpadnich vod a plochy pro sport. Zastavbu v zapadni casti tvofi zejména objekty pro
bydleni a rekreaci a objekty pro ubytovani a stravovani. Z ddvodu dobré dopravni
dostupnosti a existence stavajici technické infrastruktury je do tohoto sidla situovana znacna
cast zastavitelnych ploch, a to zejména ploch pro bydleni smisené — rekreacni, ploch
dopravnich a ploch sportovnich, které navazuji na stavajici sportovni arealy. V této sidelni
jednotce se nachazi i nékolik samot.“

Pro sidelni jednotku Dolni Kofenov jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a
struktura zastavby) stanoveny mj. i zdsady charakterizujici zastavbu v navaznosti na
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Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napf.: ,v zapadni Casti rostla zastavba
venkovského charakteru vazana na silnici I/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti tdolni
kompaktni zastavba podél pravého brehu feky Jizery“. V ndvaznosti na charakter této sidelni
jednotky a na charakter a strukturu zéstavby stanovi UPK zasady vyuZzivani Gzemi pro
sidelni jednotku Dolni Kofenov, a to: ,podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve
stabilizovanych plochach vyroby*, ,pribézné sledovat zptlsob vyuZiti ploch vyroby a jejich
okoli, v pfipadé potfeby reagovat na aktualni poZadavky na zmény jejich funkcniho vyuZiti*.

Z uvedeného vyplyva, ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK dusledné& koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich
atd.) a dale i se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, v€etné ochrany krajinného razu.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné doloZené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podlozeno potiebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichZ rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych divodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v uritém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je dusledné koordinovano s limity vyuZiti Gzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skuteCnosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumentu péce o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UPK tedy odpovida naroénym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coZ je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou diivodné pochybnosti (§ 3 spravniho Ffadu).

UPK byl vytvaien jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulémiho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

PFi odlvodnéni rozhodnuti o této namitce je dale nutno mit na zfeteli, Ze koncepce rozvoje
obce a urbanisticka koncepce mulze byt naplfiovana pouze vrozsahu vypoctenych a
odlvodnénych bilanci vymezenych zastavitelnych ploch, tj. pouze ve vypoéteném a
odiivodnéném rozsahu a_nikoliv_neomezend. Uzemni plan v Zadném pFipadé neni
dokumentem, ve kterém musi byt automaticky zohlednény vSechny pozadavky na zmény
v Uzemi v daném Case. PloSné naroky na takto uvaZzované nové zastavitelné plochy by
vysoce pievySovaly jakékoliv statistické udaje a trendy vyvoje poctu obyvatel obce, a byly by
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v pfimém rozporu s ustanovenim 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zékona, kterym jsou
stanoveny pozadavky na odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. V odivodnéni
UPK je vyhodnoceni G&elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovano v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a vymezeni
dalSi zastavitelné plochy pro bydleni, kterd by jejich vypoltenou a odlvodnénou potfebu
pfesahovala vrozsahu cca 0,5 ha, by pfedstavovalo v sou¢asném case nezakonnost.
Vzhledem k tomu, ze Gkolem UPK je vytvofit pfedpoklady pro pfiméfeny a oddvodnény
rozvoj vSech sidel, nebylo mozné v souéasném ¢ase vymezit cely vypoéteny rozsah
potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni (pfipadné jejich pfrevaznou ¢&ast) pouze
v centralnich ¢astech obce v mistech funkéniho a spravniho centra.

V této souvislosti pofizovatel dale uvadi, Ze zaméry, které nejsou v rozporu s koncepci
rozvoje obce, neni nutno opoustét, uzemni planovani je stale Zivym a proménnym institutem,
stavebni zakon uklada pravidelné 4-leté vyhodnocovani naplfiovani uzemniho planu (viz
vySe) a dale ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zdkona povinnost pro obce soustavné
sledovat uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle stavebniho
zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci
dokumentace vydana, jsou povinny pofidit jeji zménu. Pokud vymezené zastavitelné plochy
budou vyuZity, a bude prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, Ize vymezit
vramci pofizeni zmény uzemniho planu dalSi zastavitelné plochy (samoziejmé za
predpokladu respektovani limitl vyuziti Gzemi — na Uzemi obce Kofenov se jedna o velmi
vyrazné limity vyuziti uzemi, kterymi jsou ochrana pfirody a krajiny a pamatkova péce).
V souladu s témito zakonnymi podminkami muze zastupitelstvo obce rozhodnout o pofizeni
zmeény uzemniho planu jesté pfed uplynutim shora citované 4-leté Ihity.

Z celkového posouzeni a odlavodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR), by
znamenalo rozpor se stavebnim zakonem, resp. s pozadavky stavebniho zdkona na
vymezovani zastavitelnych ploch (&8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona). Vymezeni
zastavitelnych ploch je podloZzeno vypocétem pfi zohlednéni v8ech dalSich rozhodnych
skuteénosti a podkladii. UPK vsoudasné dob& vymezuje optimalni potfebu
zastavitelnych ploch pro bydleni, co do jejich rozsahu i lokalizace, pro pfiméfeny a
odivodnény rozvoj vSech sidel obce Kofenov — dlvody jsou zifejmé a logicky
sledovatelné z odGvodnéni UPK, které obsahuje vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a naplhuje v plné mife
poZadavek stanoveny v 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho z&kona.

K ¢asti namitky, v niz podatelka poukazuje na nesoulad navrhu UPK s Politikou Gzemniho
rozvoje CR a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, uvadi pofizovatel nasledujici:

1. Soulad navrhu UPK s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim
viady CR &. 929 ze dne 20.07.2009 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje, které nabyly ucinnosti dne 22.01.2012, je podrobné vyhodnocen v kapitole
textové cCasti oduvodnéni s ndzvem ,Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem“. Je konkrétné
vyhodnocen soulad se v8emi &astmi Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 a se viemi
C¢astmi Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které se vztahuji k feSenému
Gzemi, a to jednotlivé po téchto ¢astech.
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2. Obecni Gfad Kofenov, jako pofizovatel UPK, pozadal, ve smyslu ustanoveni § 50
odst. 7 stavebniho zakona, dopisem ¢&.j. OUKor-0306/2013/UP ze dne 11.03.2013
Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
prislugny krajsky Gfad, o stanovisko k navrhu UPK pied zahajenim fizeni o tzemnim
planu dle ustanoveni 8 52 a nasledujicich stavebniho z&kona. V souladu s
ustanovenim 8§ 50 odst. 7 stavebniho z&kona, pfelozil pofizovatel krajskému uradu:

e kopie stanovisek dotéenych organ(, uplatnénych k navrhu UPK v ramci
projednani v opakovaném spole¢ném jednani dle § 50 stavebniho zakona,
které probéhlo v reZimu znéni stavebniho zakona pfed nabytim ucinnosti jeho
novely, tj. ve znéni u€inném do 31.12.2012,

e kopie pfipominek vefejnosti, uplatnénych k navrhu UPK v ramci projednani dle
§ 50 odst. 3 stavebniho zakona, které probéhlo v rezimu znéni stavebniho
zakona po nabyti u€innosti jeho novely, tj. ve znéni u¢inném po 01.01.2013.

Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho
Fadu, dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, bylo vydano dne 09.04.2013 pod zn. OUPSR
233/2009/0UP se zavérem, ze Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor tzemniho planovani a
stavebniho fadu, na zakladé posouzeni a za podminky splnéni poZadavku v bodé 1
stanoviska (pozadavek se tykal zajisténi souladu trasy koridoru pro biokoridor K22MB se
Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje a odstranéni nepfesnosti vedeni koridoru pro
biokoridor K30MB) souhlasi s pfedloZenym navrhem Uzemniho planu Kofenov a potvrzuie,
Ze lze zahdijit Fizeni o vydani Uzemniho planu KoFenov.

Vzhledem k tomu, Ze dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona krajsky ufad vydava stanovisko
k navrhu tzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, je ziejmé, Zze navrh UPK neni vrozporu ani s Politikou
uzemniho rozvoje CR 2008, ani se Zasadami Gizemniho rozvoje Libereckého kraje.

K ¢asti namitky, vniz podatelka poukazuje na to, Ze vymezeni zastavitelné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy dopravni infrastruktury - parkovisté“ (DP) oznacené
kodem P-Z42 sni nebylo individualné projednano, pofizovatel uvadi, Ze projednani
pofizované uzemné planovaci dokumentace s vefejnosti je dano pfisluSnymi ustanovenimi
stavebniho zakona a spravniho fadu. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona
pofizovatel doru€i navrh uzemniho planu vefejnou vyhlaskou, do 30 dni ode dne doruceni
vefejné vyhlasky mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Moznosti uplatnit
pfipominku v této fazi pofizovani UPK podatelka nevyuzila (viz vyse). Dle § 52 odst. 2 a odst.
3 stavebniho zakona mohou vlastnici pozemkul a staveb dotéenych navrhem FeSeni uplatnit
namitku. Této moznosti podatelka vyuZila a v ramci vefejného projednani navrhu UPK, které
se konalo 12.07.2011, namitku uplatnila. Dle uvedenych pravnich pfedpist se Casti feSeni
navrhu uzemniho planu s jednotlivymi vlastniky pozemku jednotlivé neprojednavaji, vefejnost
muze v ramci jednotlivych fazi pofizovani uplatnit k navrhu feSeni pfipominky a namitky.

Na uplatnéné pfipominky ani na uplatnéné namitky se jednotlivé neodpovida. Navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach zpracuje, s ohledem na vefejné
zajmy, ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem. K t&mto navrhim uplatni dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
stanoviska. Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach bude ve smyslu ustanoveni
8172 spravniho fadu soucasti odivodnéni opatfeni obecné povahy, jimz bude uzemni plan
vydan, tzn. sougasti odivodnéni Uzemniho planu. UPK vyda Zastupitelstvo obce Kofenov
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opatfenim obecné povahy, které ve smyslu ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu bude
oznameno vefejnou vyhlaskou.

Pro uplnost jesté pofizovatel uvadi, Zze doteny organ ochrany pfirody a krajiny Sprava
CHKO JH (od 01.01.2015 s ndzvem Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
oddéleni Sprava CHKO JH) ve svém stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitce C&.|.
SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015, uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zéakona, uvadi: AOPK CR souhlasila s vymezenim pozemku parcelni éislo 1449/2
Vv katastralnim uzemi Polubny na zakladé vysledk( verejného projednani, které se konalo
dne 12.07.2011, jako soucasti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédéiské* (NS). AOPK CR respektuje urbanistickou
koncepci, navrzenou odbornym projektantem v souladu s rozvojovymi zajmy obce Kofenov.
Z tohoto duvodu také respektuje navrh vyhodnoceni namitky pofizovatelem s ohledem na
vyhodnoceni vyuZziti a potfeb zastavitelnych ploch na tzemi obce Korenov (v soucasné dobé
jsou v navrhu UPK navrzeny dostatecné plochy pro rozvoj bydleni sohledem na
demograficky vyvoj obce). V pripadé vymezeni pozemku parcelni Cislo 1449/2 v katastralnim
Gzemi Polubny jako zastavitelné plochy, by AOPK CR pozadovala tento narist vyrovnat
redukci jiné plochy, coz jiz neni z duvodu dohodnutého feSeni reainé.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povazovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumoznuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spoc€ivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastniki pozemkdu, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona). Pofizovatel
zaroven konstatuje, ze existence stavajici, pfipadné navrzené zastavby v blizkosti GUzemi,
které je pfedmétem této namitky, neni diivodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych
ploch, jediny zakonny dlvod pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch je dle striktniho
pozadavku stavebniho zakona odpovidajici zavér vyhodnoceni ucéelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona), a dale na toto navazujici stanoveni urbanistické koncepce
projektantem.

Ze vSech shora uvedenych diivodu nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreaéni“ (SR) na pozemku
parcelni &islo 1449/2 v katastralnim Gzemi Polubny, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti

»plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédéiské* (NS).
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Namitka ¢&. 16 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osob, které ji uplatfuji.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zékona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podali spoluvlastnici pozemku parcelni €islo 1449/3 v katastralnim Gzemi
Polubny:

Pan Ing. Lubos$ Vit

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Krasna vyhlidka 351, 460 08 Liberec 19

Pan Karel MatuSka

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Nedbalova 661, 463 12 Liberec 25
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Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ufadu izemniho planovani, dne 12.07.2011 a
zaevidovéana pod €.j. 15611/2011.

Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odiivodnéni namitky):
sJako vlastnici parcely ¢. 1449/3 v k.U. Polubny podavame timto namitku proti jejimu vyuZziti
jako parkovaci plochy a navrhujeme vyuZziti zastavbou domy pro bydleni. Vyuziti dle
stavajiciho navrhu nebylo s nami nijak konzultovano.”

Uzemi dotéené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatelé uvadsji pouze
Cislo pozemku, k némuz se vztahuje jejich poZadavek, v€etné oznaceni katastralniho uzemi.
V namitce podatelé neuvedli Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny

pozemek soucasti nezastavéného uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
splochy dopravni infrastruktury - parkovisté" (DP) oznacené kodem P-Z42.

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 16 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 16:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim

zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni 8§ 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 12.07.2011, nema vSechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatelé nebyli vyzvani ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nesplfiuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
Uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
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byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihaté stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zédkona.

Na zakladé udaja, uvedenych podateli v textu namitky, a nahlédnutim do vefejné pfistupné
aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho — nahlizeni do katastru nemovitosti
online, pofizovatel zjistil, Ze pan Ing. Lubo$ Vit, bytem Krasné vyhlidka 351, 460 08 Liberec
19 a pan Karel MatusSka, bytem Nedbalova 661, 463 12 Liberec 25, jsou spoluvlastniky
pozemku parcelni Gislo 1449/3 v katastralnim Gzemi Polubny.

Prestoze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute€nost, Ze podatelé maji pfimy a nezprostiedkovany
vztah k ¢asti uzemi regulovaného Uzemnim planem, a v ramci svého podani namitaji
skuteénost, jak bylo s pozemkem vramci feSeni navrhu UPK, ktery byl pfedlozen
k vefejnému projednani v Cervenci 2011, naloZzeno. Ztohoto duvodu pofizovatel pfiznal
podatelum opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zékony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihdta pro uplatnéni namitek nejpozdéiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu
Uzemniho planovani, dne 12.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15611/2011. Z uvedeného
vyplyva, Zze namitka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce &. 16, uplatnéné proti navrhu UPK, v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Gseku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpisi a z toho, jak jsou naplfiovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Korenov dne 11.11.2009 usnesenim ¢&. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpist a
z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich pfedpist, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotSenymi organy. Podplirnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné& analytické podklady obce s rozsitenou plisobnosti Tanvald, jejich
posledni Uplna aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle
témat. Uvedené pravni predpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
nasledné ve vzajemnych souvislostech a v konecném dusledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feseni UPK a na odGvodnéni tohoto fedeni.
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V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této ndmitce a pro odtvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zaznam namitek obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani*.

Dle uvedeného zdznamu cit.:

.Zastupce obce konstatoval, Ze plocha P-Z42 — dopravni infrastruktura — parkovisté, bude
redukovana pouze na pozemek ve vlastnictvi obce Kofenov, tj. pozemek parcelni ¢islo
3361/3 v katastralnim uzemi Polubny. DalSi poZadavek Zadatel na vymezeni nové funkéni
plochy ,smiSené obytné — rekreacni” (SR), plati naSe vyjadreni tak, jak je vySe uvedeno."
Pozn.: v zaznamu neni uvedeno, co Ize spatfovat pod konstatovanim ,tak, jak je vyse
uvedeno”.

V rdmci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 uplatnily stanovisko k této
namitce dotCené organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.:
,Souhlasi s vyjmutim pozemku p.¢. 1449/3 z navrzené plochy P-Z42 — dopravni
infrastruktura — parkovisté. Sprava CHKO JH se k zafazeni plochy do smiSené
obytné — rekreacni vyjadfi v pfipadé, Ze bude predmétem reSeni projednavaného
navrhu. Pripadny novy navrh zastavitelnych ploch je tfeba feSit koncepéné nejen
z hlediska obytné zastavby, ale i z hlediska umisténi dostatecné kapacitniho
parkovisté pro vychodisko navstévnik( do Jizerskych hor. Sprava CHKO JH se
vyjadri ke koncepcnimu reSeni*.

e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu konstatuje, Ze predmétny pozemek
parcelni Cislo 1449/3 v katastralnim Gzemi Polubny je v katastru nemovitosti
evidovan jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti neplodna pdda. Namitka se
nedotyka zajmi ochrany zemédélského pudniho fondu*.

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,pfedmétny pozemek
dotéeny navrhovou plochou P-Z42 bude upraven do stavajiciho funkéniho vyuZiti tj. plochy
smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS)“.

Toto feSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim tzemi Polubny,
se nasledné nezménilo a bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani
UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu
textu rozhodnuti o této namitce.

Koncepce fedeni dopravy vklidu byla v nasledujicich fazich pofizovani UPK, které
nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu
rozhodnuti o této namitce, se Spravou CHKO JH projednana a dohodnuta.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatelll, spoluvlastniki pozemku parcelni
Cislo 1449/3 v katastralnim Uzemi Polubny, na vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), resp. je poZadovano
vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Pfedmétny pozemek je situovan
na rozhrani Tesafova a Dolniho Kofenova, navazuje severozapadné na silnici I. tfidy 1/10.
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Pozemek je dotcen limity vyuziti Uzemi, a to ochrannym pasmem silnice |. tfidy 1/10 (50m od
osy vozovky) a dale nadzemnim vedenim VN 35kV, v&etné jeho ochranného pasma.

V navrhu UPK, ktery byl pfedlozen k vefejnému projednani 12.07.2011 byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
splochy dopravni infrastruktury - parkovisté“ (DP) oznaCené kdédem P-Z42. Na zakladé
pokynu Ufadu Gzemniho planovani je v UPK pozemek souéasti nezastavéného Uzemi,
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,plochy smiSené nezastavéného tzemi — pfirodni,
zemédélské“ (NS). Jak jiz bylo uvedeno, feSeni uvedeného pozemku v katastralnim Gzemi
Polubny se tedy nezménilo a v téZe podobé bylo dale projednano ve vSech nasledujicich
fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou
uvedeny v Gvodu textu rozhodnuti o této namitce. V daldi fazi pofizovani UPK (v ramci
nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014) podatelé uplatnili ndmitku,
ovSem s odliSnym pozadavkem na moznosti vyuziti pfedmétného pozemku, a to na
vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,vyroba a
skladovani — lehky primysl“ (VL), resp. s poZzadavkem na vymezeni dalSi nové zastavitelné
plochy, ktera by umoznila umisténi staveb garazi, dilen, skladl apod. Pofizovatel (rozumi se
Obecni ufad Kofenov) vypracoval po skoncéeni vefejného projednani v Cervenci 2014
rozhodnuti o namitce, které je evidovano v ramci namitek, uplatnénych proti navrhu UPK
v Cervenci 2014, pod pofadovym Cislem 4.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro oddvodnéni rozhodnuti o namitce je déle
zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch, v€etné stanoveni jejich rozsahu a
odlvodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich vyuziti a stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani. Podstatnou skute¢nosti pro odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi a specificky charakter
obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cili uzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zdkona je jako stéZejni cil uzemniho planovani uren udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a uzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni &innost organd uUzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji uzemi.
Z&sadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiiuje uzemni planovani s tim, Ze sou¢asné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dotéenych organu, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich predpisu ochrana vefejnych zajmu na dil€ich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajmu, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tGzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
tuzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi“. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatfiuje uzemni planovani je tedy zhodnocovani uzemi, resp. uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uUzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
odiivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
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v souladu s uvedenymi cili Uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feseni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v Uzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), ¢aste¢né
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), pamatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospé&sného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpist a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatiiovani cili Uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou plnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
tuzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, c)
sProvéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani*, f)
»Stanovovat poradi provadénych zmén v Gzemi (etapizaci)‘, g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zpiasobem®, h) ,vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani
dusledki nahlych hospodarskych zmén®, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, j) ,provérovat a vytvafet v Gzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredki z verejnych rozpocti na zmény v Uzemi“, k) ,vytvaret
v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany® |) ,uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do utzemi®, 0) ,uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gikoly Gizemniho planovani
stanovené v 8§ 19 odst. 1, pism. b), ¢), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro feseni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro tuzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridord.“ obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a
Ukoly uzemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v Uzemnim planu v ramci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich ukold Uzemniho planu. Podrobnéji je obsah Uzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné v &asti |. odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, uvedena jako soudast textové €asti uzemniho planu a v ¢asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maiji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdlivodnéni feSeni navrhovanych v Gzemnim planu. V ramci
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ochrany nezastavéného uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cild
uzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odivodnéno vyhodnocenim
uCelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V rdmci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, vsouladu scili a ukoly Gzemniho planovani (8 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaruCi i ucelné vyuziti uzemi a predurci soulad vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
odavodnéno v kapitole 10.9 textové Casti odivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadiena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odGvodnéna v grafické &asti odiivodnéni —
v koordina¢nim vykrese.

Se zietelem na specifické naroky na prostiedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvalenym zastupitelstvem obce (,Zachovat puavodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Gzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
uzemi obce se soucCashou ochranou hodnot uzemi, dle kapitoly 2 textové Casti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové ¢asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®.,
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické &asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s 8§ 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky & 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpuUsobu vyuziti vymezeny plochy srozdilnym zplasobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZiti)*. Podminky plosného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vy$kova hladina zastavby, minimaini vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemk, koeficient zastavénych ploch).
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Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové ¢&asti odiivodnéni UPK velmi podrobné
odivodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zddvodnéni prijatého reSeni, vcietné
vybrané varianty“ v podkapitole 10.8 snazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce® a
v podkapitole 10.9 s ndzvem ,Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Urbanisticka koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho z&kona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové Casti odivodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch*.
Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznacné roviné pravni — nutnost respektovani Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitu
vyuziti Gzemi, ale i vystup( z posledni Uplné aktualizace Uzemné analytickych podklad(
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti Krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni usporadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zé&stavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (realnd a ekonomicky Gnosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v Gzemi je
atd.).

Podpurnou a dopliujici rovinou je rovina politickd - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pfi rozhodovani v ase a uzemi. V obci bude vzZdy zapotiebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky tzemi jako vice méné samostatné entity spojené urcitymi vazbami, které
vSak nikdy nedosédhnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle 8§ 50 odst. 3
stavebniho zakona podatelé neuplatnili pfipominku, tykajici se pozemku parcelni Cislo
1449/3 v katastralnim tzemi Polubny.

Kapitola 9 textové c¢&asti odlvodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZziti
zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odiivodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni téelného vyuziti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
tuzemné planovaci dokumentaci Kofenov” je v potfebné mife podrobnosti zd{ivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. uzemniho planu, ktery byl platnou Uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfiuje a prejima do svého fedeni a prog, pfipadné pro¢ je
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vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy piehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v pfehledné tabulce, ktera obsahuje Ciselné oznaleni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za udelem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové ¢asti odlvodnéni ,Priloha ¢. 4. Jedna se o
vyfezy grafické &asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této Gzemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznaceny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného pfehledu vyplyva, Ze pfevazna vétSina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuzity, véetné ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
pfevzata do FeSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuZity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

Prestoze neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizovaneé, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim uréeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového uUzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastnikl pozemkl, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Uzemniho planu postupovat, Ze lze, v ramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
Uzemniho planu na strané vilastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s Uzemnim planem. To v plné mife neznamena, Zze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuziti Uzemi. Takové zmény by v8ak mély byt
odlvodnény zménami podminek v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
Uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, véetné
pfipadnych narokl vlastniki pozemkd, ktefi v ramci legitimniho oekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (§ 102
stavebniho zakona). Z téchto divod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organu,
s novymi limity vyuziti Gzemi, pfipadné z ddvodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz dtvodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichZz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, Ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a castec¢né i v uzemi KRNAP, je zastavéné Uzemi obce ucelné
vyuzito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou témérF vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalini rezervou ploch pro bydleni v zastavéném Uzemi, kterou tvofi
proluky, volné nebo nevyuZivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy poditat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odiivodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb, potieba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném Uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
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strukturu a zplsob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuZiti Gzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) jako jednozna&né dominantni funkce v urbanizovaném Gzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuZiti zastavéného
Uzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silnicnim tahu EG5 a
celostatni zelezni¢ni trati 036), z polohy obce v ramci velkoploSnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
pozadavk(l na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesarova jako
funkéniho a spravniho centra obce), zpozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéfené zaméry obce a vlastniki pozemku na provedeni zmén v Uzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, av8ak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a fidce
rozptylenou zastavbou ve vysSich polohach), z pfednostniho vymezeni ploch pfestavby
v zastavéném Uzemi, z poZadavku na udrzitelny rozvoj (vytvofeni pfedpokladi pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smiSené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plosné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, z principu respektovani
historicky utvarenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZiti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni pfevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesarfov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuziti Uzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstupfované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplo$na zvlasté chranéna GUzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani viech
ostatnich limitd wvyuziti Uzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalitg, v niz se nachazi pozemek, ktery je pfedmétem
této namitky, jsou v UPK vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) C-Zla, C-Z1b, P-Z38, P-Z39, P-Z40, P-Z41 a P-Z46. Tyto plochy
byly, v souladu s principem vécné navaznosti UPK na UPnSU, ze 100% prevzaty z UPnSU.
Z uvedeného je zfejmé, ze v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci je
v centralni ¢asti obce navrzen dostatek zastavitelnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
.plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), které byly pfevzaty z Gzemniho planu, platného
pred nabytim uginnosti UPK.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je v odGvodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavkl vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
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bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy3e uvedeného je v oddvodnéni UPK stanovena potfeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potiebna vyméra ploch pro bydleni, v
pfevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuziti uzemi a stanovené podminky prostorového usporadani je
po&itano s primérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd s tim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vymeéry ploch pro zelefi a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatelld o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spo€iva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetné 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na z&kladé vysledkl nového vefejného projednani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy bydleni — v bytovych
domech® (BH). Miré& nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch ur€enych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vysSi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK pFevysuji vypoétenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v tzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho poZadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZziti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce méa rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsiné prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty
pouze plochy (nebo ¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktuélnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktudlnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich FfeSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
dopliuje nove zastavitelné plochy.
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Na zakladé vypoctld a odbornych odhadd projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potiebam rozvoje obce Koienov ve I|hiité (nejpozdé&iji do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealld. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odtvodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby® je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odldvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, v€etné uvedeni
limitG vyuziti Uzemi. Celkovy piehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z odlGivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
v navaznosti na zastavéné uzemi, za predpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo&td. Vzhledem k tomu, Ze plodné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani Uzemi studie
stanovena. Soufasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, ze jejich vymezenim naplfuje
UPK pozadavek stavebniho zakona, pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, jeho intenzifikaci a pFfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuZzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuziti Gzemi, které
zasahuji celé feSené Uuzemi, nebo jeho pfevaznou Cast. Jedna se zejména o polohu obce v
Uzemi CHKO JH (v jeho prvni az &tvrté z6né odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného Uzemi) a v uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, €ast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaSeni Uuzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného uUzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
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Raselinisté Jizery, Raselinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace RaSelinidté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cema
jezirka). PfestoZe z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soudinnosti s dot€¢enymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisl, zejména s dot€enymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi &tvrté zény odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. Moznosti vyuziti tohoto Uzemi vychazeji ze zakona ¢€. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen zakon ¢.114/1992
Sb.), z Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 - 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona €. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou z6nu odstupfiované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb.
DalSi zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz&i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatkt a zasad zachovani, zvySovani, vyuZivani a obnova pfirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakam nalezi také mistni zastavba lidového razu“.

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany véetné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného razu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
Pfichovicko — polubenska, misto krajinného razu MKR C-2-a Kofenov - centrum. Dle
uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako pfiméstska az méstska cast
s prevazujici funkci sidelni, rekreacni a vyrobni. Cilem a prioritou je celkova kultivace sidel
(zejména vyrobnich areal( a novéjSi bytové zastavby), likvidace nefunkénich pramyslovych a
skladovych objektl a vyuziti v ¢asti pro vhodnéjsi zastavbu, v ¢asti, zejména v blizkosti feky,
ponechat volné. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady. V Uzemnim planu je mozné
uplatnit principy vyjadfené zejména témito zasadami: ,u zastavby v blizkosti hlavni
komunikace a vodniho toku pokud Ize, co nejvice uvolnit bfehy toku Jizery od staveb*,
,Sidelni prostory kultivovat a pfetvafet s ohledem na blizkost krajinafsky cennych uzemi®,
.nezastavovat volnou krajinu, vyuZzit k vystavbé prednostné brownfields®, ,odstranit nefunkéni
casti vyrobnich arealli a nefunkéni primyslové nebo skladové objekty, zejména v blizkosti
toku®, ,postupna kultivace bytovych domdi z 2. poloviny 20. stoleti.”
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DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan péfe o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. odbormym a
koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentd, mj. i pro Uzemné planovaci dokumentaci. Plan péfe o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, v&cné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nésledujici cile, jejichz principy je moZné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby

11

Vv krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZivat ¢tvrtou zonu a zastavéné plochy ve treti

1

zoné, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost Krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pripadech verejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,

stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu pé¢e o CHKO JH
2011 - 2020), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v izemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v § 43 odst. 1 stavebniho zakona), byly
promitnuty do fedeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z ddvodu zachovani hodnot uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizacnich atd.) a z ddvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejméa z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s nazvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani tzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tuzemni
vazby jednotlivych sidel na Gzemi obce", ,respektovat stavajici kompozic¢ni vztahy, zejména

e

geomorfologii tzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zéstavby
feSené Uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani tzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je oduvodnéno v podkapitole 10.8 textové &asti oduvodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce” a v podkapitole 10.9 textové ¢asti oduvodnéni
s ndzvem ,Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce*.

Z oduvodnéni urbanistické koncepce je zfejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s prevladajici funkci bydleni UPK navazuje na platnou Gzemné planovaci dokumentaci
(UPnSU) a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné zastavitelné plochy tvofi proluky &i
obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na centraini ¢ast obce — Horni Kofenov,
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Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi shaze o zachovani charakteru krajiny, neni
vhodné doplfovat a vyznamné rozSifovat rozptylenou zastavbu. Cilem Gzemniho planu je
nerozsifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity koncentrovat do centralnich Casti a
respektovat historicky utvafené urbanizované krajiny a dale posileni integrity center obce
v socialni i hospodaiské sféfe. Stanovenim minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkU (v zastavitelnych plochach i v zastavéném Uzemi) a koeficientu zastavénych ploch
jsou UPK vytvofeny predpoklady pro naplnéni principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Dolni Kofenov, ktera
je charakterizovana takto: ,Zastavbu Dolniho Kofenova lze rozdélit na dvé ¢asti — zastavbu
ve vychodni ¢asti, ktera je situovana v hlubokém udoli feky Jizery (pfevazné na jejim pravém
brehu) a navazujicich bo¢nich udolich a zastavbu v zapadni casti, jeZ se vaze na silnici I.
tridy 1/10 a na ni navazujici mistni komunikace. Zastavba ve vychodni Casti je kompakitni,
rtznoroda, od vyrobnich a skladovych areal(i, bytovych domi po méstské domy (vily a
rodinné domy). V disledku stanoveného zéplavového tzemi feky Jizery nejsou UPK v této
casti uzemi vymezeny zastavitelné plochy Ci plochy prestavby s vyjimkou plochy pro Cistirnu
odpadnich vod a plochy pro sport. Zastavbu v zapadni éasti tvori zejména objekty pro
bydleni a rekreaci a objekty pro ubytovani a stravovani. Z ddvodu dobré dopravni
dostupnosti a existence stavajici technické infrastruktury je do tohoto sidla situovana znacna
cast zastavitelnych ploch, a to zejména ploch pro bydleni smiSené — rekreacni, ploch
dopravnich a ploch sportovnich, které navazuji na stavajici sportovni arealy. V této sidelni
jednotce se nachazi i nékolik samot.“

Pro sidelni jednotku Dolni Kofenov jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a
struktura zastavby) stanoveny mj. i zasady charakterizujici zastavbu v ndvaznosti na
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napt.: ,v zapadni ¢asti rostla zastavba
venkovského charakteru vazana na silnici I/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti udolni
kompaktni zastavba podél pravého brehu feky Jizery”. V ndvaznosti na charakter této sidelni
jednotky a na charakter a strukturu zastavby stanovi UPK zasady vyuzivani Gzemi pro
sidelni jednotku Dolni Kofenov, a to: ,podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve
stabilizovanych plochach vyroby*, ,pribézné sledovat zptsob vyuZziti ploch vyroby a jejich
okoli, v pfipadé potieby reagovat na aktualni poZadavky na zmény jejich funkéniho vyuZziti“.

Z uvedeného vyplyva, ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK dusledné koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizaénich
atd.) a dale i se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, v€etné ochrany krajinného razu.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné dolozené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZzeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych duavodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v ur€itém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je disledné koordinovano s limity vyuZiti Uzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skuteCnosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumentt péce o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby v UPK tedy odpovida naro&nym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
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obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou divodné pochybnosti (§ 3 spravniho Ffadu).

UPK byl vytvaien jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulémiho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

PFi odlvodnéni rozhodnuti o této namitce je dale nutno mit na zfeteli, Ze koncepce rozvoje
obce a urbanisticka koncepce mulze byt napliovana pouze vrozsahu vypocétenych a
odivodnénych bilanci vymezenych zastavitelnych ploch, tj. pouze ve vypolteném a
odiivodnéném rozsahu a_nikoliv_neomezend. Uzemni plan v Zadném pFipadé neni
dokumentem, ve kterém musi byt automaticky zohlednény vSechny pozadavky na zmény
v Uzemi v daném Case. PloSné naroky na takto uvazované nové zastavitelné plochy by
vysoce pievySovaly jakékoliv statistické udaje a trendy vyvoje poctu obyvatel obce, a byly by
v pfimém rozporu s ustanovenim 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zékona, kterym jsou
stanoveny poZadavky na odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. V odivodnéni
UPK je vyhodnoceni Ggelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovano v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a vymezeni
dalSi zastavitelné plochy pro bydleni by pfedstavovalo v sou€asném €ase nezakonnost.
Vzhledem k tomu, Ze Gkolem UPK je vytvofit pfedpoklady pro pfiméfeny a odivodnény
rozvoj vSech sidel, nebylo mozné v souéasném ¢ase vymezit cely vypoéteny rozsah
potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni (pfipadné jejich pfevaznou <&ast) pouze
v centralnich ¢astech obce v mistech funkéniho a spravniho centra.

V této souvislosti pofizovatel dale uvadi, Ze zaméry, které nejsou v rozporu s koncepci
rozvoje obce, neni nutno opoustét, uzemni planovani je stale zivym a promé&nnym institutem,
stavebni zakon ukladé pravidelné 4-leté vyhodnocovani naplfiovani uzemniho planu (viz
vySe) a dale ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zdkona povinnost pro obce soustavné
sledovat uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle stavebniho
zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci
dokumentace vydana, jsou povinny pofidit jeji zménu. Pokud vymezené zastavitelné plochy
budou vyuZity, a bude prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, Ize vymezit
vramci pofizeni zmény uUzemniho planu dalSi zastavitelné plochy (samoziejmé za
predpokladu respektovani limitl vyuziti Gzemi — na Uzemi obce Kofenov se jedna o velmi
vyrazné limity vyuZziti tzemi, kterymi jsou ochrana pfirody a krajiny a pamatkova péce).
V souladu s témito zakonnymi podminkami muze zastupitelstvo obce rozhodnout o pofizeni
zmeény uzemniho planu jesté pfed uplynutim shora citované 4-leté Ihity.
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Z celkového posouzeni a odlvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), by
znamenalo rozpor se stavebnim zé&konem, resp. s poZadavky stavebniho zékona na
vymezovani zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona), vymezeni
zastavitelnych ploch je podloZeno vypoétem pfi zohlednéni v8ech dalSich rozhodnych
podkladi a skutecnosti. UPK v soucasné dob& vymezuje optimalni potfebu zastavitelnych
ploch pro bydleni, co do jejich rozsahu i lokalizace, pro prfiméfeny a odivodnény rozvoj
vSech sidel obce Kofenov — diivody jsou zfejmé a logicky sledovatelné z oddvodnéni UPK,
které obsahuje vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch a napliiuje v plné mife pozadavek stanoveny v § 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona.

K €asti namitky, v niz podatelé poukazuji na to, Ze vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,plochy dopravni infrastruktury - parkovisté“ (DP) oznatené kédem P-Z42
s nimi nebylo individualné projednano, pofizovatel uvadi, Ze projednani pofizované uzemné
planovaci dokumentace s vefejnosti je dano pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a
spravniho fadu. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel doruci navrh
uzemniho planu vefejnou vyhlaskou, do 30 dnU ode dne doruceni vefejné vyhlasky mize
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Moznosti uplatnit pfipominku v této fazi
pofizovani UPK podatelé nevyuZili (viz vy3e). Dle § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona
mohou vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feSeni uplatnit namitku. Této
moznosti podatelé vyuZili a vramci vefejného projednani navrhu UPK, které se konalo
12.07.2011, i vramci nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014,
namitku uplatnili. Dle uvedenych pravnich pfedpisu se Casti feSeni navrhu uzemniho planu
s jednotlivymi vlastniky pozemkl jednotlivé neprojednavaji, vefejnost muze v ramci
jednotlivych fazi pofizovani uplatnit k navrhu feSeni pfipominky a namitky.

Na uplatnéné pfipominky ani na uplatnéné namitky se jednotlivé neodpovida. Navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach zpracuje, s ohledem na vefejné
zajmy, ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem. K t&mto navrhim uplatni dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
stanoviska. Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach bude ve smyslu ustanoveni
§172 spravniho fadu soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy, jimz bude Uzemni plan
vydan, tzn. sou&asti odivodnéni Uzemniho planu. UPK vyda Zastupitelstvo obce Kofenov
opatfenim obecné povahy, které ve smyslu ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu bude
oznameno vefejnou vyhlaskou.

Pro uplnost jeSté pofizovatel uvadi, Ze dotCeny organ ochrany pfirody a krajiny Sprava
CHKO JH (od 01.01.2015 s ndzvem Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
oddéleni Sprava CHKO JH) ve svém stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitce &.j.
SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015, uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zékona, uvadi: AOPK CR souhlasila s vymezenim pozemku parcelni ¢islo 1449/3
Vv katastralnim Gzemi Polubny na zakladé vysledk( vefejného projednani, které se konalo
dne 12.07.2011, jako soucasti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti ,plochy smiSené
nezastavéného (zemi — pfirodni, zemédéiské* (NS). AOPK CR respektuje navrZenou
urbanistickou koncepci v této casti obce, souhlasi s ndvrhem oddvodnéni vyhodnoceni
namitky pofizovatelem a uréenym zastupitelem, zejména s vyhodnocenim vyuZiti
zastavitelnych ploch a vyhodnocenim koncepce navrhu s ohledem k zajmiam ochrany pfirody
a krajiny a nadale souhlasi s ponechanim pozemku parcelni Cislo 1449/3 v katastralnim
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GUzemi Polubny jako soucasti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,plochy smiSené
nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). Vymezeni zastavitelnych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) je soucasti urbanistické
koncepce navrhu UPK. AOPK CR respektuje urbanistickou koncepci, navrzenou odbornym
projektantem v souladu s rozvojovymi zajmy obce Korenov. Z tohoto divodu také respektuje
navrh vyhodnoceni namitky pofizovatelem s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti a potfeb
zastavitelnych ploch na tuzemi obce Kofenov (v souc¢asné dobé jsou v navrhu UPK navrzeny
dostatecné plochy pro rozvoj bydleni s ohledem na demograficky vyvoj obce). V pfipadé
vymezeni pozemku parcelni ¢islo 1449/3 v katastralnim Uzemi Polubny jako zastavitelné
plochy, by AOPK CR pozadovala tento nariist vyrovnat redukci jiné plochy, coZ jiz neni
z divodu dohodnutého reSeni realné.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povazovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumoznuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spocivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastniki pozemku, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona). Pofizovatel
zaroven konstatuje, ze existence stavajici, pfipadné navrzené zastavby v blizkosti Gzemi,
které je pfedmétem této namitky, neni divodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych
ploch, jediny zakonny ddvod pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch je dle striktniho
poZadavku stavebniho zakona odpovidajici zavér vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona), a dale na toto navazujici stanoveni urbanistické koncepce
projektantem.

Ze vSech shora uvedenych diivodi nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ,smiSené obytné — rekrea¢ni“ (SR) na pozemku
parcelni &islo 1449/3 v katastralnim Gzemi Polubny, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
»plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské" (NS).
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Namitka ¢&. 17 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 3361/1 v katastralnim Guzemi Pfichovice
u Kofenova:

Pan Ing. FrantiSek Ko¢i

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Stochlova 1245/3, 150 00 Praha 5 - KoSife

Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 12.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15610/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odiivodnéni namitky):
»S odvolanim na oznameni o konani verejného projednavani o upraveném a posouzeném
névrhu Uzemniho planu Kofenov, podévam jako viastnik parcely ¢&. kat. 3361/1 v k...
Prichovice u Kofenova namitku z divodu nesouhlasu s vyuzitim parcely jako parkovaci
plochy a zaroveri navrhuji vyuZziti plochy pro zastavbu objektem pro bydleni (trvalé nebo
rodinna rekreace).”

Uzemi dot&ené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatel uvadi pouze &islo
pozemku, k némuz se vztahuje jeho poZadavek, v€etné oznaceni katastralniho tzemi.
V namitce podatel neuvedl udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny

pozemek soucasti nezastavéného Uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti
»plochy dopravni infrastruktury - parkovisté" (DP) oznacené kodem P-Z42.

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 17 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢é. 17:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatfuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemk( a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 12.07.2011, nemé vSechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nesplfiuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, Ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
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byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihaté stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zédkona.

Na zakladé udaji, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, ze pan Ing. Frantidek Koci, bytem Stochlova 1245/3,
150 00 Praha 5 — KoSife, je vlastnikem pozemku parcelni €islo 3361/1 v katastralnim azemi

Pfichovice u Kofenova.

Prestoze namitka nesplfiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, ze podatel m& pfimy a nezprostiedkovany
vztah k ¢asti uzemi regulovaného Uzemnim planem, a vramci svého podani namita
skutecnost, jak bylo s pozemkem vramci feSeni navrhu UPK, ktery byl pFedloZen
k vefejnému projednani v Cervenci 2011, naloZzeno. Ztohoto duvodu pofizovatel pfiznal
podateli opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK I|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu
GUzemniho planovani, dne 12.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15610/2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhaté stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce ¢. 17, uplatnéné proti navrhu UPK, v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpist a z toho, jak jsou naplfiovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychéazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Korenov dne 11.11.2009 usnesenim €. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpist a
z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich predpisli, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotSenymi organy. Podplirnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Tanvald, jejich
posledni Uplna aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle
témat. Uvedené pravni pfedpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
nasledné ve vzajemnych souvislostech a v konecném duisledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feseni UPK a na odGvodnéni tohoto fedeni.
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V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zdznam obsahuje sou¢asné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani.

Dle uvedeného zdznamu cit.:

.Zastupce obce konstatoval, Ze plocha P-Z42 — dopravni infrastruktura — parkovisté, bude
redukovana pouze na pozemek ve vlastnictvi obce Kofenov, tj. pozemek parcelni éislo
3361/3 v katastralnim uzemi Polubny. DalSi poZadavek Zadatele na vymezeni nové funkéni
plochy ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), plati naSe vyjadreni tak, jak je vySe uvedeno."
Pozn.: v zaznamu neni uvedeno, co Ize spatfovat pod konstatovanim ,tak, jak je vyse
uvedeno”.

V ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 uplatnily stanovisko k této
namitce dotCené organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.:
,Souhlasi s vyjmutim pozemku p.¢. 3361/3 z navrzené plochy P-Z42 — dopravni
infrastruktura — parkovisté. Sprava CHKO JH se k zafazeni plochy do smiSené
obytné — rekreacni vyjadfi v pfipadé, Ze bude predmétem reSeni projednavaného
navrhu. Pozemek svoji velikosti neumoZriuje umistit obytny dam®*.

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,po
pfeSetieni namitky z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, jejimz
pfedmétem je pozemek parcelni ¢islo 336113, trvaly travni porost, k.u. Prichovice u
Korenova, ma pro moznost vyuZiti daného pozemku k bydleni podminku: pokud bude
plocha k navrhovanému uéelu vyznaéena v UPK, pak je tfeba navrhnout a dohodnout
jeji zpristupnéni“. Své stanovisko odlvodnil dotéeny organ takto: ,pozemek ma
vyméru 0,0345 ha, jeho puda je zarazena do V. tfidy ochrany, priléha ke stavajici
zastavbé, nezasahuje do souvislych ploch zemédélského ptdniho fondu, ale pristup
k nému je po pozemcich jiného viastnika®“.

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, néasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,pfedmétny pozemek
dotéeny navrhovou plochou P-Z42 bude upraven do stavajiciho funkéniho vyuZiti tj. plochy
smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS)".

Toto FeSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim zemi PFichovice
u Kofenova, se nasledné nezménilo a bylo dale projednano ve vSech nésledujicich fazich
pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny
v Uvodu textu rozhodnuti o této namitce.

Koncepce FeSeni dopravy vklidu byla v nasledujicich fazich pofizovani UPK, které
nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v uvodu textu
rozhodnuti o této namitce, se Spravou CHKO JH projednana a dohodnuta.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatele, vlastnika pozemku parcelni Cislo
3361/1 v katastralnim Uzemi Pfichovice u Kofenova, na vymezeni pozemku jako zastavitelné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni® (SR), resp. je
poZzadovano vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Pfedmétny
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pozemek je situovan na rozhrani Tesafova a Dolniho Kofenova, navazuje severozapadné na
silnici |. tfidy 1/10. Prakticky cely pozemek je dotéen limitem vyuziti Uzemi, a to ochrannym
pasmem silnice I. tfidy 1/10 (50m od osy vozovky).

V navrhu UPK, ktery byl pfedlozen k vefejnému projednani 12.07.2011 byl pfedmétny
pozemek soulasti nezastavéného uzemi, zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
splochy dopravni infrastruktury - parkovisté“ (DP) oznaCené kdédem P-Z42. Na zakladé
pokynu Gfadu izemniho planovani je v UPK pozemek sou&asti nezastavéného Gzemi, ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni,
zemédélské“ (NS). Jak jiz bylo uvedeno, feSeni uvedeného pozemku v katastralnim Gzemi
Pfichovice u Kofenova se tedy nezménilo, a v téZe podobé bylo dale projednano ve vSech
nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011
a které jsou uvedeny v Uvodu textu rozhodnuti o této namitce. V dalSich fazich pofizovani
UPK jiz podatel pfipominku, ani namitku neuplatnil.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro odivodnéni rozhodnuti o namitce je déale
zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch, v€etné stanoveni jejich rozsahu a
odlvodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich vyuziti a stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani. Podstatnou skuteénosti pro odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce jsou dale nespomé pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi a specificky charakter
obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cilii tzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stéZejni cil uzemniho planovani urCen udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav izemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé zZivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a Gzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni ¢innost organ( Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiiuje Gzemni planovani s tim, Zze sou€asné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dot&enych organd, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich predpisli ochrana vefejnych zajm( na dil€ich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajmu, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéneho tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného ulzemi®. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiuje Uzemni planovani je tedy zhodnocovani Uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
od@ivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili tzemniho planovani hledana a provéfovana takova feSeni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj Uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostatecné chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v Gzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Castecné
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), paméatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
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prospésného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpist a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatiiovani cili Uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou pInény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, vcetné urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky Uzemi, c)
~Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani*, f)
»Stanovovat poradi provadénych zmén v Gzemi (etapizaci), g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledki nahlych hospodarskych zmén*, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni“, j) ,provérovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi®, k) ,vytvaret
v uzemi podminKy pro zajisténi civilni ochrany®, ) ,urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do uzemi“, o) ,uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce“. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o tkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 19 odst. 1, pism. b), c), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro fedeni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridor(.“ obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a
Ukoly zemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v Uzemnim planu vramci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich Ukold Uzemniho planu. Podrobnéji je obsah Uzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné v C&asti . odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfrestavby a systému
sidelni zeleng, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v ¢asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maiji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdlvodnéni feSeni navrhovanych v Gzemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného Uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Uzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odlivodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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V rdmci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, vsouladu scili a ukoly Gzemniho planovani (8 18 a § 19
stavebniho zdkona), v souladu s 8§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaru€i i uCelné vyuZiti uzemi a predurCi soulad vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
oduvodnéno v kapitole 10.9 textové Casti odivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odGvodnéna v grafické &asti odiivodnéni —
v koordinaénim vykrese.

Se zietelem na specifické naroky na prostiedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvalenym zastupitelstvem obce (,Zachovat puvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidlenti, které jsou
vyrazem identity Gzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
uzemi obce se soucCashou ochranou hodnot uzemi, dle kapitoly 2 textové Casti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové ¢asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické &asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky & 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zplUsobu vyuziti vymezeny plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho zpusobu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZiti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vy$kova hladina zastavby, minimaini vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemk, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové &asti odivodnéni UPK velmi podrobné
odlvodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, vcietné
vybrané varianty“ v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a
v podkapitole 10.9 s nazvem ,Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.
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Urbanisticka koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové Casti odivodnéni s ndzvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch”.
Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznacné roviné pravni — nutnost respektovani Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitl
vyuZiti Gzemi, ale i vystupli z posledni Upiné aktualizace Uzemné analytickych podkladi
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti Krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni usporadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zé&stavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (realnd a ekonomicky Gnosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v Gzemi je
atd.).

Podpimou a doplfujici rovinou je rovina politickd - vile zastupitelstva obce, kterd je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zptusob obecného
uvazovani pfi rozhodovani v ase a uzemi. V obci bude vzZdy zapotiebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky uzemi jako vice méné samostatné entity spojené urCitymi vazbami, které
vS8ak nikdy nedosahnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkl projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatel neuplatnil pfipominku.

Kapitola 9 textové c¢&asti odlvodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem »~Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle plathého Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Gzemniho planu, ktery byl platnou uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfuje a prejima do svého feSeni a prog, pripadné proc je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v prehledné tabulce, kiera obsahuje Ciselné oznaceni plochy, jeji nazev dle
UPNSU, udaj kolik procent plochy jiZz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za u&elem prehlednosti a jednoznadnosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové &asti odivodnéni ,Prfiloha ¢. 4 Jedna se o
vyfezy grafické ¢asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této Uzemné planovaci
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dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznageny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného prehledu vyplyva, Ze prevazna vétsina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, vCetné ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
pfevzata do feSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuzity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

Pfestoze neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizované, projektant ve spolupréci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim uréeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového uUzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastnikl pozemkl, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Gzemniho planu postupovat, Ze Ize, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
Uzemniho planu na strané vilastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s uzemnim planem. To v plné mife neznamena, Zze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuziti Uzemi. Takové zmény by v8ak mély byt
odivodnény zménami podminek v uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
Uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, véetné
pfipadnych narokl vilastniki pozemkd, ktefi v ramci legitimniho oekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (§ 102
stavebniho zakona). Z téchto ddvod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organd,
s novymi limity vyuziti zemi, pfipadné z ddvodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz ddvodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a caste¢né i v uzemi KRNAP, je zastavéné uzemi obce ucelné
vyuzito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou téméF vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalini rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvofi
proluky, volné nebo nevyuzivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy poditat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odiivodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti GUzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ,plochy smiSené
obytné — rekreacni” (SR) jako jednoznacné dominantni funkce v urbanizovaném uUzemi.

Uzemni plan Kofenov - namitka ¢. 17 - éervenec 2011 Stranka 9



Obecni urad Korenov

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
splochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuZiti zastavéného
GUzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych  ploch ~ vymezenych v UPnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silnicnim tahu EG65 a
celostatni Zelezni¢ni trati 036), z polohy obce v ramci velkoplodnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
poZadavku na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uuzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesafova jako
funkéniho a spravniho centra obce), zpozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéfené zaméry obce a vlastniki pozemku na provedeni zmén v Uzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, av8ak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a fidce
rozptylenou zastavbou ve vySSich poloh&ch), z pfednostniho vymezeni ploch prestavby
v zastavéném Uzemi, z poZadavku na udrzitelny rozvoj (vytvofeni pfedpokladi pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrZitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostfedi.

Situovéani zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smiSené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plosné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, z principu respektovani
historicky utvarenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZziti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni pfevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesafov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuziti uzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstuprované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplo$na zvlasté chranéna Uzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani viech
ostatnich limitd wvyuziti Uzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémidm technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalité, v niz se nachazi pozemek, ktery je pfedmétem
této namitky, jsou v UPK vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) C-Zla, C-Z1b, P-Z38, P-Z39, P-Z40, P-Z41 a P-Z46. Tyto plochy
byly, v souladu s principem vécné navaznosti UPK na UPnSU, ze 100% prevzaty z UPnSU.
Z uvedeného je zfejmé, ze v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci je
v centralni ¢asti obce navrzen dostatek zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
.plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), které byly pfevzaty z Gzemniho planu, platného
pfed nabytim G&innosti UPK.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je v odivodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavkl vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Zze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy$e uvedeného je v odivodnéni UPK stanovena potfeba 82 novych bytovych jednotek
na Uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potiebna vyméra ploch pro bydleni, v
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pFevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuziti tzemi a stanovené podminky prostorového usporadani je
pocitano s primérnou potfebou 2500m® na jednu bytovou jednotku v pFipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd stim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vymeéry ploch pro zelefi a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatelld o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spo€iva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetné 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na zékladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pFestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni” (SR) a 0,26 ha v plochéach ,plochy bydleni — v bytovych
domech* (BH). Mirné nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zdjemcum o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch uréenych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosaZeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK prevysuji vypodtenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho poZadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZiti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce ma rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsing prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly prevzaty
pouze plochy (nebo ¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktuélnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktudlnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich FeSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vetSiny stavajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
doplfiuje nové zastavitelné plochy.

Na zakladé vypoctld a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potfebam rozvoje obce Kofenov ve Ihité (nejpozdéji do 4 let) pro predloZzeni
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zpravy o uplatiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
kterd je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealld. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odtvodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby® je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odldvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, v€etné uvedeni
limitd vyuziti uzemi. Celkovy piehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z odlGivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
v navaznosti na zastavéné Uzemi, za predpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narok(l na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo&td. Vzhledem k tomu, Ze plodné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani Uzemi studie
stanovena. Soufasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, ze jejich vymezenim naplfuje
UPK pozadavek stavebniho zakona, pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, jeho intenzifikaci a pFfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuZzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuziti Gzemi, které
zasahuji celé feSené Uzemi, nebo jeho pfevaznou &ast. Jedna se zejména o polohu obce v
GUzemi CHKO JH (v jeho prvni az &tvrté zéné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni &ast feSeného Uzemi) a v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, €ast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni Uzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného uUzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
Raselinisté Jizery, RasSelinisté Jizerky, Bukovec a ptacdi oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace RasSelinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
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jezirka). PfestoZe z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soudinnosti s dot€¢enymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisl, zejména s dotéenymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkoveé
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi &tvrté zény odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. MozZnosti vyuZiti tohoto uzemi vychazeji ze zékona ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, (dale jen zakon ¢.114/1992
Sb.), z Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 - 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného rdzu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona €. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou z6nu odstupfiované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.
DalSi zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz8i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatku a zasad zachovani, zvySovani, vyuzivani a obnova prirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakim naleZi také mistni zastavba lidového razu"“.

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany véetné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného razu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
Pfichovicko — polubenska, misto krajinného razu MKR C-2-a Kofenov - centrum. Dle
uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako pfiméstska az méstska cCast
s prevazujici funkci sidelni, rekreaCni a vyrobni. Cilem a prioritou je celkova kultivace sidel
(zejména vyrobnich areall( a novéjsi bytové zastavby), likvidace nefunkénich pramyslovych a
skladovych objektl a vyuziti v ¢asti pro vhodnéjsi zastavbu, v ¢asti, zejména v blizkosti feky,
ponechat volné. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady. V Uzemnim planu je mozné
uplatnit principy vyjadfené zejména témito zasadami: ,u zastavby v blizkosti hlavni
komunikace a vodniho toku pokud Ize, co nejvice uvolnit bfehy toku Jizery od staveb®
,Sidelni prostory kultivovat a pretvaret s ohledem na blizkost krajinafsky cennych uzemi”,
.nezastavovat volnou krajinu, vyuZzit k vystavbé prednostné brownfields®, ,odstranit nefunkéni
casti vyrobnich areall a nefunkéni primyslové nebo skladové objekty, zejména v blizkosti
toku®, ,postupna kultivace bytovych domi z 2. poloviny 20. stoleti.”

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan pé¢e o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni 8 38 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. odbornym a
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koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentd, mj. i pro Uzemné planovaci dokumentaci. Plan péfe o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, v&cné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nésledujici cile, jejichz principy je moZné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny“, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby

11

v krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti

‘

zoné, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navéazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost Krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pripadech verejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist’ v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,

stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu péc¢e o CHKO JH
2011 — 2020), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v Gzemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v § 43 odst. 1 stavebniho zakona), byly
promitnuty do fe$eni UPK v rdmci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z davodu zachovani hodnot uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizacnich atd.) a z ddvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s ndzvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani tzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkcéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat Gzemni

11

vazby jednotlivych sidel na uzemi obce®, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména

geomorfologii tzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové ¢asti UPK s ndzvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zéstavby
feSené Uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani uzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je odlivodnéno v podkapitole 10.8 textové ¢&asti odivodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce” a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odivodnéni
s hdzvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Z odlavodnéni urbanistické koncepce je ziejmé zejména, ze vymezenim zastavitelnych ploch
s prevladajici funkci bydleni UPK navazuje na platnou Gzemné planovaci dokumentaci
(UPnSU) a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné zastavitelné plochy tvofi proluky &i
obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na centraini ¢ast obce — Horni Kofenov,
Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o zachovani charakteru krajiny, neni
vhodné doplfiovat a vyznamné rozSifovat rozptylenou zastavbu. Cilem tUzemniho planu je
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nerozsifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity koncentrovat do centralnich Casti a
respektovat historicky utvafené urbanizované krajiny a dale posileni integrity center obce
v socialni i hospodaiské sféfe. Stanovenim minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkU (v zastavitelnych plochach i v zastavéném uzemi) a koeficientu zastavénych ploch
jsou UPK vytvofeny pfedpoklady pro naplnéni principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Tesafov, ktera je
charakterizovana takto: ,Centréaini osidleni Tesafova (v misté kfizovatky silnic /10 a silnic
[1/290 a Il 29019) je v soucasnosti jadrovym sidlem a spravnim tzemim obce. Nachazi se
zde obecni urad, vétsi ubytovaci a stravovaci objekty a novéa vystavba rodinnych domd.
Zastavba je kompaktnéjSi s méstskymi prvky, vaze se zejména na silnici I/10 a na ni
navazujici mistni komunikace. Jihozapadné od obecniho ufad je zastavba rozptylenéjsi,
objevuji se i objekty tradicni lidové architektury (tzn. roubené chalupy jizerskohorského typu).
Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou uréené prevazné pro bydleni a jsou situovany
v prolukach podél hlavni komunikace a jako extenze stavajiciho zastavéného uzemi.*”

Pro sidelni jednotku Tesafov jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a struktura
zastavby) stanoveny mij. i zasady charakterizujici zastavbu v ndvaznosti na Preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napf.: ,zastavba podél silnic 1., Il. a lll. tridy je
kompaktnéjsi s méstskymi prvky, véts§iho meéritka, obvykle dvoupodlazni s vyuZitelnym
podkrovim, smérem k jiznim svahim je zastavba rozptylenéjsi, mensiho méritka, obvykle
jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim) a ma spiSe venkovsky charakter®, ,u zastavby
pfevazuje obdélny pudorys, u vétSich objektd i Clenitéjsi pddorys raznych tvard (L, T,
kfizovy)“, zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami, vyjimeéné stfechami
polovalbovymi*, ,,orientace zastavby smérem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je
zpravidla orientovan po vrstevnici), nebo §titova, zfidka narozni“ a zasady vyuzivani azemi
v navaznosti na charakter a strukturu zastavby: ,posilovat vyznam Tesafova jako
jednoznacného centra spravniho Gzemi obce”, ,podporovat soustiedéni obcanského
vybaveni regionalniho vyznamu®“.

Z uvedeného vyplyva, Ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK dusledné koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich
atd.) a dale i se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, véetné ochrany krajinného razu.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné doloZzené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZzeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych duvodd byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v ur€itém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je dusledné koordinovano s limity vyuziti Gzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skute€nosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumentl pé¢e o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UPK tedy odpovida naro&nym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
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okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou diivodné pochybnosti (§ 3 spravniho fadu).

UPK byl vytvafen jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulérniho procesu pofizovani, byl projednan
s dotCenymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

PFi odlvodnéni rozhodnuti o této namitce je dale nutno mit na zfeteli, Ze koncepce rozvoje
obce a urbanistickd koncepce mulze byt napliovana pouze vrozsahu vypoctenych a
odlvodnénych bilanci vymezenych zastavitelnych ploch, tj. pouze ve vypoéteném a
oddvodnéném rozsahu a_nikoliv_neomezend. Uzemni plan v Zadném pFipadé neni
dokumentem, ve kterém musi byt automaticky zohlednény vSechny pozadavky na zmény
v Uzemi v daném Case. PloSné naroky na takto uvazované nové zastavitelné plochy by
vysoce pievysovaly jakékoliv statistické udaje a trendy vyvoje poCtu obyvatel obce, a byly by
v pfimém rozporu s ustanovenim 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zékona, kterym jsou
stanoveny pozadavky na odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. V odivodnéni
UPK je vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovano v souladu s poZadavky stavebniho zakona a vymezeni
dalSi zastavitelné plochy pro bydleni by pfedstavovalo v sou€asném C€ase nezakonnost.
Vzhledem k tomu, Ze Ukolem UPK je vytvofit pfedpoklady pro pfiméfeny a odGvodnény
rozvoj v8ech sidel, nebylo mozné v souéasném case vymezit cely vypoéteny rozsah
potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni (pfipadné jejich pfevaznou ¢&ast) pouze
v centralnich ¢astech obce v mistech funkéniho a spravniho centra.

V této souvislosti pofizovatel dale uvadi, Ze zdméry, které nejsou v rozporu s koncepci
rozvoje obce, neni nutno opoustét, uzemni planovani je stale Zivym a proménnym institutem,
stavebni zakon uklada pravidelné 4-leté vyhodnocovani naplfiovani uzemniho planu (viz
vySe) a dale ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zadkona povinnost pro obce soustavné
sledovat uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle stavebniho
zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Uuzemné planovaci
dokumentace vydana, jsou povinny pofidit jeji zménu. Pokud vymezené zastavitelné plochy
budou vyuZity, a bude prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, Ize vymezit
vramci pofizeni zmény uzemniho planu dalSi zastavitelné plochy (samoziejmé za
predpokladu respektovani limitl vyuziti Gzemi — na uzemi obce Kofenov se jedna o velmi
vyrazné limity vyuziti uzemi, kterymi jsou ochrana pfirody a krajiny a pamatkova péce).
V souladu s témito zakonnymi podminkami muze zastupitelstvo obce rozhodnout o pofizeni
zmeény uzemniho planu jesté pfed uplynutim shora citované 4-leté Ihity.

V této souvislost vSak je nutno uvést, Ze budouci pfipadné vymezeni samostatného
pozemku, ktery je pfedmétem této namitky, jako nové zastavitelné plochy, by, s ohledem na
zatizeni pozemku limitem vyuZziti tzemi (ochranné pasmo silnice |. tfidy 1/10), na vyméru
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pozemku (0,0345 ha) a na nevyfeSeny pfistup, znamenalo i budouci problematické napInéni
ustanoveni § 20 vyhlasky &. 501/2006 Sb., ktery stanovi poZadavky na vymezovani
pozemkUl, zejména odst. 3 cit.: ,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim, umoZzrioval vyuZiti pro
navrhovany tcel a byl dopravné napojen na vefejné pristupnou pozemni komunikaci.“ Dale,
i s ohledem na stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk, ktera je
v UPK pro zastavitelné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni®
(SR) 1000m?, je nutno vzit v Gvahu, Ze zamér pfipadného budouciho vymezeni pozemku
jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), by musel byt
feSen v ndvaznosti na okolni pozemky v lokalité, nikoliv samostatné.

Z celkového posouzeni a oduvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), by
znamenalo rozpor se stavebnim z&konem, resp. s poZadavky stavebniho zakona na
vymezovani zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho z&kona), vymezeni
zastavitelnych ploch je podloZzeno vypocétem pfi zohlednéni v8ech dalSich rozhodnych
podkladii. UPK v souasné dob& vymezuje optimalni potfebu zastavitelnych ploch pro
bydleni, co do jejich rozsahu i lokalizace, pro pfiméreny a odiivodnény rozvoj vSech sidel
obce Kofenov — diivody jsou zfejmé a logicky sledovatelné z odtvodnéni UPK, které
obsahuje vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch a napliiuje v plné mife pozadavek stanoveny v § 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona.

Pro uplnost jesté pofizovatel uvadi, ze dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny Sprava
CHKO JH (od 01.01.2015 s ndzvem Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
oddéleni Sprava CHKO JH) ve svém stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitce Cc.|.
SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015, uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho z&kona, uvadi: AOPK CR souhlasila s vymezenim pozemku parcelni éislo 3361/1
v katastralnim Uzemi Prichovice u Kofenova na zakladé vysledku verejného projednani,
které se konalo dne 12.07.2011, jako soucasti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,plochy
smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské” (NS). Vymezeni zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) je soucasti urbanistické
koncepce navrhu UPK. AOPK CR respektuje urbanistickou koncepci, navrzenou odbornym
projektantem v souladu s rozvojovymi zajmy obce Korenov. Z tohoto ddvodu také respektuje
navrh vyhodnoceni namitky porizovatelem s ohledem na vyhodnoceni vyuZiti a potreb
zastavitelnych ploch na tzemi obce Kofenov (v soucasné dobé jsou v navrhu UPK navrzeny
dostatecné plochy pro rozvoj bydleni s ohledem na demograficky vyvoj obce). V pfipadé
vymezeni pozemku parcelni ¢islo 3361/1 v katastralnim Uzemi Pfichovice u Korfenova jako
zastavitelné plochy, by AOPK CR pozadovala tento nérist vyrovnat redukci jiné plochy, coz
jiz neni z ddvodu dohodnutého feseni realné.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Zze za omezeni vlastnického prava nelze povazovat takovy
zplUsob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumozhuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spocivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastniki pozemk, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a akoly uzemniho planovani (8 18 a § 19 stavebniho zakona). Pofizovatel
zaroven konstatuje, ze existence stavajici, pfipadné navrzené zastavby v blizkosti Uzemi,
které je pfedmétem této namitky, neni divodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych
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ploch, jediny zadkonny duvod pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch je dle striktniho
pozadavku stavebniho zakona odpovidajici zavér vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho z&kona), a dale na toto navazujici stanoveni urbanistické koncepce
projektantem.

Ze vSech shora uvedenych divodi nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreac¢ni“ (SR) na pozemku
parcelni &islo 3361/1 v katastralnim Gzemi Pfichovice u Kofenova, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

»plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS).
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Namitka ¢. 18 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikacnimi udaiji (které vSak nebyly Uplné), nebyla opatfena ani podpisem osoby,
kterd ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zaznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pan Ing. Libor PFichystal

Datum narozeni: 24.04.1979

v namitce z éervence 2011 nebylo uvedeno, je uvedeno v namitce ze dne 20.02.2015,
ktera byla doruéena pofrizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovana pod ¢€.j. 216/2015

Misto (adresa) trvalého pobytu: Strazné 22, PSC 543 52

v namitce z éervence 2011 nebylo uvedeno, je uvedeno v namitce ze dne 20.02.2015,
ktera byla doruéena pofrizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovana pod ¢.j. 216/2015
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Namitka z €ervence 2011 byla doru¢ena obci Korfenov prostiednictvim e:mailové posty
dne 12.07.2011.

Obsah uplatnéné namitky z €ervence 2011 (text namitky neni €lenén na obsah a
oddavodnéni namitky):

.Nesouhlasime se zmen$enim zastavitelné casti pozemku, tak, jak je v Uzemnim planu
planovano. Timto zasahem se zastavitelna plocha velmi sniZuje, coZz je u pozemku,
uréenému k zastavéni sportovni vybavenosti znacny problém. Tuto plochu je mozné vyuzit
k vystavbé napr. tenisového kurtu, hristé na plazovy volejbal, minigolf, détské hristé a dalsi.”
V e:mailové zpravé jsou uvedena jména a prijmeni — Libor Prichystal, Alena Ticha.

Uzemi dotéené namitkou neni vtextu namitky z éervence 2011 vyslovné vymezeno,
podatelé uvadéji pouze Cislo pozemku, k némuz se vztahuje jejich nesouhlas, vcetné
oznaceni katastralniho uzemi.

V namitce z Cervence 2011 podatelé neuvedli Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava. V namitce ze dne 20.02.2015, ktera byla doruCena pofizovateli dne
24.02.2015 a zaevidovana pod &.j. 216/2015 je uzemi dotéené namitkou vymezeno
jednoznacné jako pozemek parcelni Cislo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl predmétny
pozemek, vrozsahu cca 2/3 jeho vyméry (jihozapadni Cast pozemku), vymezen jako
zastavitelna plocha srozdilnym zplsobem vyuziti ,obéanské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni* (OS), oznacena kdédem P-Z30. Zbyla Cast pfedmétného pozemku byla
soucCasti nezastavéného uUzemi, ploch srozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy smiSené
nezastavéného tzemi — prirodni, zemédélské” (NS).

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 18 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 18:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu
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Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 12.07.2011, nema vSechny nélezitosti, které ukladaji citovand ustanoveni stavebniho
zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo 12.07.2011,
podatelé nebyli vyzvani ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky. Namitku proti
navrhu uzemniho planu je mozné uplatnit bud v listinné podobé& doru¢enim na adresu
pofizovatele, nebo elektronicky prostfednictvim datové schranky, pfipadné mailovou postou
na adresu elektronické podatelny pofizovatele. V pfipadé vyuZiti mailové posty je tfeba
podani opatfit zabezpe&enym elektronickym podpisem, nebo do 5 dnd dorucit také v listinné
podobé s pisemnym podpisem. Podani dorucené dne 12.07.2011 prostfednictvim mailové
posty na adresu obce Kofenov nebylo opatfeno zabezpecenym elektronickym podpisem, ani
nebylo do 5 dnl doru€eno pofizovateli, resp. Ufadu Uzemniho planovani, v listinné podobé
S pisemnym podpisem.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nesplfiuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se vSemi uplatnénymi namitkami (i s témi, které nejsou
opatfeny podpisem osoby, ktera namitku uplatfiuje) a zpracovat navrh rozhodnuti o namitce
a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, Ze namitka nema predepsané
nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) kzavéru, Ze vyzyvat
podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl projednavan navrh
UPK v podobé&, upravené dle pokyn(i ufadu uzemniho planovani, které byly stanoveny na
zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v Cervenci 2011, by nemélo
vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
8 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihité stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udajd, uvedenych podateli v textu namitky, dorucené prostfednictvim mailové
posty dne 12.07.2011, a nahlédnutim do vefejné& pristupné aplikace Ceského Gfadu
zemémeériCského a katastralniho — nahlizeni do katastru nemovitosti online, pofizovatel
zjistil, Ze pan Ing. Libor Pfichystal, bytem StraZzné &.p. 22, PSC 543 52, je vlastnikem
pozemku parcelni €islo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny.

Pfestoze namitka, uplatnéna v ¢ervenci 2011, nespliuje pozadované nalezitosti, a ani neni
opatfena podpisem osoby, ktera ji uplatiiuje, pofizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov)
v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, ze jeden z podateld (pan Ing. Libor Pfichystal) ma
pfimy a nezprostfedkovany vztah k ¢asti uzemi regulovaného uzemnim planem, a v ramci
svého podani namita skute¢nost, jak bylo s pozemkem v ramci fe$eni navrhu UPK, ktery byl
predlozen k vefejnému projednani v ¢ervenci 2011, naloZeno.

V této souvislosti dale uvadi pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) dalSi skutecnosti
ohledné aktivni ucasti podatele, vlastnika pozemku parcelni Cislo 1222/2 v katastralnim
Gzemi Polubny, pana Ing. Libora Pfichystala v dalich fazich pofizovani UPK, které
nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu
rozhodnuti o této namitce.

V ramci nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podatel uplatnil
namitku, ktera byla doru€ena pofizovateli dne 01.10.2014 a zaevidovana pod &.j. 1072/2014.
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Lhita pro uplatnéni namitek v této fazi pofizovani UPK byla do 22.07.2014. S ohledem na
ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona cit.: ,k pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkam a namitkam se neprihliZzi“ se k namitce podatele, uplatnéné v ramci vefejného
projednani, které se konalo dne 15.07.2014, dorucené pofizovateli dne 01.10.2014,
nepfihlizi.

V ramci opakovaného vefejného projednani, které se konalo dne 24.02.2015, podatel uplatnil
namitku, ktera byla doruena pofizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovana pod €.j. 216/2015.
V ramci opakovaného vefejného projednani, dle ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho z4kona,
se upraveny navrh Uzemniho planu projednavd pouze vrozsahu podstatnych Uprav.
Neprojednava se tedy znovu kompletni navrh Gzemniho planu. ReSeni pozemku parcelni
Cislo 1222/2 v katastralnim Uzemi Polubny nebylo pfedmétem podstatnych Uprav navrhu
UPK a tedy nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednani dle § 53 odst. 2 ve
spojeni s § 52 stavebniho zakona. Tato namitka sice byla uplatnéna v zakonné Ihité, ktera
byla do 03.03.2015 (do 7 dnG ode dne konani opakovaného vefejného projednani), a
obsahuje vSechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho zakona a
spravniho fadu, v€etné podpisu osoby, ktera ji uplatfiuje, avSak nebyla uplatnéna k pfedmétu
projednani.

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) posoudil vSechna tfi podani, uplatnéna
podatelem vramci procesu pofizovani UPK, a dospél kzavéru, Ze spojenim vsech
uvedenych podani (v jednom pfipadé byla namitka uplatnéna v zakonné Ihité a v dalSich
dvou pfipadech namitka obsahuje poZadované naleZitosti) Ize pfiznat pfiznat podateli
opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Z vySe uvedenych dlvodu tedy pofizovatel dale uvadi obsah a odlvodnéni namitky, dle
podani ze dne 20.02.2015, které bylo doru¢eno pofizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovano
pod. &.j. 216/2015 a které je vécné totozné (rozumi se totoZzny pozadavek podatele)
s podanim ze dne 10.09.2014, které bylo dorueno pofizovateli dne 01.10.2014 a
zaevidovano pod ¢&.j. 1072/2014.

,Uvod: (tento je uveden pouze v podani ze dne 20.02.2015)

Dne 30.09.2014 jsem podal u porizovatele nového tzemniho planu opakované namitku proti
navrhu Gzemniho planu s pozadavkem na zapracovani Uprav. Podani této namitky
predchazelo v pribéhu predeslych mésict podani nékolika pisemnych pripominek z moji
strany k navrhu nového Uzemniho planu a korespondence elektronickou postou se zastupci
samospravy obce Kofenov (pan starosta) a statni spravy (Obecni Gfad Korfenov)
v pfedmétné véci. Pfipominky a namitky se tykaly mého nesouhlasu se zafazenim niZe
uvedeného pozemku v mém vlastnictvi do ploch neumoZzriujicich bytovou a rekreacni
vystavbu a dale s vyclenénim ¢&asti pozemku v mém vlastnictvi z ploch umozriujicich
Jjakoukoliv vystavbu (Cast pozemku zafazena do ploch smiSené nezastavéné uzemi).
Podrobnosti jsou uvedeny v dalSim textu. Vzhledem k tomu, Ze moje pfipominky a namitky
nebyly v pribéhu zpracovani a verejného projednavani zohlednény v navrhu nového
Uzemniho planu a s pfipominkami a namitkami nebylo procesné naloZzeno tak, jak
porizovateli uklada stavebni zakon, Zadam, aby se tak stalo na vefejném opakovaném
projednani navrhu dzemniho planu Korenov, které je oznameno verejnou vyhlaskou obce
Kofenov ¢.j. OUKor-0005/2015 a kona se 24.02.2015. To, Ze pres fadné uplatnéné
pripominky a namitky ve smyslu § 50 a § 52 stavebniho zakona nebyly tyto pripominky a
namitky rfeSeny a moje pozadavky nebyly radné projednany, poSkozuje moji investici do
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pfedmétného pozemku a jsem nucen (resp. budu nucen, pokud nedojde ke zjednani
napravy) uvedenou situaci fesit pravni cestou.

Popis poZzadované upravy feseni navrhu nového uzemniho planu: (tento text je totozny
s textem v podani ze dne 10.09.2014)

U plochy P-Z30 (dle grafické a textové casti navrhu nového tuzemniho planu) Zadam u casti
této plochy, kterd zahrnuje pozemek parcelni ¢islo 1222/2 v mém vlastnictvi, zménit zpisob
vyuZziti z navrhovaného OS-obc¢anské vybaveni-télovychovna a sportovni zafizeni na zplsob
vyuZziti SR-smiSené obytné-rekreacni. Dale Zzadam, aby ¢ast pozemku parcelni ¢islo 1222/2
v mém vlastnictvi, ktera je dle navrhu nového uzemniho planu zaélenéna do plochy se
zplisobem vyuZiti NS-smiSené nezastavéné Gzemi, byla zahrnuta do plochy se zpiusobem
vyuziti SR- smiSené obytné-rekreacni.

Odivodnéni namitky: (tento text je totozny s textem v podani ze dne 10.09.2014)
Nemovitost — pozemek ¢islo 1222/2 jsem si pofidil s perspektivou vybudovani rodinného
domu s architekturou horské stavby pro trvalé bydleni moji rodiny. Vzhledem k poloze
pozemku na okraji obce, navazné na jiz zastavené casti obce, a zejména s ohledem na
sousedni plochu P-Z31, ktera je navrhem nového lzemniho planu zafazena do ploch
s moznosti vystavby rodinnych a rekreacnich objektl, je logickym rfeSenim prifadit ¢ast
plochy P-Z30 v mém vlastnictvi k ploSe s timto vyuZzitim. Pro plochy s moznosti obytné a
rekreacni vystavby bude nutno budovat technickou a dopravni infrastrukturu (napojeni na
stokovy systém kanalizace splasSkové v obci, vedeny jiznim smérem pod mym pozemkem,
dopravni napojeni na mistni komunikaci, pfiléhajici k mému pozemku atd.) a plocha P-Z30 je
tedy uzavrena pro tyto pristupy pozemkem v mém vlastnictvi.

Pro rozvoj obce neni vyuZiti plochy P-Z30 s vystavbou budovy jako télovychovného a
sportovniho zafizeni vibec zajimavé (jak jsme oVéfili jednanim s predstaviteli obce). Od
vzniku stavajiciho platného GUzemniho planu vroce 1996, do kterého tato plocha byla
s uvedenym vyuZitim zafazena, dosSlo ke zméné v potiebach obce. Nyni obec nepodita
s vyuzitim plochy pro sportovni vyuZiti. Z tohoto ddvodu i sama obec Korenov, jako
porizovatel uzemniho planu podporuje spise vystavbu budov s trvalym bydlenim obyvatel,
nebo s rekreacnim vyuzitim, které jisté vyznamnéji podpori zaméstanost a prosperitu obce.

V této souvislosti neni objektivni divod pro vyjmuti ¢asti pozemku p.¢. 1222/2 na vychodni
strané plochy, umoZriujici vystavbu. Jedna se o plochu v bezprostfedni blizkosti mistni
komunikace, s provozem osobni i ndkladni dopravy a z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
nedochazi k Zzadnému omezeni nebo kolizi s faunou a flérou v pfedmétné lokalité v pfipadé,
Ze tato cast zdstane (resp. bude zarazena) v ploSe s moznosti bytové nebo rekreacni
zastavby. PrFi vystavbé bytoveho nebo rekreacniho domu Ize tuto ¢ast pozemku vyuZit jako
zahradu, nebo louku s moznosti vystavby drobného zahradniho objektu. Plocha pak jisté
bude v sadové upravé (se zatravnénim a vysadbou drfevin podle pozadavku Spravy CHKO
JH) kvalitné udrzovana a oSetfovana majitelem pozemku."

Pfed nabytim ucinnosti zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo moZné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdéji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK l|hata pro uplatnéni namitek nejpozdéiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka byla doru€ena obci Kofenov dne
12.07.2011 (prostfednictvim e:mailové posty). Z uvedeného data dorucéeni namitky
porizovatel dovodil, Ze namitka byla uplatnéna ve lhaté stanovené stavebnim zakonem
v jeho znéni platném v éervenci 2011.
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3. odidvodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce &. 18, uplatnéné proti navrhu UPK, v ramci vefejného projednani,
které se konalo v éervenci 2011, a doplnéné a upfesnéné v dalSich fazich pofizovani UPK,
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli z platné legislativy na useku
Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona, z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) a
z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vymezovani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen vyhlaska €. 501/2006 Sb.); resp. z konkrétnich ustanoveni
téchto pravnich pfedpisli a z toho, jak jsou naplfiovany a konkretizovany vlastnim feSenim
UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychézeli ze Zadani Uzemniho
planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem obce Kofenov dne 11.11.2009 usnesenim ¢.
174/09, ze zvlastnich pravnich pfedpist a z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto
zvlastnich pravnich piedpisd, které byly v prab&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotéenymi
organy. Podplirnym pro rozhodnuti o namitce byly i Uzemné analytické podklady obce
s roz8ifenou plsobnosti Tanvald, jejich posledni uplna aktualizace 2014, zejména karta obce
Kofenov — souhrn swot analyz dle témat. Uvedené pravni pfedpisy a podklady byly vzaty
v uvahu postupné jednotlivé i nasledné ve vzajemnych souvislostech a v kone¢ném dasledku
vzdy v souvislostech a vazbach na vlastni navrh feeni UPK a na od(ivodnéni tohoto feseni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
vramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zdznam obsahuje sou¢asné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Vefejnému projednani, které se konalo 12.07.2011, pfedchazelo spole¢né jednani o navrhu
UPK, které se konalo dne 07.10.2010. V navrhu UPK, ktery byl pfedloZzen k tomuto
spole€nému jednani, byl cely pozemek, ktery je pfedmétem této namitky, vymezen jako
zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,obéanské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni* (OS), oznacena kédem P-Z30.

V ramci spole¢ného jednani (fijen 2010) uplatnil dot€eny organ ochrany pfirody a krajiny,
jimz je Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH)
stanovisko zn. SO1930/JH/2009-02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010 cit.: ,Sprava CHKO JH
souhlasi s vymezenim zastavitelné plochy - oblanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni — OS za podminky, Ze plocha bude vymezena pouze na Casti vymezené plochy
podle prilozeného nakresu. Severni ¢ast lokality je svaZita a vyuziti pro sportovni ucely by
vyZadovalo vyrazné terénni upravy. Jedna se o krajinarsky kvalitni prostor, takové terénni
upravy by byly negativnim zasahem do pfirodni charakteristiky krajinného razu mista (§ 12
zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti a MKR C-
2-b)."

Dale vramci tohoto spoleéného jednani uplatnil stanovisko (v ramci koordinovaného
stanoviska zn. OUPSR 233/2009/0UP ze dne 29.10.2010) dotéeny organ ochrany
zemeédélského pldniho fondu Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi cit.: ,organ ochrany zemédélského pudniho fondu poZaduje dohodnout rozsah
zmén funkéniho vyuZiti ploch v lokalitach mj. i P-Z30, a to nejlépe pfi terénni pochizce. Jinak
nebude mozné tyto lokality do tzemniho planu odsouhlasit”.
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Ufad Uzemniho planovani uvedena stanoviska dotéenych organu respektoval a stanovil (i na
zakladé terénni pochlzky poZzadované dotéenym organem ochrany zemédeélského padniho
fondu) nasledujici pokyn kupravé navrhu UPK cit: ,plocha P-Z30 bude upravena
(zmenSena) v souladu se stanoviskem dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny a
ochrany zemédélského pudniho fondu“. Navrh UPK, upraveny projektantem dle pokynu
ufadu uzemniho planovani, byl v této podobé predlozen k vefejnému projednani, které se
konalo dne 12.07.2011.

Dle vySe uvedeného zdznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, cit.:
.Pofizovatel pripomenul, Ze pfedmétna plocha byla vedena v navrhu pro spole¢né jednani
pod plochou P-Z30 a Zze obsahem namitky je nesouhlas podatele se zmenSenim zastavitelné
casti pozemku parcelni ¢islo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny.”

V ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, uplatnily stanovisko k této
namitce dotCené organy:

e Sprava CHKO JH cit.: ,trvd na svém stanovisku zn. SO1930/JH/2009-02845/JH/2010
ze dne 03.11.2010“.

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu konstatuje, Ze na zakladé poZzadavku
na dohodnuti plochy, vyznadené v dokumentaci UPK pro spoleéné jednéni, bylo
provedeno terénni Setfeni a spole¢né s organem ochrany prirody a krajiny nasledné
dohodnuto vymezeni nezbytné plochy P-Z30 pro dany ucel. Plocha vyznacena ve
vefejné projednavané dokumentaci UPK respektuje dohodnuty rozsah, se kterym lze
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu souhlasit. Organ ochrany
zemédélského pudniho fondu nesouhlasi s rozSifenim plochy dle pozZadavku,
uvedeného v namitce“. Své stanovisko oduvodnil dotéeny organ takto: ,V zajmu
ochrany zemédélského pildniho fondu byla plocha redukovana tak, aby v souladu
s ustanovenim § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu byla k danému
ucelu navrzena plocha v nezbytném rozsahu zaboru zemédélského ptdniho fondu“.

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bez Gprav, plocha bude
ponechana v navrzeném funkénim vyuZziti“. Tzn., Zze pfedmétny pozemek, v rozsahu cca 2/3
jeho vyméry (jihozapadni &ast pozemku), zlstal vymezen jako zastavitelna plocha
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni”
(OS), oznatena kodem P-Z30. Zbyla &ast predmétného pozemku zlstala souclasti
nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ,plochy smisené nezastavéného
Uzemi — pfirodni, zemédélské” (NS).

Toto Feseni navrhu UPK, tykajici se predmétného pozemku v katastralnim Gzemi Polubny,
se nasledné nezménilo a bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani
UPK, které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu
textu rozhodnuti o této namitce.

S ohledem na text a oddvodnéni namitky ze dne 20.02.2015, ktera byla dorucena
pofizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovana pod. ¢€.j. 216/2015, dospél pofizovatel k zavéru,
Ze aktualnim pozadavkem podatele je vymezeni celého pozemku parcelni Cislo 1222/2
v katastralnim Gzemi Polubny jako zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
.Smisené obytné — rekreacni“ (SR), resp. je poZzadovano vymezeni dalSi nové zastavitelné
plochy pro funkci bydleni, pfipadné rekreace.
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Pfedmétny pozemek je situovan severné od silnice I. tfidy I/10, navazuje na stabilizovanou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni* (OS). Jedna se o svazitou louku mimo zastavéné uzemi, velmi volné navazujici na
okrajovou zastavbu obce. Pozemek lezi v pohledové velmi exponované poloze od
jihozapadu az jihu, ve volné krajiné. Na severni strané je pozemek ohranien mezi se
vzrostlymi stromy, na vychodé lesnim pozemkem, na jihu mistni komunikaci a na zapadé
stavajicim hfistém. Pozemek je v jihozapadni ¢asti méné svazity a smérem k severovychodu
se jeho svazitost zvySuje. Z hlediska vegetace se jedna o kvalitni biotop horské trojStétové
louky. Severni ¢ast lokality je svazita a vyuziti pro sportovni ucely, pfipadné jinou zastavbu,
by vyZadovalo vyrazné terénni Upravy, které by byly negativnim zasahem do krajinarsky
kvalitniho prostoru.

Jak jiz bylo uvedeno, v navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne
12.07.2011, byl pfedmétny pozemek, v rozsahu cca 2/3 jeho vyméry (jihozapadni Cast
pozemku), vymezen jako zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti ,obéanské
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni” (OS), oznaena kodem P-Z30. Zbyla &ast
predmétného pozemku byla soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské” (NS). Reseni
uvedeného pozemku v katastralnim Gzemi Polubny se dale nezménilo a v téze podobé bylo
dale projednano ve vsech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu textu rozhodnuti o této
namitce. V dalsi fazi pofizovani UPK podatel uplatfioval namitky, které jsou popsany vyse.

S ohledem na aktualni poZzadavek podatele, je pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a
pro odlvodnéni rozhodnuti o namitce dale zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v
UPK ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych
ploch, v€etné stanoveni jejich rozsahu a odivodnéni jejich situovani, stanoveni podminek
pro jejich vyuziti a stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani. Podstatnou
skute¢nosti pro oddvodnéni rozhodnuti o této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni
hodnoty uzemi a specificky charakter obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cili tzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stéZejni cil uzemniho planovani urCen udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a Gzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni ¢innost organ( Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiiuje Gzemni planovani s tim, Zze sou¢asné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dot&enych organd, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich pfedpisli ochrana vefejnych zajm( na dil€ich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajmu, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéneho tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného ulzemi“. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiuje Uzemni planovani je tedy zhodnocovani Uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
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krajiny, ochrana nezastavéneého uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
odivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. V pribéhu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili Uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feseni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj Uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v zemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), ¢aste¢né
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), pamatkovou rezervaci Jizerka, izemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospésného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpist a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatiiovani cili Uzemniho planovani organy uzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou plnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
tuzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, c)
~Provéfovat a posuzovat potifebu zmén v tuzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani*, f)
,Stanovovat poradi provadénych zmén v Gzemi (etapizaci)”, g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
duasledkd, a to prirodé blizkym zptsobem®, h) ,vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani
dusledkt nahlych hospodarskych zmén®, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni®, j) ,provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredki z verfejnych rozpocti na zmény v Uzemi“, k) ,vytvaret
v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany® |) ,urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do utzemi®, 0) ,uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gkoly tzemniho planovani
stanovené v 8§ 19 odst. 1, pism. b), ¢), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro fedeni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro verejiné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridor(.“ obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a
Ukoly zemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v Uzemnim planu v ramci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich Ukold Uzemniho planu. Podrobnéji je obsah uzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné v &asti |. odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené, uvedena jako soudast textové €asti uzemniho planu a v ¢asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.
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Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdlvodnéni feSeni navrhovanych v izemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného uUzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Uzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odivodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V rdmci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce verejné
infrastruktury) jsou v UPK, vsouladu scili a Ukoly Gzemniho planovani (8 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zarudi i uCelné vyuziti uzemi a predurci soulad vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
odavodnéno v kapitole 10.9 textové Casti odivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadiena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odGvodnéna v grafické &asti odiivodnéni —
v koordinaénim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostfedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvélenym zastupitelstvem obce (,Zachovat plvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Gzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
Uzemi obce se soudasnou ochranou hodnot Gzemi, dle kapitoly 2 textové &asti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové ¢asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanistickd koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické &asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zplUsobu vyuziti vymezeny plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti |. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZiti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
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v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vySkova hladina zastavby, miniméalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkau, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové ¢&asti odiivodnéni UPK velmi podrobné
odivodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zddvodnéni prijatého reSeni, vcéetné
vybrané varianty* v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce" a
v podkapitole 10.9 s ndzvem ,Odivodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Urbanisticka koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho z&kona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové Casti odivodnéni s ndzvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch”.

Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznacné roviné pravni — nutnost respektovani Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitd
vyuZiti Gzemi, ale i vystupli z posledni Upiné aktualizace Uzemné analytickych podkladi
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na nemeéné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni usporadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici z&stavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (realnd a ekonomicky Gnosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v Gzemi je
atd.).

Podpurnou a dopliujici rovinou je rovina politickd - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pfi rozhodovani v ase a uzemi. V obci bude vzZdy zapotiebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky uzemi jako vice méné samostatné entity spojené urCitymi vazbami, které
vSak nikdy nedosahnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatel nevyuZil moznosti uplatnit pfipominku.

Kapitola 9 textové c¢&asti odlvodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem .VYyhodnoceni ucelného vyuZziti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov (dale jen
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UPnSU), tzn. uzemniho planu, ktery byl platnou uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfiuje a pfejima do svého feSeni a prog, pripadné proc je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy piehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v pfehledné tabulce, ktera obsahuje Ciselné oznaceni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za udelem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové ¢asti odlvodnéni ,Priloha ¢. 4. Jedna se o
vyfezy grafické &asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této Gzemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznadeny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného pfehledu vyplyva, Ze pfevazna vétSina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, vetn& ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
pfevzata do FeSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuZity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

Prestoze neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizovaneé, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim uréeného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétsing prevzaty a jsou
soucasti feSeni nového Uzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastnikl pozemkl, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Gzemniho planu postupovat, Ze lze, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
Gzemniho planu na strané vlastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s Uzemnim planem. To v plné mife neznamena, ze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuZziti Uzemi. Takové zmény by vSak mély byt
odlvodnény zménami podminek v uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
Uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, véetné
pfipadnych narokl vilastniki pozemkd, ktefi v ramci legitimniho oekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (§ 102
stavebniho zakona). Z téchto ddvod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organu,
s novymi limity vyuZiti Gzemi, pfipadné z ddvodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz ddvodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichz vyuziti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, Ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a castec¢né i v uzemi KRNAP, je zastavéné uzemi obce ucelné
VyuZzZito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou témér vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalini rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uUzemi, kterou tvofi
proluky, volné nebo nevyuZivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy poditat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odiivodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb, potieba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.
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Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zplsob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuZziti GUzemi bydleni
v rodinnych domech velmi uzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) jako jednozna&né dominantni funkce v urbanizovaném tzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
.plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vych&zi z vyhodnoceni vyuziti zastavéného
Uzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPNnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silnicnim tahu EG65 a
celostatni Zelezni¢ni trati 036), z polohy obce v ramci velkoploSnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
pozadavk(l na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesarova jako
funkéniho a spravniho centra obce), zpozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéfené zaméry obce a vlastnikl pozemku na provedeni zmén v Gzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, avSak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a fidce
rozptylenou zastavbou ve vysSich polohach), z pfednostniho vymezeni ploch pfestavby
v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvofeni pfedpokladd pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smiSené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plosné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, z principu respektovani
historicky utvarenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZiti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni pfevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesafov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuziti Gzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstuprfiované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplosna zvlasté chranéna uzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani v3ech
ostatnich limitd vyuziti Gzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalité, v niz se nachazi pozemek, ktery je pfedmétem
této namitky, je v UPK vymezena plocha s rozdiinym zpUsobem vyuZiti ,plochy smisené
obytné — rekreacni“ (SR) P-Z31. Jedna se o plo$né rozsahlou zastavitelnou plochu, ze 100%
pfevzatou, v souladu s principem vécné navaznosti na UPnSU, z UPnSU. Plocha je
vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi, plocha logicky uzavira stavajici
zastavbu na severnim okraji jihozapadni Casti Dolniho Kofenova, pfistup je zajiStén ze
stdvajici mistni komunikace, plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury, bez zasadnich narok( na vefejné vydaje. Z dlivodu plo$ného rozsahu této
plochy a potfeby stanoveni podrobnéjsSiho feSeni koncepce uzemi, v€etné navrhu optimalni
dopravni obsluhy vramci plochy a konkrétniho feSeni napojeni na sité technické
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infrastruktury, je plocha vymezena jako plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoctena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je vodavodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
poZadavku vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy3e uvedeného je v oddvodnéni UPK stanovena potieba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potiebna vyméra ploch pro bydleni, v
pfevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreaéni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuZiti tzemi a stanovené podminky prostorového uspofadani je
po&itano s primérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd stim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vyméry ploch pro zelefi a pro veskerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatelld o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spo€iva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetn& 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na zakladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pFestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni” (SR) a 0,26 ha v plochéach ,plochy bydleni — v bytovych
domech* (BH). Mirné nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcum o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch ur€enych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosaZeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK pFevysuji vypodtenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho pozadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZziti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce méa rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu a zachovat a déle
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
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davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsiné prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty
pouze plochy (nebo ¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktuélnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organt, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktualnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich feSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch do svého FeSeni) a vhodné
dopliuje noveé zastavitelné plochy.

Na zakladé vypoctld a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potfebam rozvoje obce Kofenov ve |hiité (nejpozdéiji do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni.

Zastavitelna plocha P-Z30 ,obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarfizeni“ (OS)
byla ze 100% prevzata z UPnSU Kofenov. Plocha je vymezena ve vazb& na zastavéné
Uzemi v jihozapadni ¢asti Dolniho Kofenova za ucCelem rozvoje rekreacniho potencialu
uzemi, sportu a volno€asovych aktivit, zejména v letni sezéné. Vymezenim této plochy jsou
Uzemnim planem vytvofeny podminky pro uspokojeni poptavky po rozvoji ob&anského
vybaveni, adekvatni navrhované mife rozvoje obytné funkce obce a mozZnému narlustu
obyvatel. Plocha je v ramci struktury zastavby vhodné vymezena v ndvaznosti na stavajici
vyuZziti zazemi, investic do uprav terénu, apod.). Podpora rozvoje rekreacnich, sportovnich a
volno€asovych aktivit na uzemi obce vytvari podminky pro mozny vznik novych pracovnich
pfilezitosti v oblasti sluzeb, pro kazdodenni rekreaci obyvatel a zajisténi kvalitniho obytného
prostfedi, coz jsou jedny z podminek pro stabilizaci a pfipadny narlst obyvatel. Pfistup
k ploSe je zajistén ze silnice lIl. tfidy 111/29018. Plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na vefejné vydaje.

Pro funkci vyroby a skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze
stabilizovany plochy v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealt. Ostatni plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci
rozvoje obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na
plochy pro bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové ¢&asti odGvodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby” je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kéd pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové &asti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pfisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelna plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odlvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, vcetné uvedeni
limith vyuzZiti Uzemi. Celkovy prehled odtvodnéni vymezeni ploch prestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
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v navaznosti na zastavéné uzemi, za pfedpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokll na vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpo¢tl. Vzhledem k tomu, Ze plodné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i dlivody, pro¢ byla podminka zpracovani uzemi studie
stanovena. Soucasné jsou zde uvedeny i dlvody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z oduvodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, Ze jejich vymezenim napliuje
UPK poZadavek stavebniho zékona, poZadavky Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Zasad uUzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, jeho intenzifikaci a pfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuZzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuZiti uzemi, které
zasahuji celé feSené uzemi, nebo jeho pfevaznou ¢ast. Jedna se zejména o polohu obce v
Uzemi CHKO JH (v jeho prvni az ¢tvrté zéné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného uzemi) a v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, Cast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlasSeni Uzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného uUzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
Raselinisté Jizery, RasSelini§té Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
jezirka). Pfestoze z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v souclinnosti s dotéenymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména s dot€enymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi &tvrté zony odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. Moznosti vyuziti tohoto Uzemi vychazeji ze zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen zakon ¢.114/1992
Sh.), z Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 - 2020 a z Preventivnhiho hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sbh.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona &. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou zénu odstupriované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb.
Dal$i zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz8i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpeluje podle
védeckych poznatkt a zasad zachovani, zvySovani, vyuZivani a obnova pfirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakim naleZi také mistni zastavba lidového razu"“.
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Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€¢.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 z&kona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany v&etné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného rdzu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
PFichovicko — polubenska, misto krajinného razu MKR C-2-b Polubny, Pfichovice, Rejdice,
Cerna Ritka. Dle uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako horska
venkovska krajina s menSimi sidly a s vyraznym zastoupenim hodnotnych objektd lidové
architektury, rekreané vyuzivana, se zemédélskym vyuzitim okolnich luk a pastvin. Cilem a
prioritou je zachovat raz mensich venkovskych horskych sidel, respektovat cennou vazbu
k zemédélské krajing, chranit exponované polohy svah( pfed naruSenim novostavbami,
technickymi prvky ¢&i rekreacnimi objekty. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady.
V uzemnim planu je mozné uplatnit principy vyjadfené zejména témito zasadami: ,chrénit
ucelené casti sidel, osad s rozvolnénou strukturou zastavby podél cest a s hodnotnymi,
typickymi objekty — stabilizovana tzemi*, ,ve stabilizovanych éastech sidel uprednostnit
vhodnou udrzbu, obnovu, nevkladat novostavby, zachovat raz lokalit jako celku (Tesarov,
Ruzodol, Horni Polubny severni cast, Pfichovice smérem k Rejdicim)“, ,zastavbu sidel
doplniovat spiSe diléim zpldsobem, ne ploSnym, zachovat charakter venkovského sidla,
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nezahustovat strukturu zastavby*, ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty

novostaveb do pohledové exponovanych ploch svahi*, ,zachovat rozvolnény charakter
zastavby rozptylené ve svazich".

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan péte o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. odbornym a
koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentl, mj. i pro uzemné planovaci dokumentaci. Plan péte o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, vécné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani voilné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby
v krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti
z6né, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat
migracni prostupnost krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pripadech verejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist' v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,
stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v izemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v 8 43 odst. 1 stavebniho zakona), byly
promitnuty do fedeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
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vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z divodu zachovani hodnot uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizaCnich atd.) a z dlvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetng
zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu: charakter a struktura zastavby, vysSkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je zfejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s nazvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani uzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tzemni

vazby jednotlivych sidel na tzemi obce®, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména
geomorfologii Uzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s ndzvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zastavby
feSené Uuzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani uzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je odlvodnéno v podkapitole 10.8 textové Casti odivodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce* a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odivodnéni
s nazvem ,,Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce”,

Z oduvodnéni urbanistické koncepce je ziejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s prevladajici funkci bydleni UPK navazuje na UPnSU, tzn. na uUzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé& pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky ¢i obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplhovat a vyznamné rozsSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem Uzemniho planu je nerozsSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich Casti a respektovat historicky utvarené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodarské sféfe. Stanovenim minimalni
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
uzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvofeny predpoklady pro naplnéni
principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Dolni Kofenov, ktera
je charakterizovana takto: ,Zastavbu Dolniho Korfenova lze rozdélit na dvé ¢asti — zastavbu
ve vychodni ¢asti, ktera je situovana v hlubokém udoli feky Jizery (pfevazné na jejim pravém
bfehu) a navazujicich boc¢nich udolich a zastavbu v zapadni casti, jez se vaze na silnici |.
tridy I/10 a na ni navazujici mistni komunikace. Zastavba ve vychodni &asti je kompaktni,
rtiznoroda, od vyrobnich a skladovych areald, bytovych domi po méstské domy (vily a
rodinné domy). V disledku stanoveného zéplavového Uzemi feky Jizery nejsou UPK v této
casti uzemi vymezeny zastavitelné plochy ¢&i plochy prestavby s vyjimkou plochy pro Cistirnu
odpadnich vod a plochy pro sport. Zastavbu v zapadni casti tvofi zejména objekty pro
bydleni a rekreaci a objekty pro ubytovani a stravovani. Z ddvodu dobré dopravni
dostupnosti a existence stavajici technické infrastruktury je do tohoto sidla situovana znacna
Cast zastavitelnych ploch, a to zejména ploch pro bydleni smiSené — rekreacni, ploch
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dopravnich a ploch sportovnich, které navazuji na stavajici sportovni aredly. V této sidelni
Jjednotce se nachazi i nékolik samot.”

Pro sidelni jednotku Dolni Kofenov jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a
struktura zastavby) stanoveny mj. i z&sady charakterizujici zastavbu v navaznosti na
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napf.: ,v zapadni Casti rostla zastavba
venkovského charakteru vdzané na silnici I/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti udolni
kompaktni zastavba podél pravého brehu feky Jizery“. V navaznosti na charakter této sidelni
jednotky a na charakter a strukturu zéstavby stanovi UPK zasady vyuZzivani Gzemi pro
sidelni jednotku Dolni Kofenov, a to: ,podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve
stabilizovanych plochach vyroby*, ,pribézné sledovat zpisob vyuZiti ploch vyroby a jejich
okoli, v pfipadé potieby reagovat na aktualni poZzadavky na zmény jejich funkéniho vyuZiti*.

Z uvedeného vyplyva, Ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK dusledné koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich
atd.) a dale i se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, v€etné ochrany krajinného razu.
Pozadovany zamér by nevhodné rozvijel zastavbu ve volné krajiné.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné dolozené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichZ rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych divodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v ur€itém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je disledné koordinovano s limity vyuziti Gzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skute€nosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumenttd pé¢e o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO JH).

Vlymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby v UPK tedy odpovida naroénym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou diivodné pochybnosti (§ 3 spravniho Ffadu).

UPK byl vytvaien jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulémiho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav tzemniho pldnu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.
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Z celkového posouzeni a oduvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, Ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), by
znamenalo rozpor se stavebnim z&konem, resp. s poZadavky stavebniho zakona na
vymezovani zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho z&kona), vymezeni
zastavitelnych ploch je podloZeno vypocétem pfi zohlednéni v8ech dalSich rozhodnych
podkladd. UPK v souc¢asné dob& vymezuje optimalni potfebu zastavitelnych ploch pro
bydleni, co do jejich rozsahu i lokalizace, pro pfiméfeny a oduvodnény rozvoj vSech sidel
obce Kofenov — ddvody jsou ziejmé a logicky sledovatelné z oddvodnéni UPK, které
obsahuje vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch a napliiuje v plné mife pozadavek stanoveny v § 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona.

K ¢asti namitky, v niz podatel poukazuje na to, Ze s pfipominkami a s namitkami nebylo
procesné naloZzeno tak, jak pofizovateli uklada stavebni zakon, pofizovatel uvadi, Ze
projednani pofizované uzemné planovaci dokumentace s vefejnosti je dano pfislusnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a spravniho fadu. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho
zakona pofizovatel doru€i navrh uzemniho planu vefejnou vyhlaSkou, do 30 dnd ode dne
doruceni vefejné vyhlasky maze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Moznosti
uplatnit pfipominku v této fazi pofizovani UPK podatel nevyuzil (viz vy$e). Dle § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona mohou vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni
uplatnit namitku. Této moZnosti podatel vyuZil a v ramci vefejného projednani navrhu UPK,
které se konalo 12.07.2011 namitku uplatnil a dale se aktivné uc&astnil vSech dalSich fazi
pofizovani UPK (viz vy3e). Dle uvedenych pravnich pfedpisi se konkrétni &asti feseni
Guzemniho planu s jednotlivymi vilastniky pozemkud jednotlivé neprojednavaji, vefejnost muze
v pfislusnych fazich pofizovani tzemniho planu uplatnit pfipominky a namitky.

Na uplatnéné pfipominky, ani na uplatnéné namitky se jednotlivé neodpovida. Navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach zpracuje, s ohledem na vefejné
zajmy, ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho z&kona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. K t&mto navrhim uplatni dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
stanoviska. Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach bude ve smyslu ustanoveni
§172 spravniho fadu soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy, jimz bude Uzemni plan
vydan, tzn. sougasti odivodnéni Gzemniho planu. UPK vyda Zastupitelstvo obce Kofenov
opatfenim obecné povahy, které ve smyslu ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu bude
oznameno vefejnou vyhlaskou.

K &asti namitky, v niz podatel poukazuje na ovéfeni jeho pozadavku jednanim s pfedstaviteli
obce, pofizovatel uvadi, Ze tato jednani nejsou podatelem nijak konkretizovana ani doloZena
(napf. zapisem €i zaznamem z jednéni, usnesenim zastupitelstva obce apod.). Na tuto Cast
namitky tedy neni mozno konkrétné reagovat. Lze pouze obecné uvést, Ze néazor
predstavitell obce, je v procesu tvorby a pofizeni Uzemniho planu pouze podpurny.
Rozhodujici je feSeni projektanta jako osoby s opravnénim k vykonu vybrané cinnosti ve
vystavbé, kterou se rozumi mj. i zpracovani uzemné planovaci dokumentace a dale
zakonnost procesu pofizeni uzemniho planu dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zékona,
za kterou odpovida pofizovatel. Projektant odpovida za spravnost, celistvost a uplnost, jim
zpracované Uzemné planovaci dokumentace, zejména za respektovani pozadavki
z hlediska ochrany vefejnych zajmua a za jejich koordinaci (§ 158 a 159 stavebniho zakona).
Odpovédnosti pofizovatele uzemniho planu je potom pfedevSim zajisSténi koordinace
vefejnych i soukromych zamért zmén v Uzemi pfi sou¢asném splnéni povinnosti postupovat

Uzemni plan Kofenov - namitka ¢. 18 - éervenec 2011 Stranka 20



Obecni urad Korenov

ve vzajemné soucinnosti s dotCenymi organy, chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisu (§ 4 odst. 2 stavebniho zakona). Pfipadny nazor pfedstavitell obce mize
byt neopominutelnym podnétem pro provéfeni v ramci zpracovani a pofizeni uzemniho
planu, avSak neni sam o sobé divodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych ploch.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povaZovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumozriuje vystavbu objektu pro bydleni €i
rekreaci. Na vymezeni zastavitelnosti pozemku, ktera umoZzni vystavbu dle pfani jeho
vlastnika, neni pravni narok. Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spodivajici
v hledani feSeni, ktera by uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastnikli pozemkdu, by byl
zcela nekoncep¢ni a byl by vrozporu scili a ukoly uzemniho planovani (8 18 a § 19
stavebniho zakona). Pofizovatel zaroven konstatuje, Ze existence stavajici, pfipadné
navrzené zastavby v blizkosti uzemi, které je pfedmétem této namitky, neni davodem pro
vymezovani dalSich zastavitelnych ploch, jediny zakonny ddvod pro vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch je dle strikiniho pozadavku stavebniho zakona odpovidajici zavér
vyhodnoceni uc€elného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona), a dale na toto navazuijici
stanoveni urbanistické koncepce projektantem.

Ze vsSech shora uvedenych duvodi nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné — rekrea¢ni“ (SR) na pozemku

7 wr

parcelni &islo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny, v UPK vyhovét.

V UPK je ponechano nezménéné feSeni pozemku, a to vymezeni éasti pozemku
v rozsahu cca 2/3 jeho vyméry (jihozapadni ¢ast pozemku) jako zastavitelné plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,,obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni“ (0S), oznaéené kddem P-Z30. Zbyla &ast predmétného pozemku je v UPK
soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ,plochy smiSené
nezastavéného tuzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS).
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Namitka ¢&. 19 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemkl parcelni ¢islo 1766 a parcelni cislo 1767 oba
v katastralnim tGzemi Polubny:

Pani Iveta Reinlova

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Polni 12, 466 01 Jablonec nad Nisou

Namitka neni opatifena podacim razitkem, z néhoz by bylo ziejmé, kdy byla dorué¢ena
pofizovateli, resp. Ufadu uzemniho planovani. V namitce je uveden pouze datum
vyhotoveni podani, a to dne 12.07.2011.
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Obsah uplatnéné namitky (namitka neni rozliSena na namitku a jeji odtivodnéni):
.Nesouhlasim se zafazenim pozemki parcelni ¢islo 1766 a 1767 oba v katastralnim Gzemi
Polubny do ploch plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS) a
zadam o jejich vymezeni jako plochy zastavitelné. Duvodem je zamér vystavby rodinnych
domdi.”

Namitka byla dale podatelkou doplnéna podanim s datem 18.07.2011, které téZ neni
opatifeno podacim razitkem.

Obsah doplInéni namitky:

s,PoZadované funkcni vyuZiti — zména plochy na bydleni — vystavba rodinnych domda.
Navrzeny pozemek sousedi pfimo s pozemky 1763 a 1764/1, které jsou navrzeny jako
zménova plocha P-Z11 a navrzené funkéni vyuZziti je dopravni infrastruktura — parkovisté.
Pres komunikace p.p.¢. 3037 jsou stavajici pozemky uréené pro vystavbu a navrZzena nova
plocha na casti pozemku p.¢. 487, ktery je veden jako zménova plocha P-Z50 s vyuZzitim
smiSené obytné rekreacni uzemi. Domnivdm se, Ze mnou navrzené vyuziti vySe uvedenych
pozemku neni v rozporu s okolnim vyuZitim pozemku a je mozné je rovnéz urcit jako plochy
smiSeného obytného a rekreacniho uzemi. Ktomuto moznému vyuZiti mam Kk dispozici i
kladné vyjadreni zpracovatele UPK a rovnéZ byla Z&dost konzultovana s pracovnikem
Spravy Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory Ing. arch. Mejzrovou, ktera stavbu na téchto
pozemcich pripustila.“

Uzemi dotéené namitkou nebylo v textu, ani v pfilohach namitky jednoznaéné vymezeno.
Podatelka uvadi v namitce pozemky parcelni Cislo 1766 a parcelni Cislo 1767 oba
v katastralnim Gzemi Polubny, kterych se tyka jeji poZadavek.

V namitce podatelka neuvedla Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byly pfedmétné

pozemky soucasti nezastavéného Uzemi, ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS).

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 19 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 19:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni 8§ 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkl a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava
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e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni 8 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) provéfil, Zze namitka s datem 12.07.2011,
uplatnéna k navrhu UPK, neméa v3echny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni
stavebniho zékona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo
12.07.2011, podatelka nebyla vyzvana ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatelku k dopInéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé, upravené dle pokyn( ufadu tzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v ¢ervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona a zda je namitka uplatnéna ve lhuté stanovené
stavebnim zakonem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé udajl, uvedenych podatelkou v textu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zemé&méfiéského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pani Iveta Reinlova, bytem, Polni 3369/12, 466 01
Jablonec nad Nisou, je vlastnikem pozemku parcelni €islo 1766 a 1767 oba v katastralnim

Uzemi Polubny

PfestoZze namitka nesplfiuje poZadované naleZitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, ze podatelka ma pfimy a nezprostfedkovany
vztah k ¢asti Uzemi regulovaného uzemnim planem, je vlastnikem pozemku v obci Kofenov,
a v ramci svého podani namita skuteénost, jak bylo s pozemky v ramci fe$eni navrhu UPK,
ktery byl pfedlozen k vefejnému projednani v ¢ervenci 2011, naloZeno. Z tohoto divodu
pofizovatel pfiznal podatelce opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK I|hata pro uplatnéni namitek nejpozdsiji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Némitka neni opatfena podacim razitkem,
z néhoz by bylo zfejmé, kdy byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu uzemniho planovani.
V namitce je uveden pouze datum vyhotoveni podani, a to dne 12.07.2011. Z tohoto data
namitky porizovatel (rozumi se Obecni Urad Korenov) dovozuje, ze namitka byla
uplatnéna ve lhaté stanovené stavebnim zakonem v jeho znéni platném v ¢ervenci
2011.
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3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

Pfi rozhodovani o namitce &. 19, uplatnéné proti navrhu UPK, v rdamci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich
na vymezovani uzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);
resp. z konkrétnich ustanoveni téchto pravnich pfedpist a z toho, jak jsou naplfiovany a
konkretizovany vlastnim FeSenim UPK. Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vychéazeli ze Zadani Uzemniho planu Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem
obce Korenov dne 11.11.2009 usnesenim ¢&. 174/09, ze zvlastnich pravnich predpist a
z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto zvlastnich pravnich pfedpisa, které byly
v prib&hu pofizovani UPK uplatiiovany dotéenymi organy. Podplrnym pro rozhodnuti o
namitce byly i Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Tanvald, jejich
posledni Upln& aktualizace 2014, zejména karta obce Kofenov — souhrn swot analyz dle
témat. Uvedené pravni pfedpisy a podklady byly vzaty v uvahu postupné jednotlivé i
nasledné ve vzajemnych souvislostech a v kone¢ném duisledku vzdy v souvislostech a
vazbach na vlastni navrh feseni UPK a na odGvodnéni tohoto fedeni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zdznam obsahuje sou¢asné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zaznamu cit.:
.Zastupce obce konstatoval, Ze navrh byl projednan na zasedani obecniho zastupitelstva a
zamitnut — usnesenim ¢. 170/10.

V rdmci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, uplatnily stanovisko k této
namitce dotCené organy:
e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.
.Konstatuje, Ze zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch nebylo pfedmétem navrhu
UPK, proto se k zaméru nevyjadfila. Sprava CHKO JH se k zafazeni plochy do
smiSené obytné - rekreacni vyjadri v pfipadé, Ze bude predmétem reSeni
projednavaného navrhu UPK*.
e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor ZzZivotniho prostiedi a zemédélstvi cit.:
.Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu vzhledem Kk poctu ploch
vyznadéenych v UPK pro funkci bydleni, pfipadné SR, nepovazuje névrh nové plochy
za nezbytny. Pokud by vdak méla byt vymezovana minimalni plocha pro umisténi 1
objektu, pak pozaduje tuto plochu pfedem dohodnout”.

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bez Gprav, plocha bude
ponechéana v navrzeném funkénim vyuZziti“. Tzn. jako soucast nezastavéného uzemi, ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného udzemi - pfrirodni,
zemédélské” (NS).
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Toto fedeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétnych pozemkd v katastralnim Gzemi Polubny,
bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu rozhodnuti o této
namitce.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatelky, vlastnika pozemkl parcelni Cislo
1766 a parcelni Cislo 1767 oba v katastralnim Gzemi Polubny, na vymezeni pozemku jako
zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR), resp.
je pozadovano vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Pfedmétny
pozemek je dotCen limity vyuziti Uzemi, a to ochrannym pasmem silnice lll. tfidy 11//29019 a
dale (pfevazna Cast pozemku) vzdalenosti do 50m od okraje lesa (ochrannym pasmem
lesa).

Pozemek je situovan na okraji zastavby v ¢asti obce Polubny. Jedna se o louku o vymére
5664m’ a skalni vychoz s porostem o vyméfe 97m°. V ramci mapovani Natura 2000 byla
louka vyhodnocena jako velmi kvalitni horska trojstétova louka. Dle podkladd Spravy CHKO
JH bylo toto potvrzeno prohlidkou lokality dne 16.07.2010, kdy bylo zjisténo, Ze se jedna o
kvalitni horskou trojstétovou louku s vyskytem koprniku Stétinolistého (Meum athamanticum),
zvlasté chranéného druhu rostliny v kategorii ohroZzené (viz zakon €. 114/1992, o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu a vyhlaska &. 395/1992 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, v€etné
pFilohy &. 11).

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, byly pfedmétné
pozemky soucasti nezastavéného uUzemi, ploch srozdilnym zpusobem vyuzZiti ,plochy
smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). ReSeni uvedenych pozemki
v katastralnim Uzemi Polubny se nasledné nezménilo a v téZe podobé bylo dale projednano
ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani
12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu rozhodnuti o této namitce. V dalSich fazich
pofizovani UPK jiz podatelka pfipominku ani namitku neuplatnila.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro odivodnéni rozhodnuti o namitce je dale
zasadnim stanoveni urbanistické koncepce v UPK ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zdkona, tzn. vymezeni zastavitelnych ploch, v€etné stanoveni jejich rozsahu a
odavodnéni jejich situovani, stanoveni podminek pro jejich vyuziti a stanoveni podminek
ploSného a prostorového uspofadani. Podstatnou skute¢nosti pro odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce jsou dale nesporné pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a specificky charakter
obce Kofenov.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cili tzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stézejni cil Uzemniho planovani uréen udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav izemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé zZivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a Gzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni ¢innost organd Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatiuje uzemni planovani s tim, Ze soucasné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dot&enych organd, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich pfedpisl ochrana vefejnych zajmu( na dil€ich Usecich vefejné spravy, i soukromych
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zajm(, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi®. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatriuje Uzemni planovani je tedy zhodnocovani Uzemi, resp. uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
odiivodné&né vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feSeni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj Uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zaroven
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v Uzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Castecné
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), paméatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dal8imi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospésného souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpist a jejich koordinace pomérné slozité.

Zmocnénim pro uplatiiovani cili uzemniho planovani organy uzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou plnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
tuzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi“, c)
Lprovéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani, f)
,Stanovovat poradi provadénych zmén v Gzemi (etapizaci)”, g) ,vytvaret v azemi podminky
pro snizovani nebezpeéi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zptsobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkti nahlych hospodarskych zmén®, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni®, j) ,provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredki z verejnych rozpocti na zmény v Uzemi“, k) ,vytvaret
v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany® |) ,urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi®, 0) ,uplatriovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 19 odst. 1, pism. b), ¢), a 0).

Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v&etn& urbanistické koncepce, je pro fedeni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanistickd koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnemu vyuZiti
znehodnoceného uzemi (plochy prestavby), pro vefejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro tuzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridord.“ obsah a ucel uzemniho planu vyplyva dale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a
Ukoly zemniho planovani ...."
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Vymezovani ploch v uzemnim planu v rdmci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich ukolld uzemniho planu. Podrobnéji je obsah uzemniho planu stanoven
v pfiloze &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., konkrétné v Casti I. odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelen&, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v ¢asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maji pfedchazet libovuli a
zarucit vSestranné posouzeni a zdivodnéni feSeni navrhovanych v Gzemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Gzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odlvodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V ramci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, v souladu scili a Ukoly Gzemniho planovani (8§ 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaru€i i ucelné vyuziti uzemi a predur¢i soulad vefejnych a soukromych zajm( na rozvoiji
Uzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
odlvodnéno v kapitole 10.9 textové &asti odlivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odtvodnéna v grafické &asti odivodnéni —
v koordina¢nim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostfedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvélenym zastupitelstvem obce (,Zachovat plvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Uzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
Uzemi obce se soudasnou ochranou hodnot Gzemi, dle kapitoly 2 textové &asti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové ¢asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s nazvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®.
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické &asti UPK.

Jsou stanoveny zasady pro vyuzivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky & 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpuUsobu vyuziti vymezeny plochy srozdilnym zplasobem vyuziti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti |. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové &asti UPK s nazvem ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti s urenim pfevazujiciho zpusobu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
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kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zéakladnich
podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki( a
intenzity jejich vyuziti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vyskova hladina zastavby, minimalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemka, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové ¢&asti odtvodnéni UPK velmi podrobné
odlvodnéno v kapitole 10 snazvem ,Komplexni zduvodnéni pfijatého rfeSeni, vcéetné
vybrané varianty* v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a
v podkapitole 10.9 s nazvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce”.

Urbanistickd koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni uc€elného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové ¢asti odlvodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch*.

Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je déle postaveno na jednoznaéné roviné pravni — nutnost respektovani Zsad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitl
vyuziti Gzemi, ale i vystupl z posledni UpIné aktualizace Uzemné analytickych podkladd
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti Krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni uspofadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zédstavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (re&lnd a ekonomicky Unosna moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v Gzemi je
atd.).

PodpUmou a doplfujici rovinou je rovina politicka - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadiuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pri rozhodovani v ¢ase a tzemi. V obci bude vzdy zapotfebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky uzemi jako vice méné samostatné entity spojené urCitymi vazbami, které
vSak nikdy nedoséhnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatelka nevyuZila moznosti uplatnit pfipominku.
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Kapitola 9 textové ¢&asti oddvodnéni UPK snazvem ,Vyhodnoceni u(celného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni uéelného vyuZiti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Gzemniho planu, ktery byl platnou uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfiuje a prejima do svého feSeni a prog, pfipadné pro¢ je
vyuzit k nové vystavbé nelze. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU je
zpracovan v pfehledné tabulce, ktera obsahuje Ciselné oznaleni plochy, jeji nazev dle
UPnSU, udaj kolik procent plochy jiz bylo vyuZito a jak s jednotlivymi plochami bylo naloZeno
pfi zpracovani nového UPK. Za udelem prehlednosti a jednoznaénosti vyhodnoceni
zpracoval projektant grafickou pfilohu textové ¢asti odlvodnéni ,Priloha ¢. 4. Jedna se o
vyfezy grafické &asti UPnSU a grafickych &asti schvalenych zmén této izemné planovaci
dokumentace. Jednotlivé plochy v grafické pfiloze €. 4 jsou Ciselné oznaceny - shodné jako
v tabulce.

Z takto zpracovaného pfehledu vyplyva, Ze pfevazna vétSina zastavitelnych ploch, které do
doby zpracovani UPK nebyly vyuZity, véetné ploch pfestaveb a uzemnich rezerv, byla
prevzata do FeSeni nového UPK. Plochy, které jsou jiz vyuzZity, byly vymezeny jako
zastavéné uzemi.

Prestoze neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizované, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim ur€eného zastupitele, uvedenym postupem, kdy
zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétdiné pfevzaty a jsou
soucasti feSeni nového Uzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho
oCekavani vlastniki pozemk(, a to, Zze organy vefejné spravy budou podle platného
Gzemniho planu postupovat, Ze lze, vramci principu pfedvidatelnosti rozhodovani podle
uzemniho planu na strané vlastniki pozemkd, pfipravovat realizaci zamérd v souladu
s Uzemnim planem. To v plné mife neznamena, ze by nebylo mozné vydat novy uzemni
plan, ktery bude ménit dosavadni podminky vyuZiti Uzemi. Takové zmény by vSak mély byt
odlvodnény zménami podminek v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani puvodniho
Uzemniho planu a zastupitelstvo obce musi s nasledky svého rozhodnuti podcitat, véetné
pfipadnych narok( vlastniki pozemkd, ktefi v ramci legitimniho oekavani pfipravovali své
zaméry a vynalozili prostfedky na tuto pfipravu, na nahradu za zmény v Gzemi (§ 102
stavebniho zakona). Z téchto ddvod( nebyly do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy,
jejichz vymezeni by bylo v rozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organu,
s novymi limity vyuziti Gzemi, pfipadné z ddvodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz dtvodu
byly nékteré zastavitelné plochy redukovéany.

V zavéru této asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha. Dale je konstatovano, Ze se zfetelem na charakter a strukturu zastavby a na polohu
obce v uzemi CHKO JH a castec¢né i v uzemi KRNAP, je zastavéné uzemi obce ucelné
vyuzito a moznosti dalSi zastavby ve stabilizovanych plochach jsou téméF vyCerpany. Lze
tedy pocitat pouze s minimalni rezervou ploch pro bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvofi
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proluky, volné nebo nevyuzivané plochy. Odbornym odhadem projektanta je mozné v rdmci
této rezervy pocitat s 10 bytovymi jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti oddvodnéni UPK s ndzvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v PFichovicich.
V feSeném Uzemi obce Kofenov, sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti Gzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Gzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,plochy smiSené
obytné — rekreacni“ (SR) jako jednoznacné& dominantni funkce v urbanizovaném Gzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, tzn. zejména ploch
.plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR), vychazi z vyhodnoceni vyuziti zastavéného
Uzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych jednotek), z vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych  ploch  vymezenych v UPNnSU, zodborného odhadu budouciho
demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému osidleni (poloha obce
v tésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim silniénim tahu EG5 a
celostatni zelezni¢ni trati 036), z polohy obce vramci velkoploSnych chranénych uzemi
(CHKO JH, KRNAP, pamatkova rezervace Jizerka) a stim souvisejicich zvySenych
pozadavkl na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot GUzemi, z koncepce rozvoje obce
(rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se zachovanim a posilenim Tesafova jako
funkéniho a spravniho centra obce), zpozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch
(provéfené zaméry obce a vlastniki pozemku na provedeni zmén v Uzemi), z charakteru a
struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné krajiny a uchovani typické
kompozice osidleni se souvisle, avSak nikoli pravidelné, zastavénymi sidly a Fidce
rozptylenou zastavbou ve vysSich polohach), z pfednostniho vymezeni ploch prestavby
v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvoreni pfedpokladd pro vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou udrzitelnost a pro socialni
udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho pfirodniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch prestaveb pro bydleni, tzn. pfevazné ploch ,plochy
smisené obytné — rekreacni” (SR) vychazi zejména z principu plosné a prostorové vazby
stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, z principu respektovani
historicky utvafenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel, z principu vyuZiti stavajicich
proluk v centralnich sidlech obce a soustfedéni prevahy zastavitelnych ploch do jadrovych
sidel (Tesafov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje zastavitelnych ploch v rozptylené
zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity vyuZiti Gzemi (pamatkova péce -
pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny — prvni az ¢tvrta zéna odstupriované
ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém ekologické stability, krajinny raz,
maloplosna zvlasté chranéna uzemi atd.) a dale i z obecného principu respektovani v3ech
ostatnich limitd vyuziti Gzemi, z principu situovani rozvojovych lokalit ve vztahu ke
stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické infrastruktury, z morfologickych
podminek a uspofadani krajiny. V lokalité, v niz se nachazeji pozemky, které jsou
pfedmétem této namitky, jsou v UPK vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ,plochy
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smiSené obytné — rekreacni“ (SR) P-Z9 a P-Z50. Plocha P-Z9 byla ze 100% pfevzata
z UPnSU, plocha vhodné doplfiuje stavajici zastavbu v jizni &asti Horniho Polubného, plocha
je vymezena v proluce mezi zastavénym uzemim severné od sokolovny Polubny, pfistup je
zajistén ze silnice lll. tfidy 111/29019, plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury bez zasadnich narokl na vefejné vydaje. Plocha P-Z50 byla ze 100% pfevzata
z UPnSU, plocha je vymezena v proluce mezi zastavénym Gzemim na jiznim okraji Horniho
Polubného, pfistup je zajistén ze silnice llIl. tfidy 111/29019, plocha je dobfe napojitelna na
stavajici sité technické infrastruktury bez zasadnich narokd na verejné vydaje.

Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je vodavodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavku vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavkl vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy3e uvedeného je v oddvodnéni UPK stanovena potifeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potifebna vyméra ploch pro bydleni, v
pfevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreaéni” (SR). S ohledem na charakter a
strukturu zastavby, limity vyuziti izemi a stanovené podminky prostorového uspofadani je
po&itano s primérnou potfebou 2500m? na jednu bytovou jednotku v pfipadé rodinnych
domd a 300m? v pfipadé bytovych domd stim, Ze tyto rozlohy v sob& zahmuji potfebné
vymeéry ploch pro zelefi a pro veSkerou vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a
technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. Z téchto divodd hodnoty neodpovidaji
minimalni vyméfe pro vymezovani stavebnich pozemkl. Vzhledem k charakteru obce a
pfedpokladanému zajmu Zadatell o nové bytové jednotky je stanoven pomér nabidky
bytovych jednotek v rodinnych domech nasledovné: 10% bytovych jednotek v bytovych
domech (tj. 8 bytovych jednotek) a 90% bytovych jednotek v rodinnych domech (tj. 74
bytovych jednotek). Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni tedy spo€iva v souctu
potfeby ploch pro bydleni v rodinnych domech 185 000m? (74 bytovych jednotek x 2500),
potfeby ploch pro bydleni v bytovych domech 2 400m? (8 bytovych jednotek x 300) a rezervy
28 110m* (rezerva 15%). Celkova potfeba ploch pro bydleni, véetné 15% rezervy je
215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, pfedloZzeném knovému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na z&kladé vysledkd nového vefejného projednéani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
splochy smiSené obytné — rekreacni” (SR) a 0,26 ha v plochéch ,plochy bydleni — v bytovych
domech* (BH). Mirné nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zdjemcum o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch uréenych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosaZeni pfesné rovnovahy potifeby a nabidky, cilem je o néco malo vyssi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK prevysuiji vypoétenou potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
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KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho poZadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZiti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
réz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce méa rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horskeé sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vé&cné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnozZstvi zastavitelnych ploch, které byly z vySe uvedenych
davodd do Fedeni UPK v pfevazné vétsing prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty
pouze plochy (nebo ¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktuélnimi
opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuziti Uzemi, pfipadné z divodu
pozbyti aktudlnosti zaméru. UPK za Uéelem vytvoreni ucelené sledovatelné koncepce
rozvoje, zamezujici nahodilosti konkrétnich FeSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu
neomezovala smysluplny rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné
vétSiny stavajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné
dopliuje noveé zastavitelné plochy.

Na zakladé vypocltld a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych
UPK, odpovida potfebam rozvoje obce Kofenov ve |hiité (nejpozdéiji do 4 let) pro predloZeni
zpravy o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi Zastupitelstvu obce Korenov,
ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti oddvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealld. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreaCnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby® je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné odldvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, v€etné uvedeni
limitG vyuziti Uzemi. Celkovy piehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, Ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy, mj. zejména
v navaznosti na zastavéné uUzemi, za pFfedpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokll na vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo&td. Vzhledem k tomu, Ze ploné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uUzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani Uzemi studie
stanovena. Soufasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.
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Z oduvodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, Ze jejich vymezenim napliuje
UPK poZadavek stavebniho zékona, poZadavky Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 i
poZzadavky Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi, jeho intenzifikaci a pfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuzivanych ploch v ramci zastavéného uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény plosné limity vyuziti uzemi, které
zasahuji celé feSené uzemi, nebo jeho pfevaznou Cast. Jedna se zejména o polohu obce v
Guzemi CHKO JH (v jeho prvni az &tvrté z6né odstupfiované ochrany pfirody CHKO JH),
v Uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného uzemi) a v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni uzemi Jizerka, Cast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady €.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni uzemi ucelenych Casti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamétkové rezervace
(v textu oduvodnéni rozhodnuti o namitce uvadéno jako pamatkova rezervace Jizerka). Do
feSeného Uzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
RasSelinisté Jizery, Raselinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace RasSelinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
jezirka). PfestoZe z dlivodu rozsahu téchto limitd nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitd. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soucinnosti s dotéenymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména s dotéenymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi tfeti zény odstupfiované
ochrany pfirody CHKO JH. Moznosti vyuziti tohoto Uzemi vychazeji ze zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen zakon &.114/1992
Sb.), z Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péée o
CHKO JH 2011 - 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného rdazu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona &€. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou zénu odstupriované ochrany pfirody
stanoveny zakladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb.
Dal3i zasady ochrany a vyuzivani tzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz8i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatkt a zasad zachovani, zvySovani, vyuzivani a obnova pfirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvézeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakim naleZi také mistni zastavba lidového razu"“.

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
€.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany v&etné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C — Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
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ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného rdzu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je zafazeno do podoblasti krajinného razu C-2
PFichovicko — polubenska, misto krajinného razu MKR C-2-b Polubny, Pfichovice, Rejdice,
Cerna Ricka. Dle uvedeného podkladu je toto Uzemi charakterizovano jako horska
venkovska krajina s mensimi sidly a s vyraznym zastoupenim hodnotnych objektl lidové
architektury, rekrea¢né vyuzivana, se zemédélskym vyuzitim okolnich luk a pastvin. Cilem a
prioritou je zachovat raz menSich venkovskych horskych sidel, respektovat cennou vazbu
k zemédélské krajiné, chranit exponované polohy svah( pfed naruSenim novostavbami,
technickymi prvky Ci rekreaCnimi objekty. K naplnéni tohoto cile jsou stanoveny zasady.
V Uuzemnim planu je mozné uplatnit principy vyjadfené zejména témito zasadami: ,chrénit
ucelené casti sidel, osad s rozvolnénou strukturou zastavby podél cest a s hodnotnymi,
typickymi objekty — stabilizovana tzemi“, ,ve stabilizovanych c¢astech sidel uprednostnit
vhodnou udrzbu, obnovu, nevkladat novostavby, zachovat raz lokalit jako celku (Tesarov,
Rdzodol, Horni Polubny severni ¢ast, Pfichovice smérem k Rejdicim)”, ,zastavbu sidel
doplriovat spiSe diléim zpusobem, ne plosnym, zachovat charakter venkovského sidla,

‘

nezahustovat strukturu zastavby*, ,nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty

novostaveb do pohledové exponovanych ploch svahi®, ,zachovat rozvolnény charakter
zastavby rozptylené ve svazich".

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan pée o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb. odbornym a
koncepcnim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentl, mj. i pro uzemné planovaci dokumentaci. Plan pée o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, vécné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby
v krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZzivat étvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti
z6né, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu“, ,zachovat
migracni prostupnost krajiny”, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pfipadech vefejného zajmu*, ,podporovat
stabilizaci zachytnych parkovist v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,

stabilizovat je a kultivovat".

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO JH a v Planu péce o CHKO JH
2011 - 2020), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v izemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v 8 43 odst. 1 stavebniho zéakona), byly
promitnuty do feeni UPK v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového usporadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z divodu zachovani hodnot Uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizaCnich atd.) a z dlvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
koeficient zastavénych ploch.
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Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je ziejma z podkapitoly 3.1 textové €asti UPK s ndzvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani uzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tzemni

vazby jednotlivych sidel na tzemi obce®, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména
geomorfologii tzemi a historicky vytvofené struktury a vazby v krajiné*.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliSuje z pohledu charakteru a struktury zastavby
feSené Uuzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani uzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je odivodnéno v podkapitole 10.8 textové Casti oduvodnéni
s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce* a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odivodnéni
s nadzvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Z oduvodnéni urbanistické koncepce je ziejmé zejména, Ze vymezenim zastavitelnych ploch
s pfevladajici funkci bydleni UPK navazuje na UPnSU, tzn. na uUzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky &i obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplfiovat a vyznamné rozsSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem uzemniho planu je nerozSifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich ¢asti a respektovat historicky utvarené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodarské sféfe. Stanovenim minimalni
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
uzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvofeny predpoklady pro naplnéni
principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Polubny, ktera je
charakterizovana takto: ,Polubny je osidleni s historicky utvafenym centralnim prostorem,
jehoz dominantou je stavba kostela sv. Jana Kiftitele se hrbitovem. Z centrainiho prostoru
vybihaji paprskovité hlavni komunikacni osy, podél nichZ je situovana stavajici zastavba.
Charakter zastavby je smiSeny, objekty rodinnych dom( a rekreacnich objektd doplriuji
z velké ¢asti objekty tradicni lidové architektury (tzn. roubenych horskych chalup
jizerskohorského typu). Zastavitelné plochy a ploch prestavby jsou lokalizovany vyhradné ve
vazbé na stavajici komunikacni skelet. VV\ymezeny jsou prevazné plochy pro bydleni ,plochy
smiSené obytné - rekreacni“ dopinéné o nezbytné plochy obcanského vybaveni.
Severozapadné od kostela sv. Jana Kftitele prechazi rostla zastavba v rozptylenou zastavbu,
severné v samostatné enklavy (Vaclavikova Studanka) a samoty (Na Kobyle). Pri silnici
111/29018 se nachazi zemédélsky areal. Polubny je jednim znastupnich mist Jizerské
magistraly”.

Pro sidelni jednotku Polubny jsou v kapitole 3.5 textové &asti UPK (charakter a struktura
zastavby) stanoveny mj. i zasady charakterizujici zastavbu v ndvaznosti na Preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO JH, napf.: ,rostla zastavba venkovského typu vazana na
mistni komunikace a silnici 111/29018, v severozapadni ¢asti pfechazi ve volnéjsi rozptylenou
strukturu zastavby, severné se nachazeji samoty a enklavy*, ,u zastavby pfevazuje obdéiny
pudorys, pripadné se objevuje Clenitéjsi pudorys rdznych tvaru L nebo T, ,zastavba je
charakterizovana pfevazné sedlovymi strechami, misty stfechami valbovymi (i
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polovalbovymi*, ,orientace zastavby smérem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je
zpravidla orientovan po vrstevnici), Stitova, vyjimecné narozni* a zésady vyuZzivani uzemi
v ndvaznosti na charakter a strukturu zastavby: ,pfi zastavbé minimalizovat naroky na
vystavbu dopravni infrastruktury®, ,v okrajovych castech chranit volnéjsi rozptylenou
strukturu zastavby“, ,posilovat vyznam Polubného jako jednoho z nastupnich mist Jizerské
magistraly”.

Z uvedeného vyplyva, Ze stanoveni urbanistické koncepce je v UPK dusledné& koordinovano
s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich
atd.) a dale i se zaméry na ochranu pfirody a krajiny, v€etné ochrany krajinného razu.
Zajmem ochrany pfirody je uchovani velmi kvalitni horské trojstétové louky v sou€asném
stavu.

Je tedy nezpochybnitelné a fadné dolozené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby v UPK, je objektivni, je podloZzeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych davodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v ur€itém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je disledné koordinovano s limity vyuziti Gzemi, s ochranou
hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich atd.) za
soucasného zohlednéni dalSich vyznamnych skuteCnosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumenttd pé€e o CHKO JH (z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UPK tedy odpovida naro&nym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zduraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou divodné pochybnosti (§ 3 spravniho fadu).

UPK byl vytvaien jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem regulérniho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhld s dotéenymi organy a s krajskym Gfadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

Z celkového posouzeni a oddvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani 12.07.2011, je zfejmé, ze vymezeni dalsi
zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), by
znamenalo rozpor se stavebnim zakonem, resp. s pozadavky stavebniho zdkona na
vymezovani zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona), vymezeni
zastavitelnych ploch je podlozeno vypoétem pfi zohlednéni vSech dalSich rozhodnych
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podkladi. UPK v souasné dob& vymezuje optimalni potfebu zastavitelnych ploch pro
bydleni, co do jejich rozsahu i lokalizace, pro pfiméfeny a oduvodnény rozvoj vSech sidel
obce Kofenov — ddvody jsou ziejmé a logicky sledovatelné z oddvodnéni UPK, které
obsahuje vyhodnoceni uc€elného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch a napliiuje v plné mife pozadavek stanoveny v § 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povaZovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumoziuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spo ivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych vlastnikl pozemkd, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani (8 18 a § 19 stavebniho zékona). Pofizovatel
zaroven konstatuje, ze existence stavajici, pfipadné navrzené zastavby v blizkosti Gzemi,
které je pfedmétem této namitky, neni divodem pro vymezovani dalSich zastavitelnych
ploch, jediny zakonny ddvod pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch je dle striktniho
pozadavku stavebniho zakona odpovidajici zavér vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona), a dale na toto navazujici stanoveni urbanistické koncepce
projektantem.

Ze vSech shora uvedenych duvodul nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti ,smiSené obytné - rekreacni“ (SR) na

pozemcich parcelni €islo 1766 a parcelni €islo 1767 oba v katastralnim uzemi Polubny,
v UPK vyhovét.

Pozemky jsou v UPK ponechany jako souéast ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
»plochy smisené nezastavéného uzemi — pFirodni, zemédélské® (NS).
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Namitka ¢&. 21 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov
rozhodnuti 0 namitce

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. urfad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zaznam, ktery obsahuje mj. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni Ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1817/1 v katastralnim Gzemi Jizerka:
Pan Ing. Ondiej Duda

Datum narozeni: 17.10.1953

(v namitce nebylo pfimo uvedeno, avSak bylo uvedeno v pfipomince €. 11, uplatnéné
k navrhu UPK v &ervenci 2011)

Misto (adresa) trvalého pobytu: Jizerka 20, 468 50 Kofenov

Namitka byla uplatnéna pfi vefejném projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
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Obsah uplatnéné namitky:

~Jsem vlastnikem pozemku ¢. 1817/1 a 1830 (toto Cislo upfesnim) na Jizerce. Tyto pozemky
nebyly v tzemnim plénu jako nezastavitelné, pfitom v minulosti na nich staly budovy. Zadam,
aby byly oznaceny jako zastavitelné.“

Uzemi dotéené namitkou nebylo vtextu namitky jednozna&né vymezeno. Podatel uvadi
pozemek parcelni Cislo 1817/1 v katastralnim Uzemi Jizerka, kterého se tyka jeho
poZadavek, a pozemek €islo 1830, jehoz oznaceni minil upfesnit.

V namitce podatel neuved| udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedioZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného uzemi, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
prirodni* (NP).

ROZHODNUTI O NAMITCE &. 21 — NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 21:

1. Provéreni, zda uplatnéna namitka obsahuje nalezitosti stanovené stavebnim

zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Namitky uplatnéné proti navrhu uzemniho planu musi mit nalezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatriuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e dle ustanoveni § 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona mohou uplatnit namitku
vlastnici pozemkd a staveb, dotenych navrhem feSeni, namitka musi byt
odivodnéna a musi obsahovat vymezeni uzemi dot€eného namitkou a udaje podle
katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava

e namitka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho
fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni UFad Kofenov) provéfil, Ze namitka, uplatnéna k navrhu UPK
dne 12.07.2011, nema vSechny néleZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho
zadkona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo dne
12.07.2011, podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k doplnéni namitky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoZzhuje
nepfihlizet k namitkam, které nespliuji stanovené pozadavky (jako je tomu v pfipadé
uzemniho fizeni ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona), a k tomu, Ze je
povinnosti pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi namitkami a zpracovat navrh
rozhodnuti o namitce a tento predlozit k rozhodnuti zastupitelstvu obce i v pfipadé, ze
namitka nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov)
k zavéru, ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné namitky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v ¢ervenci 2011,
by nemélo vyznam.
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2. Provéreni, zda je namitka uplatnéna opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona a zda je namitka uplatnéna ve Ihaté stanovené
stavebnim zdkonem ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zédkona.

Na zakladé udaji, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Ing. Ondfej Duda, bytem Jizerka 20, 468 50
Kofenov, je spoluvlastnikem pozemku parcelni €islo 1817/1 v katastralnim Uzemi Jizerka.
Pozemek parcelni &islo 1830 pofizovatel ve vefejné pristupné aplikaci Ceského afadu

zemémeéricského a katastralniho nedohledal.

Prestoze namitka nesplfiiuje pozadované nalezitosti, pofizovatel (rozumi se Obecni ufad
Kofenov) v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, ze podatel m& pfimy a nezprostiedkovany
vztah k &asti Uzemi regulovaného Uuzemnim planem, je spoluvlastnikem pozemku v obci
Kofenov, a vramci svého podani namita skute€nost, jak bylo s pozemkem v ramci feSeni
navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani v &ervenci 2011, naloZeno. Z tohoto
divodu pofizovatel pfiznal podateli opravnéni podat namitku ve smyslu ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zadkony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK |hata pro uplatnéni namitek k projednavanému navrhu
GUzemniho planu nejpozdéji pfi vlastnim vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Namitka
byla uplatnéna pfi vefejném projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Z uvedeného
vyplyva, ze namitka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem v jeho
znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. Odivodnéni rozhodnuti o namitce — vlastni vécné odivodnéni

PFi rozhodovani o namitce &. 21 uplatnéné proti navrhu UPK pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem vychazeli z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani,
zejména ze stavebniho zakona, zvyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a z vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vymezovani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen vyhlaska €. 501/2006 Sb.); resp. z konkrétnich ustanoveni téchto
pravnich predpisii a z toho, jak jsou naplfiovany a konkretizovany vlastnim feSenim UPK.
Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli ze Zadani Uzemniho planu
Kofenov, schvaleného Zastupitelstvem obce Kofenov dne 11.11.2009 usnesenim &.174/09,
ze zvlastnich pravnich predpist a z konkrétnich pozadavku, vyplyvajicich z téchto zvlastnich
pravnich predpist, které byly v prib&hu pofizovani UPK uplatfiovany dotéenymi organy.
Podptirnym podkladem pro rozhodnuti o namitce byly i Uzemné analytické podklady obce
s rozSifenou pusobnosti Tanvald, jejich posledni Uplna aktualizace 2014, zejména karta obce
Kofenov — souhrn swot analyz dle témat. Uvedené pravni pfedpisy a podklady byly vzaty
v Uvahu postupné jednotlivé i nasledné ve vzajemnych souvislostech a v koneéném duisledku
vzdy v souvislostech a vazbach na vlastni navrh fe$eni UPK a na odiivodnéni tohoto feseni.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy a podklady je déle stéZejnim podkladem pro
rozhodnuti o této namitce a pro odlvodnéni tohoto rozhodnuti projednani uplatnéné namitky
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v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani*.

Dle uvedeného zdznamu cit.:

.Zastupce obce konstatoval, Ze na zakladé vefejného projednani by mohlo dojit vlivem
dalsich podnéti (ve vztahu k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch) k podstatné tpraveé
névrhu UPK, &imzZ by mohlo dojit k posunuti terminu vydani UPK, k tzv. opakovanému
vefejnému projednani.”

V rdmci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, uplatnily stanovisko k této
namitce dotCené organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) cit.:
.Konstatuje, Ze zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch nebylo pfedmétem navrhu
UPK, proto se k zaméru nevyjadfila. Sprava CHKO JH se k zafazeni plochy do
smiSené obytné - rekreacni vyjadri v pfipadé, Ze bude predmétem reSeni
projednavaného navrhu“.

e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu konstatuje, Ze z hlediska ochrany
zemédeélského pudniho fondu neni namitek k umistovani staveb na stavebni
pozemky, pokud jsou nyni jako stavebni (zbofeniSté) evidovany. Stavebni pozemky
nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu. V namitce je zmiriovan pozemek
parcelni ¢islo 1817/1 v katastralnim Gzemi Jizerka, na kterém se nachazela stavebni
parcela. V katastru nemovitosti je tento pozemek evidovan jako trvaly travni porost,
stavebni parcela zde evidovana neni. Ta je vyznacena v evidenci pozemkového
katastru pod ¢. 324/1. Z hlediska ochrany zemédélského pildniho fondu by bylo
mozné souhlasit s vyznadenim plochy pro bydleni v rozsahu pavodni stavebni
parcely &. 324/1. Pozemek p.¢. 1830, ktery je v ndmitce téZ uveden, nebyl v katastru
nemovitosti nalezen, organ ochrany zemédélského pldniho fondu se k této casti
namitky proto nevyjadfuje”. Své stanovisko dotCeny organ odivodnil takto: ,Po
posouzeni umisténi pozemku p.¢. 1817/1 v katastralnim tuzemi Jizerka a ptvodni st.
p.¢. 324/1 dospél organ ochrany zemédélského pudniho fondu k zavéru, Ze by bylo
mozné vyznadit v UPK plochu tak, jak je vySe uvedeno. V daném pfipadé je to uzemi
navazujici na stavajici zastavbu bez zasahu do souvislych ploch zemédélského
pudniho fondu".

e Ministerstvo kultury: Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo
kultury jako dotéeny organ pro kulturni pamatky v Ceské republice, zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpisi, ve spojeni s § 52 stavebniho zakona, uplatiiuje
k obsahu namitky €. 21 nasledujici stanovisko cit.: ,Ministerstvo kultury nesouhlasi
s vymezenim plochy pozemku p.¢. 1817/1 v katastralnim Uzemi Jizerka jako
zastavitelné (na ptvodnich zékladech?). Z hlediska prohlaseni pamatkoveé rezervace
Jizerka nafizenim vlady ¢. 127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995 o prohlaseni uzemi
ucelenych ¢asti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za
pamatkové rezervace, neni Zadouci rozSifovat zastavitelné plochy. Zastavéni plochy
by znamenalo zménu sidelni struktury tak, jak byla prohlasena pamatkova rezervace
Jizerka*.
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Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bez tprav, plocha bude
ponechana v navrZzeném funkénim vyuZiti*. Rozumi se, Ze pfedmétny pozemek bude
ponechan jako sou€ast nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy
pfirodni“ (NP).

Toto fedeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim Gzemi Jizerka, se
nasledné nezménilo a bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK,
které nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Gvodu textu
rozhodnuti o této namitce. V daldich fazich pofizovani UPK podatel jiz pfipominku, ani
namitku neuplatnil.

Pfedmétem uplatnéné namitky je pozadavek podatele, vlastnika pozemku parcelni Cislo
1817/1 v katastralnim Uzemi Jizerka, na vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy, ktera
by umoznila obnoveni plavodni stavby. Vzhledem k tomu, Ze v namitce neni pozadavek
ohledné vymezeni pozadované plochy specifikovan, dale k tomu, Zze charakter pfevazné
vétSiny staveb v horské osadé Jizerka je kombinaci bydleni a rekreace, a ktomu, Ze
uplatnéna namitka nasledné nebyla doplnéna, byl pofizovatel nucen vychazet z textu
nedplné namitky a konkretizaci pozadavku podatele dovodit. PoZzadavek podatele je tedy
odlvodnénou uvahou pofizovatele konkretizovan jako pozadavek na vymezeni plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), resp. jako poZzadavek na
vymezeni dalSi nové zastavitelné plochy.

Pozemek, ktery je pfedmétem této namitky, je situovan cca ve stfedni Casti horské osady
Jizerka, lezi v nadregionalnim biocentru Jizerské louky, v Pta¢i oblasti Jizerské hory a v
evropsky vyznamné lokalité Raselinisté Jizerky. Jedna se o velmi kvalitni louku s biotopem
mozaiky podhorské az horské smilkové travniky a vihké pchacové louky. Jedna se o trvaly
travni porost mimo zastavéné uzemi osady, ktery je soucasti charakteru a struktury zastavby

osady — velmi fidce rozptylené zastavby v nivé Fi¢ky Jizerka.

Pro vlastni vécné rozhodnuti o této namitce a pro odivodnéni tohoto rozhodnuti je zasadnim
situovani Uzemi, které je pfedmétem této namitky, v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka
(katastralni Uzemi Jizerka, &ast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasené
nafizenim vlady ¢. 127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni Uzemi ucelenych ¢&asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace
(dale jen pamatkova rezervace Jizerka). S touto skute€nosti souvisi stanoveni urbanistické
koncepce v UPK ve smyslu § 43 odst. 1 stavebniho zakona, tzn. vymezeni zastavitelnych
ploch stim, Ze podstatnym pro oduvodnéni rozhodnuti o této namitce je situovani
zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro vyuziti ploch a podminek plosného a
prostorového uspofadani. Podplrné je vSak nutno zabyvat se i stanovenim rozsahu
zastavitelnych ploch, protoZze tyto vzajemné provazané &asti feseni UPK nelze oddélit,
odlvodnéni rozhodnuti o namitce by pozbylo vypovidajici celistvosti. Odidvodnénim
vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch, které je ve velmi podrobné, konkrétni a obsahlé
formé& obsahem textové &asti odiivodnéni UPK, se tedy pofizovatel zabyval pouze do té miry,
aby byly ve vzajemnych souvislostech doloZzeny v3echny principy a striktni pravidla, ktera pro
vymezovani zastavitelnych ploch stanovi stavebni zakon a vazby na jejich situovani
s ohledem na specificky charakter obce Kofenov, horsky raz krajiny a hodnotné pfirodni
prostfedi a zejména na jedineénost Uzemi horské osady Jizerka.
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PFi vymezeni zastavitelnych ploch v UPK projektant vychazel ze zakladnich cili uzemniho
planovani, které jsou definovany v § 18 stavebniho zdkona. Dikci ustanoveni § 18 odst. 1 a
odst. 2 stavebniho zakona je jako stézejni cil uzemniho planovani ur€en udrzitelny rozvoj
uzemi, kterym je vyvazeny stav uzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé zZivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a tzemni planovani
je definovano jako soustavna a komplexni &innost organd Uzemniho planovani s cilem
dosazeni obecné& prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi.
Zasadni vyznam pro nalézani shody o pfijatelnych feSenich na provedeni zmén v Gzemi ma
vefejny zajem, ktery chrani a uplatfiuje Uzemni planovani s tim, Ze sou€asné je nutno mit na
zfeteli hlediska pro harmonizaci stanovisek dotéenych organu, kterym pfislusi dle zvlastnich
pravnich predpisu ochrana vefejnych zajmu na dil€ich usecich vefejné spravy, i soukromych
zajm(, kterd jsou uvedena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi“. Vefejnym zajmem, ktery chrani a
uplatiuje Uuzemni planovani je tedy zhodnocovani uzemi, resp. Uzemni rozvoj, ochrana
krajiny, ochrana nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
odiivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. V priib&hu celého procesu pofizeni UPK byla
v souladu s uvedenymi cili Uzemniho planovani hledana a provéfovana takova feseni, ktera
zajisti udrzitelny rozvoj uzemi, umozni pro Uzemi Unosnou miru nové vystavby a zarover
budou dostate¢né chranit nesporné pfirodni a kulturni hodnoty, pfestoze v Gzemi prakticky
zcela pokrytém Chranénou krajinnou oblasti Jizerské hory (dale jen CHKO JH), Castecné
KrkonoSskym narodnim parkem (dale jen KRNAP), paméatkovou rezervaci Jizerka, Uzemimi
soustavy Natura 2000 a dalSimi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, bylo hledani obecné
prospésneho souladu mezi zajmy soukromymi a vefejnymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpisi a jejich koordinace pomérné slozité, v pfipadé provéfeni moznosti
jakékoliv nové zastavby v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka Ize konstatovat, Zze dokonce
velmi problematické a dlouhodobé.

Zmocnénim pro uplatfiovani cild uzemniho planovani organy tzemniho planovani jsou ukoly
uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona. Pfi pofizovani uzemniho planu
jsou plnény zejména ukoly stanovené v odst. 1 pod pism. b) ,stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, vcetné urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky Uzemi“, c)
~provérovat a posuzovat potiebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani®, f)
»Stanovovat pofadi provadénych zmén v Uzemi (etapizaci)”, g) ,vytvaret v Gzemi podminky
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledku, a to pfirodé blizkym zpusobem®, h) ,vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkia nahlych hospodarskych zmén*, i) ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, j) ,provérovat a vytvafet v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredk( z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi“, k) ,vytvaret
v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany*, ) ,ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do uzemi®, o) ,uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury,
urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce”. Odlvodnéni rozhodnuti o
této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, opira pofizovatel mj. i o Gkoly Gzemniho planovani
stanovené v 8§ 19 odst. 1, pism. b), ¢) a 0).
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Ukol stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, je pro feSeni
v Gzemnim planu konkretizovan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona, cit.: ,Uzemni
plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a
prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné utzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi (plochy pfestavby), pro vefejné prospésné stavby, pro verejné
prospésnéa opatfeni a pro tUzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a
koridord.”, obsah a uc€el uzemniho planu vyplyva déale i z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho
zékona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gizemi obce zpfesriuje a rozviji cile a
Ukoly uzemniho planovani ...."

Vymezovani ploch v uzemnim planu vrdmci stanoveni urbanistické koncepce, je tedy
jednim ze zakladnich ukold uzemniho planu. Podrobnéji je obsah uzemniho planu stanoven
v pfiloze ¢&. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., konkrétné v ¢asti |. odst. 1, pod pism. c) je
urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené&, uvedena jako soucast textové €asti uzemniho planu a v €asti I. odst. 3, pism.
b) je urbanisticka koncepce uvedena jako soucast grafické ¢asti uzemniho planu — hlavniho
vykresu.

Stavebni zakon dale stanovi pro vymezovani ploch pravidla, ktera maji pfedchazet libovuli a
zarudit vSestranné posouzeni a zdivodnéni feSeni navrhovanych v tzemnim planu. V ramci
ochrany nezastavéného uzemi, coz je, jak jiz bylo uvedeno, jednim ze zakladnich cill
Gzemniho planovani, musi byt, ve smyslu ustanoveni 8§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona, vymezeni novych zastavitelnych ploch v izemnim planu odlvodnéno vyhodnocenim
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V ramci stanoveni urbanistické koncepce (v souvislosti s tim i stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury) jsou v UPK, v souladu scili a Ukoly Gzemniho planovani (8§ 18 a § 19
stavebniho zakona), v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona a dale v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., navrzena takova feSeni, ktera vytvareji predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktera
zaruéi i ucelné vyuziti uzemi a preduréi soulad vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoiji
Gzemi. Stanoveni urbanistické koncepce je obsahem kapitoly 3 textové &asti UPK a je
odlvodnéno v kapitole 10.9 textové &asti odlivodnéni. Urbanisticka koncepce je vyjadfena
v grafické &asti UPK — v hlavnim vykrese a odUvodnéna v grafické &asti odivodnéni —
v koordinaénim vykrese.

Se zfetelem na specifické naroky na prostfedi obce Kofenov, v souladu se zadanim,
schvélenym zastupitelstvem obce (,Zachovat pdvodni urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi, unikatni kulturni krajinu a stabilizovanou strukturu osidleni, které jsou
vyrazem identity Uzemi a jeho historického vyvoje.”), s ohledem na priority koncepce rozvoje
Uzemi obce se soudasnou ochranou hodnot Gzemi, dle kapitoly 2 textové &asti UPK
s ndzvem ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, je
v textové &asti UPK urbanisticka koncepce stanovena v kapitole 3 s ndzvem ,Urbanisticka
koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®,
Urbanisticka koncepce souhrnné definovana v textové &asti UPK je potvrzovana v celém
rozsahu v grafické ¢asti UPK.
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Jsou stanoveny zasady pro vyuZivani Uzemi, dale jsou vramci urbanistické koncepce,
vsouladu s § 3 odst. 2, pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. podle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuzZiti vymezeny plochy s rozdinym zpldsobem vyuZiti,
s naslednym rozliSenim podle vyznamu dle § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. na
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy Uzemnich rezerv. Soucasti stanovené
urbanistické koncepce je vymezeni systému sidelni zelené.

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s ustanovenim § 43
odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f)
stanoveny v kapitole 6 textové &asti UPK s ndzvem ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho zpdsobu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich wvyuZiti)*. Podminky ploSného a prostorového uspofadani v souladu
s ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
¢asti |. odst. 1, pism. f) jsou stanoveny v podkapitole 3.5 (charakter a struktura zastavby) a
v citované kapitole &. 6 textové &asti UPK (vy$kova hladina zastavby, minimalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd, koeficient zastavénych ploch).

Stanoveni urbanistické koncepce je vtextové &asti odiivodnéni UPK velmi podrobné
odlvodnéno v kapitole 10 s nazvem ,Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, vcéetné
vybrané varianty“ v podkapitole 10.8 s nazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce“ a v
podkapitole 10.9 s ndzvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Urbanistickd koncepce je v UPK stanovena na zakladé propracovaného a konkrétniho
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona. Toto
vyhodnoceni je obsahem kapitoly 9 textové ¢asti odlvodnéni s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch”.

Zakladem tohoto vyhodnoceni je vypocet, z néhoz projektant primarné vychazi. Vyhodnoceni
je dale postaveno na jednoznaéné roviné pravni — nutnost respektovani Zsad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, nutnost ochrany kvalitni zemédélské pudy, nezbytnost ochrany
pfirody a krajiny a ochrany pamatkovych a kulturnich hodnot Uzemi, které jsou velice
vyraznymi limity vyuZziti dzemi v obci Kofenov, dale nutnost respektovani dalSich limitd
vyuziti Gzemi, ale i vystup( z posledni UpIné aktualizace Uzemné analytickych podkladu
obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald 2014 (hrozba, tykajici se tématu ochrany pfirody a
krajiny ,nekoncepcni urbanizace tzemi, véetné miry vyuZiti krajiny pro rekreacni a sportovni
ucely”), a na neméné dulezité roviné urbanistické, ktera je doménou projektanta — urbanisty
(aplikace urbanistickych zasad, zejména zaclenéni soustavy sidel do systému osidleni, vztah
sidel a krajiny, prostorové a funkéni uspofadani sidel a okolni krajiny, zasady a prvky
prostorové kompozice v zastavéném Uzemi i v krajiné, uchovani a rozvijeni hodnot uzemi,
princip vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici z&stavbu a stavajici
dopravnimu systém a systém technické infrastruktury apod.), s pfihlédnutim
k ekonomickému hledisku (realnd a ekonomicky Gnosna moznost napojeni na dopravni a
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technickou infrastrukturu, vyuZziti dopravni a technické infrastruktury, ktera jiz v azemi je
atd.).

Podpimou a doplfujici rovinou je rovina politicka - vile zastupitelstva obce, ktera je
vyjadfena zejména ve schvaleném zadani stanovenim poZadavkl na urbanistickou
koncepci: ,Obec se rozviji a bude se rozvijet jako horské sidlo venkovského typu — tato
uvedena hlavni zasada vyjadfuje rozhodujici limit a nastoluje urcity zpusob obecného
uvazovani pfi rozhodovéani v ¢ase a uzemi. V obci bude vZdy zapotiebi vnimat a rozvijet
jednotlivé prvky tzemi jako vice méné samostatné entity spojené urcitymi vazbami, které
vSak nikdy nedosahnou hustoty a sily bézné obce nebo mésta.”, a nepfimo vyplyva i
z vyhodnoceni vysledkd projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona, které zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. V ramci projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona podatel nevyuzil moznosti uplatnit pfipominku.

Kapitola 9 textové c¢&asti odlvodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” je rozdélena do
Ctyf podkapitol.

V podkapitole 9.1 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem »,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v platné
Uzemné planovaci dokumentaci Kofenov® je v potfebné mife podrobnosti zdivodnéno, které
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Kofenov (dale jen
UPnSU), tzn. Uzemniho planu, ktery byl platnou uzemné planovaci dokumentaci v dobé
pofizovani UPK, a ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 17.04.1996, jsou
dosud nevyuzity, zda je UPK zohledfuje a prejima do svého feSeni a prog, pfipadné pro¢ je
vyuzit k nové vystavbé nelze.

PrestozZe neni zakonna povinnost pravni navaznosti platné uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovaci dokumentace nasledné pofizovaneé, projektant ve spolupraci
s pofizovatelem i s obci, prostfednictvim ur€eného zastupitele, postupem, kdy zastavitelné
plochy vymezené platnym UPnSU byly v pfevazné vétdiné pfevzaty a jsou soucasti feseni
nového Uzemniho planu, postupuje v souladu s principem legitimniho oéekavani vlastniku
pozemkd, a to, Ze organy verfejné spravy budou podle platného tzemniho planu postupovat,
Ze lze, vramci principu predvidatelnosti rozhodovani podle uzemniho planu na strané
vlastnikll pozemkd, pfipravovat realizaci zaméra v souladu s Gzemnim planem. To v piné
mife neznamena, ze by nebylo mozné vydat novy Uzemni plan, ktery bude ménit dosavadni
podminky vyuziti Gzemi. Takové zmény by vS8ak mély byt odlivodnény zménami podminek
v Uzemi oproti podminkam pfi schvalovani piivodniho uzemniho planu a zastupitelstvo obce
musi s nasledky svého rozhodnuti pocitat, v€etné pfipadnych naroku vlastnikl pozemkd,
ktefi v ramci legitimniho oCekavani pfipravovali své zaméry a vynaloZili prostfedky na tuto
pfipravu, na nahradu za zmény v Uzemi (8 102 stavebniho zdkona). Z téchto duvodl nebyly
do fedeni nového UPK prevzaty pouze plochy, jejichz vymezeni by bylo v rozporu
s aktualnimi opravnénymi pozadavky dotéenych organd, s novymi limity vyuZiti Gzemi,
pfipadné z divodu pozbyti aktualnosti zaméru. Z tychz divodu byly nékteré zastavitelné
plochy redukovany.

V zavéru této &asti vyhodnoceni se konstatuje, Ze v UPnSU bylo vymezeno cca 8,96 ha
ploch pro bydleni, jejichz vyuZiti je na zakladé odborného odhadu projektanta 30%, tj. cca
2,7 ha a Ze v ramci zastavéného Uzemi Ize pocitat pouze s minimalni rezervou ploch pro
bydleni v zastavéném uzemi, kterou tvofi proluky, volné nebo nevyuzivané plochy,
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odbornym odhadem projektanta je mozné vramci této rezervy pocitat s 10 bytovymi
jednotkami.

V podkapitole 9.2 textové &asti odtvodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni“ jsou uvedena vychodiska pro vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, principy situovani zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb, potfeba vymezeni novych bytovych jednotek a z toho vyplyvajici celkovy rozsah
zastavitelnych ploch vymezenych UPK.

Pro bydleni jsou v UPK vymezeny plochy ,plochy bydleni — v bytovych domech* (BH); tyto
plochy zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle v Pfichovicich.
V feSeném Uzemi obce Kofenov, s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpuUsob jejiho vyuziti, je charakteristickym rysem vyuziti GUzemi bydleni
v rodinnych domech velmi Gzce a neoddélitelné provazané s rekreaci typu rodinné rekreace.
Pro tuto funkci jsou UPK vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,plochy smiSené
obytné — rekreacni” (SR) jako jednoznacné& dominantni funkce v urbanizovaném tzemi.

Vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni vychazi zejména
z vyhodnoceni vyuZiti zastavéného uzemi (rezerva ploch pro bydleni cca 10 bytovych
jednotek), z vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v UPnSU, z odborného
odhadu budouciho demografického vyvoje, z polohy a pozice obce Kofenov v systému
osidleni (poloha obce vtésné blizkosti Liberecké sidelni aglomerace na mezinarodnim
silniénim tahu E65 a celostatni Zelezni¢ni trati 036), z polohy obce v rdmci velkoploSnych
chranénych uzemi (CHKO JH, KRNAP) a stim souvisejicimi zvySenymi poZadavky na
ochranu pfirodnich hodnot uzemi, ze skuteénosti, Ze na Uzemi obce se nachazi pamatkova
rezervace Jizerka a s tim souvisejicimi dislednymi pozadavky na ochranu kulturnich hodnot
GUzemi, z koncepce rozvoje obce (rozvijet obec jako horské sidlo venkovského typu se
zachovanim a posilenim Tesafova jako funk&niho a spravniho centra obce), z pozadavkul na
vymezeni zastavitelnych ploch (provéfené zaméry obce a vlastniki pozemkd na provedeni
zmén v Uzemi), z charakteru a struktury zastavby (s prioritou ochrany volné nezastavéné
krajiny a uchovani typické kompozice osidleni se souvisle, avSak nikoli pravidelné,
zastavénymi sidly a fidce rozptylenou zastavbou ve vySSich polohach), z pfednostniho
vymezeni ploch pfestavby v zastavéném Uzemi, z pozadavkl na udrzitelny rozvoj (vytvoreni
prfedpokladd pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro ekonomickou
udrzitelnost a pro socialni udrzitelnost) a z nepochybné cenného a atraktivniho prostredi.

Situovani zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni vychazi zejména z principu
plosné a prostorové vazby stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb,
Z principu respektovani historicky utvafenych urbanistickych struktur jednotlivych sidel,
Z principu vyuZiti stavajicich proluk v centralnich sidlech obce a soustiedéni prevahy
zastavitelnych ploch do jadrovych sidel (Tesafov, Pfichovice), z principu omezeni rozvoje
zastavitelnych ploch v rozptylené zastavbé a ve volné krajiné s ohledem na vyrazné limity
vyuziti uzemi (pamatkova péce - pamatkova rezervace Jizerka, ochrana pfirody a krajiny —
prvni az Ctvrta zéna odstupniované ochrany pfirody CHKO JH, KRNAP, uzemni systém
ekologické stability, krajinny raz, maloploSna zvlasté chranéna Uzemi atd.) a dale i
z obecného principu respektovani vSech ostatnich limita vyuziti Gzemi, z principu situovani
rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury, z morfologickych podminek a uspofadani krajiny.
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Potfeba novych bytovych jednotek, z niz je vypoltena potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch, je vodGvodnéni UPK stanovena se zfetelem na uvedena vychodiska a dale na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z demografického vyvoje — 15 bytovych jednotek, na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z nechténého souziti — 17 bytovych jednotek, na zakladé
pozadavku vyplyvajicich z polohy obce - 35 bytovych jednotek a na zakladé odpadu
bytového fondu - 25 bytovych jednotek, s tim, Ze je odectena rezerva 10 bytovych jednotek
v zastavéném uzemi.

Dle vy3e uvedeného je v oddvodnéni UPK stanovena potifeba 82 novych bytovych jednotek
na uzemi obce a na zakladé toho je stanovena potfebna vyméra ploch pro bydleni, v
prevazné vétsiné ploch ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR). Celkova potfeba ploch
pro bydleni, véetné 15% rezervy je dle vypoctu 215 510m?; tedy cca 21,6 ha.

V navrhu UPK, predlozeném k novému vefejnému projednani v &ervenci 2014, bylo
vymezeno celkem 22,38 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 22,12
ha v plochach ,plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy
bydleni — v bytovych domech” (BH). Na z&kladé vysledkd nového vefejného projednani, kdy
do3lo k redukci a upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch, je v UPK vymezeno celkem
21,87 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni, a to: 21,61 ha v plochach
.plochy smiSené obytné — rekreacni“ (SR) a 0,26 ha v plochach ,plochy bydleni — v bytovych
domech® (BH). Mirn& nadhodnoceny navrh vymezenych ploch pro bydleni v UPK vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou Skalu
moznosti ploch ur€enych pro vystavbu minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v tzemi.
Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, cilem je o néco malo vysSi
nabidka nez poptavka, s tim, ze nadhodnoceni je odivodnéné.

Plochy vymezené UPK prevysuji vypodtenou potiebu zastavitelnych ploch pro bydleni cca o
1,5% (3190m?). Toto nadhodnoceni souvisi zejména s polohou obce v Gzemi CHKO JH a
KRNAP, a ztoho vyplyvajiciho poZadavku na nezahu$tovani rozptylené zastavby, a
stanoveni podminek vyuZiti Uzemi, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny
raz. Vliv na celkovou koncepci rozvoje obce méa rovnéz koncepce rozvoje stanovena UPnSU,
ktera spocCiva ve snaze rozvijet obec jako horskeé sidlo venkovského typu a zachovat a dale
rozvijet Tesafov jako funkéni a spravni centrum obce, na niz UPK vécné navazuje. V UPnSU
je vymezeno pomérné velké mnoZstvi zastavitelnych ploch, které byly do FeSeni UPK
v pfevazné vétsing prevzaty. Do FeSeni nového UPK nebyly pfevzaty pouze plochy (nebo
¢asti ploch), jejichz vymezeni by bylo vrozporu s aktualnimi opravnénymi pozadavky
dotéenych organu, s novymi limity vyuziti uzemi, pfipadné z divodu pozbyti aktualnosti
zaméru. UPK za udelem vytvofeni ucelené sledovatelné koncepce rozvoje, zamezujici
nahodilosti konkrétnich feSeni, a koncepce, ktera by v budoucnu neomezovala smysluplny
rozvoj obce, v&cné navazuje na UPnSU (zahrnutim prevazné vétsiny stavajicich
zastavitelnych ploch do svého feSeni) a vhodné doplfiuje nové zastavitelné plochy.

Na z&kladé vypoctld a odbornych odhadl projektanta je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, vymezenych UPK, odpovida potfebam rozvoje obce Kofenov ve Ihiité
(nejpozdéji do 4 let) pro predlozeni zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi Zastupitelstvu obce Kofenov, ktera je stanovena v § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

V podkapitole 9.3 textové &asti odivodnéni UPK s nazvem ,Vyhodnoceni potfeby vymezeni
ostatnich zastavitelnych ploch* je oduvodnéno vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch ob&anského vybaveni. Pro funkci vyroby a
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skladovani nejsou UPK vymezeny nové zastavitelné plochy jsou pouze stabilizovany plochy
v rozsahu stavajicich vyrobnich a zemédélskych arealld. Ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje
obce a rekreacnimu charakteru obce a jejich rozsah odpovida, v navaznosti na plochy pro
bydleni, potfebam rozvoje obce.

V podkapitole 9.4 textové ¢&asti odivodnéni UPK s nazvem ,Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby* je celkovy prehled odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v UPK. Je zpracovan v pfehledné tabulce &. 1, ktera obsahuje oznaceni
plochy — kod pod kterym je zastavitelna plocha uvedena v textové éasti UPK, v grafické &asti
UPK i v grafické &asti odtvodnéni, nazev pFisludné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
katastralni Uzemi, vnémz je zastavitelnd plocha situovana, rozlohu plochy vha a
samostatné oddvodnéni vymezeni kazdé jednotlivé zastavitelné plochy, v€etné uvedeni
limitd vyuziti Uzemi. Celkovy piehled odGvodnéni vymezeni ploch pfestavby v UPK je ve
stejném rozsahu zpracovan v prehledné tabulce €. 2.

Z oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je sledovatelné a seznatelné, ze
tyto byly v UPK vymezovany v souladu se zakladnimi urbanistickymi principy mj. zejména
v navaznosti na zastavéné Uzemi, za pFedpokladu zajisténi pfistupu a dostupnosti siti
technické infrastruktury bez zasadnich narokl na vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpo&td. Vzhledem k tomu, Ze plodné rozsahlé zastavitelné plochy jsou v UPK vymezeny
jako plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, jsou u téchto ploch uvedeny i divody, pro¢ byla podminka zpracovani Uzemi studie
stanovena. Soufasné jsou zde uvedeny i davody stanoveni etapizace pro nékteré
zastavitelné plochy.

Z odlGivodnéni vymezeni ploch pfestavby je mj. seznatelné, ze jejich vymezenim napliuje
UPK pozadavek stavebniho zakona, poZadavky Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 i
pozadavky Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, jeho intenzifikaci a pFfednostni vyuzivani nevyuzitych nebo
podvyuZzivanych ploch v ramci zastavéného tuzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly dale zohlednény ploSné limity vyuziti Gzemi, které
zasahuji celé feSené Uzemi, nebo jeho pfevaznou Cast. Jedna se zejména o polohu obce
v uzemi CHKO JH (v jeho prvni az ¢&tvrté zéné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH),
v uzemi KRNAP (vychodni ¢ast feSeného Uzemi) a v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka.
Do feSeného Uzemi rovnéz zasahuje soustava Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
Raselinisté Jizery, RasSelinisté Jizerky, Bukovec a ptaci oblast Jizerské hory) a maloplosna
zvlasté chranéna uzemi (narodni pfirodni rezervace Raselinisté Jizery, narodni pfirodni
rezervace Raselinisté Jizerky, pfirodni rezervace Bukovec, pfirodni rezervace Cerna
jezirka). Prestoze z dlivodu rozsahu téchto limitll nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy
mimo jejich dosah, jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy
uvedenych limitl. Zastavitelné plochy byly vymezeny v soucinnosti s dot€éenymi organy,
chranicimi vefejné zajmy dle zvlastnich pravnich predpisl, zejména s dotéenymi organy na
useku ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH a Sprava KRNAP) a na useku pamatkové
péce (Ministerstvo kultury).

Uzemi, které je pfedmétem této namitky, se nachazi v Gzemi druhé zény odstupriované
ochrany pfirody CHKO JH. Moznosti vyuziti tohoto Uzemi vychazeji ze zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen zakon ¢.114/1992
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Sb.), z Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, a dale zejména z Planu péce o
CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH, které
stanovuje zasady ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
diferencované podle oblasti a mist krajinného razu. Z hlediska zonace CHKO JH jsou, ve
smyslu § 25 zakona €. 114/1992 Sb. pro prvni a druhou z6nu odstupfované ochrany pfirody
stanoveny zékladni ochranné podminky v ustanoveni 26 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb.
DalSi zasady ochrany a vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH
2011 — 2020. Bliz&i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR
€.13853/67 o zfizeni CHKO JH, ktery stanovi: ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatku a zasad zachovani, zvySovani, vyuzivani a obnova prirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené
Zivotni prostredi, a tak slouZily k pouceni, osvéZeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym
krajinnym znakum nalezi také mistni zastavba lidového razu".

Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu dle 12 zakona
¢.114/1992 Sb. Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu ustanoveni § 12 zakona
€.114/1992 Sb. vymezuje oblasti a mista krajinného razu, podrobnéji hodnoti charakteristiky
a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho ochrany v&etné priorit je
Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. J. Brychtova 2008). Podle
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH je uzemi obce Kofenov zafazeno do
oblasti krajinného razu C - Jizerské hory - Jablonecko, podoblasti krajinného razu POKR
ABC-1, C-1, C-2, D-1 OleSnicka, mist krajinného razu MKR ABC-1-a, ABC-1-b, ABC-1-c, C-
1-i, C-2-a, C-2-b, D-1-b.

Uzemi, které podatel oznadil jako Uzemi dotéené namitkou, je zafazeno do podoblasti
krajinného razu ABC 1 nahorni ploSina, v€etné strmych svahd, misto krajinného razu MKR
ABC — 1 — c drobné osady, samoty. Dle uvedeného podkladu se jedna o Uzemi s prioritni
ochranou, klidové rekrea¢ni vyuZiti s ohledem na cenné pfirodni a pfirodé blizké prostredi.
Cilem je ochrana cenného pfirodné-kulturniho komplexu zachovalych horskych malych osad,
jeho narudeni v dusledku nadmérného rekreaéniho vyuziti. K naplnéni tohoto cile jsou
stanoveny zasady. V Uzemnim planu je mozné uplatnit principy vyjadfené zejména témito
zasadami: ,chranit stavajici louky, luéni enklavy (nezastavovat, nezalesriovat...), ,zachovat
charakter drobnych osad, samof, neumistovat nové stavby, nezahuStovat rozvolnénou
strukturu zastavby, zachovat raz lokalit jako celku®, ,podporovat vhodné vyuZiti objektd,
nenarusujici ptvodni raz”.

DalSim zakladnim dokumentem péce o chranéné Uzemi je Plan péte o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zadkona ¢. 114/1992 Sb. odbornym a
koncep&nim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentl, mj. i pro uzemné planovaci dokumentaci. Plan péée o CHKO JH stanovi
(Gzemné&, vécné a mirou podrobnosti) ve vztahu k UPK konkrétni cile ochrany krajiny. Jedna
se zejména o nasledujici cile, jejichz principy je mozné uplatnit v Gzemnim planu: ,rozvoj
obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys, hustota,
sméry rozvoje)”, ,uchovani volné krajiny*, ,koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych
¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby

Vv krajiné®, ,pro novou zastavbu pfednostné vyuZivat étvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti

z6né, doplriovat vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu®, ,zachovat

‘

migracni prostupnost Krajiny®, ,novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve
volné krajiné pouze v prokazatelné nezbytnych pfipadech vefejného zajmu*, ,podporovat
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stabilizaci zachytnych parkovist' v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti Jizerskych hor,
stabilizovat je a kultivovat®.

Zasady ochrany pfirody a krajiny stanovené v uvedenych zakladnich dokumentech péce o
CHKO JH (v Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a v Preventivnhim hodnoceni krajinného
razu CHKO JH), které je mozné uplatnit v Gzemnim planovani, resp. v izemnim planu (s
ohledem na stanoveny obsah Uzemniho planu v 8 43 odst. 1 stavebniho z&kona), byly
promitnuty do FeSeni UPK, v ramci stanoveni urbanistické koncepce, stanoveni podminek
ploSného a prostorového usporfadani dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢asti I. odst. 1, pism. f). V souladu s uvedenou legislativou jsou
z duvodu zachovani hodnot uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizaCnich atd.) a z dlvodl ochrany krajinného razu, struktury a charakteru zastavby
jednotlivych sidel v UPK stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu: charakter a struktura zastavby, vySkova
hladina zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
koeficient zastavénych ploch.

Navaznost na Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (na vécné principy
stanovenych zasad) je ziejma z podkapitoly 3.1 textové &asti UPK s nazvem ,Urbanisticka
koncepce®, kde jsou stanoveny zasady vyuzivani tzemi pro celé uzemi obce Kofenov; napf.
,Zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch®, ,posilovat tzemni

vazby jednotlivych sidel na tzemi obce*, ,respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména
geomorfologii Gzemi a historicky vytvorené struktury a vazby v krajiné”.

Charakter a struktura zastavby jsou stanoveny v podkapitole 3.5 textové &asti UPK s nazvem
,Charakter a struktura zastavby“. UPK rozliuje z pohledu charakteru a struktury zastavby
feSené Uzemi na sidelni jednotky, pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani tzemi.
Stanoveny charakter a struktura zastavby jednotlivych sidel vychazi ze stavajiciho
pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby sidel a z navrhu jeho cilového stavu. Uzemni
vymezeni sidelnich jednotek je oduvodnéno v podkapitole 10.8 textové &asti odivodnéni
s hdzvem ,Vychodiska urbanistické koncepce" a v podkapitole 10.9 textové ¢asti odivodnéni
s ndzvem ,Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce®.

Z odlvodnéni urbanistické koncepce je ziejmé zejména, ze vymezenim zastavitelnych ploch
s prevladajici funkci bydleni, UPK navazuje na UPnSU, tzn. na Gzemné planovaci
dokumentaci, platnou v dobé& pofizovani UPK, a rozviji stanovenou koncepci. Vyznamné
zastavitelné plochy tvofi proluky ¢€i obvodové extenze v bezprostfedni navaznosti na
centralni ¢ast obce — Horni Kofenov, Tesafov a Pfichovice. Pro rozvoj Uzemi, pfi snaze o
zachovani charakteru krajiny, neni vhodné doplfiovat a vyznamné rozsSifovat rozptylenou
zastavbu. Cilem uzemniho planu je nerozsifovat rozptylenou zastavbu, vystavbu a aktivity
koncentrovat do centralnich &asti a respektovat historicky utvarfené urbanizované krajiny a
dale posileni integrity center obce v socialni i hospodaiské sféfe. Stanovenim minimalni
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl (v zastavitelnych plochach i v zastavéném
uzemi) a koeficientu zastavénych ploch jsou UPK vytvoteny predpoklady pro naplnéni
principu nezahustovat strukturu zastavby.

Uzemi, které je predmétem této namitky, je situovano v sidelni jednotce Jizerka. Zcela
zasadnim limitem vyuZiti Uzemi je zde pamatkova rezervace Jizerka (katastralni uzemi
Jizerka, Cast obce Jizerka, okr. Jablonec nad Nisou), prohlasena nafizenim vilady
€.127/1995Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni uzemi ucelenych €asti vybranych mést a

Uzemni plan Kofenov - namitka ¢. 21 - éervenec 2011 Stranka 14



Obecni urad Korenov

obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamétkové rezervace. Jizerka je nejvySe
polozena horska osada sevemich Cech, leZici v mimofadné pfirodné& hodnotném Gzemi
CHKO JH a vramci Ceské republiky je vyznamna svym kulturn& historickym vyvojem i
sidelni strukturou. Pamétkovou rezervaci Jizerka charakterizuje nepravidelna sidelni
struktura pozdné stfedovékého puvodu. Jeji pudorys se vyznacuje volné rozptylenou
zastavbou situovanou na nahorni plo$iné pod vrchem Bukovec, po obou stranach vodniho
toku Jizerka.

V priib&hu pofizovani UPK byl dlouhodob& a velmi komplikovanym zplsobem hledan
vyvazeny vztah vefejného zajmu, ktery chrani ve smyslu ustanoveni § 18 stavebniho zékona
uzemni planovani a vefejného zajmu pamatkové péce, ktery dle zakona &. 20/1987Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon €. 20/1987 Sb.) chréni
doteny organ, jimz je Ministerstvo kultury. Na urovni Ministerstva pro mistni rozvoj byl
opakované feden rozpor mezi pofizovatelem a zminénym dotéenym organem, tykajici se
moznosti alespor minimalniho vymezeni zastavitelnych ploch v Gzemi pamatkové rezervace
Jizerka; resp. rozpor ohledné moznosti vymezeni jediné zastavitelné plochy, ktera by
zohlednovala pravomocna spravni rozhodnuti (Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni).
V ramci vleklych jednani a feSeni rozporu bylo i ze strany Ministerstva pro mistni rozvoj
deklarovano, Ze v navrhu uzemniho planu je tfeba jednoznaéné vyloucit moznost rozSifovani
vystavby nezadouci z pohledu zakona &. 20/1987 Sb. (pisemnost Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 04.09.2012 ¢&.j. 25860/2012-81, adresovana Méstskému ufadu Tanvald, ktery
byl v t& dobé& pofizovatelem UPK). Z kone&ného vyFfeseni rozporu mezi pofizovatelem (jimz
se v mezidobi stal Obecni ufad Kofenov) a Ministerstvem kultury, které bylo ukon&eno
dohodou Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva kultury ¢.. MMR 26576/2013
uzavienou dne 27.09.2013, nezpochybnitelné vyplyva, Ze jedina zastavba, ktera nebude
omezenim vefejného zajmu ochrany pamatek nad Unosnou miru, je vymezeni jedné
zastavitelné plochy, jediné svého druhu, pro niZ budou stanoveny takové podminky vyuZiti,
které budou korespondovat s pravomocnym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.

| z tohoto diivodu, Ze totiz v UPK nebudou v izemi pamatkové rezervace Jizerka vymezeny
Zadné jiné nové zastavitelné plochy, upustilo Ministerstvo kultury od pozadavku vymezit
plochu pamatkové rezervace jako plochu, vniz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu. Pod bodem 5 vy3e uvedené uzaviené dohody je
uvedeno: ,Ministerstvo kultury netrvd na svém pozZadavku ze stanoviska 06.02.2013
podminit rozhodovani o zménach v Uuzemi v pamatkové rezervaci Jizerka pofizenim
regulacniho planu. NepozZaduje tedy ani zafazeni samostatné kapitoly s timto poZzadavkem.”
V odiivodnéni dohodnutého fedeni rozporu je toto odiivodnéno faktem, Ze UPK nevymezuje
v Uzemi osady Jizerka zadnou dalsi plochu pro novou vystavbu, kromé jediné plochy
respektujici pravomocnd spravni rozhodnuti, a tudiz nema pozadavek na pofizeni
regulaéniho planu opodstatnéni. Urbanistickd koncepce sidelni jednotky Jizerka je v UPK
stanovena na zakladé dohody uvedenych ustfednich organli vefejné spravy, s pouZzitim
podkladu poskytnutého Ministerstvem kultury, ktery je pfilohou dohody a ktery byl vyuzit i pro
odlUvodnéni stanovené urbanistické koncepce.

Duvody, pro¢ neni mozné v UPK vymezit v Gizemi pamatkové rezervace Jizerka zadnou dalsi
novou zastavitelnou plochu, kromé plochy s rozdiinym zplGsobem vyuziti J-Z1 ,smiSené
obytné — rekreacni 1 (SR1), vymezené na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni, jsou naprosto jednoznaéné, a proto jsou zastavitelné plochy pro
bydleni, jejichz rozsah byl fadné prokazan a oddvodnén, vymezeny v ostatnich ¢astech obce
dle vySe popsanych principu. Pro sidelni jednotku Jizerka ma v ramci stanoveni urbanistické
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koncepce zasadni vyznam charakter a struktura zastavby, které byly stanoveny s vyuZitim
podkladu Ministerstva kultury a ostatni podminky prostorového usporadani (vySkova hladina
zastavby, stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a koeficient
zastavénych ploch) pro pfipadné umisténi staveb, pro zmény stavajicich staveb a zmény
Vv jejich uzivani atd. v zastavéném uzemi. Tzn. ve stabilizovanych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuZiti, rozumi se zejména
v plochéach, které umoziuji zastavbu, tj. plochy ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) v pfipadé
objektu pro bydleni a rodinnou rekreaci a plochy ,obéanské vybaveni - verejna infrastruktura®
(OV) a ,obcanské vybaveni — komeréni mala a stfedni (OM) v pfipadé objektl ob&anského
vybaveni.

Dle stanoveni charakteru a struktury zastavby sidelni jednotky Jizerka je z&stavba
charakterizovana nepravidelnou sidelni strukturou pozdné stfedovékého puvodu, na zakladé
dochovanych lidovych staveb je zastavba charakterizovana pfizemni roubenou konstrukci
nad tradi¢nim trojdilnym pddorysem, roubeni je provedeno na kamenné podezdivce,
zastavba je nejCastéji orientovana okny k proslunénym svétovym stranam, pfed vstupnimi
dvefmi se Casto objevuji prosklené verandy a zaprazi kryta pfisténky, ochrana vstupu je
obvykle feSena plynulym pfetazenim sedlové stfechy nebo provedenim rizalitu nebo
pricného traktu se samostatnymi stfeSnimi rovinami (pfi¢ny trakt ma v nékterych pfipadech i
patrové uspofadani). Zastavba je dale charakterizovana stfechami povétSinou sedlového
tvaru s kominovymi télesy situovanymi disledné ve hfebeni, orientace zastavby je zpravidla
okapova nebo Stitovad. Charakter zastavby je dotvofen drobnymi vodohospodarskymi
stavbami (mustky, opérné zdi z kamennych kvadru) a souvisejicimi stavebnimi opatfenimi
(zpevnéni bfehl Jizerky volné loZzenymi a neopracovanymi kameny pokrytymi drny). Sidlo
ma nezemédélsky charakter s jednotnou formou domu bez samostatnych hospodarskych
objektl, v uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V navaznosti na charakter a strukturu zastavby stanovi UPK zéasady vyuZivani Gzemi pro
sidelni jednotku Jizerka, a to: ,chranit vysokou estetickou hodnotu Gzemi, podporovat
mimosezonni formy rekreace a cestovniho ruchu, minimalizovat zdsahy do sidelni struktury,
podporovat opatfeni smérujici k obnové a udrzbé stabilizované urbanistické struktury”.

Charakter a struktura zastavby jsou odlvodnény v textové ¢asti odlivodnéni v kapitole 10
s hdzvem ,Komplexni zdtivodnéni pfijatého feSeni, véetné vybrané varianty®, v podkapitole
10.8 snazvem ,Vychodiska urbanistické koncepce* a v podkapitole 10.9 s nazvem
,Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce*.

Pro od(ivodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu UPK, pofizovatel povaZzuje
za zésadni odilvodnéni stanoveni urbanistické koncepce UPK, konkrétné sidelni jednotky
Jizerka, kde je, spouzitim podkladu poskytnutého dotéenym organem — Ministerstvem
kultury vramci dohodnutého feSeni rozporu, stanovena zcela specificka urbanisticka
koncepce. UPK jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ,smisené
obytné — rekreacni® (SR) v pfipadé objektl pro bydleni a rodinnou rekreaci a plochy
,o0bCanské vybaveni - verejna infrastruktura® (OV) a ,ob¢anské vybaveni — komeréni maléa a
stfedni” (OM) v pfipadé objektl ob&anského vybaveni. Z dlivodd vysoké kulturné-historické a
pfirodni hodnoty osady Jizerka je vymezena jedina zastavitelnd plocha ,smiSené obytné —
rekreacni® 1 (SR1) jako jedind svého druhu, jejimz vymezenim jsou respektovana
pravomocna spravni rozhodnuti (Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni). Stanoveni
urbanistické koncepce je dale odivodnéno historii horské osady Jizerka, provazané s historii
vyvoje sidelni struktury a charakteru zastavby, a to od nejstarS§iho obdobi lovcli zpévnych
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ptédkd a od obdobi nejstarSi pisemné zminky datované do 1. poloviny 16. stoleti, tj. obdobi
prichodu italskych prospektortd (hledacl drahych kovu a nerostu), pfes obdobi 18. stoleti —
obdobi lesnich déInikl a pastevcu, dale pfes obdobi rozmachu sklafské vyroby v 19. stoleti,
po pocatek 20. stoleti, kdy dochazi k intenzivnimu rozvoji turismu, navazujiciho na oblibu
starSi horskeé turistiky, az po sou€asnost, kdy je osada vyznamnym centrem turistického
ruchu i letni a zimni rekreace.

Je ziejmé, Ze stanovena a oduvodnéna urbanisticka koncepce sidelni jednotky Jizerka, ktera
je koordinovana s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizanich atd.), je naplnénim cild uzemniho planovani vyjadfenych v § 18 stavebniho
zakona i cild pamatkové péce, tj. odpovidajici a realné ochrany jedineCnych kulturnich
hodnot, vyjadfenych nafizenim vlady €. 127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995 o prohlaseni tzemi
ucelenych ¢asti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za
paméatkové rezervace. Jedna se o projev ochrany mimofadné cenného chranéného uzemi,
s volné rozptylenou ustalenou zastavbou situovanou na ploché nahorni ploSiné a tvofenou
souborem staveb lidové architektury zasazené v pfirodné hodnotném prostredi, orientovany
na dusledné vylouc€eni dalSich stavebnich zasah( do historického pldorysu a charakteru
pavodni zastavby, neZzadoucich z pohledu zakona &. 20/1987 Sb.

Na zakladé shrnuti vSech popsanych skuteCnosti pofizovatel konstatuje, Ze je
nezpochybnitelné a fadné doloZzené a odlivodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podloZeno potfebou vymezeni zastavitelnych ploch,
jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych ddvodda byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v daném misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je disledné koordinovano s limity vyuziti Uzemi, za
souCasného zohlednéni dalSich vyznamnych skutecnosti, vyplyvajicich z nafizeni vlady
€.127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaseni Uzemi ucelenych Casti vybranych mést a
obci s dochovanymi soubory lidové architektury za paméatkové rezervace, jimZz byla
prohlaSena pamatkova rezervace Jizerka a dale ze zakladnich dokumentt péc¢e o CHKO JH
(z Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO
JH).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prfestavby v UPK tedy odpovida naro&nym
podminkam stavebniho zdkona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména,
coz je zdldraznéno zvySenymi poZadavky spravniho fadu, s ohledem na formu opatfeni
obecné povahy (§ 171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, ktera musi byt v souladu s vefejnymi zajmy a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou divodné pochybnosti (§ 3 spravniho Fadu). UPK byl vytvafen jako komplexni,
koncep¢ni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam rozvoje obce Kofenov. Je vysledkem
regulérniho procesu pofizovani, byl projednan s dotCenymi organy, hajicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich pfedpist a na zakladé tohoto projednani upraven, je tedy ve vSech
svych ¢astech vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a dotCenymi organy.

Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena vyhodnocenim
projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52 stavebniho zakona),
resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o namitkach, projednanim
téchto navrhd s dot€enymi organy a s krajskym ufadem, a zajiSt€nim zavéreCnych uprav
Gzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, v konkrétnim pfipadé
pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu UPK a jejich projednanim na
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opakovaném verfejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona v Unoru 2015. V této
souvislosti je vak nutno uvést, Ze vzhledem k tomu, Ze &ast FeSeni pfijatého UPK, kterym je
stanoveni urbanistické koncepce sidelni jednotky Jizerka a které znamena vylouceni
moznosti rozSifovani vystavby nezadouci z pohledu zakona €. 20/1987 Sb. a odpovida
danym specifickym okolnostem ochrany mimoradnych pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi,
je zfejmé, Ze zavéreéné Upravy navrhu UPK nemohly spodivat ve vymezeni dalSi
zastavitelné plochy v Uzemi sidelni jednotky Jizerka.

Z celkového posouzeni a odlvodnéni rozhodnuti o této namitce, uplatnéné proti navrhu
UPK, je zfejmé, Ze vymezeni dalSi zastavitelné plochy v sidelni jednotce Jizerka by
znamenalo rozpor se stavebnim zakonem, resp. s pozadavky stavebniho zdkona na
vymezovani zastavitelnych ploch (8§ 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona) a zcela zasadni
rozpor s pozadavky na ochranu nespornych hodnot GUzemi, zejména s poZadavky ochrany
kulturnich hodnot (zakon €. 20/1987 Sb.), pfirodnich hodnot a s pozadavky na ochranu
pfirody a krajiny, v€etné ochrany krajinného razu (zakon €. 14/1992 Sb.) a pfedevSim by
znamenalo naruSeni nalezeného vyvazeného vztahu mezi vefejnym zajmem uzemniho
planovani a vefejnym zajmem pamatkové péce, ktery byl stvrzen uzavienim dohody
ustfednich organu verejné spravy, kdy bylo pfijato kompromisni feSeni, naplfujici cile a
ukoly tzemniho pldnovéni na drovni obce, dané 8§ 18, § 19 a § 43 stavebniho z&kona, aniz
by se tim omezoval vefejny zajem ochrany pamatek nad unosnou miru.

V zavéru pofizovatel konstatuje, Ze za omezeni vlastnického prava nelze povaZovat takovy
zpusob vymezeni pozemku, ktery na pozemku neumoZzZiuje vystavbu. Na vymezeni
zastavitelnosti pozemku, ktera umozni vystavbu dle pfani jeho vlastnika, neni pravni narok.
Takovy pfistup k pofizovani uzemniho planu, spo ivajici v hledani feSeni, ktera by
uspokojovala pozadavky jednotlivych viastnikl pozemku, by byl zcela nekoncepéni a byl by
v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovéani (§ 18 a 8§ 19 stavebniho z&kona).

Ze vSech shora uvedenych diivodl nelze pozadavku na vymezeni dalSi zastavitelné
plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) na pozemku
parcelni ¢islo 1817/1 v katastralnim Uzemi Jizerka, ktera by umoznila umisténi stavby
na dochovanych zékladech, v UPK vyhovét.

Pozemek je v UPK ponechan jako souéast ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
»plochy pFirodni* (NP).
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Namitka ¢&. 3 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon Uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni uUfad, ktery zajisti
splnéni kvalifikaCnich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Gplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spole¢ném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle 8 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku v katastralnim Gzemi Polubny, které jsou dotéeny
vymezenim koridoru Uzemni rezervy prelozky silnice I. tridy 1/10:

Pan Tomas Rypl

Datum narozeni: neni v namitce uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu (dle textu namitky): Cyrila Boudy 2454, 272 01 Kladno

Namitka byla doruéena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 30.06.2011 a
zaevidovana pod €.j. 14995/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
LPri prostudovéni névrhu Uzemniho planu Kofenov jsem Zzjistil, Ze prelozka silnice 1/10
probiha pfes nize uvedené pozemky a nemovitost, jejichz jsem majitelem. Realizace této
prelozky pro mne znamena uplnou likvidaci majetku, ktery spravuje nase rodina jiz druhé
stoleti. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze s pfeloZzkou silnice I/10 nesouhlasim a budu se proti
tomuto branit vSemi dostupnymi prostredky.

Uzemi dotéené namitkou neni v textu namitky vyslovné vymezeno, podatel uvadi pouze gisla
pozemkdu, k nimZ se vztahuje jeho namitka (nesouhlas s vymezenim koridoru Uzemni rezervy
pro pfelozku silnice |. tfidy 1/10), v€etné oznaceni katastralniho uzemi.

V namitce podatel neuvedl udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byly pfedmétné
pozemky dotéeny vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro pfelozku silnice . tfidy 1/10. Pro
uplnost je jesSté nutno uvést, Ze pozemky ve vlastnictvi podatele, dotené vymezenim
koridoru Uzemni rezervy pro pfelozku silnice I. tfidy 1/10, jsou pfevazné soucasti
nezastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného
GUzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). Pouze minimalni ¢ast dotéenych pozemkul ve vilastnictvi
podatele je soulasti zastavéného Uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti
smiSené obytné — rekreacni (SR), oviem s tim, Ze vymezenim koridoru Uzemni rezervy neni
dotéena stavba, ktera je soucCasti pozemku parcelni Cislo st. 706 v katastralnim Uzemi
Polubny (opét ve vlastnictvi podatele).

Pro vyporadani této namitky, uplatnéné proti navrhu UPK v ramci vefejného projednani,
které se konalo v &ervenci 2011, jsou rozhodujici nasledujici skute¢nosti:

1. vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro prelozku silnice I. tfidy 1/10 v Zasadach
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje a zpfesnéni vymezeni koridoru Uzemni rezervy
v navrhu UPK,

2. projednani uplatnéné namitky v ramci konani vefejného projednani, které se konalo
dne 12.07.2011, jehoz prubéh byl zaznamenan ufadem uzemniho planovani s tim, ze
zpracovany zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Upravu navrhu UPK pro jeho
vydani*,

3. ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho zakona cit.: ,Ke stanoviskiim, namitkam a
pfipominkém ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad tzemniho
rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se nepihlizi“.

K bodu 1:

Kapitola Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje s nazvem Zpfesnéni vymezeni ploch a
koridorii vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR (2008) a vymezeni ploch a koridorii
nadmistniho vyznamu, ovlivriujicich tzemi vice obci, véetné ploch a koridort vefejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv.

V Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) byl v feSeném Gzemi
vymezen koridor nadregionalniho vyznamu D49 - silnice 1/10, usek Kofenov - Harrachov
(Uzemni rezerva, peaz se silnici 1/14), ze kterého vyplyva pro obec Kofenov nasleduijici:

Bod Z17 - Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni dopravniho napojeni Libereckého kraje na
okolni regiony.
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Ukoly pro tzemni planovani:
- zajistit uzemni ochranu koridoru, jako Uzemni rezervu pro jeho budouci provéfeni v SirSich
Uzemnich souvislostech

Vyhodnoceni souladu UPK s bodem 717 stanovenym v ZUR LK:

V Uzemnim planu je v ramci dopravni koncepce pro uvazovanou pfelozku silnice 1/10 mezi
vychodni ¢asti Tesafova a Harrachovem vymezen koridor uzemni rezervy R2 o Sifce 50 m.
Sitka koridoru je stanovena na zakladé odborného posouzeni s ohledem na navrhovou
kategorii (S 9,5/60) s moznosti rozSifeni ve stoupani na upofadani (2+1) a zahmuje kromé
vlastniho silni¢niho télesa i event. protihlukova opatfeni a ochrannou zelen.

K bodu 2:

Dle uvedeného zdznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, cit.: ,Bylo
konstatovéno, Ze prelozka silnice 1/10 je v navrhu UPK vymezena jako Gzemni rezerva, ktera
vychazi z nadrazené uUzemné planovaci dokumentace. Tato povinnost vyplyva pro
zZpracovatele a porizovatele Gzemniho planu ze stavebniho zakona a z vyhlaSky
¢.500/2006Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti. Tzn., Ze musi byt zajiS§tén soulad s politikou
Uzemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Soucasné uZzivani pozemki( neni vymezenim uUzemni rezervy omezovano. V pripadé
realného zaméru budou tyto plochy znova (konkrétni trasa) projednany (zménou uzemniho
planu)“.

K namitce €. 3 uplatnily pfi vefejném projednani dne 12.07.2011 stanovisko tyto dotéené
organy:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,respektuje navrzenou rezervu
pro silnici I/10, pfevzatou z nadfazené dokumentace s tim, Ze se jednd o zamér ve
velmi dlouhodobém vyhledu, v soucasné dobé neaktualni. Zarazeni zaméru do
navrhu UPK by bylo provedeno zménou a v rémci ni odborné posouzena konkrétni
trasa“.

e Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu, cit.: ,respektuje trasu prelozky prevzatou
Z nadrazené uzemné planovaci dokumentace, ktera je tzemni rezervou*.

Pofizovatel, resp. Ufad Gzemniho planovani, stanovil nasledujici pokyn k tpravé navrhu UPK
cit.: ,bez aprav, plocha bude ponechana v navrzeném funkénim vyuZziti“.

K bodu 3:

S ohledem na citované ustanoveni § 52 odst. 4 stavebniho zakona a k tomu, Ze podatel
nesouhlasi s vymezenim koridoru Uzemni rezervy prelozky silnice I. tfidy 1/10 jako se
zamérem, nesouhlas se netykd zpfesnéni koridoru Uzemni rezervy v UPK, konstatuje
pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov), Zze k namitce €. 3, uplatnéné panem Tomasem
Ryplem k navrhu UPK, ktery byl predlozen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, se
nepfrihlizi.

Pofizovatel dale doplfiuje informaci, Zze na zakladé vybérového Fizeni aktualné probiha
zpracovani navrhu Aktualizace 6. 1 ZUR LK a zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi pro projednani dle ustanoveni § 37 stavebniho zdkona. Dle ustanoveni § 37
odst. 4 stavebniho zakona krajsky ufad doruéi navrh ZUR LK a vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnd ode dne doru€eni muze k ndvrhu a
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vyhodnoceni kazdy uplatnit u krajského ufadu pisemné pfipominky. Dale Ize uplatnit
pfipominky k navrhu a vyhodnoceni v ramci fizeni o zasadach uzemniho rozvoje dle § 39
odst. 2 stavebniho zakona (tj. v ramci vefejného projednani navrhu ZUR LK).

Vzhledem k tomu, Ze k namitce, uplatnéné panem Ing. Tomasem Ryplem proti navrhu
UPK v ramci verejného projednani, které se konalo 12.07.2011, se ze zakona nepfihlizi,
nezpracoval pofrizovatel (rozumi se Obecni ufad Korenov) navrh rozhodnuti o této
namitce.
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Namitka ¢&. 6 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon Uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni uUfad, ktery zajisti
splnéni kvalifikaCnich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Gplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spole¢ném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle 8 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 301/2 v katastralnim Gzemi Rejdice:
Pani Dagmar Friedrichova

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Prichovice 633, 468 48 Kofenov

Namitka byla doruéena pofizovateli, resp. ifadu izemniho planovani, dne 01.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15041/2011.
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Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
.Na uvedené p.p.¢. 301/2 v katastralnim uzemi Rejdice, obec Korfenov Zadam o zménu
z davodu vystavby rodinného domu pro trvalé bydleni mé rodiny.“

Soucasti namitky je pisemnost s ndzvem ,Odvolani ke zméné Uzemniho planu® s timto
textem cit.: ,V navrhovaném Uzemnim pldnu doSlo k zamitnuti mé Zadosti o zménu
uzemniho pléanu na p.p.¢. 301/2 v katastralnim Gzemi Rejdice, obec Kofenov, jejimzZ jsem
vlastnikem. Timto podavam odvolani k dané situaci a Zzadam o jeji projednani. Situace je
pfiloZena na katastralni mapé.“

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného uzemi, ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). Toto FeSeni navrhu UPK,
tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim Gzemi Rejdice, bylo dale projednano ve
v8ech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani
12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu vyporadani této namitky.

Vramci nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podala
podatelka proti navrhu UPK namitku se stejnym vécnym obsahem. Pofizovatel (rozumi
se Obecni urad Korenov) vypracoval po skonéeni verejného projednani v éervenci
2014 rozhodnuti o namitce, které je evidovano v ramci namitek, uplatnénych proti
navrhu UPK v &ervenci 2014, pod pofadovym éislem 24.
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Namitka ¢&. 10 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k Upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad Uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pfedlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni Ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 3383/1 v katastralnim Guzemi PFichovice
u Kofenova:

Pan Miroslav Cilich

Datum narozeni: 07.03.1943

v namitce nebylo pfimo uvedeno, bylo vS8ak mozné odvodit z rodného Eisla, které bylo
uvedeno v priloze namitky

Misto (adresa) trvalého pobytu: Kofenov 827, PSC 468 49

Uzemni plan Kofenov - namitka ¢. 10 - éervenec 2011 Stranka 1



Obecni urad Korenov

Namitka byla dorué¢ena pofizovateli, resp. ufadu izemniho planovani, dne 12.07.2011 a
zaevidovana pod ¢.j. 15637/2011.

Obsah uplatnéné namitky:

.Podatel je vlastnikem parcely & 3383/1 v k.u. Pfichovice u Kofenova. VySe uvedeny
pozemek byl zastupitelstvem obce Kofenov schvalen pro vyuZiti na stavbu RD. Na zakladé
pfedbézného sdéleni by mél byt v novém tzemnim planu obce tenfo pozemek zafazen jako
plocha smiSena nezastavéného tzemi-prirodni, zemédélska, s ¢imz zasadné nesouhlasim.
V souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Kofenov poZaduji zafazeni pozemku jako
plochu stavebni smiSena, obytné — rekreacni.”

Odavodnéni uplatnéné namitky:

.Rodinny dum, napf. roubenka by v téchto mistech plynule navazoval na okolni zastavbu.
Pristup by byl zajistén po upravé obecni cesty a zbyla ¢ast po pozemcich sousedd, od
kterych mam souhlas s pfistupem na sviij pozemek.”

V navrhu UPK, ktery byl pfedloZen k vefejnému projednani dne 12.07.2011, byl pfedmétny
pozemek soucasti nezastavéného Uzemi, ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské“ (NS). Toto FeSeni navrhu UPK,
tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim Gzemi Pfichovice u Kofenova, se nasledné
nezménilo a bylo dale projednano ve v$ech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které
nasledovaly po vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu
vyporadani této namitky.

V ramci nového verejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podal podatel
proti navrhu UPK namitku se stejnym vécnym obsahem. Pofizovatel (rozumi se
Obecni urad Kofenov) vypracoval po skonceni vefejného projednani v €ervenci 2014
rozhodnuti o namitce, které je evidovano v ramci namitek, uplatnénych proti navrhu
UPK v &ervenci 2014, pod pofadovym éislem 6.
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Obecni urad Korenov

Namitka ¢&. 12 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Uzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v ervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni ¢islo st. 322 v katastralnim tUzemi Jizerka:

Pan Michael Bezecny

Datum narozeni: 26.11.1966

v nhamitce nebylo pfimo uvedeno, bylo dovozeno z rodného ¢isla, uvedeného v priloze
namitky

Misto (adresa) trvalého pobytu: Zd'ar 138, 468 41 Tanvald
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Obecni urad Korenov

Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ufadu izemniho planovani, dne 08.07.2011 a
zaevidovana pod ¢.j. 15321/2011.

Obsah uplatnéné namitky (text namitky neni ¢lenén na obsah a odtivodnéni namitky):
,Podatel:

a) nesouhlasi, aby pozemek st. 322 v katastralnim Gzemi Jizerka byl Gzemnim planem
urcen pro vystavbu vefejné prospésné stavby, kdyZ toto je v rozporu s mymi pravy,
zajisténymi ustavou,

b) navrhuje, aby pozemek st. 322 v katastralnim Gzemi Jizerka byl Uzemnim planem
urCen k obnoveni stavby sklary v plvodni rozloze a stylu, se zachovanim prvki
puvodni lidové architektury.”

V navrhu UPK, pfedloZeném k prvnimu spoleénému jednani, které se konalo dne 07.10.2010
na Méstském ufadu v Tanvaldu, bylo Uzemi, které je pfedmétem této namitky (pozemek
parcelni Cislo st. 322 v katastralnim Gzemi Jizerka), vymezeno jako zastavitelna plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura“ (OV), oznacena
kédem J-P1.

K tomuto navrhu feSeni uplatnil dot€eny organ ochrany pfirody a krajiny — Sprava Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) dne 03.11.2010 stanovisko zn.
S01930/JH/2009-02845/JH/2010 cit.: ,Sprava CHKO JH nesouhlasi s vymezenim této
plochy jako zastaviteIné — obCanské vybaveni — verejna infrastruktura. Jedna se o zbofenisté
plvodni staré sklarny, ktera je v souc¢asném stavu vyznamnym znakem historické a kulturni
charakteristiky mista. Je dokladem urcité etapy historického vyvoje Jizerky (obdobi
prumyslové vyroby skla), jedna se o archeologickou lokalitu a jeji sou¢asny stav vyjadruje
kulturni vyznam jako historické pamatky (byt’ statem nechranéné). Umisténi novostavby by
tento vyznam poprelo a ochudilo Jizerku o jeden z fenomént historického vyvoje a pozitivni
znak historické a pfirodni charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona
C.114/1992Sb. (misto krajinného razu ABC —1 —c).“

Urad uzemniho planovani, jako pofizovatel UPK v té dobé, stanovisko dotéeného organu
respektoval a ve zpracovaném ,Vyhodnoceni stanovisek a prfipominek” stanovil na zakladé
pozadavku dotéeného organu pokyn pro upravu navrhu: ,plocha J-P1 — plochu ponechat
jako nezastavitelnou — toto opravit v grafické c¢asti a pfislusnych kapitolach textové casti“. Ve
smyslu tohoto pokynu Gfadu Gzemniho planovani byl navrh UPK projektantem upraven a
predlozen v ervenci 2011 k prvnimu vefejnému projednani, v ramci kterého uplatnil podatel
tuto namitku, ke které na zavér vefejného projednani uplatnily stanoviska dotéené organy
ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH), ochrany zemédélského pudniho fondu (Krajsky
ufad Libereckého kraje) a statni pamatkové péce (Ministerstvo kultury).

Dot€eny organ ochrany pfirody a krajiny — ,trva na svém stanovisku zn. SO1930/JH/2009-
02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010."

Dot&eny organ ochrany zemédélského pudniho fondu - ,konstatuje, ze pfedmétny stavebni
pozemek dle evidence KN p.¢. 322 v k.u. Jizerka neni soucasti zemédélského pidniho
fondu. Namitka se nedotyka zajmu ochrany zemédélského pidniho fondu.

Dotéeny organ statni pamatkové péce - ,Ministerstvo kultury nesouhlasi svymezenim
plochy pozemku parcelni Cislo st. 322 v katastralnim Gzemi Jizerka jako zastavitelné pro
vystavbu Sklamy na plvodnich zakladech (byvala sklarna).
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Obecni urad Korenov

Z hlediska prohlaseni pamatkové rezervace Jizerka, nafizenim vlady ¢. 127/1995 Sb., ze
dne 24.05.1995, o prohlaseni uzemi ucelenych casti vybranych mést a obci s dochovanymi
soubory lidové architektury za pamatkové rezervace, neni Zadouci roz$ifovat zastavitelné
plochy. Padorys pamatkové rezervace Jizerka se vyznacuje volné rozptylenou zastavbou
situovanou na ploché nahorni plosiné a tvofenou souborem staveb lidové architektury a
stavbami nalezejicimi ke sklafskym hutim, které jsou jiz zaniklé.*”

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nésledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bez Uprav, plocha bude
ponechana v navrzeném funkénim vyuZiti* Pozn.: jako plocha nezastavitelna — plocha
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy pfirodni* (NP).

Toto FeSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim uzemi Jizerka,
bylo dale projednano ve vSech nésledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v (avodu textu vyporadani této
namitky.

V ramci nového verejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podal podatel
proti navrhu UPK namitku se stejnym vécnym obsahem, tzn. pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy s takovymi podminkami jejiho vyuZiti, které by umoznily realizaci
jeho zaméru, obnovu stavby sklarny, v€etné doplnujicich funkci rekreace. Pofizovatel
(rozumi se Obecni urad Korenov) vypracoval po skonéeni verejného projednani
v ¢ervenci 2014 rozhodnuti o namitce, které je evidovano vramci namitek,
uplatnénych proti navrhu UPK v éervenci 2014, pod pofadovym é&islem 28.
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Obecni urad Korenov

Namitka ¢&. 13 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zékona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
GUzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v Cervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predloZil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni Ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1840/1 v katastralnim Gzemi Jizerka:
Pan Ing. Jan Vondracek

Datum narozeni: v nAmitce nebylo uvedeno

Misto (adresa) trvalého pobytu: Jizerka €.p. 16, 468 50 Koirenov

Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. Gifadu izemniho planovani, dne 08.07.2011 a
zaevidovana pod €.j. 15319/2011.
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Obecni urad Korenov

Obsah uplatnéné namitky:

.Na pozemku parcelni ¢islo 1840/1 stal v minulosti rodinny dum ¢. 18, dle pdvodniho zapisu
v katastru nemovitosti zastavény pozemek ¢. 315. Dle ptvodni vyhlasky obce Kofenov i
podle soucasné koncepce pripravovaného tzemniho planu, nic nebrani ve skute¢nosti, aby
zcela v souladu s charakterem obce Jizerka, v souladu s koncepci nového tzemniho planu,
v souladu s CHKO Jizerské hory, byla obnovena nemovitost na uvedené parcele, a to na
dosud viditelnych ptvodnich zékladech.”

V navrhu UPK, predlozeném k prvnimu spoleénému jednani, které se konalo dne
07.10.2010, bylo uzemi, které podatel oznacil jako uzemi dotéené namitkou, vymezeno jako
soucast ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy pfirodni“ (NP).

V ramci prvniho vefejného projednani navrhu UPK, které se konalo 12.07.2011, uplatnil
podatel tuto namitku, ke které na zavér vefejného projednani uplatnily stanoviska dotéené
organy ochrany pfirody a krajiny Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (déle jen
Sprava CHKO JH), ochrany zemédélského pudniho fondu (Krajsky urad Libereckého kraje) a
statni pamatkoveé péce (Ministerstvo kultury). Dale byl na tomto prvnim vefejném projednéni
vyjadfen i postoj obce Kofenov — prostfednictvim urCeného zastupitele bylo uvedeno
usneseni zastupitelstva obce.

Dot€eny organ ochrany prirody a krajiny — ,zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch nebylo
pfedmétem névrhu UPK, proto se k zaméru nevyjadrila. Sprava CHKO JH respektuje
stanovisko Zastupitelstva obce Kofenov. Vramci projednani UPK se k zéméru vyjadri
v pripadé, Ze bude predmétem reSeni projednavaného navrhu.*”

V této souvislosti uvadi pofizovatel vyjadieni zastupce obce Kofenov (jako souvisejici,
podplrné a vysvétlujici). Zastupce obce konstatoval, ze respektuje usneseni zastupitelstva
obce ze dne 07.10.2009 ¢. 161/09 cit.: ,Zastupitelstvo obce po projednani rozhodlo o tom, Ze
dal8i stavby vramci nového Uzemniho planu v katastralnim UGzemi Jizerka nebudou
povolovany ani na starych zakladech.”

Dot&eny organ ochrany zemédélského pldniho fondu - ,Co se tyka vyznacleni zastavitelné
plochy na pozemku parcelni ¢islo 1840/1 v katastralnim uzemi Jizerka, pak z hlediska zajmu
ochrany zemédélského pudniho fondu nelze s timto navrhem souhlasit. Pozemek tvori
ucelenou plochu zemédélského pudniho fondu, ktera ma v daném pfipadé dilezitou funkci
Jako slozka zZivotniho prostredi, v cenném Uzemi z hlediska zajmt ochrany pfirody. Umisténi
zastavitelné plochy by bylo zasahem do soucasného usporadani zemédélského ptidniho
fondu v tomto Uzemi.”

Dotéeny organ statni pamatkové péce - ,Ministerstvo kultury nesouhlasi s vymezenim
plochy pozemku p.¢. 1840/1 v katastralnim Gzemi Jizerka jako zastavitelné pro vystavbu
objektu obytného obydli mladého hospodare a seniku nenasilné se zacleriujici do vesnické
pamatkové rezervace Jizerka. Z hlediska prohldSeni pamatkové rezervace Jizerka,
nafizenim viady ¢. 127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995, o prohlaSeni tzemi ucelenych &asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace,
neni Zadouci rozSifovat zastavitelné plochy. Zastaveni plochy by znamenalo zménu sidelni
struktury tak, jak byla prohldSena pamatkova rezervace Jizerka.”

Pofizovatel, resp. Ufad Uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bez Uprav, plocha bude
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Obecni urad Korenov

ponechana v navrZzeném funkcnim vyuZiti.* Pozn.: jako plocha nezastavitelnd — plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy pfirodni* (NP).

Toto FeSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim tuzemi Jizerka,
bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v (vodu textu vypofadani této
namitky.

V ramci nového verejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podal podatel
proti navrhu UPK namitku se stejnym vécnym obsahem, tzn. pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy s takovymi podminkami jejiho vyuZiti, které by umoznily realizaci
jeho zaméru, obnovy objektu na dochovanych zakladech. Pofizovatel (rozumi se
Obecni urad Kofenov) vypracoval po skonéeni veirejného projednani v ¢ervenci 2014
rozhodnuti o namitce, které je evidovdno v ramci namitek, uplatnénych proti navrhu
UPK v &ervenci 2014, pod pofadovym éislem 19.
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Namitka ¢&. 14 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZzadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho
zakona, identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
namitka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Ve
smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Uzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach Ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Zze o uplatnénych namitkach musi rozhodnout zastupitelstvo obce, zpracoval Obecni ufad
Kofenov, jako pofizovatel UPK, i navrhy rozhodnuti o namitkach, které byly uplatnény
v ervenci 2011, a po projednani s dotéenymi organy a s Krajskym ufadem Libereckého
kraje, jako nadfizenym organem, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, predlozil tyto navrhy k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Kofenov. Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel UPK, se
tedy zabyval i touto uplatnénou namitkou.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni ¢islo 1854/1 v katastralnim Uzemi Jizerka:
Pan Zdenék Brezar

Datum narozeni: 12.09.1963

v hamitce nebylo pfimo uvedeno, bylo vS§ak mozné odvodit z rodného ¢isla, které bylo
uvedeno v priloze namitky

Misto (adresa) trvalého pobytu: Velké Hamry 669, PSC 468 45
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Namitka byla doru¢ena pofizovateli, resp. ufadu izemniho planovani, dne 08.07.2011 a
zaevidovana pod ¢.j. 15322/2011.

Obsah uplatnéné namitky:

Jako vlastnik pozemku p.¢. 1854/1 k.i. Jizerka jsem dotéen navrhem UP Kofenov, jelikoZ
tato plocha je vymezena v nezastavéném uzemi ve funkénim vyuZiti ploch prirodnich NP.
Jako vlastnik pozemku navrhuji plochu vymezit jako zastavitelnou, coZz mé soucasny navrh
UP Kofenov neumozriuje, proto navrhuji na éasti pozemku vymezit zastavitelnou plochu ve
funkénim vyuZiti ploch smisenych obytnych — rekreacni SR."

V navrhu UPK, predlozeném k prvnimu spole¢nému jednani, které se konalo dne
07.10.2010, bylo uzemi, které je predmétem této namitky, vymezeno, v souladu
s deklarovanym zamérem vlastnika na zménu v Uzemi, jako zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) J-Z2 a ,vefejna prostranstvi® J-Z3.
Vymezenim t&chto ploch v dané fazi pofizovani UPK byly vytvofeny piedpoklady pro mozné
umisténi stavby dle uvaZzovaného zaméru podatele.

K tomuto navrhu feSeni uplatnil dot€eny organ ochrany pfirody a krajiny — Sprava Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) dne 03.11.2010 stanovisko zn.
S01930/JH/2009-02845/JH/2010 cit.: ,Sprava CHKO JH nesouhlasi s vymezenim téchto
ploch jako zastavitelnych — smiSené obytné rekreaéni SR, verejna prostranstvi. Moznost
umisténi stavby rodinného nebo rekreacniho domu je v rozporu se zasadami Planu péce o
CHKO JH pro 2. zénu (§ 38 zakona ¢.114/1992 Sb.) a ochranou krajinného razu (§ 12
zakona ¢. 114/1992 Sb. — MKR ABC-1-c). Pozemek nenavazuje na trvale sjizdnou
komunikaci, nejedna se o silnici ani mistni komunikaci ani misto vyhrazené se souhlasem
Spravy CHKO JH (§ 38 zakona ¢.114/1992Sb.). Zamér by vyZadoval zménu trasy soucasné
ucelové komunikace, ktera dnes vede pres plvodni stavebni parcelu. Umisténi stavby do
trasy souCasné komunikace neni v souladu se soufasnou charakteristickou strukturou
osady."

Ufad Gzemniho planovani, jako pofizovatel UPK v té dobé, stanovisko dotéeného organu
respektoval a ve zpracovaném ,Vyhodnoceni stanovisek a pripominek” stanovil na zakladé
pozadavku dotéeného organu pokyn pro uUpravu navrhu: ,plocha J-Z2, J-Z3 - plochy
ponechat jako nezastavitelné — toto opravit v grafické casti a prislusnych kapitolach textové
&asti“. Ve smyslu tohoto pokynu Ufadu Uzemniho planovani byl navrh UPK projektantem
upraven a pfedlozen k prvnimu vefejnému projednani, které se konalo 12.07.2011 a v ramci
kterého uplatnil podatel tuto namitku, ke které na zavér vefejného projednani uplatnily
stanoviska dotfené organy ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH), ochrany
zemédélského pudniho fondu (Krajsky ufad Libereckého kraje) a statni pamatkové péce
(Ministerstvo kultury).

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny — ,trva na svém stanovisku zn. SO1930/JH/2009-
02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010.¢

Dotéeny organ ochrany zemédeélského pudniho fondu - ,konstatuje, Ze neni namitek
k umistovani staveb na stavebni pozemky, pokud jsou nyni jako stavebni pozemky
(zborenisté) evidovany. Stavebni pozemky nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.
V daném pfipadé knavrhu zastavitelné plochy, vyznaéené v dokumentaci pro spole¢né
jednani nebylo ze strany ochrany zemédélského pudniho fondu pfipominek — byla
vyznacena minimalni plocha pfi komunikaci.“
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DotCeny organ statni pamatkové péce - ,Ministerstvo kultury nesouhlasi svymezenim
plochy pozemku p.¢. 1854/1 v katastralnim Uzemi Jizerka jako zastavitelné pro vystavbu ve
funkcnim vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) — na plivodnich zakladech.

Z hlediska prohlaseni pamatkové rezervace Jizerka, nafizenim viady ¢. 127/1995 Sb., ze
dne 24.05.1995, o prohlaseni tzemi ucelenych &asti vybranych mést a obci s dochovanymi
soubory lidové architektury za pamatkové rezervace, neni Zzadouci rozSifovat zastavitelné
plochy. Zastavéni plochy by znamenalo zménu sidelni struktury tak, jak byla prohldSena
paméatkova rezervace Jizerka.“

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani, stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, nasledujici pokyn k Gpravé navrhu UPK cit.: ,bez Gprav, plocha bude
ponechana v navrZzeném funkénim vyuziti.* Pozn.: jako plocha nezastavitelnd — plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy pfirodni* (NP).

Toto FeSeni navrhu UPK, tykajici se pfedmétného pozemku v katastralnim uzemi Jizerka,
bylo dale projednano ve vSech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nésledovaly po
vefejném projednani 12.07.2011 a které jsou uvedeny v (avodu textu vypofadani této
namitky.

V ramci nového verejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, podal podatel
proti navrhu UPK namitku se stejnym vécnym obsahem, tzn. pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreaéni“ (SR).
Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Korenov) vypracoval po skoncéeni vefejného
projednani v €ervenci 2014 rozhodnuti o namitce, které je evidovano v ramci namitek,
uplatnénych proti navrhu UPK v éervenci 2014, pod pofadovym é&islem 21.
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Pfipominka &. 8 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyhodnoceni pfipominky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

PFfipominka k navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona. Pfipominka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho zakona,
identifikacnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatiiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle 8§ 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
pfipominka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze uplatnénymi pfipominkami se spravni organ musi zabyvat, jako podkladem pro opatfeni
obecné povahy, kterym bude vydan UPK, zabyval se Obecni Gfad Kofenov, jako pofizovatel
UPK, i touto uplatnénou pfipominkou.

pripominku podala spoleénost SPORT CERMAK, spol. s r.o. Harrachov
adresa sidla spoleénosti: KrkonoSska 116, 468 41 Tanvald

identifika€ni €islo pravnické osoby: neni v pfipomince uvedeno
osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby: Jan Cermak — jednatel

Piipominka neni opatfena podacim razitkem, znéhoz by bylo ziejmé, kdy byla
doruéena porizovateli, resp. ufadu uzemniho planovani. V zahlavi pripominky (jako
soucast predtisténého formulare) je pouze predtiSténo datum, a to dne 12.07.2011.

Pfipominka se tyka pozemku parcelni €islo1237/1, 1239/1, 1238/1, 1240/1, 1244/8, 1380/1 a
¢asti pozemku parcelni €islo 1358/2 vSe v katastralnim Gzemi Polubny.
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Obsah uplatnéné pripominky:

,Pro podani zadosti o vybudovani lyzarského vleku v k.u. Polubny, obec Kofenov byla ve
zménach uzemniho planu naru$ena frasa casti sportovniho lyZaiského areélu, v misté
nalezu chranéné rostliny na p.p.¢. 1237/1, a to na podnét Spravy Chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory.

Z naseho pohledu Ize tento problém resit:

a) Premisténim chranénych rostlin do jiného prostoru mimo dosah lyzarského arealu.

b) Oplocenim této lokality navazujici na stavajici studnu ochrannym plotem v zimnim
obdobi, aby tak ¢ast byla pro vefejnost nepristupna.

c) Ktémto pripominkam doplnime situaéni plan s pGvodni navrzenou trasou
kompletniho lyZzafského arealu, vcetné vymezeni ochranného uzemi rostlin dle
vymezeni Spravy Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Toto muze byt upfesnéno
dle skute¢ného nalezu ochrannych rostlin.“

Vyhodnoceni pripominky ¢. 8

1. Provéreni, zda uplatnéna pfipominka obsahuje nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Pfipominky uplatnéné k navrhu dzemniho planu musi mit néleZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

o dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatfuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiuje

e pfipominka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37
spravniho fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) provéfil, Ze pfipominka, uplatnéna k navrhu
UPK dne 12.07.2011, nemé& v3echny naleZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni
stavebniho zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo
12.07.2011, podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k dopInéni pfipominky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoziuje
nepfihlizet k pfipominkam, které nesplruji stanovené pozadavky, a k tomu, Ze je povinnosti
pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi pfipominkami, a to i v pfipadé, Zze pfipominka
nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) k zaveéru,
Ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné pfipominky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynt Gfadu Uzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v éervenci 2011,
by nemélo vyznam.

2. Provéreni, zda je pfipominka uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pfed nabytim ucinnosti zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdéji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
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v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihiita pro uplatnéni pfipominek nejpozdéji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Pfipominka neni opatfena podacim razitkem,
z néhoz by bylo zfejmé, kdy byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu uzemniho planovani.
V zahlavi pfipominky (jako souc¢ast predtisténého formulare) je pouze predtisténo datum, a to
dne 12.07.2011. Z tohoto data pofrizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov) dovozuje,
Ze pripominka byla uplatnéna ve Ihuté stanovené stavebnim zakonem v jeho znéni
platném v €ervenci 2011.

3. vlastni vyhodnoceni pfipominky

StéZejnim podkladem pro vyhodnoceni této pfipominky je projednani uplatnéné pfipominky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prubéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zaznamu cit.:
~Predmétem pfipominky je poZadavek vymezeni plochy pro sport na uvedenych pozemcich
v katastralnim Gzemi Polubny.“

.Pofizovatel, spolu se zastupcem obce konstatovali, Ze tento zamér byl po spole¢ném
jednani, které se konalo dne 07.10.2010, znovu posuzovan a projednan na Spravé
Chréanéné krajinné oblasti Jizerské hory."

Stanoviska dotenych organu, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011:

e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,trvd na svém stanovisku ¢.j.
01930/JH/2009-02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010. Nesouhlas se tykal pozemku
parcelni &islo 1237/1, 1239/1 (ast), 1238/1, 1240/1 (East), 1244/8 (éast). Casti
pozemku parcelni ¢islo 1380/1, zafazené do NSs se nesouhlas netykal, na pozemku
parcelni éislo 1358/2 nebyla plocha NSs navrzena. Z hlediska navrhu UPK povazuje
toto stanovisko za konecné."

e ,Mimo projednani navrhu UPK a stanovisko k pfipomince &. 8 Sprava Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory konstatuje a konstatovala pfi pfedchozich jednanich, Ze
podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru Kofenov jsou pfedmétné pozemky
navrzeny jako sportovné rekreacné uzivané drmové plochy — nédvrh a sportovni
zafizeni — navrh. Pokud investor pozada Spravu Chranéné krajinné oblasti Jizerské
hory o vydani vyjadieni nebo zavazného stanoviska ke konkrétnimu zaméru v dobé
platnosti Uzemniho planu sidelniho utvaru Kofenov, Sprava Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory jeho Zadost vyridi v zakonné Ihuté a posoudi z hlediska zajmu
ochrany prirody a zaroveri sohledem na tento Uzemni plan sidelniho Utvaru.
V takovém pfipadé bude posuzovat konkrétni predloZzeny zamér v podrobnosti
projektové dokumentace, ne v podrobnosti vymezovani ploch v Gzemnim planu. Pan
Cermék predlozil pouze situaci s ndvrhem umisténi trasy vieku, obsluzného objektu a
parkoviSté bez pisemné Zadosti, ve které by specifikoval, o co Zada. Pan Cermék i
Jjeho zastupce Ing. Vit, pfipadné projektant pan Brezar, byli informovani, Zze pokud
pan Cermék zadéa vyjadreni ktrase vieku a dal$im objektim, je nezbytné podat
pisemnou Zadost o stanovisko ke konkrétnimu zaméru a ten v Zadosti specifikovat.”

Poznamka: pan Cermak reagoval na misté a pfedloZil navrh zaméru (sjezdové traté).
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o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nem& namitek k vyznaceni dané
plochy jako plochy sportovni pro umisténi lyZafského vieku.

Pofizovatel, resp. Gfad Gzemniho planovani stanovil nasledujici pokyn k tpravé navrhu UPK
cit.: ,bez Uprav, plocha bude ponechana v navrzeném funkénim vyuZziti."

Pro uplnost jesté pofizovatel uvadi, Zze doteny organ ochrany pfirody a krajiny Sprava
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (od 01.01.2015 s nazvem Agentura ochrany pfirody
a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO JH) ve svém stanovisku k navrhu
vyhodnoceni pfipominky ¢.j. SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015, uplatnéném ve smyslu
ustanoveni 8 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uvadi: AOPK CR opakuje, Ze divodem omezeni
vyuZiti pozemku parcelni ¢islo 1237/1, 1239/1 (Cast), 1238/1, 1240/1 (Cast), 1244/8 (Cast) je
ochrana biotopu zvilasté chranéného druhu rostliny, chranéného podle § 49 zakona
&.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. AOPK CR
povazuje toto vymezeni za dohodnuté. Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory
vydala dne 29.09.2014 zavazné stanovisko ¢.j. SR/0602/JH/2014-2, a to na podkladé Zadosti
spolec¢nosti SPORT CERMAK, spol. s r.o. Harrachov, k zaméru umisténi lyZarského vieku se
zazemim a na podkladé projektové dokumentace, ktera respektuje vymezeni ploch dle
navrhu UPK 2015.

Z uvedenych diivoda je patrno, Ze pozadavku v uplatnéné pFipomince nebylo v UPK
vyhovéno. Podatel pfipravuje realizaci svého zaméru v souladu s navrhem UPK. Po
vydani a nabyti Géinnosti UPK bude mozné projednat zamér podatele, ktery je
v souladu s navrhem UPK, v ramci pfisludnych spravnich Fizeni.
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Pfipominka &. 9 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyhodnoceni pfipominky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani poZadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

PFfipominka k navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona. Pfipominka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho zakona,
identifikacnimi udaji (které vSak nebyly Uplné) a podpisem osoby, ktera ji uplatiiuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spolecném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle 8§ 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
pfipominka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. ufad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Ze uplatnénymi pfipominkami se spravni organ musi zabyvat, jako podkladem pro opatfeni
obecné povahy, kterym bude vydan UPK, zabyval se Obecni Ufad Kofenov, jako pofizovatel
UPK, i touto uplatnénou pfipominkou.

pripominku podal pan Tomas Curda
Datum narozeni: neni v pfipomince uvedeno
Misto (adresa) trvalého pobytu: U Josefa 112,530 09 Pardubice

Pfipominka byla doruéena porizovateli, resp. uUfadu uUzemniho planovani, dne
12.07.2011 a zaevidovana pod ¢.j. 15638/2011.

Obsah uplatnéné pripominky:

,Dovolte mi jako obcanovi, jezdicimu pravidelné pll stoleti do Jizerskych hor uvést
pripominky vznesené spiSe jako uvaha o budoucnosti daného tzemi, projednavaného
v rdmci nového UPK.
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Rozsah zastavitelnych ploch v predlozeném UPK Ize z uréitého pohledu povaZovat za fatéini
zasah do historicky vytvoreného vzhledu a poméru sidel a volné krajiny. Vznika obava, Ze
zménou vzhledu tohoto Gzemi dojde ke sniZeni jeho kvality a k mozZnosti negativniho
ovlivnéni obecného povédomi o ném. Zména vnimani dotcené lokality mize do budoucna
pfipravit cestu pro posunuti hranice zastavitelnosti i dale na tzemi dnes uchranéna. Neotvira
pravé novy uzemni plan moZznost pfiblizeni se k urcitému zlomovému bodu, po jehoZ
dosazeni jsou sidla s dominantami a prvky pavodni architektury, fungujici léta v libezné
symbidze s krajinnymi scenériemi, potlacena Ci zanikaji vliivem povahy zastavby nové. Kam
dojde realita postupujicich zastaveb v horizontu priStich deseti, dvaceti, padesati let? A
nemohou byt ve svém disledku dnedni duvody vyvolavajici planované zmény nakonec
kontraproduktivni k pfinosim oéekavanym?

Nechci budit dojem, Ze sly§im travu rast, ale vim ze své profese, jak malo nékde stacilo ke
znehodnoceni pamatek, pamatkovych zon ¢&i rezervaci. Proto spolecéné, stejné jako
v pfispévku Pozemky, autorizovaném soucasnym vedenim obce Korenov a publikovaném
v tiskoviné Zpravy a zpraviCky z obce 12/2004, apeluji pfedevsim na zachovani kras horské
obce, danych zdejSi roztrouSenou zastavbou a malebnou krajinou s ni¢im nezakrytymi
vyhledy do kraje.”

Vyhodnoceni pripominky €. 9

1. Provéreni, zda uplatnéna pfipominka obsahuje nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Pfipominky uplatnéné k navrhu dzemniho planu musi mit néleZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zadkona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatfuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e pfipominka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37
spravniho rfadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) provéfil, Ze pfipominka, uplatnéna k navrhu
UPK dne 12.07.2011, nema v3echny naleZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni
stavebniho zakona a spravniho fadu. V navaznosti na vefejné projednani, které se konalo
12.07.2011, podatel nebyl vyzvan ufadem uzemniho planovani k doplnéni pfipominky.

Vzhledem ktomu, Ze v procesu pofizeni uzemniho planu stavebni zakon neumoZzhuje
nepfihlizet k pfipominkam, které nesplruji stanovené pozadavky, a k tomu, Ze je povinnosti
pofizovatele zabyvat se v8emi uplatnénymi pfipominkami, a to i v pfipadé, Ze pfipominka
nema predepsané nalezitosti, dospél pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) k zaveéru,
Ze vyzyvat podatele k doplnéni uplatnéné pfipominky po nékolika letech, v nichz byl
projednavan navrh UPK v podobé&, upravené dle pokynil Gfadu GUzemniho planovani, které
byly stanoveny na zakladé vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych v ¢ervenci 2011,
by nemélo vyznam.
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2. Provéreni, zda je pfipominka uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pfed nabytim uc€innosti zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zdkon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihiita pro uplatnéni pfipominek nejpozdéji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Pfipominka byla doruCena pofizovateli, resp.
Ufadu uzemniho planovani, dne 12.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.. 15638/2011.
Z uvedeného vyplyva, ze pfipominka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim
zakonem v jeho znéni platném v €ervenci 2011.

3. vlastni vyhodnoceni pfipominky

StéZejnim podkladem pro vyhodnoceni této pfipominky je projednani uplatnéné pfipominky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prdbéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani stim, Ze zpracovany
zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zaznamu cit.:

»Projektant odtvodnil tuto pfipominku tim, Ze hned v tvodu své prezentace vysvétlil zakladni
principy a vychodiska névrhu UPK (nadfazena uzemné planovaci dokumentace, Gzemné
analytické podklady, rozvojové predpoklady, zadani Gzemniho planu, poZadavky obce,
vlastniku a uZivatell Gzemi a dalsi podklady). Koncepce rozvoje stanovena v Uzemnim planu
vychéazi pfedevsim z charakteru uzemi, jeho historického vyvoje a respektuje stabilizovanou
strukturu osidleni. Zastavitelné plochy umoZzriuji optimalni rozvoj jednotlivych sidel a
respektuji dochovany krajinny raz GUzemi. Stanovené podminky plosného a prostorového
usporadani jsou formulovany sohledem na vysokou hodnotu Gzemi. Chranény jsou
pfedevsim prirodni, kulturné historické a civilizaéni hodnoty.”

Stanoviska dot&enych organd, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011:

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu konstatuje, Ze je asi hlavnim
pfedmétem pripominky ovlivnéni charakteru obce vlivem navrh( zastavitelnych ploch,
navrhu vyuZiti fFeSeného tzemi. Organem ochrany zemédélského pldniho fondu byly
do uzemniho planu odsouhlaseny plochy minimalné zasahujici do souvislych ploch
zemédélského pudniho fondu, navazujici na stavajici technickou a dopravni
infrastrukturu, v dostatecném poctu a rozsahu pro navrhové obdobi tizemniho planu.
Plochy byly posuzovany podle pfedpisti na ochranu zemédélského ptdniho fondu®.

Pofizovatel, resp. Gfad Gzemniho planovani stanovil nasledujici pokyn k tpravé navrhu UPK
cit.: ,bez uprav.”

V rdmci nového vefejného projednani, které se konalo dne 15.07.2014, uplatnil podatel k
navrhu UPK pfipominku s obdobnym vécnym obsahem, nejedna se viak o doslovnou citaci
této pfipominky. Pofizovatel (rozumi se Obecni Ufad Kofenov) vypracoval po skonceni
vefejného projednani v Cervenci 2014 vyhodnoceni pfipominky, které je evidovano v ramci
pfipominek, uplatnénych k navrhu UPK v &ervenci 2014, pod pofadovym &islem 2.
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Nasledné& uvedeny zavér vyhodnoceni pfipominky ¢&. 2, uplatnéné k navrhu UPK v &ervenci
2014, odpovida vécné i zavéru vyhodnoceni této pfipominky, uplatnéné v ¢ervenci 2011.

Je tedy nezpochybnitelné a Ffadné doloZzené a odlvodnéné, Ze vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v UPK, je objektivni, je podlozeno potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch, jejichz rozsah odpovida potfebam rozvoje obce, je sledovatelné z jakych davodu byly
jednotlivé konkrétni zastavitelné plochy vymezeny v urcitém misté a v daném rozsahu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je dusledné koordinovano s limity vyuZiti Uzemi, za
soucasného zohlednéni dalSich vyznamnych skuteCnosti, vyplyvajicich ze zakladnich
dokumentu péce o Chranénou krajinnou oblast Jizerské hory (dale jen CHKO JH), a to z
Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO
JH.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UPK odpovida naroénym podminkam
stavebniho z&kona na objektivni posouzeni ze stanovenych kritérii a zejména, coz je
zduraznéno zvySenymi pozadavky spravniho fadu s ohledem na formu opatfeni obecné
povahy (§171 a nasledujici spravniho fadu), ve které je Uzemni plan vydavan, na
oduvodnéni pfijatych feSeni, kterd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a musi odpovidat
okolnostem daného pfipadu (§ 2 odst. 4 spravniho fadu) a musi vychazet ze stavu véci, o
kterém nejsou diivodné pochybnosti (§ 3 spravniho fadu).

UPK byl vytvafen jako komplexni, koncepéni, rozvojovy dokument odpovidajici potfebam
rozvoje obce Korfenov. Je vysledkem regulémiho procesu pofizovani, byl projednan
s dot€enymi organy hajicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist a na zakladé
tohoto projednani upraven a je tedy vysledkem dohody mezi pofizovatelem, obci Kofenov a
dotéenymi organy. Tato dohoda byla v posledni fazi pofizovani uzemniho planu zavrSena
vyhodnocenim projednani upraveného a posouzeného navrhu UPK s vefejnosti (§ 52
stavebniho zakona), resp. navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o
namitkach, projednanim téchto navrhu s dotéenymi organy a s krajskym ufadem, a
zajisténim zavérecnych uprav uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona, v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK dale zajisténim podstatnych uprav navrhu
UPK a jejich projednanim v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona.

Pro dplnost jesté pofizovatel uvadi, Zze doteny organ ochrany pfirody a krajiny Sprava
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (od 01.01.2015 s nazvem Agentura ochrany pfirody
a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO JH) ve svém stanovisku k navrhu
vyhodnoceni pfipominky €.j. SR/0649/2011-30 ze dne 24.03.2015, uplatnéném ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uvadi: Sprava Chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory, resp. AOPK CR, v pribéhu zpracovéni a projednéni navrhu Uzemniho planu
Korenov uplatnila veSkeré relevantni poZadavky na ochranu prirody a krajiny v souladu se
zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
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Pfipominka &. 11 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyhodnoceni pfipominky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani pozadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zdkona. Pfipominka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho z&kona,
identifikacnimi udaji a podpisy osob, které ji uplatriuji.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spole¢ném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spole¢ném jednani dle § 50
stavebniho zédkona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zékona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spole¢ného
jednani (termin a misto opakovaného spolec¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
pfipominka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. Grad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k Upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
Ze uplatnénymi pfipominkami se spravni organ musi zabyvat, jako podkladem pro opatfeni
obecné povahy, kterym bude vydan UPK, zabyval se Obecni Ufad Kofenov, jako pofizovatel
UPK, i touto uplatnénou pfipominkou.

pripominku podal Spolek pratel osady Jizerka o.s. a trvale zijici obyvatelé v osadé
Jizerka a vlastnici nemovitosti (podani je opatieno 8 podpisy, vlastnickd prava
k pozemkim nejsou v podani blize specifikovana)

ICO: 22860797

Adresa sidla spolku: Jizerka 45, 468 50 Korenov - Polubny

Pfipominka byla doruéena porizovateli, resp. uUfadu uUzemniho planovani, dne
07.07.2011 a zaevidovana pod €.j. 15254/2011.

V avodu pfipominky je uvedeno, ze subjekty po vzajemné dohodé piedkladaji spolecné
namitky a pfipominky jako zastupce vefejnosti a vefejnost osobné na vefejné projednani
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GUzemniho planu. Ztohoto duvodu se pofizovatel zabyval obsahem podani za ucelem
vyhodnoceni, zda se jedna o namitku nebo pfipominku. Vefejnost muze byt pfi pofizovani
uzemné planovaci dokumentace, tj. mj. i uzemniho planu, ve smyslu ustanoveni § 23
stavebniho zakona, zastupovana zmocnénym zastupcem vefejnosti. Zastupcem vefejnosti
muze byt fyzickd nebo pravnickda osoba plné zpusobila k pravnim ukonim. Zastupce
vefejnosti musi zmocnit nejméné desetina obant obce s méné nez 2000 obyvateli nebo
nejméné 200 obCanu pfislusné obce, ktefi uplatiiuji vécné shodnou pfipominku k navrhu
Uzemné planovaci dokumentace. Zmocnéni zastupce vefejnosti se doklada seznamem
ob&and obce, ktefi uplatfiuji vécné shodnou pfipominku, a podpisovou listinou, v niz je
uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista pobytu
v zahrani¢i a podpis osob a prohlaSenim, Ze jmenovaného zastupce verejnosti zmocnuji k
podani namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle
stavebniho zékona, a prohladenim zastupce vefejnosti. Toto prohlasSeni obsahuje jméno a
pfijmeni zastupce vefejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni
pfijima. Zmocnéni musi byt formulovano a doloZeno dle uvedenych ustanoveni stavebniho
zakona.

Podani ze dne 07.07.2011, které je podano Spolkem pfatel osady Jizerka o.s. a trvale
Zijicimi obyvateli v osadé Jizerka a vlastniky nemovitosti, neodpovida vySe uvedenym
pozadavkim pro podani namitky zmocnénym zastupcem vefejnosti na zakladé vécné
shodné pfipominky k navrhu uzemné planovaci dokumentace. Podani je opatfeno pouze 8
podpisy (dle udaji na webovych strankach Vefejna sprava online je pocet obyvatel obce
1048), formulace zmocnéni zcela chybi. V podani nejsou dale uvedeny zadné konkrétni
udaje, tykajici se vlastnictvi konkrétnich pozemkl a staveb. V podani neni nijak namitano
dotéeni vlastniki pozemkd a staveb navrhem feSeni UPK, podani vesmés obsahuje
pozadavky na Upravy této uzemné planovaci dokumentace. Z uvedenych divodu pofizovatel
(rozumi se Obecni ufad Kofenov), ve shodé s ufadem uzemniho planovani, vyhodnotil
pfedmétné podani jako pfipominku.

Obsah uplatnéné pripominky:

S ohledem na obsahlost pfipominky a z divodu pfehlednosti jejiho vyhodnoceni je obsah
pfipominky, resp. obsah jednotlivych bodu pfipominky, uvadén dale postupné a sou€asné je
uvedeno vyhodnoceni kazdého konkrétniho bodu.

Vyhodnoceni pripominky €. 11

1. Provéreni, zda uplatnéna pfipominka obsahuje nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Pfipominky uplatnéné k navrhu Gdzemniho planu musi mit néleZitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

o dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e pfipominka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37
spravniho fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) proveérsil, ze tato pfipominka, uplatnéna
k navrhu UPK dne 07.07.2011, ma v3echny naleZitosti, které ukladaji citovana ustanoveni
stavebniho zakona a spravniho fadu.
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2. Provéreni, zda je pfipominka uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pfed nabytim uc€innosti zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zdkon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdé&ji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihiita pro uplatnéni pfipominek nejpozdéji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Pfipominka byla dorucena pofizovateli, resp.
ufadu uzemniho planovani, dne 07.07.2011 a zaevidovana pod ¢&.j. 15254/2011.
Z uvedeného vyplyva, ze pfipominka byla uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim
zakonem v jeho znéni platném v €ervenci 2011.

3. vlastni vyhodnoceni pfipominky

PFi vyhodnoceni pfipominky &. 11, uplatnéné k navrhu UPK v ramci vefejného projednani,
které se konalo v ¢ervenci 2011, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vychazeli
z platné legislativy na Useku Uzemniho planovani, zejména ze stavebniho zakona,
z vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
a z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vymezovani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

V navaznosti na uvedené pravni predpisy je dale stéZejnim podkladem pro vyhodnoceni této
pfipominky jeji projednani v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne
12.07.2011. Prubéh tohoto vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uzemniho
planovéani s tim, Ze zpracovany zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Upravu navrhu
UPK pro jeho vydani“. Déle je pro vyhodnoceni této uplatnéné pfipominky zasadni celkovy
pribéh pofizovani UPK, resp. dohody s dotéenymi organy a vysledky FeSeni rozport, viz
nésledny text.

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, cit.:
.Projektant v ivodu konstatoval, Ze podstatna cast pripominky se tyka detailu, ktery
nelze fesit uzemnim planem. Problematika Gprav komunikaci, turistickych tras, konkrétnich
architektonickych detailti apod. by mohla byt feSena regulaénim planem.*“

V prubéhu vereiného projednani, které se konalo dne 12.07.2011, byly déle postupné
okomentovany jednotlivé body pfipominky:

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, jimz je Sprava
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (dale jen Sprava CHKO JH) bylo uplathovano
postupné k jednotlivym bodum pfipominky, je pfisluSsna ¢ast stanoviska vzdy uvedena u
pfislusného bodu, stanovisko je citovano dle zaznamu z vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011 s tim, Ze dotCeny organ se vyjadifoval pouze k zamérdm, které jsou
svoji podrobnosti pfedmétem uzemniho planu.

Vykresova ¢éast — hlavni vykres

a) Vymezeni zastavitelné plochy J-Z1 — poZzadavek vymezeni jako stabilizované plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) z divodu zahajené

stavby.
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Vyhodnoceni pofizovatele:
Zavér ze zaznamu z vefejného projednani ze dne 12.07.2011 byl v nasledujicich fazich
pofizovani UPK pfekonan vyfesenim rozporu.
Na zakladé opakovaného spole¢ného jednani o navrhu UPK, které se konalo dne
08.01.2013, vznikl mezi pofizovatelem a Ministerstvem kultury jako dotCenym organem
pamatkové péce rozpor. Vysledkem feSeni rozporu na urovni Ministerstva pro mistni rozvoj
je dohoda ¢&.j. MMR 26576/2013 ,Dohoda uzaviena ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 zéakona
¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisd. § 136 odst. 6 a § 133 odst. 2 a 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisd,
mezi stranami dohody:

A. Ministerstvo pro mistni rozvoj

B. Ministerstvo kultury
o feseni rozporu, vzniklého ve fazi opakovaného spoleéného jednéani o navrhu UPK, které
probéhlo ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne 08.01.2013, mezi porizovatelem a
dotéenym organem, kterym je Ministerstvo kultury”.

Dle dohodnutého Feseni bude plocha oznaéena v navrhu UPK jako plocha pfestavby J-P1
Lolochy pfirodni“ (NP), zahmujici pozemek p.&. 1847/3 o vyméfe 2021 m? a pozemek
p.6.1847/4 o vyméFe 356 m’ vie v katastralnim Gzemi Jizerka (669768), vymezena jako
plocha jedina svého druhu - plochy: ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) s indexem. Pro tuto
plochu budou stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

a. Prevazujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti): jedna stavba ubytovaciho zafizeni dle
vydaného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, bez moZnosti
nastaveb a pfistaveb v pobytové louce

b. Pfipustné vyuziti:

- stavba ubytovaciho zafizeni dle uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
vydaného pred 01.01.2013 a stavby, které umoznuji uzivani stavby
ubytovaciho zafizeni a jsou pro jeho uzivani nezbytné, jako napfiklad stavba
pfipojky technické infrastruktury, septiku, piskového filtru, zemnich vrtd pro
tepelné Cerpadlo, studny, lapace tuku, pfistupovy chodnik,

- stavebni upravy, které nezméni prostorové uspofadani oproti pravnimu
stavu k 01.01.2013.

Nepfipustné vyuziti: vSe co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti
Prostorové usporadani bude respektovat pravni stav platny k datu 01.01.2013
a nesmi byt ménéno.

Qo

S ohledem na vysledek fe$eni rozporu na Grovni Ministerstva pro mistni rozvoj je v UPK
respektovan vysledek feSeni rozporu, je vymezena zastavitelnd plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreaéni 1 (SR1), oznacenda kédem J-Z1, se
stanovenim podminek jejiho vyuziti dle citované dohody Ustfednich organl vefejné spravy.

b) Upozornéni na S$patné vyznalené koridory lyzarskych bézeckych trati — chybi
stévaijici koridor ,pod draty VN* z Mofiny s odbockou k Pyramidé.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne; 12.07.2011, cit.:
projektant uvedl, Ze chybéjici béZeckou trasu Ize doplnit do grafické casti UPK.
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K problematice vymezovani lyZafskych bé&Zeckych tras v UPK pofizovatel doplfiuje, Ze dle
dohody s dotéenym organem ochrany pfirody a krajiny (Sprava CHKO JH) v nasledujicich
fazich pofizovani UPK, lyzafské trasy, které nejsou soudasti multifunkénich turistickych
koridoru, (tzn., Ze nejsou soucasti multifunk&nich turistickych koridord pfevzatych ze Zasad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje a zpfesnénych v navrhu UPK), neni nutno v UPK
vymezovat. V navaznosti na projednéni této problematiky se Spravou CHKO JH a v souladu
se zaveéry dohody s timto dot€éenym organem, byla ponechana moznost umisténi turistickych
tras (tzn. ,komunikace pro pési, cyklisty a bézkafre po vyznacenych cestach®) v podminkach
vyuziti odpovidajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s vyjimkou ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,plochy prirodni“ (NP). V téchto plochach je mozné umistovat sezonni
upravovane turistické bézecké trasy za podminky, Ze plocha nebude vyZadovat terénni
Upravy poskozujici pfedmét ochrany pfirody a krajiny a naruSujici vodni rezim v krajiné (tzn.,
Ze toto vyuziti plochy je sou€asti podminéné pfipustného vyuziti ploch). Vzhledem k dohodé
s pfislusnym dotéenym organem neni nutné ani ucelné viechny trasy pro bézkare, zejména
ty, které nejsou pateinimi trasami, v UPK specialné vymezovat. V UPK jsou vymezeny
dohodnuté koridory lyzafskych bézeckych tras. Tato trasa, resp. koridor lyzaifské bézecké
trasy, je v UPK vymezena.

Stanovisko Spravy CHKO JH: .S navrhem doplnit lyZafskou béZeckou trasu souhlasime.*

c) PoZadavek vymezit vefejné prospésné stavby.

1. Parkovisté pro osobni automobily ,Mofina“ ¢ast pozemku parcelni Cislo 906/1,2,3;
v€etné pozZadavku zfizeni parkovisté s vhodnou Uapravou povrchu, vybudovani
socialniho zazemi a odpadového hospodafrstvi.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze plocha stavajiciho parkovisté nebude vymezena jako verejné prospésna
stavba, protoZe pozemky jsou ve viastnictvi Ceské republiky (pozemek parcelni &islo 906/2
Vv katastralnim tGzemi Polubny) a obce Kofenov (pozemek parcelni Cislo 906/1 a pozemek
parcelni ¢islo 906/3 oba v katastralnim Gzemi Polubny). Umisténi socialniho zazemi a
dalSiho technického vybaveni Ize realizovat v ramci stanoveni podminek vyuZiti dané plochy.

Podminky vyuZiti plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,dopravni infrastruktura — silnicni*
(DS)1, kterd je v UPK vymezena jako jedind svého druhu, umoZfuji udrZovat parkovisté
v sou¢asném rozsahu, umoZhuji realizaci socialniho zazemi i umisténi turistického
informacéniho centra v souladu se zamérem obce Kofenov.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,Parkovisté Mofina je vymezeno podle soucasného stavu a
také v souladu s kolaudovanym stavem 80. letech 19. stoleti. Parkovisté saha na hranici
ochranného pasma prirodni rezervace Bukovec a nelze je na tuzemi ochranného pasma
rozSifovat. V ramci vymezené plochy je mozné vybudovat nezbytné zazemi."

2. Paralelni stezku pro péSi a koridor lyzafskych bézeckych trati mezi Mofinou, misto
vrchniho vedeni VN a dale paralelné s patefni asfaltovou komunikaci, s vyuZzitim
obnovy pavodniho mostu u byvalého €.p. 29 az jizné podél PeSakovny.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl|, Ze navrh novych komunikaci na Jizerce neni z hlediska ochrany pfirodnich
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a kulturnich hodnot uzemi Zadouci, moZna rfeSeni oddélovani automobilové dopravy,
cyklista, péSich atd. by bylo vhodné provéfit v ramci detailnéjSi dokumentace.

V plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného tzemi — prirodni,
zemédélské* (NS) a ,plochy pfirodni“ (NP) je mozné v ramci pfipustného vyuziti ploch
umistovat mj. i mistni a u¢elové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a
lesnich pozemk( a pro zajiSténi prostupnosti krajiny. V plochach ,plochy smiSené
nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské" (NS) lze vramci pfipustného vyuziti
umistovat mj. i komunikace pro pési, cyklisty a béZkafe. K tomu pofizovatel pouze dodava,
Ze smyslem a uc€elem uzemniho planu je stanovit zdsady a pokyny pro rozhodovani o
konkrétnim zaméru, vysledek nasledného spravniho Fizeni o umisténi a povoleni
konkrétniho zaméru nelze predjimat v ramci vyhodnoceni pfipominky, uplatnéné k navrhu
Gzemniho planu.

3. Stavajici patefni asfaltovou komunikaci stfedem osady oznacit jako cyklostezku nebo
obytnou ulici s rezimovym vjezdem automobild a omezenou rychlosti pro vSechna
vozidla na 30 km/hod.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze dopravni znaceni jednotlivych usek( dopravni sité v Uzemi neni
pfedmétem feSeni tzemniho planu.

Pofizovatel pro Uplnost doplfiuje, Ze obsah tzemniho planu je dan ustanovenim § 43 odst. 1
stavebniho zakona, cit.: ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce),
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi (plochy prestavby), pro vefejné
prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky
pro vyuZiti téchto ploch a koridor(.”, obsah a ucel Uuzemniho planu vyplyva déle i
z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech
uzemi obce zpfesriuje a rozviji cile a ukoly tuzemniho planovani v souladu se zasadami
Gzemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho rozvoje. Uzemni plan, ani vyhodnoceni viivii
na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi_ obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
requlacnimu_planu nebo tzemnim rozhodnutim®“. Podrobnéji je obsah uzemniho planu
stanoven v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Uplatfiovani statni moci a postupy spravnich organt obecné& vyplyvaji z Ustavy Ceské
republiky, z Listiny zakladnich prav a svobod jako soudasti Ustavniho pofadku Ceské
republiky a ze spravniho fadu. Cl. 2 odst. (3) Ustavy Ceské republiky stanovi cit.: ,Statni moc
slouzi véem obcCanum a lIze ji uplatriovat jen v pripadech, v mezich a zpl(soby, které stanovi
zakon“. Cl. 2 odst. (2) Listiny zakladnich prav a svobod jako soudasti Ustavniho pofadku
Ceské republiky stanovi cit.: ,Statni moc lze uplatfiovat jen v pfipadech a v mezich
stanovenych zakonem, a to zpusobem, ktery zakon stanovi“. Ve smyslu ustanoveni § 2 odst.
1 a odst. 2 spravniho fadu spravni organ postupuje v souladu se zakony a ostatnimi
pravnimi pfedpisy; uplatiiuje svou pravomoc pouze k tém tcelum, k nimz mu byla zadkonem
nebo na zakladé zakona svérena, a v rozsahu, Vv jakém mu byla svéfena. Z uvedeného
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vyplyva, Ze v uzemnim planu nelze stanovit poZzadavky nad ramec zakonného zmocnéni
spravniho organu (v tomto konkrétnim pfipadé se rozumi pofizovatele UPK), tzn. zohlednit
v Uzemnim planu pozadavky, jejich zohlednéni neumozZniuje legislativa na useku uzemniho
planovani, zejména stavebni zakon a cit. vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Konkrétné - komunikaci lze vyuzit i jako cyklostezku. Vymezeni cyklostezky neni nutné,
nebot toto vyuZiti je mozné v ramci podminek vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:
,<dopravni infrastruktura — silnicni“ (DS). Oznaleni komunikace jako obytné ulice
s rezimovym vjezdem automobild a omezenou rychlosti pro vSechna vozidla na 30 km/hod.
nelze fesit v UPK — poZadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

4. Nauc€nou stezku podél Safirového potoka, v&etné rekonstrukce stavajiciho mostu
pres Jizerku, v€etné vybudovani informacniho systému, tabuli, pohledovych galerii a
zpevnénych chodniku.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze vedeni trasy naucné stezky a jeji uprava neni pfedmétem reSeni
Guzemniho planu.

Pofizovatel doplfiuje, Ze se nejednd se o koncepci — popis nau¢né stezky nelze uvést ani
v textové Casti odlvodnéni, nebot ucelem textové €asti oduvodnéni je oddvodnéni FeSeni
Gzemniho planu. V izemnim planu nemohou byt uvedeny vSechny nau¢né stezky — nejednéa
se o propagacni turisticky material, ale o zakladni koncepéni dokument obce k usmériovani
jejiho tzemniho rozvoje, viz stanoveny obsah tzemniho planu v § 43 stavebniho zakona.

Ostatni pozadované podrobnosti (dotvofeni stezky po dfevénych chodnicich v plném
rozsahu, zfizeni pohledovych galerii, doplnéni jednotnym informacnim systémem, vcetné
informacnich tabuli, opatfeni stezky zabradlim, obnoveni stavajiciho mostu, v€etné
kamennych hrazek a navigace na navodni strané) nelze fesit v izemnim planu. Jedna se o
pozadavky, které pfesahuji rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

5. Vybudovani paralelni, nekolizni stezky pro péSi a bézkafe podél prijezdové
komunikace z Horniho Polubného (pozemek parcelni Cislo 3050). Sejmout elektrické
vedeni VN a ulozit pod zem podél silnice Polubny — Jizerka. V souvislosti s tim
roz8ifit krajnici silnice a vybudovat paralelni, nekolizni stezku pro pési a bézkare
podél pfijezdové komunikace z Horniho Polubného.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze v souladu se stanovenou koncepci, kterda vychazi z predpokladu
omezeni motorové dopravy na silnici 111/29019 v Useku mezi Hornim Polubnym a Jizerkou,
nebyly samostatné plochy pro pési a cyklisty podél stavajici silnice vymezeny. V UPK je
podél stavajici silnice vymezen lyZafsky béZecky koridor. Kolizi jednotlivych druht dopravy
Ize Fesit v ramci stavajici plochy dopravni infrastruktury (rozSifeni, vymezeni samostatnych
past) v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti.

Pofizovatel dopliiuje, Ze uzemnim pldnem nelze stanovit podminky uloZeni el. vedeni pod
zem a rozSifeni krajnice komunikace. PoZadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni,
viz vySe.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,Paralelni stezky pro pési (Mofina-Pyramida, Polubny-Jizerka)
nebyly predmétem navrhu tzemniho planu Kofenov, proto se k zaméru Sprava CHKO JH
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nevyjadfila. Mimo projednani UPK je moZné o zéméru jednat s tim, Ze nelze predjimat
vysledek, zamér souvisi s celkovym podrobnéjsim koncepcnim feSenim Jizerky.“

Ve svém stanovisku knavrhu vyhodnoceni pfipominky ¢.j. SR/0649/2011-30 ze dne
24.03.2015, uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, dotéeny
organ ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO JH (od 01.01.2015 s nazvem Agentura
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, odd&leni Sprava CHKO JH) uvadi: AOPK CR
souhlasi s nazorem projektanta vyjadfenym na vefejném projednani, které se konalo dne
12.07.2011.

6. Nahrada vrchniho vedeni VN podzemnim vedenim mezi Mofinou a trafostanicemi u
Pyramidy a proti Sklarné.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze pripominka se tyka detailniho feSeni, technickou infrastrukturu
(podzemni vedeni siti technické infrastruktury) Ize umistovat v jednotlivych plochéach
s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

Pofizovatel doplfiuje, Ze uzemni plan dle vySe citovaného ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zékona feSi koncepci technické infrastruktury, preloZeni el. vedeni neni soucasti
koncepce, nelze je tedy konkrétné ulozZit k feSeni v uzemnim planu. PoZzadavek pfesahuje
rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

7. Zbytky staré sklarny navrhnout jako archeologické nalezisté.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze archeologickéa nalezisté jednotlivych kategorii byla v UPK vymezena dle
podkladu Narodniho pamatkového ustavu (regionalni spravce SeveroCeské muzeum
Liberec. Archeologicka nalezisté, resp. uzemi s archeologickymi nélezy jsou v procesu
Uzemniho planovani limitem vyuZiti Gzemi. Predmétem feSeni Uzemniho planu neni
podrobny archeologicky prizkum tuzemi.

Pofizovatel dopliiuje, ze pozadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

8. Navrhnout jako kulturni technickou pamatku na sklafstvi zbytky staré sklarny,

pfivodni kamenné kanaly a podzemni nadrze u nové sklarny, kde byvalo vodni kolo
s jiz chranénou novou sklarnou jako jeden komplex.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:

projektant uvedl, Ze vyhlaSeni kulturni pamétky je v kompetenci Ministerstva kultury. Navrh

na prohlaSeni véci za kulturni pamatku mizZe podat kazdy (Ministerstvu kultury nebo

prostfednictvim mistné prislusného pracovisté Narodniho pamatkového Ustavu). Z hlediska

projektanta uzemniho planu nema objekt zborenisté sklarny hodnotu kulturni pamatky, jejim

vymezenim by byl vyrazné degradovan institut kulturni pamatky jako takove.

Pofizovatel doplfiuje, Ze problematiku ochrany Uzemi z hlediska archeologickych nalez( a
navrZzeni zapisu do Seznamu kulturnich pamatek CR upravuje zakon &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, stavebni zakon tuto problematiku
neupravuje. Jedna se o pozadavek nad ramec zakonného zmocnéni — navrhnout uvedené
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objekty jako kulturni technickou pamatku Ize pouze v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
citovaného zakona €. 20/1987 Sb., nikoliv dle stavebniho zdkona a v Gzemnim planu.

Vykresova ¢éast — vykres zabortl zemédélského pudniho fondu

Zmeénit navrhovy stav zastavitelné plochy na pozemku parcelni Cislo 1847/3, €.p. 1 z navrhu
na stavajici stav. Zabor zemédélského pldniho fondu jiz probéhl v ramci tzemniho fizeni.
Vyhodnoceni pofizovatele:

S ohledem na vysledek feSeni rozporu na Grovni Ministerstva pro mistni rozvoj je v UPK
respektovan vysledek feSeni rozporu, a to jak v textové Casti, tak v textové ¢asti oduvodnéni
a v kompletni grafické ¢asti, tj. v€etné vykresu zabord zemédélského pidniho fondu.

Vykresova éast — vykres dopravni a technické infrastruktury

a) Opravit chybné vedenou turistickou trasu podél Jizerky v misté budov ¢.p. 32 a C.e.
1007. Trasa ve skuteCnosti vede podél Jizerky po pozemku parcelni Cislo 1791/4.
Dfive dokonce vedla za Jizerkou po pozemku parcelni Cislo 1790.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze turistické trasy jsou vymezeny dle podkladt, trasu Ize upravit v grafické
casti.

Pofizovatel dale doplfiuje, Ze turistické trasy a koridory jsou vymezeny v kapitole 4.3.3
textové ¢asti UPK s nazvem Komunikace pro pési, turistické trasy a koridory. UPK jsou
stabilizovany stavajici turistické trasy a dale jsou v souvislosti se zaméry multifunkénich
turistickych koridoru, které jsou vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje,
vymezeny a upfesnény trasy multifunkénich turistickych koridord D42, D41A, resp. jsou
vymezeny samostatné pési, cyklistické a lyzafské trasy utvarejici zakladni sit’ prichodnosti
Uzemi. Realizace turistickych tras je umoznéna v rdmci hlavniho, pfipustného, ¢i podminéné
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti s tim, Ze koncepce
dopravy pro pési zustane ve Ctyfleté Ihuté pro vyhodnocovani uplatfiovani tzemniho planu,
stanovené v § 55 odst. 1 stavebniho zakona, zachovana.

b) Zaradit do navrhu a vyznadit jako stavbu negativné ovliviujici vzhled lokality vrchni
vedeni VN mezi Mofinou a trafostanicemi u Pyramidy a proti Sklarné.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze pfipominka se tyka detailu a neni pfedmétem reSeni uzemniho planu.

Pofizovatel doplfuje, Ze, jak jiz bylo uvedeno, obsah Uzemniho planu je dan ustanovenim
§43 odst. 1 stavebniho zakona a podrobnéji je obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze
¢.7 cit vyhlasky €. 500/2006 Sb. Dle téchto ustanoveni pravnich pfedpist na useku uzemniho
planovani nelze v izemnim planu stanovit (oznacit) stavbu negativné ovliviujici vzhled
krajiny. Pozadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vysSe.

c) Vyznadit v lokalité trasy pro bézecké lyzovani upravované rolbou.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze vymezeny jsou paterni lyZafské bézZecké traté, nikoliv kompletni sit
vSech tras.
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K problematice vymezovani lyZafskych bé&Zeckych tras v UPK pofizovatel doplfiuje, Ze dle
dohody se Spravou CHKO JH v nasledujicich fazich pofizovani UPK, lyZafské trasy, které
nejsou soucasti multifunk&nich turistickych koridoru, (tzn., Ze nejsou soucasti multifunkénich
turistickych koridora pfevzatych ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje a
zpfesnénych v navrhu UPK), neni nutno v UPK vymezovat. V navaznosti na projednani této
problematiky se Spravou CHKO JH a vsouladu se zavéry dohody s timto dotéenym
organem, byla ponechana moznost umisténi turistickych tras (tzn. ,komunikace pro pési,
cyklisty a bézkafe po vyznaCenych cestach®) v podminkach vyuziti odpovidajicich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, s vyjimkou ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,plochy
pfirodni“ (NP). V téchto plochach je mozné umistovat sezdénni upravované turistické bézecke
trasy za podminky, Ze plocha nebude vyZzadovat terénni Upravy pos8kozujici pfedmét ochrany
prirody a krajiny a naruSujici vodni rezim v krajiné (tzn., ze toto vyuziti plochy je souc&asti
podminéné pfipustného vyuziti ploch). Vzhledem k dohodé s pfislusnym dotéenym organem
neni nutné ani u€elné vSechny trasy pro bézkare, zejména ty, které nejsou patefnimi trasami,
v UPK specialné vymezovat. V UPK jsou vymezeny dohodnuté koridory lyZafskych
béZeckych tras.

d) Zaradit jako jediné pfipustné FeSeni u nové zavadéného vytapéni objektd rdznou
formu elektrického vytapéni s vyuZzitim tepelnych Cerpadel a jinych Cistych zdroju a
s moznosti doplfikového vytapéni na drevo.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze pfipominka se tyka detailu, ktery bude feSen v navazujicich projektovych
dokumentacich. Lze doplnit do textové ¢asti odiivodnéni formou doporuceni.

Pofizovatel dopliiuje, Ze pfi pofizovani uzemniho planu je nutno zohlednit ialgoritmus
prezkumu opatfeni obecné povahy (Uzemni plan se vydava opatfenim obecné povahy)
krajskymi soudy (v minulosti Nejvy8Sim spravnim soudem), konkrétné 5. krok pfezkumu, kdy
soud posuzuje proporcionalitu zasahu opatfeni obecné povahy do vlastnickych prav.
Opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, musi vykazovat pfimérenost
regulace (rozumné uspofadani vztahu), potfebnost zasahu do vlastnickych prav (dosazeni
sledovaného cile, nelze cile Iépe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem?), minimalizace
zasahu do vlastnickych prav (zda opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co
nejméné). K omezeni vlastnikl je tedy nutno pfistupovat s ohledem na tyto poZadavky
kladené na opatfeni obecné povahy, tzn. co nejmensi omezeni vlastnik(. Lokalizace osady
vinverzni kotliné c¢astych mlh neni dostate€nym duvodem pro pozZzadované omezeni
vlastnikl. Toto by muselo byt odivodnéno a opfeno o pfislusné zakonné ustanoveni,
jednoznacné dokladujici pfevahu vefejného zajmu nad zajmy vlastnika, napf. vefejny zajem
dle zakona o ochrané ovzdusi apod.

Koncepce zasobovani teplem je v UPK, v ramci koncepce technické infrastruktury v kapitole
textové Casti 4.4.5 s ndzvem ,Zasobovani plynem a teplem*, stanovena nasledovné cit.:
.Navrh koncepce zasobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohfev TUV navrZeno
vyuzivani zemniho plynu, pfip. bude vytapéni feSeno individualnim zplGsobem, zejména
ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji energie.

U objektt mimo dosah plynovodni sité a objekti, které nebudou napojeny na rozvod
zemniho plynu, bude vytapéni feSeno individualnim zptisobem, zejména ekologicky Setrnymi
palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji energie.”
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Vykresova ¢ast — koordinacéni vykres

a) Doplnit koridory lyzafskych tras dle skuteCnosti i namitek a pfipominek.
Vyhodnoceni pofizovatele: stejné jako vykres dopravni a technické infrastruktury c).

b) Vyznacit nevhodnost vrchniho vedeni VN.
Vyhodnoceni pofizovatele: stejné jako vykres dopravni a technické infrastruktury b).

c) Doplnit navrhované zmény.
Vyhodnoceni pofizovatele: poZzadavek neni konkrétni, obecné Ize konstatovat, ze poZzadavku
na doplnéni zmén, které by znamenalo rozpor se zakonnym zmocnénim spravniho organu,
nelze vyhovét.

d) Umistit archeologické nalezisté na staré sklarné na misto, kde se skute¢né& nachazi,
tj. rozSifit hranice zapadnim smé&rem az na hranici pamatkové rezervace.
Vyhodnoceni pofizovatele: stejné jako hlavni vykres c)7.

Textova cast

Doplnit o vySe popsané chyby, namitky a pfipominky obsahové shodné s ndzvem Gprav do
vykresové Casti se zdvodnénim.

Vyhodnoceni pofizovatele: poZzadavek neni konkrétni, obecné Ize konstatovat, ze poZzadavku
na doplnéni zmén, které by znamenalo rozpor se zakonnym zmocnénim spravniho organu,
nelze vyhovét.

1. Jednotlivé zakladni sidelni jednotky a jejich navrhovany rozvoj: Jizerka — v popisu
vypustit slovo ploSny a tim z(istane, Ze rozvoj se nepredpoklada a doplnit a zGstane
zakonzervovan ve stavajicim stavu. Vypustit i vymezenou jedinou lokality, nebot’ to
uz je a neni tfeba to planovat.

2. Vypustit J-Z1, je jiz zastavéna plocha a neni tfeba ji proto planovat.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved!, ze UPK je v osadé Jizerka vymezeno zastavéné Uzemi, jehoZ vyuZiti je
umoZznéno v souladu se stanovenymi podminkami. VeSkeré plochy jsou vymezeny vyhradné
jako stabilizované. Popis koncepce rozvoje osady Jizerka nebude upraven s ohledem na
moznost realizace napf. doplrikovych staveb, objektl technické infrastruktury, zmén staveb
apod. Poznamka o zakonzervovani osady ve stavajicim stavu nebude doplnéna.

Pofizovatel doplfiuje, Ze v priib&hu pofizovani UPK byl dlouhodobé& a velmi komplikovanym
zpusobem hledan vyvazeny vztah vefejného zajmu, ktery chrani ve smyslu ustanoveni § 18
stavebniho zakona uzemni planovani a vefejného zajmu na useku pamatkové péce, ktery
dle zakona €. 20/1987Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon ¢&. 20/1987 Sb.) chrani dotéeny organ, jimz je Ministerstvo kultury. Na udrovni
Ministerstva pro mistni rozvoj byl opakované feSen rozpor mezi pofizovatelem a zminénym
dotéenym organem, tykajici se moznosti alespor minimalniho vymezeni zastavitelnych ploch
v Uzemi pamatkové rezervace Jizerka; resp. rozpor ohledné moznosti vymezeni jediné
zastavitelné plochy, ktera by zohlednovala pravomocna spravni rozhodnuti (Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni). V ramci vleklych jednani a feSeni rozporl bylo ze strany

Ministerstva pro mistni rozvoj deklarovano, Ze v navrhu uUzemniho planu je tfeba
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jednoznacné vyloucit moznost rozSifovani vystavby nezadouci z pohledu zakona &. 20/1987
Sb. (pisemnost Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 04.09.2012 ¢&.j. 25860/2012-81,
adresovana Méstskému ufadu Tanvald). Z kone&ného vyfeSeni rozporu mezi pofizovatelem
a Ministerstvem kultury, které bylo ukonceno vySe citovanou dohodou Ministerstva pro mistni
rozvoj a Ministerstva kultury ¢&j. MMR 26576/2013 uzavienou dne 27.09.2013,
nezpochybnitelné vyplyva, ze jedina zastavba, ktera nebude omezenim vefejného zajmu
ochrany pamétek nad Uunosnou miru, je vymezeni jedné zastavitelné plochy, jediné svého
druhu, pro niz budou stanoveny takové podminky vyuZiti, které budou korespondovat
s pravomocnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim. | z tohoto dlivodu, Ze totiz
v UPK nebudou vUzemi pamétkové rezervace Jizerka vymezeny Zadné jiné nové
zastavitelné plochy, upustilo Ministerstvo kultury od pozadavku vymezit plochu pamatkové
rezervace jako plochu, vniz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu. Pod bodem 5 uzaviené dohody je uvedeno: ,Ministerstvo kultury netrva
na svém pozadavku ze stanoviska 06.02.2013 podminit rozhodovani o zménach v Uzemi
v pamatkové rezervaci Jizerka porizenim regulacniho planu. NepoZaduje tedy ani zarazeni
samostatné kapitoly s timto poZzadavkem.” V oduvodnéni dohodnutého feSeni rozporu je toto
odiivodnéno faktem, ze UPK nevymezuje v Gzemi osady Jizerka Zadnou dal3i plochu pro
novou vystavbu, kromé jediné plochy respektujici pravomocna spravni rozhodnuti, a tudiz
nema pozadavek na pofizeni regulaéniho planu opodstatnéni. Urbanisticka koncepce sidelni
jednotky Jizerka je v UPK stanovena na zakladé dohody uvedenych Ustfednich organt
vefejné spravy, s pouzitim podkladu poskytnutého Ministerstvem kultury, ktery je pfilohou
dohody a ktery byl vyuzit i pro odlivodnéni stanovené urbanistické koncepce.

Pro sidelni jednotku Jizerka ma v ramci stanoveni urbanistické koncepce zasadni vyznam
charakter a struktura zastavby, které byly v UPK stanoveny s vyuzitim uvedeného podkladu
Ministerstva kultury a ostatni podminky prostorového uspofadani (vySkova hladina zastavby,
stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a koeficient zastavénych
ploch) pro pfipadné umisténi staveb, pro zmény stavajicich staveb a zmény v jejich uzivani
atd. v zastavéném uzemi, tj. ve stabilizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuZiti, rozumi se zejména v plochéch, které
umoziuji zastavbu, tj. plochy ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) v pfipadé objektd pro
bydleni a rodinnou rekreaci a plochy ,obéanské vybaveni - vefejnéa infrastruktura® (OV) a
,obCanské vybaveni — komeréni mala a stfedni“ (OM) v pfipadé objektd obcanského
vybaveni.

Pro sidelni jednotku Jizerka je stanovena zcela specificka urbanisticka koncepce. Dle
stanoveni charakteru a struktury zastavby sidelni jednotky Jizerka je zastavba
charakterizovana nepravidelnou sidelni strukturou pozdné stfedovékého plvodu, na zakladé
dochovanych lidovych staveb je zastavba charakterizovana pfizemni roubenou konstrukci
nad tradi¢nim trojdilnym pddorysem, roubeni je provedeno na kamenné podezdivce,
zastavba je nejCastéji orientovana okny k proslunénym svétovym stranam, pfed vstupnimi
dvefmi se Casto objevuji prosklené verandy a zaprazi kryta pfisténky, ochrana vstupu je
obvykle feSena plynulym pfetazenim sedlové stfechy nebo provedenim rizalitu nebo
pricného traktu se samostatnymi stfeSnimi rovinami (pfi¢ny trakt ma v nékterych pfipadech i
patrové uspofadani). Zastavba je dale charakterizovana stfechami povétSinou sedlového
tvaru s kominovymi télesy situovanymi disledné ve hfebeni, orientace zastavby je zpravidla
okapova nebo Stitova. Charakter zastavby je dotvofen drobnymi vodohospodarskymi
stavbami (muUstky, opérné zdi z kamennych kvadru) a souvisejicimi stavebnimi opatfenimi
(zpevnéni bfehl Jizerky volné loZzenymi a neopracovanymi kameny pokrytymi drny). Sidlo
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ma nezemédélsky charakter s jednotnou formou domu bez samostatnych hospodaiskych
objektd, v uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V navaznosti na charakter a strukturu zastavby stanovi UPK zasady vyuzivani Gzemi pro
sidelni jednotku Jizerka, a to: ,chranit vysokou estetickou hodnotu Uzemi, podporovat
mimosezonni formy rekreace a cestovniho ruchu, minimalizovat zasahy do sidelni struktury,
podporovat opatfeni sméfujici k obnové a udrzbé stabilizované urbanistické struktury”.

Charakter a struktura zastavby jsou oddvodnény v textové Casti odivodnéni v kapitole 10
s ndzvem ,Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vybrané varianty®, v podkapitole
10.8 snézvem ,Vychodiska urbanistické koncepce” a v podkapitole 10.9 snézvem
,Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce”.

Oduvodnéni stanoveni urbanistické koncepce sidelni jednotky Jizerka vychazi mj. i z
podkladu poskytnutého dotéenym organem — Ministerstvem kultury v ramci dohodnutého
feSeni rozporu, viz vyse. V UPK jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR) v pfipadé objektl pro bydleni a rodinnou rekreaci
a plochy ,ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura“ (OV) a ,obCanské vybaveni — komeréni
mala a stfedni“ (OM) v pfipadé objektd obCanského vybaveni. Z divodu vysoké kulturné-
historické a pfirodni hodnoty Jizerky je vymezena jedind zastavitelna plocha ,smiSené
obytné — rekreacni“ 1 (SR1) jako jedind svého druhu, jejimz vymezenim jsou respektovana
pravomocna spravni rozhodnuti (Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni). Stanoveni
urbanistické koncepce je dale odlvodnéno historii horské osady Jizerka, provazané s historii
vyvoje sidelni struktury a charakteru zastavby, a to od nejstarS§iho obdobi lovcl zpévnych
ptakl a od obdobi nejstarsi pisemné zminky datované do 1. poloviny 16. stoleti, tj. obdobi
pfichodu italskych prospektort (hledacd drahych kovl a nerostu), pfes obdobi 18. stoleti —
obdobi lesnich délnikl a pastevcu, dale pfes obdobi rozmachu sklafské vyroby v 19. stoleti,
po pocatek 20. stoleti, kdy dochazi k intenzivnimu rozvoji turismu, navazujiciho na oblibu
starSi horské turistiky, az po soucasnost, kdy je osada vyznamnym centrem turistického
ruchu i letni a zimni rekreace.

Je zfejmé, Ze stanovena a odlvodnéna urbanisticka koncepce sidelni jednotky Jizerka, ktera
je koordinovana s ochranou hodnot (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
civilizacnich atd.), je napIlnénim cilG Uzemniho planovani vyjadfenych v § 18 stavebniho
zdkona i cild pamatkové péce, tj. odpovidajici a realné ochrany jedineénych kulturnich
hodnot, vyjadfenych nafizenim vlady €. 127/1995 Sb., ze dne 24.05.1995 o prohlaSeni tzemi
ucelenych casti vybranych mésta a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za
pamatkové rezervace. Jedna se o projev ochrany mimofadné cenného chranéného tUzemi,
s volné rozptylenou ustalenou zastavbou situovanou na ploché nahorni ploSiné a tvofenou
souborem staveb lidové architektury, zasazené v pfirodné hodnotném prostiedi, orientovany
na dusledné vylouceni dalSich stavebnich zasahl do historického pldorysu a charakteru
plUvodni zastavby, nezadoucich z pohledu zakona &. 20/1987 Sb.

3. V souvislosti s planovanym nastupnim parkovi§tém P-K1 o to vice vyvstane problém
kolizi riznych druhtd dopravy na pfijezdové cesté mezi timto parkovistém a
parkovistém Na Mofiné.

Vyhodnoceni pofizovatele: stejné jako vykresova €ast - hlavni vykres c)5.
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4. Lyzarské béZecké trati — neodpovidaji skuteCnosti ani namitkdm. Cesta do Orle je
nyni sice v realu vyznacena, ale neni dokonena az do konce své trasy. Dochazi
k nadmérné erozi. Doplnit.
Vyhodnoceni pofizovatele: stejné jako vykresova €ast - hlavni vykres ¢)2,5, vykres dopravni
a technickeé infrastruktury c), koordina¢ni vykres a).

Stanovisko Spravy CHKO JH: K pfipomince k dokonceni trasy cesty do Orle, konstatujeme,
Ze lyZafska trasa je ukoncena na hranici prvni zény CHKO JH tak, jak bylo podminkou pro
rekonstrukci cesty pro prijezd rolby. S prodlouZzenim nesouhlasime.”

Ve svém stanovisku knavrhu vyhodnoceni pfipominky ¢.j. SR/0649/2011-30 ze dne
24.03.2015, uplatnéném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, dotéeny
organ ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO JH (od 01.01.2015 s nazvem Agentura
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO JH) uvadi: Plati vyjadreni
Spravy CHKO JH. Pokud se jedn&d o lavku do Orle, ta lezi v prvni zéné odstupriované
ochrany pfirody CHKO JH a v nadregionalnim biocentru a veSkeré Upravy je nezbytné tomu
podfidit.

5. Technicka infrastruktura.

5.1. Zasobovani vodou: pokud je stavajici vodovodni fad jesté funkeni, vyuzit jej
k zasobovéani vodou a k propojeni pfipadnych novych zdroji vody, které jsou na
obou koncich osady.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze koncepce zasobovani pitnou vodou a kanalizace je FeSena v souladu
s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje. Pripominka tykajici se
zAsobovani pitnou vodou je v textové ¢asti UPK obsaZena.

Pofizovatel doplnuje, Ze koncepce zasobovani vodou osady Jizerka je stanovena v kapitole
4.4.1 textové Gasti UPK s ndzvem Koncepce zasobovani vodou takto: ,Zasobovani pitnou
vodou Jizerky bude feSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu. Problematiku kvality a
vydatnosti zdroje je navrZeno fesit samostatnym hydrogeologickym prizkumem a navrhem
noveho mistniho zdroje, véetné pripadného zarizeni pro upravu surové vody*.

Navrzené Fedeni je odlvodnéno v textové €asti oduvodnéni v kapitole 10.12.4.1 s ndzvem
Zasobovéani pitnou vodou takto: ,Pro zajiSténi vyhledovych potfeb v oblasti zasobovani
pitnou vodou uzemni plan navrhuje opatreni, ktera jsou v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem reSeni tzemniho
planu je koncepce zasobovani vodou, nejsou v grafické c¢asti uzemniho planu jednotlivé
navrzené vodovodni fady znazornény. Trasy jednotlivych vodovodnich rfadd a umisténi
jednotlivych objektt na vodovodni siti bude upfesnéno v rdmci navazujicich dokumentaci.”
Konkrétné koncepce zasobovani vodou osady Jizerka je odUvodnéna takto:
.Hydrogeologicky prizkum a navrh nového mistniho zdroje je uzemnim planem navrZen
z davodu zajisténi spolehlivé dodavky pitné vody, kterou soucasny zdroj vody nezajistuje.
Nevyhovujici je rovnéz kvalita vody.*”

5.2.  Odkanalizovani: vypustit zcela druhou vétu, protoZze odvoz splaskovych vod na
Gistirnu by uzemi zcela znicilo nadmérnou tézkou dopravou, exhalaty z dopravy,
kolizi pfi dopravé. Navic se tento zplsob da realizovat jen po malou ¢ast mésicu

Uzemni plan Kofenov - piipominka ¢. 11 - ¢ervenec 2011 Stranka 14



Obecni urad Korenov

v roce. Vedlo by to k hromadnému vypousténi splaskd do pfirody. Jesté v roce
2009 byla povolena mala istirna odpadnich vod se zasakem. Malé cCistirny jsou
z hlediska rozptylené zastavby a ochrany pfirody nejlepSim feSenim pro lokalitu.
U vétSich objektd je mozna koncentrace napojeni. Rozhodné vypustit nahradu
septikl bezodtokovymi jimkami.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze moznost realizace malych domovnich Cistiren bude doplnéna do textové
casti. Akumulace odpadnich vod v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim je jednou
z moznosti likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Libereckého kraje.

Porizovatel doplnuje, ze koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod osady Jizerka je
stanovena v kapitole 4.4.2 textové Casti UPK s ndzvem Koncepce odvadéni a likvidace
odpadnich vod (kanalizace) takto: ,Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zistane
ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a likvidace odpadnich vod individualnim
zplsobem je Uzemnim planem stabilizovana.”

Navrzené Fedeni je odlvodnéno v textové €asti oduvodnéni v kapitole 10.12.4.2 s ndzvem
Odvadeéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace) takto: ,Pro zajisténi odvadéni a likvidace
odpadnich vod Uzemni plan navrhuje stavby a opatfeni, ktera jsou v souladu s Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje (zména schvalena dne 26.02.2008
usnesenim ¢. 37/08ZK). Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem reSeni uzemniho planu je
koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod, nejsou v grafické &asti uzemniho planu
jednotlivé navrzené kanalizacni fady znazornény. Trasy jednotlivych kanalizacnich radd a
umisténi jednotlivych objektt na kanalizacni siti bude upfesnéno vramci navazujicich
dokumentaci.”

Konkrétné koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod osady Jizerka je oduvodnéna
takto: ,,S ohledem na znacné rozptylenou strukturu zastavby horského charakteru je i nadale
uzemnim planem navrzeno individualni ¢isténi splaskovych vod (napr. jimky na vyvaZzeni,
domovni &istirny). Na provozovanou COV typu DCB-16 je moZné napojit cca 30 EO.*

Stanovisko Spravy CHKO JH: S poZadavkem na zménu textu, tykajiciho se odkanalizovani,
souhlasime.”

5.3.  Zasobovani elektrickou energii: sit je stara, poruchova. Namitka — pozadujeme
zavedeni kabelizace rozvodu el. energie, a to jak primeru, tak sekunderu i
vzhledem k mimofradné ochrané uzemi.

5.4. Telekomunikace: kabelové rozvody nejsou do vSech objektu. Vzdusny signal
vSech operatoru je silné kolisavy, pfekryva jej signal z Polska, internet vzduchem
je jen na vybranych mistech. Namitka — koncepci je tfeba fesit.

5.5. Radiokomunikace: televizni signal je znaéné rozdilné sily, kolisavy. Namitka —
koncepci je tfeba FeSit.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl|, Ze koncepce zasobovani el. energii, telekomunikaci a radiokomunikaci
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z(stane zachovana. Pripadna realizace novych objekti a zafizeni, jejich dilci dpravy a
rekonstrukce jsou umoznény v ramci stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych funkcénich
ploch.

Pofizovatel doplfiuje, Ze obsah Uzemniho planu je dan ustanovenim 8§ 43 odst. 1 stavebniho
zadkona a podrobnéji je obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze &. 7 cit. vyhlasky
¢.500/2006 Sb. Dle téchto ustanoveni pravnich pfedpisi na useku uzemniho planovani
uzemni plan feSi koncepci technické infrastruktury — v Gzemnim planu nelze konkrétné fesit
problematiku chybéjiciho signalu, pfipadné jeho pFekryti, nelze feSit ani moznosti pfipojeni
na internet a problematiku kvality televizniho a radiového signalu PoZadavek presahuje
rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,K pripomince, tykajici se nedostatecného telekomunikaéniho
signalu konstatujeme, Ze z ddvodu posileni signalu byla povolena stavba telekomunikacniho
operatora na Umrl¢i cesté jako znacny kompromis mezi ochranou pfirody a krajiny a
vefejnym zajmem na Jizerce. Toto feSeni povaZujeme z hlediska zaméru, rfeSenych
uzemnim planem za dostate¢né. Ostatni feSeni je nutno hledat tak, aby nebyly poskozeny
pfirodni a kulturné-historické hodnoty Jizerky a jejiho okoli.”

5.6.  Zasobovani plynem: nepoZadujeme vzhledem ke zplodinam.

5.7. Zasobovani teplem: namitka — FeSit riznou formou elektro topeni s vyuZzitim
tepelnych Cerpadel a jinych Cistych zdroji a doplnénych spalovanim dfeva.

5.8. Nakladani s odpady: neni feSeno na parkovisti Na Mofiné. Namitka — koncepci je
tfreba fesit.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze plynofikace Jizerky se v UPK nepfedpoklada. Zasobovani teplem na
Jizerce je FeSeno v ramci koncepce zasobovani teplem. Nakladani s odpady na parkovisti Na
Mofiné — viz bod: vykresova ¢ast — hlavni vykres, bod c)1.

Pofizovatel doplfiuje, Ze obsah Uzemniho planu je dan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho
zakona a podrobnéji je obsah uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 cit. vyhlasky
¢.500/2006Sb. Dle téchto ustanoveni pravnich pfedpisi na uUseku Uzemniho planovani
uzemni plan feSi koncepci technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady jsou ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona soucasti
technické infrastruktury. V Uzemnim planu nelze feSit napf. problematiku umisténi
jednotlivych vefejnych WC. Umisténi staveb a zafizeni technického a socialniho zazemi
sportovist’ je umoznéno stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Pozadavek na konkrétni feSeni nakladani s odpady na parkovisti Na Mofiné je detailem,
ktery presahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

6. Cast koncepce FeSeni krajiny, opatfeni v krajing, doplnit za druhy odstavec
nasledujici znéni: Uzemni plan zvla$té v éasti uzemi osady Jizerka respektuje
pamatkové hodnoty feSeného uzemi a vytvaFi podminky pro jejich obnovu a efektivni
ochranu tim, Ze konzervuje stavajici stav na stavajici pocet budov bez dalSi vystavby.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze koncepce reSeni krajiny se vztahuje na celé tGzemi, nikoliv pouze na
Uzemi Jizerky. Nebude doplnéna véta o konzervaci stavajiciho stavu bez dalsi vystavby.
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Pofizovatel doplfiuje, Ze pro sidelni jednotku Jizerka je stanovena zcela specificka
urbanistick& koncepce, viz bod: textova ¢ast — 1,2.

7. P-K1; KPO5 — doplnit opevnéni podél Jizerky u mostu.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze plocha zmény v krajiné P-K1 je vymezena za uc¢elem omezeni motoroveé
dopravy v zimnim obdobi na silnici 111/29019 v useku Horni Polubny—Jizerka. Protipovodriova
opatreni Ize realizovat v ramci funkénich ploch vodnich a vodohospodarskych.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,S poZadavkem na dopinéni textu, tykajiciho se opevnéni
Jizerky u mostu, nesouhlasime. Jedna se o podrobnost, kterou je tfeba rfeSit v ramci
konkrétniho projektu a posoudit ji v dané podrobnosti, ne v podrobnosti tzemniho planu.”

8. Navrhovana opatfeni v krajiné, 2. odrazka. U osady Jizerka vypustit zviditelnéni
hranic pozemku, historicky nikdy nebylo a v krajiné osady pulsobi pfiméstskym
dojmem.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze bude upraveno dle pfipominky.

Pofizovatel doplfiuje, Ze v textové &asti UPK v kapitole 5.1 s nazvem Koncepce usporadani
krajiny, opatfeni v krajiné byla zasada, tykajici se zviditelnéni hranic pozemku, ze zasad
péce o krajinny raz osady Jizerka vypusténa.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,S pozadavkem na zménu textu, tykajiciho se navrhovanych
opatreni v krajiné — zviditelnéni hranic pozemkd, souhlasime.*

9. Namitka a pfipominka — doplnit a zménit u podminéné pfipustného vyuZiti: stavby
penziond za podminky respektovani méfitka okolni zastavby — nahradit: pavodni
zastavby reSeného mista, architektonického a historického razu puavodni
stavby a staveb v okoli.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uved|, Ze Gzemni plan fe8i zakladni prostorovou regulaci (vySku, podlaznost,
hustotu zastavby). Pojmy uvedené v pfipomince nelze jako podminky vyuZiti jednotlivych
ploch akceptovat.

Pofizovatel doplfiuje, Ze pro sidelni jednotku Jizerka je stanovena zcela specificka
urbanisticka koncepce, viz bod: textova ¢ast — 1,2.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,S poZadavkem na Upravu textu, tykajiciho se podminek
zplsobu vyuZiti plochy obytné smiSené — rekreacni, podminéné pfipustné stavby penzionu
souhlasime, dovoluje-li to podrobnost tzemniho planu.”

10.V Casti pripustné vyuziti doplnit v odraZzce — komunikace pro pési a cyklisty, doplnit i
lyzare.
Vyhodnoceni pofizovatele:

Uzemni plan Kofenov - piipominka ¢. 11 - ¢ervenec 2011 Stranka 17



Obecni urad Korenov

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze bude upraveno dle pripominky.

Pofizovatel doplfiuje, Ze v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
jsou stanoveny v souladu s ustanovenim 8 43 odst. 1 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7 cit.
vyhlagky &. 500/2006 Sb., v kapitole 6 textové &asti UPK s ndzvem Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho zplsobu vyuZiti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti), je uzivan pojem ,komunikace pro péSi, cyklisty a
bézkare”.

11. Nadregionalni biocentrum NC83 — u vy¢tu pozemkul, navrzenych k prfedkupnimu
pravu CR vypustit pozemky zjevné nepatfici do tohoto biocentra, protoZe jsou jiz po
dlouha léta intenzivné lidskou Cinnosti vyuzivany napf. na zahradky a tudiz nejsou
pfirozenym biocentrem a jejich ochrana je dana v ramci lokality jako celku.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle uvedeného zaznamu z vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011 cit.:
projektant uvedl, Ze =z vefejné prospésného opatfeni budou vypustény pozemky
vV zastavéném tzemi.

Stanovisko Spravy CHKO JH: ,S poZadavkem na vypusténi nékterych pozemki v NC83
z vyctu, navrzeného k pfedkupnimu pravu pro CR souhlasime.”

Pofizovatel doplfiuje, Zze dne 01.01.2013 nabyl ucinnosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se
meéni stavebni zakon a nékteré souvisejici zakony (novela stavebniho zakona) a novely
souvisejicich provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu, tykajici se tzemniho planovani.
Novelou stavebniho zakona bylo zménéno i ustanoveni § 101 stavebniho zakona upravuijici
problematiku pfedkupniho prava. Po nabyti ucinnosti novely stavebniho zakona je mozné
predkupni pravo vymezit pro vefejné prospésnou stavbu nebo vefejné prostranstvi (jiz nikoliv
pro vefejné prospésné opatieni). Pro Uplnost jesté pofizovatel uvadi, Ze v UPK nejsou
vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Oduvodnéni Uzemniho planu

Jsou specifikovany podrobné spise formalni pozadavky na upravu textové ¢asti odlvodnéni.
Vyhodnoceni pofizovatele:

Vzhledem ktomu, Ze po nabyti ucinnosti novely stavebniho =zakona, v souladu
s pfechodnymi ustanovenimi citovaného zékona ¢&. 350/2012 Sb., byl v dalSich fazich
pofizovani navrh Uzemniho planu upraven formalné v souladu s novymi pfedpisy a vécné
s vysledky projednani, odpovida textova &ast odtvodnéni UPK provedenym Upravam.
Obecné pofizovatel konstatuje, Ze v odlavodnéni (jak v textove, tak v grafické Casti
odGvodnéni) je Fadné odGvodnéno fedeni UPK, tykajici se sidelni jednotky Jizerka — viz bod:
textova ¢ast — 1,2.
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Stanoviska dalSich dotéenych organu, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011 ke
v8em Castem této pfipominky:

e Krajsky afad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu souhlasi s pfipadnou tpravou ploch,
jejich zakreslenim v dzemnim planu dle skutecného stavu, pokud zakres ve
vykresech skute¢nému stavu neodpovida. Dle nazoru organu ochrany zemédélského
pudniho fondu jsou poZadovany nékteré upravy dokumentace Uzemniho planu
v podrobnéjsim meéritku, neZz ma byt uzemni plan. Pokud z pfipominky vyjdou najevo
a zastupitelstvem obce budou odsouhlaseny zmény novych ploch zemédélského
pudniho fondu do jiného funkéniho vyuziti, pak organ ochrany zemédélského pudniho
fondu poZaduje tyto zmény a plochy pred zapracovanim do uzemniho planu
dohodnout*.

e Ministerstvo kultury cit.: ,po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo
kultury, jako dotéeny organ pro kulturni pamétky v Ceské republice, zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2, pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s ustanovenim § 52 stavebniho zakona,
uplatriuje k obsahu pripominky &. 11 nasledujici stanovisko: Ministerstvo kultury
nesouhlasi s rozsifovanim stavajici dopravni a technické infrastruktury (rozsifovani
kapacity parkovacich mist, budovani dalSich komunikaci)“.

Pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani stanovil v ramci vefejného projednani, které se
konalo dne 12.07.2011, na zakladé této celé — kompletni uplatnéné pfipominky nésledujici
pokyn k upravé navrhu UPK cit.: ,bude upraveno dle stanovisek dotéenych organi(i a
v souladu s vyjadrenim zpracovatele.”

Pofizovatel (rozumi se Obecni Gfad Kofenov) déle dopliuje, ze navrh UPK byl upraven
v souladu s vysledky vSech dalSich fazi pofizovani UPK, véetné fesSeni rozport, a
formalné v souladu s pravnimi predpisy na useku uzemniho planovani, u€innymi od
01.01.2013 s tim, ze pozadavkim, jejichz zohlednéni by znamenalo rozpor se
zakonnym zmocnénim spravniho organu, viz vySe, nebylo mozné vyhovét.
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Pfipominka €. 20 uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyhodnoceni pfipominky

Obecni ufad Kofenov, na zakladé smlouvy s osobou, spliujici kvalifikani pozadavky pro
vykon uzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikanich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, vykonava pusobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni UFad, ktery pofizuje Uzemné& planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zdkona. Pfipominka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3 stavebniho z&kona,
identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Vzhledem k nestandardnimu, komplikovanému a dlouhodobému procesu pofizovani
Uzemniho planu Kofenov (dale jen UPK) byl navrh UPK projednan dne 07.10.2010 ve
spoleéném jednani dle § 50 stavebniho zakona, dne 12.07.2011 ve vefejném projednani dle
8§ 52 stavebniho zakona, dne 08.01.2013 v opakovaném spoleéném jednani dle § 50
stavebniho zékona, dne 15.07.2014 v novém vefejném projednani dle § 52 stavebniho
zakona a dne 24.02.2015 v opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zakona. Do doby oznameni opakovaného spoleéného
jednani (termin a misto opakovaného spole¢ného jednani byly oznameny 26.11.2012) byl
pofizovatelem UPK pFislusny Gfad Gzemniho planovani, tj. Méstsky ufad Tanvald. Tato
pfipominka byla uplatnéna v ramci vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011.
Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona vyhotovil pofizovatel; resp. Urad
Gzemniho planovani, o pribéhu vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011,
pisemny zdznam, ktery obsahuje m.j. i pokyny k Upravé navrhu UPK, které vyplynuly z
tehdy uplatnénych namitek a pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach ufad uzemniho planovani v této fazi pofizovani nezpracoval. Vzhledem k tomu,
ze uplatnénymi pfipominkami se spravni organ musi zabyvat, jako podkladem pro opatfeni
obecné povahy, kterym bude vydan UPK, zabyval se Obecni Gfad Kofenov, jako pofizovatel
UPK, i touto uplatnénou pfipominkou.

pripominku podalo mésto Desna

identifika€ni ¢islo: 00262421

Adresa sidla: KrkonoSska 318, 468 61 Desnd v Jizerskych horach, Desna ll
osoba opravnéna jednat jménem obce Desna: pan Marek Pieter, starosta obce

Piipominka neni opatfena podacim razitkem, znéhoz by bylo ziejmé, kdy byla
doruéena pofizovateli, resp. ufadu tzemniho planovani. V pfipomince je uveden pouze
datum vyhotoveni podani, a to dne 12.07.2011.

Obsah uplatnéné pripominky:

,Zadame o vymezeni koridoru pro in-line drahu v okoli vodni nadrze Sou$ ve formé uzemni
rezervy.”
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Vyhodnoceni pripominky €. 20

1. Provéreni, zda uplatnéna pfipominka obsahuje nalezZitosti stanovené stavebnim
zakonem a zakonem €. 500/2004 Sb., spravnim fadem, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen spravni rad).

Pfipominky uplatnéné k navrhu Gdzemniho planu musi mit nélezitosti stanovené stavebnim
zakonem a spravnim fadem:

e dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani namitky,
pfipominky a stanoviska uplatfuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a
podpisem osoby, ktera je uplatiiuje

e pfipominka musi mit nalezitosti podani pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 37
spravniho fadu

Pofizovatel (rozumi se Obecni ufad Kofenov) provéfil, ze pfipominka Mésta Desna s datem
12.07.2011, ma vSechny nalezitosti, které ukladaji citovana ustanoveni stavebniho zakona a
spravniho fadu.

2. Provéreni, zda je pripominka uplatnéna ve lhité stanovené stavebnim zakonem
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Pfed nabytim uc€innosti zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon a nékteré
souvisejici zakony, (novela stavebniho zakona), tj. pfed 01.01.2013, bylo mozZné uplatnit
pfipominky a namitky nejpozdéji pfi vefejném projednani. V Cervenci 2011 byla tedy
v konkrétnim pfipadé pofizovani UPK Ihiita pro uplatnéni pfipominek nejpozdéji pfi vlastnim
vefejném projednani tedy dne 12.07.2011. Pfipominka neni opatfena podacim razitkem,
z néhoz by bylo zfejmé, kdy byla doru€ena pofizovateli, resp. ufadu uzemniho planovani.
V pfipomince je uveden pouze datum podani, a to dne 12.07.2011. Z tohoto data podani
pofizovatel (rozumi se Obecni GUfad Korfenov) dovozuje, ze pfipominka byla uplatnéna
ve lhaté stanovené stavebnim zakonem v jeho znéni platném v ¢ervenci 2011.

3. vlastni vyhodnoceni pfipominky

Stézejnim podkladem pro vyhodnoceni této pfipominky je projednani uplatnéné pfipominky
v ramci konani vefejného projednani, které se konalo dne 12.07.2011. Prubéh tohoto
vefejného projednani byl zaznamenan ufadem uUzemniho planovani s tim, Ze zpracovany
zaznam obsahuje soucasné i ,Pokyny pro Gpravu navrhu UPK pro jeho vydani®.

Dle uvedeného zaznamu cit.:

.Porizovatel pripomenul, Ze pfedmétna plocha byla na zékladé negativnich stanovisek
Spravy Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory a krajského ufadu — z hlediska statni spravy
lesu, vypusténa z navrhu pro spolecné jednani.*

Stanoviska dot&enych organd, uplatnéna pfi vefejném projednani dne 12.07.2011:
e Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory cit.: ,trva na svém stanovisku zn.
01930/JH/2009-02845/JH/2010 ze dne 03.11.2010 (4. Sprava Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory nesouhlasi s navrhem trasy pro in-line brusle)".
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o Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi cit.: ,z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu konstatuje, Ze v okoli nadrze Sou$
se nachazeji pozemky, evidované v katastru nemovitosti v jinych druzich, nez jsou
soucasti zemédélského pudniho fondu, proto Ize pfedpokladat, Ze zemédélsky padni
fond by navrZzenym koridorem nebyl dot¢en nebo jen v minimélnim rozsahu. Uvedena
pfipominka je proto zhlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
akceptovatelna“.

Pofizovatel, resp. Gfad uzemniho planovani, stanovil nasledujici pokyn k Gpravé navrhu UPK
cit.: ,bez Uprav, plocha bude ponechana v navrzeném funkénim vyuZiti."

Na zakladé pokynu pofizovatele, resp. Gfadu tUzemniho planovani, projektant navrh UPK
upravil. Toto upravené Feseni navrhu UPK se nasledné nezménilo a bylo dale projednéano ve
v8ech nasledujicich fazich pofizovani UPK, které nasledovaly po vefejném projednani
12.07.2011 a které jsou uvedeny v Uvodu textu vypofadani této pfipominky.

V dalsich fazich pofizovani UPK mésto Desna jiz dal$i pfipominku, ani namitku neuplatnilo.

Z vySe uvedenych divodu je patrno, ze pozadavku v uplatnéné pfipomince nebylo
v UPK vyhovéno.
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STAVEBNIHO ZAKONA
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Pfipominka €. 7

Pripominku podal: Spolek pratel osady Jizerka o.s. a podepsani obyvatelé osady
Jizerka, pripominka je ze dne 18.02.2013

Podéno dne: 20.02.2013

¢ Pripominka je formulovana jako pfipominka (namitka ?) zastupce verejnosti.

Vyhodnoceni pofizovatele:

PFipominka byla uplatnéna v ramci projednani navrhu Uzemniho planu Kofenov (dale jen
UPK) dle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen stavebni zakon).
V této fazi pofizovani lze dle uvedeného ustanoveni stavebniho zakona z nasledujicich
ddvodu uplatnit pouze pfipominku, nikoliv namitku.

Vefejnost muze byt pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace, tj. mj. i tzemniho planu,
ve smyslu ustanoveni § 23 stavebniho zékona, zastupovana zmocnénym zastupcem
vefejnosti. Zastupcem vefejnosti muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba pIné zplsobila
k pravnim Ukonum. Zastupce vefejnosti musi zmocnit nejméné desetina ob&anl obce s
meéné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 ob&anu pfislusné obce, ktefi uplatfiuji vécné
shodnou pfipominku k navrhu uUzemné planovaci dokumentace. Zmocnéni zastupce
vefejnosti se doklada seznamem ob&anu obce, ktefi uplatriuji vécné shodnou pfipominku, a
podpisovou listinou, v niz je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé
adresa mista pobytu v zahranic¢i a podpis osob a prohlasenim, ze jmenovaného zastupce
vefejnosti zmocriuji k podani namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani
této ndmitky podle stavebniho zakona, a prohlaSenim z&stupce vefejnosti. Toto prohlaSeni
obsahuje jméno a pfijmeni zastupce vefejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze
toto zmocnéni pfijima.

Z uvedeného je zfejmé, Ze v dané fazi pofizovani UPK nebylo mozné uplatnit zastupcem
vefejnosti namitku na zakladé vécné shodné pfipominky. Toto Ize az vramci fizeni o
GUzemnim planu ve smyslu ustanoveni § 52 stavebniho zakona a pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen spravni Fad).
Zmocnéni musi byt formulovano a doloZeno dle uvedenych ustanoveni stavebniho zakona.

S ohledem na vySe uvedené se ve fazi projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona
jednalo o pfipominku.

¢ Plocha prestavby oznacena J-P1, k.U. Jizerka
Pozadavek konkrétniho vyuZziti této plochy. Podatel povaZuje za nedostacujici stanoveni
podminek vyuZiti plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti: ,plochy pfirodni* (NP).

Vyhodnoceni pofizovatele:
Na zakladé opakovaného spoleéného jednani (leden 2013) o navrhu UPK vznikl mezi
pofizovatelem a Ministerstvem kultury jako dotéenym organem na useku pamatkové péce
rozpor. Vysledkem feSeni rozporu na urovni Ministerstva pro mistni rozvoj je dohoda ¢;.
MMR 26576/2013 ,Dohoda uzaviena ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 zakona ¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
§ 136 odst. 6 a § 133 odst. 2 a 3 zakona ¢.500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjSich
predpisd,
mezi stranami dohody:

A. Ministerstvo pro mistni rozvoj

B. Ministerstvo kultury
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o feseni rozporu, vzniklého ve fazi opakovaného spoleéného jednani o navrhu UPK, které
probéhlo ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne 08.01.2013, mezi porizovatelem a
dotcenym organem, kterym je Ministerstvo kultury*.

Dle dohodnutého feSeni bude plocha oznagena v navrhu UPK jako plocha prestavby J-P1
,plochy pfirodni“ (NP), zahmujici pozemek p.&. 1847/3 o vyméfe 2021 m* a pozemek
p.6.1847/4 o vyméfe 356 m” vie v k.U. Jizerka (669768), vymezena jako plocha jedina svého
druhu - plochy: ,smiSené obytné — rekreacni (SR) sindexem. Pro tuto plochu budou
stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

a. Prevazujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti): jedna stavba ubytovaciho zafizeni dle
vydaného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, bez moZnosti
nastaveb a pfistaveb v pobytové louce

b. Pfipustné vyuziti:

- stavba ubytovaciho zafizeni dle uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
vydaného pfed 01.01.2013 a stavby, které umoznuji uzivani stavby
ubytovaciho zafizeni a jsou pro jeho uzivani nezbytné, jako napfiklad stavba
pfipojky technické infrastruktury, septiku, piskoveého filtru, zemnich vrtd pro
tepelné Cerpadlo, studny, lapace tuku, pfistupovy chodnik,

- stavebni upravy, které nezméni prostorové uspofadani oproti pravnimu
stavu k 01.01.2013.

Nepfipustné vyuziti: vSe co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti
Prostorové usporadani bude respektovat pravni stav platny k datu 01.01.2013
a nesmi byt ménéno.

Qo

S ohledem na vysledek feseni rozpori na drovni Ministerstva pro mistni rozvoj se
¢asti pripominky nevyhovuje, v UPK je vymezena zastavitelna plocha J-Z1.

¢ Vymezeni plochy zborenisté staré sklarny v k.a. Jizerka
Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavéného Uzemi a se stanovenim vyuZiti plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti: ,zelen pfirodniho charakteru“ (ZP) — z diivodu, Ze neodpovida
charakteru této plochy.
Pozadavek rozSifeni ochrany z hlediska archeologickych nalezi. PozZadavek zvySit ochranu
zékladii staré sklamy (zapsany ve Statnim archeologickém seznamu CR) navrzenim
k zapisu do kulturnich (technickych) paméatek CR.
V souvislosti s tim poZadavek, aby névrh UPK nepfipustil jakékoliv moZnosti zéstavby této
plochy. Umoznit pouze konzervaci zbytkt pivodni stavby.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Ve stavebnim zakoné se rozumi podle § 2 odst. 1, pism. d) zastavénym Uzemim Gzemi
vymezené Uzemnim pladnem nebo samostatnym postupem podle stavebniho zakona; nema-li
obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna cast obce
vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (dale jen intravilan). vV
§ 58 stavebniho zékona je k pojmu zastavéné uzemi uvedeno v odst. 1 - Na Uzemi obce se
vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych tzemi. Hranici jednoho zastavéného uzemi tvofi
Cara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvori spojnice lomovych bodl
stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich. V § 58 odst. 2 stavebniho zakona jsou
vyjmenovany pozemky, které se zahrnuji do zastavéného uzemi a v odst. 3 se uvadi, Ze
zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.
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V dané konkrétni lokalité v katastralnim uzemi Jizerka projektant vymezil zastavéné uzemi
v souladu s § 58 stavebniho zakona a ve vazbé na zakon &. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon) - pozemek staré sklarny je veden v katastru nemovitosti jako
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpusob vyuziti — zbofenisté.

Problematiku ochrany uUzemi z hlediska archeologickych nalezi a navrzeni zapisu do
Seznamu kulturnich pamatek CR upravuje zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti. Pozadavek nelze zohlednit v UPK, nebot by to bylo v rozporu se
zakonnym zmocnénim, danym spravnimu organu (rozumi se pofizovateli tzemné planovaci
dokumentace) stavebnim zakonem, které upravuje, co smi byt feSeno v Uzemnim planu a
v jakém rozsahu.

Uplatfiovani statni moci a postupy spravnich organt obecné& vyplyvaji z Ustavy Ceské
republiky, z Listiny zakladnich prav a svobod jako soudasti ustavniho poradku Ceské
republiky a ze spravniho Fadu. Cl. 2 odst. (3) Ustavy Ceské republiky stanovi cit.: ,Statni moc
slouzi véem obCanum a Ize ji uplatriovat jen v pripadech, v mezich a zp(soby, které stanovi
zakon“. Cl. 2 odst. (2) Listiny zakladnich prav a svobod jako souéasti Ustavniho pofadku
Ceské republiky stanovi cit.: ,Statni moc lIze uplatfiovat jen v pfipadech a v mezich
stanovenych zakonem, a to zpusobem, ktery zakon stanovi“. Ve smyslu ustanoveni § 2 odst.
1 a odst. 2 spravniho fadu spravni organ postupuje v souladu se zakony a ostatnimi
pravnimi pfedpisy; uplatriuje svou pravomoc pouze k tém tcelum, k nimZz mu byla zadkonem
nebo na zakladé zakona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svérena.

Z uvedeného vyplyva, Ze v Uzemnim planu nelze stanovit poZadavky nad ramec zdkonného
zmocnéni spravniho organu (v tomto konkrétnim pfipadé se rozumi pofizovatele UPK), tzn.
zohlednit v izemnim planu poZadavky, jejichZ zohlednéni neumozriuje legislativa na useku
tUzemniho planovani, zejména stavebni zakon a vyhlaSka & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen vyhlaska).

V navaznosti na projednéni problematiky vymezeni hranice zastavéného uzemi s dot€enym
organem na useku ochrany pfirody a krajiny, jimz je Sprava Chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory (déle jen Sprava CHKO JH), a na zavéry dohody s timto dot€éenym organem, je
v UPK hranice zastavéného Gzemi upfesnéna (pouze na stavebni parcelu); dale v souladu s
pozadavkem dotéeného organu a s nazorem obce Kofenov jsou misto ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti: ,zelefi - pfirodniho charakteru“ (ZP) vymezeny plochy: ,plochy pfirodni®
(NP).

Casti pripominky se éasteéné vyhovuje.

e Koncepce rozvoje Uzemi obce
PoZadavek doplnéni bodu 2.2..
,obec rozvijet jako stfedisko cestovniho ruchu s prioritou zachovani pfFirodnich a
kulturnich hodnot*

Vyhodnoceni pofizovatele:

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je obsaZena v kapitole 2.3 textové &asti UPK
s ndzvem ,Z&kladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi“. Uvedeni stejného textu i v
jinych kapitolach textové ¢€asti, tj. duplicitni uvedeni, by bylo zbyte¢né, zavadéjici a mohlo by
byt pfi¢inou nejasnosti, nepfehlednosti a zmateénosti textové &asti UPK, ktery, jako opatfeni
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obecné povahy, ma byt jasnou a jednoznacnou smérnici pro rozhodovani o zaméru (pro
rozhodovani zejména stavebnich uradu).

Z uvedenych diavodt se €asti pripominky nevyhovuje.

e Urbanisticka koncepce
PozZadavek zmény textu, tykajici se osady Jizerka:
LPripustit pouze opatfeni smérujici k obnové a udrzbé vyhradné stavajicich budov*

Vyhodnoceni pofizovatele:

Textova ¢ast UPK byla doplnéna kapitolou 3.5 s ndzvem ,Charakter a struktura zastavby",
v niz jsou pro sidelni jednotku Jizerka stanoveny specifické zasady vyuzivani Gzemi
s ohledem na mimofadné pfirodni a kulturni hodnoty tohoto Uzemi. Obecné je vSak nutno
zduraznit, ze podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi umoznit napf.
realizaci dopravni a technické infrastruktury, technického a socialniho zazemi apod.

Casti pripominky se éasteéné vyhovuje.
e Doplnéni textové a grafické &asti navrhu UPK:

1. Vymezit novou, lyZafi jiz pouZivanou, stezku pro pési a koridor lyZarskych béZeckych
trati mezi Mofinou, misto vrchniho vedeni VN a dale paraleiné s asfaltovou
komunikaci, s vyuZitim obnovy puvodniho mostu u byvalého Cp. 29 az jizné podél
Pesakovny (kapacita stavajici patefni komunikace nedostatecna, nutno zamezit
stfetiim a svévolnému pohybu po chréanénych loukach, pohyb je tfeba usmémit).

Vyhodnoceni pofizovatele:

LyZzarské trasy, které nejsou soucasti multifunkénich turistickych koridoru, pfevazné neni
nutno v navrhu UPK vymezovat. V navaznosti na projednani stejné problematiky s dotéenym
organem na useku ochrany pfirody a krajiny - Sprava CHKO JH - a na zavéry dohody s timto
dotéenym organem, je ponechana moznost umisténi turistickych tras (tzn. tras pro pési,
cyklisty a bézkafe po vyznalenych cestach) v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zastavéném i v nezastavéném uzemi — jednd se o koncepci dopravni
infrastruktury, navrzenou a odudvodnénou projektantem. V ploSe s rozdilnym zpusobem
vyuZziti ,plochy pfirodni“ (NP) jsou sezdénni upravované turistické bézecké trasy soucasti
kategorie podminéné pfipustného vyuziti plochy.

Casti pripominky se nevyhovuije.

2. Stavajici pateini asfaltovou komunikaci — pozemek p.¢. 2097 - stfedem osady oznacit
jako cyklostezku nebo obytnou ulici s rezZimovym vjezdem automobilt a omezenou
rychlosti pro vSechna vozidla na 30 km/hod. (obytna ulice zvyhodni ostatni druhy
dopravy, vcetné omezeni motoristu, nerespektujicich zakaz vjezdu do osady, omezi
rovnéz nefizené, rychlé a nebezpecné sjezdy cyklisti).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Komunikaci Ize vyuZzit i jako cyklostezku. Vymezeni cyklostezky neni nutné, nebot toto
vyuziti je mozné v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti: ,dopravni
infrastruktura — silnicni“ (DS).
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Oznaceni komunikace jako obytné ulice srezimovym vjezdem automobild a omezenou
rychlosti pro vSechna vozidla na 30 km/hod. nelze feSit v UPK — pozadavek pfesahuje
rozsah zakonného zmocnéni, viz vySe.

Casti pripominky se nevyhovuje.

3. Zakomponovat trasu naucné stezky podél Safirového potoka, vietné rekonstrukce
stavajiciho mostu pres Jizerku, vybudovani informacniho systému, tabuli,
pohledovych galerii a zpevnénych chodniku (cesta je jen zéasti vedena po dievénych
chodnicich, ¢ast je nezpevnéna a za desté si chodci vySlapavaji dalsi stezky do
chranéného uzemi...).

Vyhodnoceni pofizovatele:

K vymezeni nau¢né stezky (turistické trasy): vede v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
.plochy pfirodni“ (NP). Na zakladé pozadavku dotéeného organu — Spravy CHKO JH - bylo
z pfipustného vyuziti plochy NP vypusténo: ,komunikace pro péSsi, cyklisty a béZkare po
vyznacCenych cestach®, pfipustnym vyuziti této plochy jsou mistni a ucelové komunikace pro
zajisténi prostupnosti krajiny

V pfipadé naucné stezky se nejedna se o koncepci — popis naucné stezky nelze uveést ani
v textové Casti odlvodnéni, nebot ucelem textové Casti odlvodnéni je oduvodnit FeSeni
GUzemniho planu. V tzemnim planu nemohou byt uvedeny vSechny nau¢né stezky — nejedna
se o propagacni turisticky material, ale o zakladni koncepéni dokument obce k usmériovani
jejiho uzemniho rozvoje.

Ostatni pozadované podrobnosti (dotvofeni stezky po dfevénych chodnicich v plném
rozsahu, zfizeni pohledovych galerii, doplnéni jednotnym informacnim systémem v celé
lokalité, véetné informacnich tabuli, opatfeni stezky zabradlim, obnoveni stavajiciho mostu,
v€etné kamennych hrazek a navigace na navodni strané) nelze feSit v izemnim planu.
Jedna se o pozadavky, které pfesahuji rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Casti pripominky se nevyhovuje.

4. Obnoveni starého mostu pfes Jizerku u byvalého ¢p. 29 (obnoveni mostu umozni
bezkolizni pohyb lyZar( a péSich s provozem po asfaltové silnici; muze slouZit i jako
nahrada za chétrajici most na naucné stezce).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Uzemni plan maze vymezit koridor pro umisténi turistické trasy, pfipadn&, pokud je k
dispozici dostate¢né vypovidajici podklad, pfimo trasu — most maze byt soucasti koridoru
nebo trasy. Uzemnim planem nelze stanovit obnoveni konkrétni stavby, pozadavek
pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Casti pripominky se nevyhovuje.

5. Vybudovani paralelni stezky — pozemky p.¢. 906/3, 888 - pro péSi a bézkafe podél
pfijezdové komunikace z Horniho Polubného — pozemek p.¢. 3050. El. vedeni VN
ulozit pod zem podél silnice Polubny — Jizerka. V souvislosti s tim rozsifit krajnici
silnice a vybudovat paraleini stezku pro pési a bézkare podél prijezdové komunikace
z Horniho Polubného (prijezdova komunikace je tzka — doprava je v kolizi, silnice
nema Kkrajnici, v zimni sezéné se pfi mijeni vozidla dostavaji mimo silnici, hrozi
kontaminace okolniho prostredi).
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Uzemnim planem nelze stanovit uloZeni el. vedeni pod zem a rozsifeni krajnice komunikace.
Pozadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

K vymezeni koridoru pro umisténi turistické trasy — nelze vyhovét, trasu je mozno vyuZzit
pouze v zimé (jedna se o jiz stavajici vyuziti).

Casti pripominky se nevyhovuje.

6. Nahrada vrchniho vedeni VN podzemnim vedenim mezi Morinou a trafostanicemi U
Pyramidy a proti Sklarné (vedeni je staré, poruchové, vizualné rusivé).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Uzemni plan dle ustanoveni § 43 odst. 1 FeSi koncepci technické infrastruktury, nahrada
vrchniho vedeni VN podzemnim vedenim neni soucasti koncepce, nelze je tedy ulozit
k feSeni v uzemnim planu. PoZzadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Casti pripominky se nevyhovuje.

7. PoZadavek navrhnout jako kultumni technickou pamatku na sklarstvi v regionu zbytky
staré sklarny, privodni kamenné kanaly, zbytky taZiren a podzemni nadrZze u nové
sklarny, kde byvalo vodni kolo, spolu s jiz chranénou novou sklarnou jako jeden
komplex (jedna se o pozistatky ¢innosti pfedchozich generaci vzacné zachovanych
na malém Gzemnim celku).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Problematiku ochrany uUzemi z hlediska archeologickych nalezi a navrzeni zapisu do
Seznamu kulturnich paméatek CR upravuje zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stavebni zakon tuto problematiku neupravuje. Jedna se o
poZadavek nad ramec zakonného zmocnéni — navrhnout uvedené objekty jako kulturni
technickou paméatku Ize pouze v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi citovaného zakona
€.20/1987 Sb., nikoliv dle stavebniho zdkona a v Uzemnim planu.

Casti pripominky se nevyhovuije.

8. V navrhu UPK vyznaéit vrchni vedeni VN mezi Mofinou a trafostanicemi U Pyramidy
a proti Sklarné jako stavbu negativné ovlivriujici vzhled lokality (vedeni je poruchove,
osada Jizerka je Casto bez dodavky elektfiny).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Obsah Guzemniho planu je dan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zdkona a podrobnéji je
obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 vyhlasky. Dle téchto ustanoveni pravnich
pfedpist na useku Uzemniho planovani nelze v izemnim planu stanovit (oznacit) stavbu
negativné ovlivnujici vzhled krajiny. Pozadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz

vyse.

Casti pripominky se nevyhovuije.

9. ReSeni vytdpéni objekti — nové pripustit pouze riznou formu elektrického vytapéni
s vyuZitim tepelnych cerpadel a jinych Cistych zdroji, vytapéni difevem umoznit jako
doplrikové (jedna se o lokalitu mimofadné prirodni hodnoty, v inverzni kotliné).
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Pofizovatel pfi vyhodnoceni pfipominky vychazel mj. i z algoritmu pfezkumu opatfeni obecné
povahy (Uzemni plan se vydava opatfenim obecné povahy) krajskymi soudy (v minulosti
NejvysSim spravnim soudem), konkrétné z 5. kroku pfezkumu, kdy soud posuzuje
proporcionalitu zasahu opatfeni obecné povahy do vlastnickych prav. Opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava uzemni plan, musi vykazovat pfiméfenost regulace (rozumné
usporfadani vztahu), potfebnost zasahu do vlastnickych prav (dosazeni sledovaného cile,
nelze cile |épe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem?), minimalizace z&sahu do
vlastnickych prdv (zda opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné).
K omezeni vlastnikG je tedy nutno pfistupovat s ohledem na tyto pozadavky kladené na
opatfeni obecné povahy, tzn. co nejmensi omezeni vlastnik(l. Lokalizace osady v inverzni
kotliné ¢astych mlh neni dostate€nym divodem pro pozadované omezeni vlastnikd. Toto by
muselo byt oddvodnéno a opfeno o pfislusné zédkonné ustanoveni, jednoznacné dokladujici
pfevahu vefejného zajmu nad zajmy vlastnika, napf. vefejny zajem dle zadkona o ochrané
ovzduSi apod.

Koncepce zasobovani teplem je v UPK, v ramci koncepce technické infrastruktury v kapitole
textové Casti 4.4.5 s ndzvem ,Zasobovani plynem a teplem*, stanovena nasledovné cit.:
.Navrh koncepce zasobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohfev TUV navrzeno
vyuzivani zemniho plynu, pfip. bude vytapéni feSeno individualnim zplGsobem, zejména
ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji energie.

U objektt mimo dosah plynovodni sité a objektd, které nebudou napojeny na rozvod
zemniho plynu, bude vytapéni feSeno individualnim zptisobem, zejména ekologicky Setrnymi
palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji energie.”

Casti pripominky se nevyhovuje.

10. Telekomunikace — do osady nevedou zadné kabelové rozvody, vzdusny signal viech
operatort je silné kolisavy, internet jen na nékolika vybranych mistech — problém je
treba urychlené resit.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Obsah Guzemniho planu je dan ustanovenim 8§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona a podrobnéji je
obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 vyhlasky. Dle téchto ustanoveni pravnich
predpisu na Useku uzemniho planovani uzemni plan fesi koncepci technické infrastruktury —
v uzemnim planu nelze feSit problematiku chybéjiciho signalu, pfipadné jeho prekryti, nelze
fedit ani moznosti pfipojeni na internet. Pozadavek pfesahuje rozsah zakonného zmocnéni,
viz vyse.

Casti pripominky se nevyhovuije.

11. Radiokomunikace — televizni i radiovy signal je znacné rozdilné sily, kolisavy —
problém je treba urychlené resit.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Obsah uzemniho planu je dan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a podrobnéji je
obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 vyhlasky. Dle téchto ustanoveni pravnich
predpisu na Useku Uzemniho planovani uzemni plan fesi koncepci technické infrastruktury —
v Uzemnim planu nelze fesit problematiku kvality televizniho a radiového signalu. PoZzadavek
presahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Priloha tabulky - vyhodnoceni pripominky ¢. 7 Stranka 7



Obecni urad Kofenov

Casti pripominky se nevyhovuije.

12. Nakladani s odpady — neni feSeno na parkovisti Na Mofiné, a to véetné vefejnych
WC.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Obsah uzemniho planu je dan ustanovenim § 43 odst. 1 stavebniho zakona a podrobnéji je
obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 vyhlaSky. Dle téchto ustanoveni pravnich
predpisu na Useku uzemniho planovani uzemni plan fesi koncepci technické infrastruktury —
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady jsou ve smyslu ustanoveni 8 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho z&kona soucasti technické infrastruktury. V Uzemnim planu nelze FeSit
problematiku umisténi jednotlivych vefejnych WC. Umisténi staveb a zafizeni technického a
socialniho zazemi sportovist je umoznéno stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. PoZzadavek na konkrétni feSeni vefejnych WC na parkovisti Na Mofiné
presahuje rozsah zakonného zmocnéni, viz vyse.

Casti pripominky se nevyhovuije.

Priloha tabulky - vyhodnoceni pripominky ¢. 7 Stranka 8



Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

pripominku uplatnil

podano dne

obsah pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

zdGvodnéni podatele
poznamka

Ceské drahy, a.s.,
generalni feditelstvi,
nabfezi L. Svobody
1222, 110 15 Praha 1
Cj. 1028/2013/031

ze dne 28.01.2013

31.01.2013

K dot€eni obvodu drahy a
ochranného pasma drahy —
k navrhiim vefejné
prospésnych staveb PO1,
WD1, k navrhiim ploch zmén
P-z21, P-Z22, P-Z23, P-Z53,
K-6a, K6-b a k navrhim
dopravni infrastruktury D42,
D41A se vyjadri
vlastnik/spravce a
provozovatel drahy, kterym
v obou pfipadech je Sprava

Zelezni¢ni dopravni cesty s.o.

PoZadavek pfizvani ke véem
pfedmétnym jednanim a
fizenim a poZadavek
obdrzeni s tim souvisejicich
dokumentd.

Nedoporucuje se situovat do
ochranného pasma drahy
(ani jeji blizkosti) plochy
bydleni, rekreace a sportu.

V pfipadech vymezeni ploch
smiSenych doporucéeni
situovat obytnou zastavbu ve
vzdalenosti zarudujici
nepfekroCeni hodnot
hygienickych limit( hluku ze

Pfipomince se nevyhovuje v
C¢asti tykajici se pozadavku
pfizvani Spravy ZDC s.o. ke
v§em jednanim.

Projednavani navrhu uzemniho
planu s verejnosti upravuji
pfislusnd ustanoveni zakona
¢.183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim fadu
(stavebni  zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen
stavebni zakon).

Dle pfislusnych ustanoveni

stavebniho zékona se projednani
navrhu uzemniho planu ve vsech
fazich jednotlivé oznamuje pouze
dot€enym organim, krajskému
Ufadu a sousednim obcim.

Vefejnosti se oznameni ve vSech
fazich dorucuji vefejnou
vyhladkou. Vzhledem k tomu, Ze
Sprava Zelezni€ni dopravni cesty
s.0. neni dot€enym organem,
nelze tomuto subjektu oznameni
dorucovat jednotlivé.

V k.U. Polubny se nachazeji
nemovitosti a zafizeni ve
vlastnictvi subjektu Ceské
drahy a.s., uvedené dle listu
vlastnictvi €. 1289 a evidované
v pfislusném katastru
nemovitosti (nemovitosti
st.p.€.972 a st.p.¢C. 973 vCetné
staveb) tyto jsou soucasti
stabilizované plochy

s rozdilnym zplisobem vyuziti:
,Dopravni infrastruktura-
Zeleznicni“ (DZ).

Obecny princip situovat plochy
bydleni, rekreace a sportu
mimo ochranné pasmo drahy
Uzemni plan Kofenov (déale jen
UPK) respektuje.




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

stavajici i budouci zelezni¢ni
dopravy.

Upozornéni, ze veskera
opatfeni potfebna pro snizeni
hluku v obytnych prostorach
na uroven odpovidajici
hlukovym limitdm hradi
stavebnik.

Uhradu potfebnych opatteni
pro snizeni hluku v obytnych
prostorach na uroven
odpovidajici hlukovym limitim
nelze fesit v uzemnim planu,
jehoZ obsah a ucel je stanoven
§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona.

Karel Matuska, 31.01.2013 pozemek p.¢. 609/1 v k.q.
Nedbalova 661, 463 12 Pfichovice u Kofenova Pripomince se nevyhovuje
Liberec 25 Pfipominka je formulovana
poZadavek zafazeni sohledem na  vyhodnoceni | jako navrh na pofizeni zmény
ze dne — neni uvedeno pozemku do ploch, potfeby vymezeni zastavitelnych | Uzemniho planu.
umozfiuijicich vystavbu ploch v UPK.
rodinného domu se zahradou
Doporuéeno Fesit po vydani UPK
vramci zpravy o uplathovani
uzemniho planu ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zakona, a
pfipadné potfizenim zmény UPK
na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych
ploch.
Karel Matuska, 31.01.2013 pozemek p.¢. 1379/1 v k.0.

Nedbalova 661, 463 12
Liberec 25

ze dne — neni uvedeno

Polubny

pozadavek zafazeni
pozemku do ploch,
umozniujicich vystavbu
rodinného domu se zahradou

Pripomince se nevyhovuje

Odavodnéni stejné jako u
pfipominky €. 2.

Pfipominka je formulovana
jako navrh na pofizeni zmény
uzemniho planu.




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
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Karel Matuska, 31.01.2013 pozemek p.¢. 12/8 v k.u. Pfipominka je formulovana
N_edbalova 661, 463 12 Polubny PFipomince se nevyhovuje j’ako ne}vrh na pofizeni zmény
Liberec 25 uzemniho planu.
pozadavek zafazeni
ze dne neni uvedeno pozevnjk_u, o]o plqch, Odtivodnéni stejné jako u
umoznujicich vystavbu pfipominky &. 2.
rodinného domu se zahradou
Ing. Ivana Jakoubkova, 11.02.2013 pozemKky p.¢. 979, 1313
Liskova 1121, 251 68 nové oddélené pozemky p.¢. - . . zdjem pamatkové péce
Kamenice —Ladvi 3038/8 a 3038/9 z pozemku Pripomince se nevyhovuje
p.C. 3038/2 vie v k.u. Po vyfeSeni problematiky kulturni | Pozemek p.¢. 3038/2 v k.u.
ze dne 06.02.2013 Polubny pamatky (rozumi se tim pfipadné | Polubny je stale soucasti
vyfazeni kulturni pamatky | kulturni pamatky rejstf.
Pozadavek - zména plochy: z Ustfedniho seznamu kulturnich | €.13137/5-5455, vedené
,Dopravni infrastruktura- pamatek) fesit v ramci zpravy o | v Ustfednim seznamu
zelezni¢ni“ (DZ) na plochu: uplatiiovani uzemniho planu ve | kulturnich pamatek.
,Smisené obytné-rekreacni” smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
(SR) zakona, a nasledné pripadné
pofizenim zmény UPK.
ztamte)zr vyuz'lvat S,tar\]’e.”'lf' V souCasné dobé, s ohledem na
Siv u po ut;))_rak\;ac jako kulturni  pamatku, ponechano
rekreacni obje v ploSe srozdiinym zplsobem
vyuziti: ,Dopravni infrastruktura-
zelezni¢ni“ (DZ).
Vladimir Bilek, Druzicova | 19.02.2013 pozemek p.¢. 305/20 v k.u.

910/5, 161 00 Praha 6

ze dne 15.02.2013

Polubny

pozadavek umoznit na
pozemku stavbu pfistfesku
na dievo (kalny) o velikosti
cca 15 m?

Pripomince se vyhovuje

Dle vysledkl jednani se Spravou
Chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory (dale jen CHKO JH)
ohledné ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona jsou v UPK

Pokud je
V nezastavéném
uplatni se ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zakona;
tzn. plnohodnotné  Uzemni
fizeni za predpokladu, Ze to
umozni uzemni plan -

pozemek
uzemi,

3




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

v podminéné pfipustném vyuziti
ploch v nezastavéném udzemi
doplnény stavby pro zemédélstvi,
lesnictvi, rekreaci apod. a
formulovdana vécna omezujici
podminka. PfisluSnou stavbu
bude mozné v plose
v nezastavéném uzemi umistit za

v Uzemnim fizeni bude nutné

prokazat

splnéni stanovené

vécné podminky.

predpokladu prokazatelného
spinéni stanovené vécné
podminky.
Spolek pratel osady 20.02.2013
Jizerka, se sidlem Podana pripominka v ramci
Jizerka 45, 468 50 viz samostatna pfiloha Pfipomince se vyhovuje puvodniho verfejného
Polubny Castecné projednani 07/2011.
a podepsani trvale Zijici
obyvatelé v osadé
Jizerka a vlastnici
nemovitosti viz samostatna pfiloha
ze dne 18.02.2013
Milo$ Koudelka, Lidicka 20.02.2013 K pfipomince €. 8.1:

580/29,
294 71 Benatky nad
Jizerou

pravné zastoupen
advokatni kancelafri
Sikola a partnefi, s.r.o.,
se sidlem Dvorakova 13,
602 00 Brno

ze dne 19.02.2013

Pfipominka €. 8.1:

pozemek p.¢. 3422/3 v k.u.

Prichovice u Kofenova

nesouhlas se zménou vyuZiti

Casti pozemku z rezimu

zastavitelné plochy na plochu
nezastavitelnou — ,Plocha

smiSena nezastavéného
uzemi — pfirodni,
zemédélskeé* (NS)

poZadavek — vymezeni jako
plochy zastavitelné — ,Plocha

Pripomince €. 8.1. se vyhovuje

V UPK je vymezena zastavitelna
plocha srozdilnym zpUsobem
vyuziti: ,plochy smiSené obytné —
rekreacni“ (SR) cca dle soucasné
platného Uzemniho planu
sidelniho utvaru Kofenov (dale
jen UPnSU), v&etné& umoznéni
pfistupu — rozsah  plochy
upfesnén na zakladé projednani
s dotéenym organem na Useku

probiha uzemni fizeni
(investice do zaméru —
nahrady);

podatel namita
poruSeni vliastnickych
prav a opravnénych
zajmu

podatel namita
rozporny postup - ze
jsou vymezovany nové
zastavitelné plochy a
soucasné stavajici jiz
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

smiSena obytna — rekreacni”
(SR)

Pfipominka €. 8.2:
PoZadavek pfehodnotit
dotéeni pozemku p. ¢ 3422/3
v k.U. Pfichovice u Kofenova
vymezenim Kkoridoru lyzafské
bézecke trati - D42 —
lyzarska trasa (Jizerska
magistrala)

ochrany pfirody a krajiny -
Spravou CHKO JH.

Pripomince €. 8.2. se

nevyhovuje
Vymezeni  koridoru lyzarske
bézecké trati v UPK je

pfedmétem dohody Krajského
ufadu Libereckého kraje, jako
pofizovatele Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje,
dotéeného organu na Useku
ochrany pfirody a krajiny (Sprava
CHKO JH), obce Kofenov a
pofizovatele.

vymezena zastavitelna
plocha se méni na
nezastavitelnou

e upozornénina § 55
odst. 4 stavebniho
zakona

e upozornéni na rozpor
postupu
s odlivodnénim
vymezeni
zastavitelnych ploch
(zastavitelné plochy
byly pfevzaty
z platného UPnSu)

e upozornéni, ze
pozemek podatele neni
dotéen uzemim KRNAP
— hranice byla
upfesnéna

K pfipomince €.8.2:

Podatel povazuje toto
vymezeni za nadbytecné —
zbyte€né pravni zatizeni
pozemku - proti faktickému
vyuzivani pozemku jako
lyZarské trasy vSak nic nema.




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

9. | VysokoSkolsky odborovy | 20.02.2013 pozemky p.¢. 710/2, 711,
svaz 712, 713/2 v k.U. Pfichovice u | Pfipomince se vyhovuje pozemky tvofi jednotny funkéni
Zakladni odborova Kofenova castecné celek
organizace 2176, sousedni pozemky vymezeny
Kloknerav ustav, pozadavek vymezeni Na zakladé vysledkd nového | v pozadované funkci
Solinova 7, 166 08 pozemku jako plochu: verejného projednani navrhu UPK | podatel upozorfiuje na
Praha ,Plochy smiSené obytné — v ¢ervenci 2014 byla vymezena | problematické vyuziti pozemku
rekreacni“ (SR) zastavitelna plocha s rozdilnym | uprostied zastavby
zpusobem vyuziti: wplochy | k zemédélskému
ze dne 15.02.2013 smiSené obytné — rekreacni* (SR) | obhospodafovani — navaznost
C-Z38 vrozsahu dle platného | téchto funkci byva velmi kolizni
UPnSU Kotenov.
10. | Ladislav Krej¢l, Pod 20.02.2013 pozemKky p. €. 1404, 1428/2,
javorem 2233/13, 130 00 1432 v k.U. Polubny Pfipomince se nevyhovuje podatelé jsou spoluvlastniky
Praha 3 pozemkl
Zdenka Krejcl, Ve pozadavek zmény vymezeni | sohledem na  vyhodnoceni
Smeckach 1767/7, 110 z plochy: ,Plochy smisené potfeby vymezeni zastavitelnych | odkaz na pfedchozi jednani
00 Praha 1 nezastavéného Uzemi — ploch v UPK. ] s vedenim obce, ale
Daniel krejca, Ve pfirodni, zemédeélské” (NS) Doporuceno fesit po vydani UPK | v pfipomince ni¢im
Smecdkach 1767/7, 110 na plochu: ,Plochy smidené vramci zpravy o uplathovani | nedoloZzeno
00 Praha 1 obytné — rekreacni“ (SR) uzemniho planu ve smyslu § 55
Iveta Zidkova, Bezdédin odst. 1 stavebniho zakona, a
53, 468 32 Frydstejn pfipadné nasledné pofizenim
Michal Pinc, Necova zmény UPK na zakladé
29/848, 143 00 Praha 4 prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.
ze dne 08.02.2013
11. | Ing. Jan Vondracek, 20.02.2013 pozemek p.C. 1840/1 v k.u.

Jizerka ¢p. 16, 468 50
Kofenov

ze dne 20.02.2013

Jizerka

Pfipomince se nevyhovuje

Nutno odIié[t moinosti soucasné
platného UPnSU Kofenov a

dolozen snimek puvodniho
pozemkového katastru —
zfejma stavba




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
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pozadavek obnoveni
nemovitosti — rodinného
domu €. 18 (zastavény
pozemek €. 315)

odvolava se na jiz povolenou
stavbu v osadé Jizerka

proces potizeni nového UPK.

Pfi projednavani navrhu UPK
uplatnil pfislusny dotéeny organ
na useku pamatkové péce
(Ministerstvo kultury) pozadavek
neumistovat v Uzemi pamatkové
rezervace Jizerka obdobné
stavby, které zde byly v minulosti
umistény.

Pozadavek byl predmétem
namitky, uplatnéné V ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v &ervenci 2011.

K této namitce vydaly
nesouhlasné stanovisko dotcené
organy na useku ochrany
zemédélského pldniho fondu
(Krajsky ufad Libereckého kraje)
a pamatkové péce (Ministerstvo
kultury). Podparné je i vyjadreni
obce  Kofenov, deklarované
usnesenim zastupitelstva obce
€.161/09 ze dne 07.10.2009:
LZastupitelstvo obce po
projednani rozhodlo o tom, ze
dalsi stavby vramci nového
uzemniho planu nebudou v K.U.
Jizerka povolovany ani na starych
zakladech.”

druh pozemku dle udaju v KN
— trvaly travni porost

vefejny zajem pamatkové
péce

(omezeni moznosti vyuziti
Uuzemi pamatkové rezervace
Jizerka)

Podana namitka v ramci
puvodniho vefejného
projednani 07/2011.

Nesouhlas dotéenych organu i
obce Kofenov.
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12.

Michael Bezecny, Zdar
138, 468 41 Tanvald

ze dne 20.02.2013

20.02.2013

pozemek stp. €. 322 v k.0.
Jizerka

V minulosti objekt sklarské
huté — pozadavek obnoveni
nemovitosti.

odvolava se na jiz povolenou
stavbu v osadé Jizerka

Pfipomince se nevyhovuje

Nutno odliSit moznosti soucasné
platného UPnSU Kofenov a
proces pofizeni nového UPK.

Pfi projednavani navrhu UPK
uplatnil pfislusny dotéeny organ
na useku pamatkové péce
pozadavek neumistovat v uzemi
pamatkové rezervace Jizerka
obdobné stavby, které zde byly
v minulosti umistény.

PoZadavek byl pfedmétem
namitky, uplatnéné VvV ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v &ervenci 2011.

DotCeny organ na useku ochrany
pfirody a krajiny (Sprava CHKO
JH) trvda na nesouhlasném
stanovisku zn. S01930/JH/2009-
02845/JH/2012 ze dne
03.11.2010.

Nesouhlasné stanovisko
doteného organu na Useku
pamatkové péce (Ministerstvo
kultury).

Podplarné je i vyjadfeni obce
Kofenov, deklarované usnesenim
zastupitelstva obce ¢&.175/09 -
,Navrh byl po projednani
v zastupitelstvu obce zamitnut.*

Dle udaju vypisu z KN — druh
pozemku — zastavéna plocha a
nadvofi; zplsob vyuziti —
zbofenisté.

vefejny zajem pamatkové
péce

(omezeni moznosti vyuziti
uzemi pamatkové rezervace
Jizerka)

Podana namitka v ramci
puvodniho verejného
projednani 07/2011.

Nesouhlas dotéenych organt i
obce Kofenov.
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13.

Zdenék Brezar, 468 45
Velké Hamry 669

ze dne 19.02.2013

20.02.2013

pozemek p.¢. 1854/1 v k..
Jizerka

pozadavek obnoveni
nemovitosti - rodinného domu
€. 23 (zastavény pozemek
¢.313)

odvolava se na jiz povolenou
stavbu v osadé Jizerka

Pfipomince se nevyhovuje

Nutno odlisit moznosti soucasné
platného UPnSU Korenov a
proces pofizeni nového UPK.

Pfi projednavani navrhu UPK
uplatnil pfislusny dot&eny organ
na useku pamatkové péce
pozadavek neumistovat v uzemi
pamatkové rezervace Jizerka
obdobné stavby, které zde byly
v minulosti umistény.

Pozadavek byl pfedmétem
namitky, uplatnéné vV ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v 8ervenci 2011.

DotCeny organ na useku ochrany
pfirody a krajiny (Sprava CHKO
JH) trvda na nesouhlasném
stanovisku zn. S01930/JH/2009-

02845/JH/2012 ze dne
03.11.2010.

Nesouhlasné stanovisko
dotéeného organu na Useku
pamatkové péce (Ministerstvo

kultury).

Dolozen snimek puvodniho
pozemkového katastru —
zfejma stavba

druh pozemku dle udaju v KN
— trvaly travni porost

Dolozen souhlas zastupitelstva
obce se stavbou rodinného
domu na puvodnich zakladech
— usnheseni zastupitelstva
¢.131/09 ze dne 02.09.2009.

vefejny zajem pamatkove
péce

(omezeni moznosti vyuziti
Uuzemi pamatkové rezervace
Jizerka)

Podana namitka v ramci
puvodniho vefejného
projednani 07/2011.

Nesouhlas dotéenych organd.




Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

14.

Jaroslav Sulc, Jizerka
¢p. 9, 468 50 Kofenov

ze dne 21.02.2013

22.02.2013

pozemek p.¢. 1847/3 v k.0.
Jizerka

nesouhlas s vymezenim
plochy pfestavby J-P1

jako plochy: ,Plochy pfirodni*
(NP) — pozadavek vymezeni
pro funkci obc&anského
vybaveni

Pfipomince se vyhovuje
castecné

Vymezeni plochy pfestavby J-P1
bylo vysledkem pracovnich
jednani dotéeného organu
(Ministerstvo kultury, obce
Kofenov a pofizovatele.

Dle vysledku feSeni rozporll na
urovni Ministerstva pro mistni
rozvoj, ktery vznikl po
opakovaném spole¢ném jednani
(leden 2013) mezi pofizovatelem
a Ministerstvem kultury jako
dotéenym organem, je vUPK
plocha vymezena jako
zastavitelna — jedina svého druhu
.plochy smiSené obytné -
rekreacni“ (SR) s indexem. Pro
tuto jedinou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny
specifické podminky vyuziti na
zakladé pravomocného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povolent,
vydaného pfed 01.01.2013.

vefejny zajem pamatkové
péce

(moznosti vyuziti uzemi
pamatkoveé rezervace Jizerka
pouze v rozsahu
pravomocného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho
povoleni)

15.

Ing. Michal Bavor,
V Doliné 1156, 101 00
Praha 10

ze dne 09.01.2013

22.02.2013

pozemek p.¢. 3285/3 v k..
Pfichovice u Kofenova

v navrhu uzemniho planu —
plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti: ,Plochy

Pfipomince se nevyhovuje

Po provéfeni druhu pozemku
vKN - je pozemkem urenym
k plnéni funkci lesa.

Dle podatele - fakticky plocha
naletovych drevin, které
nemaji charakter péstebniho
lesa. Pozemek ve vlastnictvi
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
€.183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

lesni“ (NL)

pozadavek sceleni

S navazujici loukou pozemek
p.C. 3285/1

plocha: ,Plochy smiSené
nezastavéného uzemi —
pfirodni, zemédélska“ (NS)

Podminky vyuziti plochy
s rozdilnym zpldsobem  vyuZiti:
.Plochy lesni“ (NL) umozniuji jako
pfipustné vyuziti i plochy trvalych
travnich porostd, orné puady a
mimolesni zelené.

Doporu€uje se nejdfive zmeénit
druh pozemku v katastru
nemovitosti.

podatele — neni

Lest CR.

v majetku

16.

Hajkova H.

adresa trvalého pobytu
ani datum pfipominky
neuvedeny

22.02.2013

pozemek p.¢. 1222/1 (k.u.
neuvedeno)

poZadavek vymezeni
pozemku, jako pozemku
uréeného uzemnim planem k
zastaveéni

Pripomince se nevyhovuje

PoZadavek byl pfedmétem
namitky, uplatnéné VvV ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v &ervenci 2011.
Z namitky podané v Cervenci
2011 je zfejmé:

Jedna se o p.p.¢. 1222/1 vk.u.
Polubny.

Dot€eny organ na useku ochrany
pfirody a krajiny (Sprava CHKO
JH) trva na nesouhlasném
stanovisku zn. S01930/JH/2009-

02845/JH/2012 ze dne
03.11.2010.

Nesouhlasné stanovisko
dotéeného organu na Useku

ochrany zemédélského pldniho
fondu (Krajsky ufad Libereckého
Kraje).

odvolavka na schvaleni
zameéru podatelky
zastupitelstvem obce;
¢.usneseni ani datum jednani
obecniho zastupitelstva nejsou
v pfipomince nijak dolozeny

Podana namitka v ramci
puvodniho verejného
projednani 07/2011.

Nesouhlas dotenych organu.

11
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17. | LINETA SeverocCeska 22.02.2013 pozemek p.¢. 114 v k.Q.
:.rseragzl;i é?t%?/lae%r,]oﬁo Polubny Pfipomince se nevyhovuje
04 Praha 7 pozadavek vymezeni s ohledem na  vyhodnoceni
pozemku v ploSe: ,Plochy potfeby vymezeni zastavitelnych
ze dne 22.02.2013 smiSené obytné — rekreac¢ni“ | ploch v UPK.
(SR)
Doporuéeno Fesit po vydani UPK
vramci zpravy o uplatiovani
uzemniho planu ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zakona, a
pfipadné nasledné pofizenim
zmény UPK na  zakladé
prokazani  potfeby  vymezeni
novych zastavitelnych ploch.
18. | Friedrichova Dagmar, 25.02.2013 pozemek p.¢. 301/2 v k.q.

Prichovice 633,
468 48 Korenov

ze dne 25.02.2013

Rejdice

poZadavek vymezeni
pozemku, jako pozemku
uréeného uzemnim planem
k zastavéni

poukazuje na obdobnou
plochu R-Z3.

Pfipomince se nevyhovuje

PoZadavek byl pfedmétem
namitky, uplatnéné vV ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v &ervenci 2011.

Dot€eny organ na useku ochrany
pfirody a krajiny (Sprava CHKO
JH) trva na nesouhlasném
stanovisku zn. S01930/JH/2009-
02845/JH/2012 ze dne
03.11.2010.

odvolavka na schvaleni
zaméru podatelky
zastupitelstvem obce;

€. usneseni ani datum jednani
obecniho zastupitelstva nejsou
v pfipomince ni¢im dolozeny

Podana namitka v ramci
puvodniho verejného
projednani 07/2011.

Nesouhlas dotéeného organu.

12
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19. | Miroslav Cilich, Kofenov 25.02.2013 pozemek p.¢. 3383/1 v k.u.
827, 468 49 Kofenov Pfichovice u Kofenova Pripomince se nevyhovuje odvolavka na schvaleni
zaméru podatele
ze dne 23.03.2013 zasadni nesouhlas zastupitelstvem obce;
s vymezenim pozemku jako Pozadavek byl predmétem | €. usneseni ani datum jednani
plochy: ,Plochy smisené namitky, uplatnéné v ramci | obecniho zastupitelstva nejsou
nezastavéného uzemi — vefejného projednani o navrhu | v pfipomince ni¢im dolozeny
pfirodni, zemédélské® (NS) UPK v &ervenci 2011.
pozadavek vymezeni jako Nesouhlasné stanovisko | Podana namitka v ramci
plochy: ,Plochy smisené dotéeného organu na Useku | pdvodniho verejného
obytné — rekreacni (SR) ochrany zemédeélského pudniho | projednani 07/2011.
fondu (Krajsky ufad Libereckého
kraje). Nesouhlas dotéeného organu.
20. | SPORT Cermaék spol. 25.02.2013 pozemek p.¢. 1237/1 v k.0.

s r.0. Harrachov,
KrkonoSska 116,
468 41 Tanvald

ze dne 22.02.2013

Polubny

souvisi s vyuzitim pozemkd
p.C. 1354/1, 1233/2 v k.u.
Polubny

(nové budovany lyZafsky viek
mezi chatou ,Vyhlidka“ a
domem ¢&p. 667)

pozadavek takového
vymezeni ¢asti pozemku p.c.
1237/1 v k.u. Polubny, aby
bylo umoznéno umisténi
lyzaiského vieku

Pfipomince se nevyhovuje

Doporuceni — ziskani uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni
jesté za doby platnosti stavajiciho
UPnSU Kotenov.

PoZadavek byl predmétem
pfipominky, uplatnéné v ramci
vefejného projednani o navrhu
UPK v &ervenci 2011.

Dot€eny organ na useku ochrany
pfirody a krajiny (Sprava CHKO
JH) trva na nesouhlasném
stanovisku zn. S01930/JH/2009-
02845/JH/2012 ze dne
03.11.2010.

Odvolavka na jednani se

zastupci obce Kofenov

ve V&ci

zachovani plvodni plochy pro
lyZaFsky aredl — kde byl udajné

vysloven nazor obce,

Ze je

v zajmu obce zachovani celé

trasy lyZafského vieku.

Zaznam ani zapis z jednani
sobci nejsou v pfipomince

nijak dolozZeny.

Vlastnikem  pozemki

nové

budovaného lyzaiského arealu

je obec Kofenov.

Pfilozeno vyjadieni

Spravy

CHKO JH k zaméru umisténi
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vleku a obsluzného objektu na
p.p.C. 1237/1 v k.u. Polubny ¢&;.
SR/0926/JH/2011-2 ze dne
26.08.2011

Podana prfipominka v ramci
puvodniho verejného
projednani 07/2011.

21.

Elvira Mandlikova, Na
Okrouhliku 39, 182 00
Praha 8

ze dne 25.02.2013

26.02.2013

(pfipominka byla
podana postovni
prepravé dne
25.02.2013)

1. pozemek p.€. 321/2
v k.u. Polubny
nesouhlas s vymezenim v
zastavitelné plose P-Z17
2. pozemek p.¢. 322/3
v k.U. Polubny
nesouhlas s vymezenim
v zastavitelné plose P-Z19
3. pozemek p.¢. 322/1
v k.u. Polubny
nesouhlas s vymezenim
pozemku jako zastavitelné
plochy
4. pozemky p.€. 322/3,
323/2, 317/1, 318/2 v k.U.
Polubny
nesouhlas s vymezenim
pozemku jako zastavitelné
plochy P-Z19

Pfipomince se nevyhovuje

Vymezeni zastavitelnych ploch je
soucéasti odlvodnéné koncepce
rozvoje uUzemi obce, projednané
s dotéenymi organy.

Duavody nesouhlasu podatelky:

e vymezeni plochy P-Z19
- podstatna zména
krajinného razu a
vyhledu do krajiny

e vymezenim
zastavitelné plochy P-
Z19 klesne cena
pozemku ve vlastnictvi
podatelky

e nevhodné podlozi —
plvodné skladka,
ekologicka zatéz

e vSechny pozemky jsou
soucasti chranéného
uzemi a zemédélského
pudniho fondu
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kofenov v ramci projednani dle § 50 odst. 3 zakona
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Priloha
vyhodnoceni pfipominky €. 7

Dopliujici komentai — zplGsob, jak se vécné vyhodnoceni pfipominek promitlo do navrhu UPK, ktery byl predlozen k novému
veifejnému projednani dle § 52 stavebniho zakona, které se konalo 15.07.2014, a dale, které pripominky byly uplatnény v ramci tohoto
verejného projednani jako namitky.

e Pripominka &. 1 — princip situovat zastavitelné plochy bydleni, rekreace a sportu mimo ochranné p{élsmo drahy navrh UPK respektuje
Pfipominka €. 3 — pozadavek byl uplatnén jako namitka &. 9 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v €ervenci 2014

e Pfipominka &. 4 — pozadavek byl uplatnén jako namitka &. 8 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka €. 5 — zohlednéni zajmu chranéného zvlastnim zakonem na useku statni pamatkové péce

e Pripominka &. 6 — vyhovéno stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi

e Pfipominka &. 7 — bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi — plocha zbofenisté staré sklarny v katastralnim uzemi Jizerka; v navrhu
UPK byl stanoven charakter a struktura zastavby (tzn. i pro katastralni uzemi Jizerka)

¢ Pripominka &. 8 — byla vymezena zastavitelna plocha C-Z37

e Pfipominka &. 9 — pozadavek byl uplatnén jako namitka &. 12 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka &. 10 — pozadavek byl uplatnén jako namitka &. 15 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka &. 11 — pozadavek byl uplatnén jako namitka &. 19 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka &. 12 — poZadavek byl uplatnén jako namitka &. 28 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka &. 13 — poZadavek byl uplatnén jako namitka &. 21 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka €. 14 — byla vymezena zastavitelna plocha J-Z1

e Pripominka &. 15 - vyhovéno stanovenim podminek vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy lesni“ (NL)

e Pfipominka &. 18 — poZzadavek byl uplatnén jako namitka &. 24 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014

e Pfipominka &. 19 — poZadavek byl uplatnén jako namitka &. 6 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v éervenci 2014

e Pfipominka &. 21 — poZzadavek byl uplatnén jako namitka &. 27 v ramci vefejného projednani navrhu UPK v &ervenci 2014
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VYPORADANI NAMITEK, UPLATNENYCH

K UPRAVENEMU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
KORENOV V RAMCI OPAKOVANEHO
VEREJNEHO PROJEDNANI, KTERE SE KONALO

24.02.2015



Obecni urad Korenov

Namitka é. 1 uplatnéna k upravenému navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni urad Kofrenov, na zakladé smlouvy s osobou, splnujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon Uuzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci €innosti, vykonava ptsobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni Ufad, ktery pofizuje Uzemné planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel Uzemniho planu Kofenov, projednal, dle ustanoveni
853 odst. 2 ve spojeni s § 52 stavebniho zakona a v souladu se zakonem ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, v opakovaném verejném projednéni upraveny
navrh Uzemniho planu Kofenov.

Namitka proti upravenému navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52
odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3
stavebniho zakona, identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 1222/2 v katastralnim Gzemi Polubny:
Pan Ing. Libor Prichystal

Datum narozeni: 24.04.1979

Misto (adresa) trvalého pobytu: Strazné 22, PSC 543 52

Namitka byla doruéena pofizovateli dne 24.02.2015 a zaevidovana pod ¢€.j. 216/2015.

Obsah uplatnéné namitky:

.Dne 30.09.2014 jsem podal u porizovatele nového tuzemniho planu opakované namitku proti
navrhu GOzemniho planu s pozadavkem na zapracovani Uprav. Podani této namitky
predchazelo v prabéhu predeslych mésict podani nékolika pisemnych pripominek z moji
strany k navrhu nového Uzemniho planu a korespondence elektronickou poStou se zastupci
samospravy obce Kofenov (pan starosta) a statni spravy (Obecni Gfad Korenov)
v pfedmétné veéci. Pfipominky a namitky se tykaly mého nesouhlasu se zafazenim niZe
uvedeného pozemku v mém vlastnictvi do ploch neumoZriiujicich bytovou a rekreaéni
vystavbu a dale s vyclenénim d¢&asti pozemku v mém vlastnictvi z ploch umozriujicich
jJjakoukoliv vystavbu (Cast pozemku zafazena do ploch smiSené nezastavéné uzemi).
Podrobnosti jsou uvedeny v dalSim textu. Vzhledem k tomu, Ze moje pfipominky a namitky
nebyly v pribéhu zpracovani a verejného projednavani zohlednény v navrhu nového
Uzemniho planu a s pfipominkami a namitkami nebylo procesné nalozeno tak, jak
porizovateli uklada stavebni zakon, Zadam, aby se tak stalo na vefejném opakovaném
projednani navrhu tuzemniho planu Korenov, které je oznameno verejnou vyhlaskou obce
Kofenov ¢.j. OUKor-0005/2015 a kona se 24.02.2015. To, Ze pres fadné uplatnéné
pfipominky a namitky ve smyslu § 50 a § 52 stavebniho zakona nebyly tyto pripominky a
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Obecni urad Korenov

namitky feSeny a moje poZadavky nebyly fadné projednany, poSkozuje moji investici do
pfedmétného pozemku a jsem nucen (resp. budu nucen, pokud nedojde ke zjednani
napravy) uvedenou situaci fesit pravni cestou.

U plochy P-Z30 (dle grafické a textové casti navrhu nového uzemniho planu) Zadam u casti
této plochy, ktera zahrnuje pozemek p.¢. 1222/2 v mém viastnictvi, zménit zplsob vyuZzZiti
z navrhovaného OS-obcanské vybaveni-télovychovna a sportovni zafizeni na zpusob vyuZiti
SR-smiSené obytné-rekreacni. Dale Zadam, aby cast pozemku p.C. 1222/2 v mém
vlastnictvi, ktera je dle navrhu nového uzemniho planu zaclenéna do plochy se zplisobem
vyuZziti NS-smiSené nezastavéné uzemi, byla zahmuta do plochy se zplsobem vyuZiti SR-
smisené obytné-rekreacni.”

Odavodnéni uplatnéné namitky:

.Nemovitost — pozemek ¢. 1222/2 jsem si pofidil s perspektivou vybudovani rodinného domu
s architekturou horské stavby pro trvalé bydleni moji rodiny. Vzhledem k poloze pozemku na
okraji obce, ndvazné na jiz zastavéné casti obce, a zejména s ohledem na sousedni plochu
P-Z31, ktera je navrhem nového uzemniho planu zafazena do ploch s moznosti vystavby
rodinnych a rekreacnich objektt, je logickym feSenim prifadit ¢ast plochy P-Z30 v mém
vlastnictvi k ploSe s timto vyuZitim. Pro plochy s mozZnosti obytné a rekreacni vystavby bude
nutno budovat technickou a dopravni infrastrukturu (napojeni na stokovy systém kanalizace
splaskové v obci, vedeny jiznim smérem pod mym pozemkem, dopravni napojeni na mistni
komunikaci, pfiléhajici k mému pozemku atd.) a plocha P-Z30 je tedy uzavrena pro tyto
pristupy pozemkem v mém vlastnictvi.

Pro rozvoj obce neni vyuZiti plochy P-Z30 s vystavbou budovy jako télovychovného a
sportovniho zafizeni vibec zajimavé (jak jsme oVéfili jednanim s predstaviteli obce). Od
vzniku stavajiciho platného Gzemniho planu vroce 1996, do kterého tato plocha byla
s uvedenym vyuZitim zafazena, doSlo ke zméné v potiebach obce. Nyni obec nepodita
s vyuzitim plochy pro sportovni vyuZiti. Z tohoto ddvodu i sama obec Korenov, jako
porizovatel uzemniho planu podporuje spise vystavbu budov s trvalym bydlenim obyvatel,
nebo s rekreacnim vyuZzitim, které jisté vyznamnéji podpori zaméstnanost a prosperitu obce.
V této souvislosti neni objektivni divod pro vyjmuti ¢asti pozemku p.¢. 1222/2 na vychodni
strané plochy, umoZriujici vystavbu. Jedna se o plochu v bezprostfedni blizkosti mistni
komunikace, s provozem osobni i ndkladni dopravy a z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
nedochazi k Zzadnému omezeni nebo kolizi s faunou a flérou v pfedmétné lokalité v pfipadé,
Ze tato cast zlstane (resp. bude zarazena) v ploSe s moznosti bytové nebo rekreacni
zastavby. Pri vystavbé bytovéeho nebo rekreacniho domu Ize tuto ¢ast pozemku vyuZit jako
zahradu, nebo louku s moZznosti vystavby drobného zahradniho objektu. Plocha pak jisté
bude v sadové dpravé (se zatravnénim a vysadbou drfevin podle pozadavku Spravy CHKO
JH) kvalitné udrzovana a oSetfovana majitelem pozemku.*

Uzemi dotéené namitkou vymezil podatel takto: pozemek parcelni &islo 1222/2, katastralni
Gzemi Polubny.

Na zakladé Uudaju, uvedenych podatelem vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pfistupné aplikace Ceského ufadu zemémérfi€ského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pan Ing. Libor Pfichystal, bytem Strazné €.p. 22,

PSC 543 52, je vlastnikem pozemku parcelni &islo 1222/2 v katastralnim tGzemi Polubny.

Namitky proti upravenému navrhu Uzemniho planu mohou vlastnici pozemku a staveb,
dotéenych navrhem feSeni, uplatnit, ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho z&kona,
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do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani. Opakované vefejné projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu Kofenov se konalo dne 24.02.2015, Ihdta pro uplatnéni
namitek byla do 03.03.2015. Namitka byla doruCena pofizovateli dne 24.02.2015 a
zaevidovana pod ¢&.j. 216/2015. Z uvedeného vyplyva, Zze namitka byla uplatnéna ve |haté
stanovené stavebnim zakonem.

Dle ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona se na opakovaném vefejném projednani
projedna upraveny névrh GUzemniho planu pouze v rozsahu podstatnych Uprav. Navrh
uzemniho planu se tedy neprojednava kompletné znovu, ale pouze v ¢astech, které byly
dotéeny podstatnou upravou. Pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona,
tzn., Ze pfi opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu se postupuje obdobné
jako pfi vefejném projednani. Toto omezeni (rozumi se, Zze na opakovaném vefejném
projednani se projedna upraveny navrh tzemniho planu pouze v rozsahu podstatnych Uprav)
se nasledné musi nutné projevit v moznosti uplathovat proti upravenému navrhu uzemniho
planu, projedndvaném v opakovaném vefejném projednani, namitky a pfipominky.

Jak jiZ bylo uvedeno, postupuje se pfi opakovaném vefejném projednani upraveného navrhu
uzemniho planu obdobné jako pfi vefejném projednani, tzn. podle § 52 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moZnosti
dotéenych osob uplatiiovat namitky proti podstatné upravenému navrhu uzemniho planu
chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze pfi opakovaném vefejném projednani
se_upraveny navrh Gzemniho planu projednd pouze v rozsahu provedenych Uprav, a proto
namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do provedenych uprav navrhu uzemniho

planu.

Tato namitka se prokazatelné netyka provedenych podstatnych Gprav navrhu Uzemniho
planu Kofenov — viz pfiloha odlvodnéni, jejimz obsahem je jednoznacna specifikace
podstatnych Gprav (véetn& grafické &asti) navrhu Uzemniho planu Kofenov, které byly
provedeny po novém vefejném projednani (15.07.2014) a které byly pfedmétem
opakovaného vefejného projednani v anoru 2015.

Pofizovatel vSak v tomto pfipadé zohlednil dalSi skuteénosti ohledné aktivni uc¢asti podatele,
vlastnika pozemku parcelni Cislo 1222/2 v katastralnim Uzemi Polubny, pana Ing. Libora
PFichystala, ve vSech fazich pofizovani Uzemniho planu Kofenov, kdy podatel uplatnil tfi
podani. Pofizovatel posoudil vSechna tfi podani ve vzajemnych souvislostech a dospél
k zavéru, Ze spojenim vSech téchto podani (v jednom pfipadé byla namitka uplatnéna
v zakonné |huté a v dalSich dvou pfipadech namitka obsahuje poZzadované nalezitosti) Ize
pfiznat podateli opravnéni uplatnit ndmitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho
zakona.

Rozhodnuti o namitce podatele pana Ing. Libora Prichystala, vlastnika pozemku
parcelni Cislo 1222/2 v katastralnim Uzemi Polubny, je evidovano vramci namitek,
uplatnénych proti navrhu Uzemniho planu Korenov v €ervenci 2011, pod poradovym
Cislem 18.
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Namitka &. 2 uplatnéna k upravenému navrhu Uzemniho planu Kofenov

vyporadani namitky

Obecni urad Kofrenov, na zakladé smlouvy s osobou, splnujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon Uuzemné planovaci €innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen stavebni zakon), vykonava uzemné planovaci €innost podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad, ktery zajisti
splnéni kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci €innosti, vykonava ptsobnost
ve vécech uzemniho planovani dle stavebniho zakona jako pusobnost pfenesenou. Dle
ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny
obecni Ufad, ktery pofizuje Uzemné planovaci dokumentaci, pofizovatelem Uzemniho
planu Korenov.

Obecni ufad Kofenov, jako pofizovatel Uzemniho planu Kofenov, projednal, dle ustanoveni
853 odst. 2 ve spojeni s § 52 stavebniho zakona a v souladu se zakonem ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, v opakovaném verejném projednéni upraveny
navrh Uzemniho planu Kofenov.

Namitka proti upravenému navrhu Uzemniho planu Kofenov byla uplatnéna ve smyslu § 52
odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona. Namitka byla opatfena, ve smyslu § 22 odst. 3
stavebniho zakona, identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera ji uplatriuje.

Namitku podal vlastnik pozemku parcelni €islo 3315/3 a pozemku parcelni ¢islo 3313
oba v katastralnim Guzemi Pfichovice u Kofenova:

Pani Alena JanouSkova

Datum narozeni: 02.06.1978

Misto (adresa) trvalého pobytu: Krkono$ska 611, Desna Il, PSC 468 61 Desna

Namitka byla doruéena porizovateli dne 02.03.2015 a zaevidovana pod ¢€.j. 242/2015.

Obsah uplatnéné namitky:

~Jsem viastnikem pozemk v katastralnim Gzemi PFichovice u Kofenova, okres Jablonec nad
Nisou, parcelni &islo 3315/3, o vymére 2989m* a parcelni éislo 3313 o vymére 727m?, oba
pozemky zapsany na LV ¢&. 1227 vkatastru nemovitosti pro Liberecky kraj, katastralni
pracovisté Jablonec nad Nisou. Pozemky jsou trvalym travnim porostem, jsou zahrnuty
Vv rozsahlém chranéném uzemi a zafazeny do zemédélského pudniho fondu. Na casti
pozemku planuji vystavbu samostatného rodinného domu se zahradou. V misté je mozné se
napojit na elektrickou energii, vodovod i kanalizaci. PfestoZe se jedna o pozemky o rozloze
3710m?, pro vystavbu planuji pouZit jen éast pozemki (cca 1000m7), kterou jsem zakreslila
v priloZeném snimku katastralni mapy, tj. ¢ast, ktera bezprostifedné navazuje na souéasnou
zastavbu a leZi pfi obecni komunikaci. V souéasné dobé pozemky uzZivam pouze jako
zahradu a rekreacné. Zbyvajici ¢ast pozemku bude nadale vyuZivana jako louka pro
zemédélské vyuZiti bez oploceni.”
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Oduvodnéni uplatnéné namitky:

.VYUZiti pozemku ve vlastnictvi navrhovatele uréené pro vystavbu rodinného domu pfispéje
k trvalému bydleni mladé rodiny s malym ditétem. Pozemky ve stavajicim zafazeni omezuiji
vlastnika ve zpudsobu jejich vyuZziti, neprispivaji k moznostem vykonu plného vlastnického
prava.”

Uzemi dotéené namitkou vymezila podatelka takto: pozemek parcelni gislo 3315/3 a
pozemek parcelni €islo 3313 oba v katastralnim uzemi Pfichovice u Kofenova.

Na zakladé udaju, uvedenych podatelkou vtextu namitky, a nahlédnutim do vefejné
pristupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho — nahlizeni do katastru
nemovitosti online, pofizovatel zjistil, Ze pani Alena Janouskova, bytem KrkonoSska 611,
Desna I, PSC 468 61 Desna, je vlastnikem pozemku parcelni &islo 3315/3 a pozemku
parcelni Cislo 3313 oba v katastralnim uzemi Pfichovice u Kofenova.

Namitky proti upravenému navrhu Uzemniho planu mohou vlastnici pozemkd a staveb,
dotéenych navrhem feseni, uplatnit, ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zakona,
do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani. Opakované vefejné projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu Kofenov se konalo dne 24.02.2015, Ihata pro uplatnéni
namitek byla do 03.03.2015. Namitka byla doru€ena pofizovateli dne 02.03.2015 a
zaevidovana pod ¢&.j. 242/2015. Z uvedeného vyplyva, Zze namitka byla uplatnéna ve Ihaté
stanovené stavebnim zakonem.

Dle ustanoveni 8 53 odst. 2 stavebniho zakona se na opakovaném vefejném projednani
projedna upraveny névrh Uzemniho planu pouze v rozsahu podstatnych Uprav. Navrh
uzemniho planu se tedy neprojednava kompletné znovu, ale pouze v ¢astech, které byly
dotéeny podstatnou upravou. Pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona,
tzn., Ze pfi opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu se postupuje obdobné
jako pfi vefejném projednani. Toto omezeni (rozumi se, Zze na opakovaném vefejném
projednani se projedna upraveny navrh tzemniho planu pouze v rozsahu podstatnych Uprav)
se nasledné musi nutné projevit v moznosti uplatiiovat proti upravenému navrhu uzemniho
planu, projedndvaném v opakovaném vefejném projednani, namitky a pfipominky.

Jak jiz bylo uvedeno, postupuje se pfi opakovaném vefejném projednani upraveného navrhu
uzemniho planu obdobné jako pfi vefejném projednani, tzn. podle § 52 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moZnosti
dotéenych osob uplatiiovat namitky proti podstatné upravenému navrhu uzemniho planu
chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze pfi opakovaném verejném projednani
se_upraveny navrh Gzemniho planu projednd pouze v rozsahu provedenych Uprav, a proto
namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do provedenych Uprav ndvrhu Uzemniho

planu.

Opacny pfistup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemki a staveb v Uzemi,
regulovaném uzemnim planem, i ve fazi opakovaného vefejného projednani, bez ohledu na
to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny podstatnymi Upravami navrhu dzemniho planu
nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52
odst. 3 stavebniho zakona. Tato zasada pfitom ma v fizeni o Uzemnim planu zcela
opravnéné misto, nebot’ jde o Ffizeni, kierému je z divodu jeho rozsahlosti zcela nezbytné
stanovit uréité asové limity.
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Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet,
coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které jsou uplatnény
opozdéné (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona), tak i pro namitky, které byly uplatnény ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje (§ 52 odst. 4
stavebniho zakona). Neni divodu na namitky podané neopravnénou osobou nahlizet jinak.
O takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Tato uplatnéna namitka se prokazatelné netyka provedenych podstatnych Gprav navrhu
Uzemniho planu Kofenov — viz pfiloha odGvodnéni, jejimz obsahem je jednoznaéna
specifikace podstatnych Gprav (véetné grafické &asti) navrhu Uzemniho planu Kofenov, které
byly provedeny po novém vefejném projednani (15.07.2014) a které byly pfedmétem
opakovaného vefejného projednani v inoru 2015. Nejedna se ani o pfipad, ze by podatelka
své dotceni dovozovala z né&jakych vnéjsich okolnosti s navrhem Uzemniho planu Kofenov
Uzce souvisejicich — viz citovany obsah a oduvodnéni namitky.

Z téchto davodi nebylo o namitce, uplatnéné pani Alenou Janouskovou, ktera se tyka
pozemku parcelni ¢islo 3315/3 a pozemku parcelni ¢islo 3313 oba v katastralnim Gazemi
Prichovice u Kofenova, vécné rozhodnuto, nebot’ se jedna o namitku, ktera neni
sméfovana do provedenych podstatnych uprav navrhu Uzemniho planu Kofenov, a
tudiz o namitku uplatnénou neopravnénou osobou.
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