PORIZOVATEL

Meéstsky urad Tanvald
odbor stavebni tiad a zivotni prostiedi
Utad tzemniho planovani
Palackého 359, 468 41 Tanvald

, ZPRAYA @) UyLATNOVANi
UZEMNIHO PLANU KORENOV

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni §55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.; o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii a novel a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.; o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist,

za obdobi 06/2015-05/2019
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OBSAH KAPITOL ZPRAVY O UPLATNOVANI
UP KORENOV

Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho pldnu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni piipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano.

Navrh na potizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovlivituje koncepci tizemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Spravni uzemi obce Korenov lezi (nachdzi se v exponované poloze na pomezi Jizerskych hor a
Krkonos) ve vychodni casti Libereckého kraje a je soucdsti sprdavniho obvodu obce s rozsirenou
puisobnosti Tanvald (okres Semily). Spravni vizemi obce Korenov tvori 4 katastralni vizemi — Jizerka
(zcela specifickou pozici zaujima izolovana osada Jizerka na severu spravniho vizemi obce), Polubny,
Prichovice u Korenova a Rejdice.

Celé spravni tizemi obce Korenov md dle CSU k 31.12.2018 rozlohu 5582,56 ha a 936 obyvatel
(k 31.12.2015 974 obyvatel). Uzemni plin (ddale jen UP) Korenov byl zpracovin podle zdkona
C.183/2006Sb.; o uzemnim plinovani a stavebnim rddu (ddle jen , stavebni zdikon®), ve znéni
pozd¢jsich predpist a jeho provadecich vyhlasek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o uzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence vizemné planovaci ¢innosti a Vyhldasky
¢.501/2006 Sb.; o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zpracovatelem UP Korenov byl Ing. Eduard Zaluda (Zaluda, projektovd kanceldr, Praha),
porizovatelem UP je MéU Tanvald, odbor stavebni tifad a Zivotni prostredi.

UP Koienov, ktery iesi celé spravni tizemi obce, byl vyddin formou opatieni obecné povahy dne
27.05.2015 usnesenim ¢. 54/15 Zastupitelstva obce Koienov s ucinnosti dne 25.06.2015.

V soucasné dobé se pofizuje zména ¢. 1 UP Kofenov, ktera je ve fazi pred konanim vefejného
projednani. V' ramci této zmény bude zajistén soulad UP Kofenov s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci, s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,,PUR
CR*) a se ZUR LK (Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje), véetné aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi v rozsahu celé obce.

Dle § 55 ’Odst. 1 a s pouzitim § 47 stavebniho zdkona zpracoval porizovatel Navrh zpravy o
uplatiiovani UP Korenov V za obdobi 06/2015-05/2019, kterou ndsledné predlozi Zastupitelstvu obce
Korenov ke schvdleni (dle § 6 odst.5 pism. e) stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

1. Vyhodnoceni uplatiovani UP Kofenov v obdobi 06/2015-05/2019:

Ve sledovaném obdobi je pofizovana Zména &. 1 UP Kofenov., ktera provéiuje navrh na vymezeni
zastavitelné plochy R-Z7 v katastralnim izemi Rejdice, navrh na zmény feSeni zastavitelnych ploch
C-Z25, C-Z26, C-Z27 v katastralnim tizemi Pfichovice u Kotfenova.

V ramci zmény &. 1 UP Kofenov bude zajistén soulad UP Kotenov s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci, s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, se ZUR LK (Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje), véetné aktualizace vymezeni zastavéného tizemi v rozsahu celé obce.

Pro pofizeni této zmény UP Kofenov nebyla vyuzita Zprava o uplatiiovani UP Kofenov a jeji
poftizeni probihalo tedy dle § 55 odst. 2 stavebniho zakona.

Spravni uzemi obce Kofenov se rozviji z hlediska jeho urbanistického vyvoje pozvolna, vystavba a
jiné zmény vyuziti ploch v obci ve vSech ¢tyfech katastralnich uzemi probihala jednotlivé, prevazné
v k.u. Polubny a Ptichovice u Kotenova.

V souladu s vyse uvedenym je tedy nutné konstatovat, ze zadné vyznamné zmény v Gzemi se od
doby vydani UP Kotenov prozatim neodehraly.

V plochach zmén bylo ve sledovaném obdobi realizovano v zastavitelnych plochach celkem - 16
rodinné/rekrea¢ni domy — =zastavitelna plocha P-Z1, P-Z2, P-Z39, P-Z47a, P-Z55, C-Z4, C-Z5,
C-z729, C-30, C-Z35, C-Z37, J-Z1, v zastavéném uzemi pak krom¢ vySe popsané zmény bylo jesté
realizovano 5 rodinnych domt na stp¢. 281/1, 1488, 1489, 1504 a 1501 k.. Polubny, a 2 rodinné
domy na stpc. 906 a 917 k.u. Ptichovice u Kotenov, v obci Kofenov.

V souladu s ulozenim dle vydaného UP Kofenov ve sledovaném obdobi probihalo pofizeni
uzemnich studii (jako podminka pro rozhodovani) a to pro lokalitu C-Z25, C-Z26, C-Z27 a uzemni
studie C-Z28, C-Z29, C-zZ30. Uzemni studie lokality P-Z31 (k.G. Polubny) se v soucasné dobé
pofizuje. Pro nasledujici obdobi bude nutné, vzhledem ke stanovené 1htté do 25.6.2022, dale poridit
uzemni studie pro lokalitu C-Z15 (k.u. Pfichovice u Kofenova II .etapa).
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2. Yvhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan:
UP Kofenov byl vydan Zastupitelstvem obce Kofenov formou opatieni obecné povahy dne
27.05.2015, usnesenim ¢. 54/15 Zastupitelstva obce Kofenov s t¢innosti dne 25.06.2015.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni uzemniho planu je dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,,PUR CR*), schvélena vladou
dne 15.04.2015 usnesenim €. 276. Soulad UP Kotfenov s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

Nadtazenou tzemné planovaci dokumentaci pro potizeni izemniho planu jsou Zasady uzemniho
rozvoje Libereckého kraje (déle jen ,,ZUR LK*) vydané zastupitelstvem Libereckého kraje dne
21.12.2011 usnesenim ¢&. 466/11/ZK. V sou¢asné dobé se potizuje Aktualizace ¢. 1 ZUR LK.
Soulad UP Kotenov se ZUR Liberecké kraje je uveden v samostatné kapitole c).

Dne 01.01.2018 nabyl tcinnosti zdkon ¢. 225/2017 Sb.; kterym se méni zdkon ¢.183/2006Sb.; o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zakona.

Dne 29.01.2018 nabyla ucinnosti Vyhlaska ¢. 13/2018 Sb., kterd méni provadéci Vyhlasku ke
stavebnimu zdkonu ¢. 500/2006Sb.; o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,Vyhlaska®). Stru¢ny ptehled
vyhodnoceni souladu UP Kofenov s vy$e uvedenymi pravnimi piedpisy:

> UP Kofenov vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
pofizenim uzemnich studii: u pofizené Uzemni studii rozvojové lokality C-Z25, C-Z26,
C-Z27 a uzemni studie C-Z28, C-Z29, C-Z30 k.u. Prichovice u Kofenova, v obci Kofenov
potizovatel v souladu s § 30 odst. 6 stavebniho zdkona konstatuje, ze provéiil aktualnost
feSeni téchto uzemnich studii a nasledného vlozeni dat do evidence tzemné planovaci
ginnosti. Reseni uzemni studie lokality P-Z31 (k.u. Polubny) se v souasné dob& potizuje.
Uzemni studie C-Z15 (k.a. P¥ichovice u Kofenova) prozatim nebyla pofizena (stanovena
lhtita pro potizeni je UP Kofenov dana do 25.6.2022).

>V UP nejsou vymezeny veiejné prospésiné stavby a vefejné prospésné plochy pro asanaci

» Vetejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo
nebyly vymezeny.

» Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti véetné popisu charakteru
a struktury zastavby v ramci stanoveni urbanistické koncepce a kompozice je v souladu s
Ptilohou ¢. 7 Vyhlasky.

Na zékladé vyse uvedeného tedy pofizovatel konstatuje, z¢ UP Kofenov neni v rozporu se
stavebnim zakonem vcetné jeho provadécich vyhlasek, ve znéni pozd¢jsich predpist. Navrh feseni
UP Kofenov je vSak nutné relevantné doplnit a odlivodnit ve vztahu k PUR CR, ve znéni

Aktualizace ¢. 1 a se ZUR LK. Soulad s UP Kofenov bude proveden/odiivodnén v ramci
porizované Zmeény ¢. 1 UP Kofenov.

3. Vyhodnoceni piipadnych neptfedpokladanych negativnich dopadt na udrZzitelny rozvoj uzemi:

Pii naplitovani UP Kofenov za sledované obdobi nebyly zjiitény zadné nové negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tuzemi obce — nebyly zasadné novymi faktory ¢i zménami v uzemi ohroZeny
podminky pro Zivotni prostiedi, soudrznost spolecenstvi obyvatel ani pro hospodatsky rozvoj tizemi.

4. Pozadavky z dal8ich Sir§ich izemnich vztaht:
Sousednimi obcemi Obce Koifenov jsou Paseky nad Jizerou, Zlata Olesnice, Tanvald, Desna,
Harrachov, Albrechtice v Jizerskych horach, Hejnice, Bily Potok pod Smrkem a Polsko (PL).

Obec Kofenov je ¢lenem Mikroregionu Tanvaldsko zalozeného v roce 2000. Mikroregion sdruzuje
11 nasledujicich mést a obci: Tanvald, Harrachov, Desna, Albrechtice v J.h., Velké Hamry, Plavy,
Zlata Olesnice, Smrzovka, Jifetin pod Bukovou, Albrechtice a Josefiv Dul. Toto seskupeni mést a
obci ma vypracovanou Strategii rozvoje Mikroregionu Tanvaldsko, jejiz zavéry a doporuceni jsou
uzemnim planem respektovany.
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Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je feSena po stavajicich komunikacich
I/10, 1/14 a Zelezni¢ni traté¢ ¢. 036 a 035. Vedlejsi osy tvoii silnice 11/290 a zelezni¢ni trat’ 034. Trat
036 Liberec — Tanvald — Harrachov je v tseku Tanvald — Kofenov ozubnicova.

Pozn: V soucasnosti jsou ozubnici vybaveny pouze dilci useky mezi Tanvaldem a Korenovem. Tato
unikatni technicka pamatka ma také vyznam z pohledu rekreace a cestovniho ruchu.

U uzemniho systému ekologické stability bylo zjisténo, Ze je dodrzena navaznost na koridory a
plochy vymezené v okolnich obcich.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 4. Giplné aktualizace 2016 vyplynuly nasledujici problémy k

feSeni:

Mista izemnich stfetu:

Y]

Y]

SLp Kolize ptirodnich limith CHKO Jizerské hory a KRNAP-jedna se o piekryv chranénych
uzemi v prostoru vrchu Hvézda — strety byly reseny/provérovany v ramci dokumentace SEA,
podrobneji bude provereno v navazujicich rizenich.

SZL t6-9 Kolize navrhi zastavitelnych ploch a ploch sjezdovych trati s vybranymi
technickymi limity VTL (4x) — stret FeSitelny mimo meritko UP v navazujicich rizenich.

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

Y]

¥ ¢

PRLp3 Nutnost koordinace izemniho rozvoje s vyznamnymi limity ptirodniho a kulturniho
charakteru (zejména limity vymezené vesnické pamatkové rezervace Jizerka, II. zona CHKO
Jizerské hory) — jednotlivé zameéry jsou pritbézné jednotliveé provérovany v ramci navrhii na
porizeni zmén UP.

PUU5 Uzemi s vyznamnym vlivem uZivatelt Gizemi a to s vlivem rekrera¢nich navitévnika
uzemi a intenzitou druhého bydleni — problém je setrvavajici a viceméne pozitivii a je dan
zejména rekreacni atraktivitou Sirsiho vzemi - v SOUvislosti s timto problémem byla porizena i
tizemni studie USO1 ,, Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory* uloZend v ZUR LK a
ze kterée pro dotcené uzemi nevyplyvajici zasadni pozadavky ¢i navrhy pro zmény v uzemi.

PB9-14,34 Lokality ploch brownfields — problém je Fesen v navazujicich spravnich rizenich.

PZd2 Posileni vyznamu a uzemnich vazeb Zelezni¢ni dopravy - Zelezni¢ni stanice na
Polubném je umisténa mimo pfirozené centrum obce a hlavni dopravni tahy a je jako realna
soucast dopravniho systému obce vzhledem k jeji rozlehlosti obtizné vyuzitelnd — prozatim
neni znama zména pro odliSnou obsluznost v tizemi.

PVi4-5 Uzemi s nevyhovujici a obtizné dostupnou vefejnou infrastrukturou v ¢asti Rejdice a
Jizerka zejména z diivodu komplikované dopravni sjizdnosti mistnich komunikaci v zimnim
obdobi — prozatim sereno individudalnim zpiisobem, prozatim se nepredpokldada jiny zpusob
zdasobovani pitnou vodou v dané lokalité (K budoucimu proveéreni).

PPv2-4 Uzemi s nevyhovujicim zasobovéni pitnou vodou a to v &asti Jizerka, Rejdice a asti
Polubny (v letnich mésicich) — prozatim seifeno individudinim zpiisobem, prozatim se
nepredpoklada jiny zpiisob zasobovani pitnou vodou v dané lokalité (K budoucimu provereni).

Ohrozeni izemi pfirodnimi jevy:

A

OZu6 Zaplavové tizemi Qioo feky Jizery (do nezastavéného tizemi obce zasahuje pouze
napatrné) — problém je setrvavajici a je FeSen vymezenim zdplavovych vuzemi a jeho aktivnich
zon v UP Korenov, respektive moznosti vyuziti zbylych ploch mimo zdplavové vzemi.
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N OPup7,0Pub2 Poddolované uzemi plo$né a bodové (¢asteéné zasahuje do zastavéného tizemi
obce v lokalité Prichovice) — problém je FeSen v navazujicich spravnich rizenich.

N ORI Uzemi s vyskytem vysokého stupné radonového indexu — problém se resi technickymi
opatienimi v navazujicich spravnich rizenich.

Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v dusledku sociodemografickych zmén v tizemi v souvislosti
S odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym utlumem
individualni zeméd¢lské vyroby se vyznamné snizuje podil zemédelské pady (charakteristicka
struktura ploch v krajing€ zanika a je pohlcovana lesem) - problém je pritbézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici

N DKk Degradace kulturni krajiny v dusledku sociodemografickych zmén v tizemi v souvislosti
S odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym utlumem
individualni zeméd¢€lské vyroby se vyznamné snizuje podil zemedélské pidy (charakteristicka
struktura ploch v krajing zanika a je pohlcovana lesem) — problém je priibézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici

N RAi,RAe Uzemi s piedpokladem soustiedéni rozvojovych aktivit — intenzivni (podél
komunikace I/10) a extenzivni (jsou zde registrovany zejména pozadavky na rozvoj rekreacné
sportovnich funkci izemi a pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni) —
problém je priubézné proverovan v ramci navrhil na zmény v uzemi.

Problémy k feSeni z PUR, ZUR a UAP LK (nezobrazené v problémovém vykresu):

N Uzemi ve Specifické oblasti SOB7 Krkonoge a Jizerské hory nadmistniho vyznamu (dle PUR
CR), ve které se v porovnani s ostatnim tizemim dlouhodobé projevuji problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje tj. problémy se zajisténim vyvazeného vztahu jeho 3 pilitt - problém je
pribézné provérovan (ZUR LK vymezila SOBS Specifickd oblast Jizerské hory), v dotceném
uzemi z hlediska jeho charakteru a umisténi bude vSak vidy vyrazné prevazovat pozitivni
hodnoceni pilire Zivotniho prostredi.

N Problémova/disparatni (nevyvazend) oblast udrzitelného rozvoje tizemi (dle UAP LK - DO
Jizerské hory a KrkonoSe) s pfevahou podminek pro kvalitni zivotni prostiedi, kde ptirodni
hodnoty oblasti jsou vystaveny velké zatézi rekreaci a cestovnim ruchem a zarovet omezenim
nové zastavby - problém je pribéiné provérovan, v dotceném uzemi z hlediska jeho
charakteru a umisténi bude viak vzdy vyrazné prevazovat pozitivni hodnoceni pilire Zivotniho
prostredi.

N Uzemi s problematickym rozvojem cestovniho ruchu, kde je nutné provéteni (dle ZUR LK -
USI1 Provéieni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory)
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feseni dopravy s ohledem zejména na
pfirodni hodnoty vcetné ndvrhu opatfeni ke koordinovanému usmériiovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace (Pozn. uzemni studie ,,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory*
byla zpracovéna a schvalena) - potencidl jiz provérila vizemni studie USI dle ZUR LK.

Z UAP ORP Tanvald nevyplyvaji pozadavky na porizeni nové zmény UP Korenov.

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika iizemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR zejména vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potfeby rozvoje tizemi statu, které odtivodiuji v souladu s § 5 stavebniho zakona zasah do
pusobnosti organt kraji a obci v zalezitostech tykajicich se jejich izemniho rozvoje, a jestlize je
divodné pro tyto oblasti, osy, koridory a plochy stanovit kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v nich.
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Pro tzemi obce Kofenov vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uizemi obsazené v kapitole 2.2 .
Uzemi obce Kofenov je dale vymezeno ve Specifické oblasti Krkonoge-Jizerské hory SOB7, pro
kterou jsou pro dotcené izemi stanoveny nasledujici ukoly pro tizemni planovani:
a) v ostatnich sidlech mimo stavajici rekreacni stfediska vytvaret tzemni podminky pro
zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob¢anského vybaveni,
b) vytvafet tizemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou
diferencovan¢ a harmonicky a v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny vyuZzivat
lidsky, pfirodni i ekonomicky potencial celého tizemi a zvlastnosti jeho riznych ¢asti a které
budou zmirfiovat stiety nadmérného zatizeni Gizemi cestovnim ruchem se zdjmy ochrany
ptirody,
¢) vytvaret izemni podminky pro zajistovani udrzitelnosti vyuzivani rekreacniho potencialu
oblasti, zejména s ohledem na regulaci zatizeni cestovnim ruchem, pfedevSim pro rozvoj
meékkych forem rekreace s ohledem na moznost celoro¢niho vyuziti,
d) vytvaret izemni podminky pro zlepsSeni dopravni dostupnosti izemi uvnitf i pres hranice,
e) vytvaret izemni podminky pro zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro
rozvoj ekologickych forem dopravy,
f) zohlednit vystupy ze schvalené Integrované strategie rozvoje regionu Krkonose.

Navrh ieSeni UP KoFenov respektuje republikové priority v kap. 2.2 a iikoly pro iizemni planovini
vyplyvajici pro SOB7, které byly provéieny pii poiizeni UP Koienov - tzn., e je vsouladu
s Politikou iizemniho rozvoje Ceské republiky a Zdsadami tizemniho rozvoje Libereckého kraje.
Soulad UP Koienov se schvilenou PUR CR, ve znéni Aktualizace & 1 a se ZUZ LK bude
proveden/odiivodnén v ramci poiizené Zmény & 1 UP Koienov.

Zdsady vizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Zasady Uzemni rozvoje Libereckého kraje potizované dle stavebniho zakona byly vydany dne
21.12.2011 s G&innosti od 22.01.2012 (dale jen ZUR LK). V souc¢asné dobé se potizuje Aktualizace ¢&.
1 ZUR LK.

ZUR vymezuji na tzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zakladni pozadavky na uéelné a
hospodarné uspotadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prosp€sné stavby a vetejne
prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

Z hlediska rozvojovych piedpokladii:

Kotenov je dle ZUR LK klasifikovan jako ostatni obec s vyznamnym vlivem (poétem) ostatnich
uzivateld uzemi, jez ma vyrazny dopad na skutecné zatizeni uzemi a musi byt vSestranné a
systematicky zohlediiovan ve vSech pladnovacich a rozvojovych aktivitich. Dale je klasifikace
upresnéna tak, ze Kofenov je obci s vyznamnym vlivem jednodenni navstévnosti na izemn¢ planovaci
a uzemné technické naroky obsluhy uzemi.

Uzemi Kofenova je zaroven zafazeno do Specifické oblasti republikového vyznamu Jizerské
hory SOBS.

Navrzena urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny
v UP Kofenov neni v rozporu s tikoly pro izemni planovani stanovené pro vyse uvedenou specifickou
oblast.

Z hlediska poZadavkit na vvmezeni ploch a koridorit nadmistniho vyznamu:

US1 Provéteni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti cestovniho ruchu Frydlantsko a
Jizerské hory (pofizeni studie do 2 let od vydani ZUR LK).
Ukol: Provéfeni moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetnd feSeni dopravy s ohledem
zejména na piirodni hodnoty. Névrh opatfeni ke koordinovanému usmérnovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace.
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> US0I byla KU LK poFizena (03/2016) véetné schvdleni moznosti jejiho vyuziti jako podkladu
K porizovani vizemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v vizemi — pro dotéené vizemi
Z této uzemni studie nevyplyvajici pozadavky/zameéry na zmeny v vizemi.
Silni¢ni doprava/koridory nadregionalniho vyznamu
Zohlednit dot&eni feseného tizemi koridorem D49 (dle Aktualizace ZUR LK D49A) tizemni rezervy
pro silnici 1/10, usek Kofenov - Harrachov (peaz se silnici 1/14) v¢etné respektovani ukolt pro
uzemni planovani:
- zajistit uzemni ochranu koridoru jako tzemni rezervu pro jeho budouci provéteni v
SirSich izemnich souvislostech,
> Koridor tizemni rezervy byl v UP KoFenov upfesnén a vymezen véetné zajisténi podminek pro
jeho budouci provéreni.

Zelezni¢ni doprava/koridory regionilniho vyznamu

ZUR LK byl v feseném tizemi vymezen koridor republikového vyznamu R - Projekt spoleéného
vyuziti zelezni¢nich a tramvajovych trati (Regiotram Nisa), vCetné respektovani kol pro tzemni
planovani: Zohlednit zatazeni do projektu spole¢ného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati.

Propojeni turistickych oblasti

- vytvafet izemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek
cestovniho ruchu prostfedky bezmotorové dopravy vymezenim multifunkéniho
turistického koridoru D42 (Koridor Nova Hiebenovka), D41A Koridor Jizera a
D41A multifunkéni turisticky koridor, vcetné respektovani ukoli pro tzemni
planovani z ného vyplyvajici:

- v ramci koridor vyhledat konkrétni vedeni turistickych, cyklistickych, lyzatskych a
vodnich tras, na izemi se zvlastni ochranou piirody vést trasy v maximalni mozné
mife po stavajici dopravni siti,

- koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbach na sousedni
kraje a sousedni staty Polsko a Némecko,

- koordinovat vazby jednotlivych druhti dopravy, preferovat segregaci tras dle
jednotlivych aktivit pro zmenSeni kumulace negativnich vlivli na chranéna tizemi,

- vytvafet podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upiesnovat rozsah a
naplin multifunkénich koridort.

Uzemni systém ekologické stability
- vytvaret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci uzemniho systému ekologické
stability pro nadregionalni biocentra NC83, nadregionalni biokoridory K27V,
K30MB, K30V a regionalni biokoridor RK13, RK652, v¢etné respektovani ukolt pro
uzemni planovani z nich vyplyvajici:

» Nadregionalni biocentrum NC83, nadregiondlni biokoridory K27V, K30MB, K30V a regiondlni
biokoridor RK13, RK 653 je v UP Koienov vymezen s piesnosti dle KN se stanovenim zajisténi
jejich ochrany a nezastavitelnosti.

Ostatni pozadavky ze ZUR LK ani z Aktualizace ¢. 1 ZUR LK nevyvolavaji potiebu potizeni dalsi
zmény UP Kofenov.

d) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
ziakona

Na zaklad¢ prizkumu v terénu a dle udaji stavebniho ufadu bylo v piehlednych tabulkach
pofizovatelem posouzeno vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle jednotlivych casti
meésta. V téchto tabulkéch je proveéfeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a to dle stanoveného
zpusobu vyuziti ¢i event. prekazky k jejich zastavéni. Z tohoto posouzeni je ziejmé, Ze za obdobi od
doby vydani UP Kofenov bylo realizovano v zastavitelnych plochach napt. ve funkci bydleni 16
hlavnich staveb.
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Plochy bydleni

smiSené obytné -rekreac¢ni (SR), smiSené obytné rekreacni 1 (SR1)

vyméra vyuZito
lokalita/k.q. ozn. |(ha) (ha) vyuZzitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z1 0,464 0,305 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z2 0,737 0,306 | realizovany 2 hlavni stavby
Polubny P-Z3 0,105 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z4 0,253 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z5 0,292 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z6 0,588 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z9 0,209 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z10 0,19 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z13 0,064 0,064 | realizovana vedlejsi stavba gardze
Polubny P-Z14 0,081 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z15 0,081 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z16 0,027 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z17 0,15 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z18 0,665 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z19 0,252 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z221 0,202 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-222 0,284 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z24 0,323 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z28 0,271 0 | prozatim nerealizovany stavby
prozatim nerealizovany stavby, pofizuje se
Polubny P-Z31 2,09 0 | uzemni studie
Polubny P-Z232 0,631 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z33 0,716 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z34 0,785 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z36 0,189 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z37 0,131 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z38 0,209 0,209 | realizovano parkoviste
Polubny P-Z39 0,137 0,137 | realizovéna 1 hlavni stavba
Polubny P-Z40 0,251 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z41 0,181 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z43 0,219 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z46 0,894 0,034 | realizovany vedlejsi stavby
Polubny P-Z47a 0,411 0,411 | realizovana 1 hlavni stavba
P-
Polubny ZATb 0,132 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z49 0,147 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z50 0,055 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z51 0,155 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z53 0,563 0,014 | realizovany vedlejsi stavby garazi
Polubny P-Z55 0,302 0,302 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z56 0,086 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z58 0,088 0 | prozatim nerealizovany stavby
Ptichovice C-Zla 0,168 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z3 0,217 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z4 0,316 0,102 | realizovana 1 hlavni stavba
Ptichovice C-75 0,126 0,126 | realizovana 1 hlavni stavba
Ptichovice C-Z6 0,146 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-zZ7 0,25 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z29 0,22 0 | prozatim nerealizovany stavby
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Ptichovice C-Z13 0,29 0 | prozatim nerealizovany stavby

prozatim nerealizovany stavby, uloZeno
Piichovice C-Z15 1,667 0 | pofizeni uzemni studie
Ptichovice C-Z20 0,19 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z21 0,273 0 | prozatim nerealizovany stavby

prozatim nerealizovany stavby, pofizena
Prichovice C-Z25 0,78 0 | izemni studie

prozatim nerealizovany stavby, pofizena
Piichovice C-z27 1,051 0 | izemni studie

realizovany 3 hlavni stavby, pofizena izemni
Prichovice C-Z29 0,507 0,507 | studie

realizovany 2 hlavni stavby, pofizena tzemni
Ptichovice C-Z30 0,41 0,41 | studie
Pfichovice C-Z34 0,184 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z35 0,096 0,096 | realizovana 1 hlavni stavba
Ptichovice C-Z37 0,129 0,129 | realizovana 1 hlavni stavba
Piichovice C-Z38 0,137 0,025 | realizovana vedlejsi stavba
Ptichovice C-Z39 0,043 0,043 | realizovana vedlejsi stavba
Prichovice C-Z40 0,034 0,034 | realizovana vedlejsi stavba
Rejdice R-Z1 0,068 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z3 0,192 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z4 0,169 0 | prozatim nerealizovany stavby
Jizerka J-Z1 0,233 0,233 | realizovana 1 hlavni stavba
celkem 21,506 3,487 | zastavénost ploch 16,2 %

Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy smiSené obytné — rekreacni (SR), smiSené obytné —
rekreacni 1 (SR1) jsou ¢astecné ¢i plné zastavény pouze v 19 piipadech, kde bylo realizovano celkem
16 hlavnich staveb — mira vyuziti té&chto ploch je 16,2 %, nevycerpano je tedy 83,8% rozlohy ploch
pro realizaci staveb ve vyuziti pro bydleni.

Plochy obéanského vybaveni
télovychovna a sportovni zatizeni (OS), komerc¢ni zafizeni mala a stiedni (OM), vefejna
infrastruktura (OV)

lokalita ozn. vymeéra (ha) vyuzito (ha) | vyuZitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z23 0,067 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z25 0,597 0,597 | realizovéano hftisté

Polubny P-Z30 0,545 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z48 0,209 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z1b 0,085 0 | prozatim nerealizovany stavby
Ptichovice C-Z8 0,456 0 | prozatim nerealizovany stavby
Ptichovice C-Z14 0,28 0 | prozatim nerealizovany stavby
Ptichovice C-Z33 0,1 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z2 0,38 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z6 0,031 0 | prozatim nerealizovany stavby
celkem 2,75 0,597 | zastavénost ploch 21,7 %

Rekapitulace: Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy komer¢nich zatizeni malych a stfednich
(OM), vetejné infrastruktury (OV) a télovychovna a sportovni zatizeni (OS) jsou zastavény v 1
ptipadé€, kde byla realizovana 1 hlavni stavba — mira vyuziti té€chto ploch je 21,7%, nevycerpano je
tedy 78,3% rozlohy ploch pro realizaci staveb ve vyuziti obCanského vybaveni.
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Plochy technické infrastruktury-inZenyrské sité (T1)

lokalita ozn. vyméra (ha) vyuZito (ha) vyuZitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z8 0,112 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny | P-Z54 0,126 0,126 | realizovana COV

celkem 0,238 0,126 | zastavénost ploch 52,9 %

Rekapitulace: Plochy technické infrastruktury-inzenyrské sité (TI) jsou v 1 piipadé zastavény/vyuZity — mira
vyuziti t€chto ploch je tedy 52,9%, nevycerpano je tedy 47,1% rozlohy ploch.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

lokalita ozn. vymeéra (ha) vyuZito (ha) vyuZitelnost plochy/omezeni

Polubny pP-7z11 0,43 0,43 | realizovano parkovisté

Polubny P-Z26 0,121 0,02 | manipulaéni/odstavna plocha u obchodu
Polubny P-Z27 0,111 0 | prozatim nerealizovany stavby

Polubny P-Z42 0,306 0 | prozatim nerealizovany stavby

Ptichovice C-Z2 0,043 0 | prozatim nerealizovany stavby

Ptichovice C-Z26 0,167 0 | prozatim nerealizovany stavby, pofizena US
Ptichovice C-Z28 0,068 0 | prozatim nerealizovany stavby, pofizena US
Prichovice C-Z31 0,122 0,122 | realizovéano parkovisté

Ptichovice C-Z32 0,091 0 | prozatim nerealizovany stavby

Pfichovice C-Z36 0,142 0,142 | realizovano parkovisté

celkem 1,601 0,714 | zastavénost ploch 44,6 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury (DS) jsou ve 4 zastavény/vyuzity — mira vyuziti téchto ploch je
tedy 44,6 %, nevycCerpano je 55,4% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti pro dopravni infrastrukturu.

Vvhodnoceni potieby vvmezeni novych zastavitelnvch ploch:

Dle vydaného UP Kotenov a dle navrhu jeho zpracovatele je pro tizemi Kofenov v ramci
zastavitelnych ploch napf. pro funkci bydleni navrhovano celkem 21,506 ha, které je mozno vyuzit. Za
sledované obdobi bylo realizovano v plochach 16,2% navrhové kapacity. K dispozici je stale 18,019
ha ploch pro funkci bydleni.

K tomuto je v§ak nutno zarovei uvést vyvoj poétu obyvatel (obéané CR) za sledované obdobi

z udaja CSU

k 31.12.2015 974 obyvatel
k 31.12.2018 936 obyvatel

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze pocet obyvatel postupné pomalu klesi - za obdobi od vydani
uzemniho planu je pokles obyvatel v trovni cca 0 3,9 % (38 obyvatel), proto demograficky vyvoj obce
neni mozné pocitat jako urcujici faktor pro potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, respektive
pro rozvoj obce neni v soucasné dob¢ uréujici demograficky vyvoj.

Za obdobi od vydani uzemniho planu do zahajeni zpracovani této Zpravy o uplatilovani obdrzela
obec 12 pozadavki/navrhti na zménu UP Kofenov na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
funkci bydleni, viz nize uvedené:

Pozadavek:

Navrh zmény UP Kofenov se tykal zmény funkéniho vyuziti plochy na ¢asti ppé.
1791/5 k.. Jizerka (u budovy €.p. 26, Jizerka) , a to ze soucasného zptisobu vyuziti —
»Plochy pfirodni“ (NP) na novy zplsob vyuziti - ,,Obcanské vybaveni— komer¢ni
zafizené mala a stfedni (OM)“. Duvod stavba pristresku pro drevo a upravu
zastaveného uzemi dle skutecného stavu v tizemi (stavajici parkovisté u budovy) ve
Sfunkcnim vyuziti ,, Obcanské vybaveni — komercni zarizené mald a stredni (OM) “.

Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, ¢. us. 72/18
(na zaklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.
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Pozadavek:

Pozadavek:

Pozadavek:

Pozadavek

Pozadavek:

Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 1449/2 k.. Polubny z plochy ,,Smisené
nezastavéné uzemi — zemédélské, piirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR), za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, &. us. 73/18
(na zéklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.

Navrh na vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti ppé. 242/1 k.u. Rejdice z plochy
,,SmiSené nezastavéné tuzemi — zemédélské, piirodni (NS)“ na stabilizovanou plochu
ve funkénim vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR)“, z dlGvodu legalizace
nepovoleni stavby rodinného domu.

Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, ¢&. us. 29/18 a
60/18 (na zakladé stanoviska potizovatele) zafazen do nasledujici zmény (zména ¢.
2 UP Koftenov).

Navrh na vymezeni zastavitelné plochy ppc. 690 k.u. Polubny z plochy ,,Smisené
nezastavéné uzemi — zemédélské, piirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funk¢énim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR)*, za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, &. us. 74/18
(na zaklad¢ stanoviska potizovatele) zamitnut.

Navrh zmény UP Kotenov se tykal zmény funkéniho vyuziti plochy ppé. 1087/4
k.a. Polubny, a to ze soucasného zptisobu vyuziti — ,,Bydleni — v bytovych domech
(BH“) na novy zptsob vyuziti a to ,,SmiSené obytné — rekreaéni* (SR)“, za tcéelem
vystavby rodinného domu.

Vyhodnoceni navrhu (negativni stanovisko porizovatele — pro plochu ppc. 1087/4 k.u.
Polubny jsou zcela jednoznacné dany podminky prostorového usporadani pro plochu
., Bydleni — v bytovych domech (BH)* Predlozeny navrh na zménu UP Koienov na
plochu ,,Smisené obytné — rekreacni* (SR), za ucelem vystavby rodinného domu na
tomto pozemku témto podminkam nevyhovuje).

Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, ¢. us. 75/18
(na zaklad¢ stanoviska potizovatele) zamitnut.

Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 304/1 k.a. Rejdice z plochy ,,SmiSené
nezastaveéné uzemi — zemédelské, prirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR)“, za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, &. us. 76/18
(na zaklad¢ stanoviska potizovatele) zamitnut.
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Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 898/1 k.4. Polubny z plochy ,,SmiSené
nezastavéné uzemi — zemédélské, prirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR), za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kotenov dne 5.9.2018, ¢. us. 77/18
(na zéklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.

Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 3315/3 a 3313 k.a. Ptichovice u
Kofenova z plochy ,,SmiSené nezastavéné uzemi — zemédélské, piirodni (NS)
Plochy ptirodni (NP)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim vyuziti ,,Smisené obytné
—rekreacni“ (SR)“ a, za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:
Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 5.9.2018, ¢. us. 78/18
(na zaklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.

Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy ppé. 8/4 k.1 Prichovice u Kofenova z
plochy ,,SmiSené nezastavéné izemi — zemé&délské, piirodni (NS)* na zastavitelnou
plochu ve funkénim vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR)“, za icelem vystavby
rodinného domu.

Vyhodnoceni navrhu:
Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kotenov dne 14.11.2018, ¢. us. 109/18
(na zaklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.

Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy ppc¢. 1324/1 k.u. Polubny z plochy ,,SmiSené
nezastavéné uzemi — zemédélské, piirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni* (SR)“, za i€elem vystavby rodinné¢ho domu.

Vyhodnoceni navrhu:
Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kotenov dne 14.11.2018, ¢&. us. 108/18
(na zakladé stanoviska potizovatele) zamitnut.

Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 98 k.i. Rejdice z plochy ,,SmiSené
nezastavéné uzemi — zemédélské, piirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni“ (SR)“, za ucelem vystavby rodinného domu.
Vyhodnoceni navrhu:

Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kotenov dne 14.11.2018, ¢. us. 110/18
(na zaklade¢ stanoviska potizovatele) zamitnut.

Pozadavek:

- Navrh na vymezeni zastavitelné plochy pp¢. 1449/3 k.u. Polubny z plochy ,,SmiSené
nezastavéné uzemi — zemédelské, prirodni (NS)“ na zastavitelnou plochu ve funkénim
vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni‘“ (SR)“, za Gcelem stavby budovy s komerénim
vyuzitim.

Vyhodnoceni navrhu:
Navrh na zménu UP byl Zastupitelstvem obce Kofenov dne 3.4.2019, ¢&. us. 44/19
(na zaklad¢ stanoviska pofizovatele) zamitnut.

Jednotlivé pozadavky byly posouzeny a odavodnény zejména ve vztahu k samotnému
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
kde napt. v soucasné dobé¢ pii vyuziti cca 17% ploch ve funkci bydleni je tedy potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch ve funkci bydleni neodiivodnitelna.
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Organ tizemniho planovani dale posuzoval relevantné navrhy na zménu UP Kofenov ve vztahu i ke
stanovené Koncepci rozvoje tizemi obce dle Kap. 3.5. textové &asti UP Korenov - Charakter a
struktura zastavby. Ve vétSiné ptipadu byly pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
funkci bydleni ve stietu s limity vyuziti tzemi.

Samotné pozadavky byly dale posuzovany i dle cili a ukolli uzemniho planovani, tj zejména dle
ochrany stanovenych vefejnych zajml vyplyvajicich ze stavebniho zakona, ze zvlaStnich pravnich
ptedpist a dle zdsadnich omezeni vyplyvajici z limitd vyuziti izemi. Jedn4 se zejména o vetejné
zajmy stanovené a chranéné ve stavebnim zakoné, v zakon¢ o ochran¢ pftirody a krajiny, v zakoné o
lesich, v zakon¢ o ochran¢ zeméd€lského pldniho fondu, pozadavcich stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Pokud se jednd o pozadavky na zabory zemédélského ptidniho fondu tak ty jsou
posuzovany v souladu se Zasadami plo$né ochrany ZPF stanovené v § 4 Zakona o ochrané
zemédelského ptidniho fondu.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k datu zpracovani této Zpravy je:

Tempo realizace staveb a samotné vystavby v uzemi stile pozvolné, samotné vyuziti napr.
zastavitelnych ploch Ve funkci pro bydleni je cca 17% - za obdobi od vyddni UP Korenov bylo
V téchto zastavitelnych plochach realizovano celkem 16 hlavnich staveb pro bydleni. K dispozici
Jje tedy stale napr. celkem 18,019 ha navrhovych zastavitelnych ploch ve funkci bydleni.

Vzhledem kvySe uvedenému, vyhodnoceni podanych navrhii na vymezeni novych
zastavitelnych ploch a demografickému vyvoji obce, povazuje pofizovatel podané navrhy na
vymezeni zastavitelnych ploch za pouziti ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona ve vétSiné
podanych navrhi za neodtavodnitelné.

V UP Kofenov je tedy stale vymezeno dostate¢né mmoZstvi zastavitelnych ploch zajistujici
rozvoj obce pro funkci bydleni, které lze pln€ vyuzit - ptipustit Ize pouze provéieni odivodnénych
dil¢ich zmén nenarusujicich stanovenou urbanistickou koncepci sidla a vetejné zajmy vyplyvajici
ze stavebniho zakona a dotcenych zvlastnich pravnich piedpistu - viz vyse.

Navrh FeSeni UP Koienov je viak nutné relevantné doplnit a odiivodnit ve vztahu k PUR
CR, ve znéni Aktualizace &. 1 a se ZUR LK. Soulad s UP Kofenov bude proveden/odiivodnén
V ramci poFizované Zmény &. 1 UP Kofenov.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani zmény UP Kofenov nejsou soucasti této zpravy, protoze se zddna zmeéna v
ramci této zpravy neprojednava.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prosti‘edi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tizemniho plédnu na udrzitelny rozvoj
uzemi nejsou soucasti této zpravy, zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu
obce

g) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu nejsou soucasti této zpravy.

h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

V ramci této zpravy neni predkladan navrh na potizeni nového uzemniho planu — zmény, které by
podstatné ovliviiovaly stanovenou koncepci izemniho planu nebyly shledany.
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i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

V ramci vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu Kofenov nebyly zjistény zadné pozadavky na
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi.

‘ j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Soulad UP Koienov se schvilenou PUR CR, ve znéni Aktualizace & 1 a se ZUR LK bude
proveden/oditvodnén v ramci povizené Zmény ¢. 1 UP Koienov a neni vrdmci této zprdvy
uplatiovdn.

Datum : 06/2019 5 )
Vypracoval : Nadézda Zillova, odbor stavebni ufad a Zivotni prostfedi, MEU Tanvald,
tel.483 369 568, email: nzillova@tanvald.cz
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