PORIZOVATEL

Meéstsky ufad Tanvald
odbor stavebni tiad a Zivotni prostiedi
Utad izemniho planovani
Palackého 359, 468 41 Tanvald

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANiI UZEMNIHO PLANU
KORENOV

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon").

za obdobi 06/2019-11/2024

|
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Uvod
a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace.
b) Problémy k feseni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné¢ analytickych podkladi.

¢) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci.

d) Vyhodnoceni vlivii uizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi z hlediska jejich
moznych neptedvidanych dopadii, vCetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci.

e) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény tizemné pldnovaci dokumentace nebo nové izemné
planovaci dokumentace.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu tizemné planovaci dokumentace.

g) Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

Uvod

Na zékladé ustanoveni § 106, § 107 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho zdkona, je pfedlozen navrh
Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kotfenov za obdobi 06/2019 az 12/2024.

Poftizovatel, ptedkladatel a zhotovitel Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Kotenov: Méstsky urad
Tanvald, odbor stavebni ufad a Zivotni prostiedi, ufad uzemniho planovani, Palackého 359, 468 41
Tanvald.

Obec Korenov vznikla v roce 1960 sloucenim do té doby samostatnych obci Polubny a Prichovice a
osad Rejdice a Jizerka. Jméno dostala podle mistni casti Korenov (Wurzeldorf). Nejstarsi pisemnd
zminka z této oblasti pochazi z roku 1577, kdy byla zaloZena prvni sklarskda hut v osadé Rejdice. Obec
protind hranice Jizerskych hor a Krkonos. S rozlohou 55,82 km? je nejvétsi horskou obci v Cechdch.
Spravni uzemi obce Korenov lezi (nachdzi se v exponované poloze na pomezi Jizerskych hor a
Krkonos) ve vychodni casti Libereckého kraje a je soucdsti sprdavniho obvodu obce s rozsirenou
pusobnosti Tanvald (okres Semily). Spravni vizemi obce Korenov tvori 4 katastralni vizemi — Jizerka
(zcela specifickou pozici zaujima izolovana osada Jizerka na severu spravniho vizemi obce), Polubny,
Prichovice u Korenova a Rejdice.

Celé spravni vizemi obce Korenov md dle CSU k1.7.2024 rozlohu 5582,56 ha a 852 obyvatel (k
1.7.2024). Uzemni plan (ddle jen UP) Korenov byl zpracovén podle zdkona ¢.183/2006Sb.; o vizemnim
planovani a stavebnim radu (dale jen , stavebni zakon®), ve znéni pozdéjsich piedpisi a jeho
provadecich vyhlasek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o uzemné analytickych podkladech, vzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci cinnosti a Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.; o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Zpracovatelem UP Korenov byl Ing. Eduard Zaluda (Zaluda, projektovd kanceldr, Praha),
porizovatelem UP je MéU Tanvald, odbor stavebni tirad a Zivotni prostiedi. Uzemni plin Korenov,
ktery 7esi celé spravmi uzemi obce, byl vydan formou opatieni obecné povahy dne 27.05.2015
usnesenim ¢. 54/15 Zastupitelstva obce Korenov S ucinnosti dne 25.06.2015.
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V soudasné dobé se pofizuje zména &. 3 UP Kofenov, ktera je ve fazi pied jejim vydanim. V ramci
této zmény bude zajistén soulad UP Kofenov s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci, s PUR
CR, ve znéni Aktualizace ¢. 7 (dale jen ,,PUR CR*) schvalené usnesenim vlady ze dne 07.02.2024, ¢.
89/2024, ktera nabyla uginnosti dne 01.03.2024 a se ZUR LK (Zasady izemniho rozvoje Libereckého
kraje), po aktualizaci Aktualizace €. 1 a 2, vydané zastupitelstvem Libereckého kraje dne 28.11.2023
usnesenim €. 557/23/ZK, kterd nabyla uCinnosti dne 03.01.2024, vcetné aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi v rozsahu celé obce.

Na zékladé ustanoveni § 106, § 107 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho zdkona, je pfedlozen navrh
Zpravy o uplatiovani izemniho planu Kofenov za obdobi 06/2019 az 11/2024.

Vyhodnoceni uplatiiovani UP Kofenov v obdobi 06/2019-11/2024:

Ve sledovaném obdobi byla pofizena Zména &. 2 UP Kofenov, kterd provéfila navrhy na vymezeni
zastavitelnych ploch, provétila a upravila koridor LBK 30 v ¢asti u pp¢. 3255/2 k.. Prichovice u
Kofenova (¢.p. 502 k.u. Pfichovice u Kofenova), provéfila zménu funkéniho vyuziti, tj. plocha
piestavby, a to ze soucasného zplisobu vyuziti ,,SmiSené obytné — rekreacni (SR)* na skutecny zptisob
vyuziti ,,ObCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stifedni (OM) k.u. Rejdice a Prichovice u
Kofenova. Souéasti Zmény &. 2 UP Kofenov je také prava stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti a Gprava vymezeni pojmd. Zménou &. 2 UP Desné byla provedena i
aktualizace zastavéného tzemi.

V ramci zmény & 2 UP Kofenov byl zajistén soulad UP Kofenov s nadiazenou uzemné planovaci
dokumentaci, s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 7 (déle jen ,,PUR CR“) schvalené usnesenim vlady
ze dne 07.02.2024, &. 89/2024, ktera nabyla u&innosti dne 01.03.2024 a se ZUR LK (Zasady
uzemniho rozvoje Libereckého kraje), po aktualizaci Aktualizace ¢. 1 a 2, vydané zastupitelstvem
Libereckého kraje dne 28.11.2023 usnesenim ¢. 557/23/ZK, ktera nabyla G¢innosti dne 03.01.2024,
vcetné aktualizace vymezeni zastavéného tizemi v rozsahu celé obce.

Pro pofizeni této zmény UP Kofenov nebyla vyuZita Zprava o uplatiiovani UP Kofenov a jeji pofizeni
probihalo tedy dle § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.; o Gzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisii. Za ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdgjsich piedpisti je pofizovana zména &. 3 UP Kofenov (momentélné se nachazi ve fazi pied
jejim vydanim) potfizované zkracenym postupem, jejimz obsahem je konverze uzemniho planu do
jednotného standardu tizemné& planovaci dokumentace. Zménou ¢. 3 UP Kofenov bude provedena i
aktualizace zastavéného uzemi.

Spravni tzemi obce Kofenov se rozviji z hlediska jeho urbanistického vyvoje pozvolna, vystavba a
jiné zmény vyuziti ploch v obci ve vSech ¢tyfech katastralnich uzemi probihala jednotlivé, pfevazné
v k.. Polubny a Pfichovice u Kofenova. V souladu s vySe uvedenym je tedy nutné konstatovat, ze
74dné vyznamné zmény v uzemi se od doby vydani UP Kofenov prozatim neodehraly.

V plochach zmén bylo ve sledovaném obdobi realizovano v zastavitelnych plochach celkem
17 rodinnych/rekreaénich domi — zastavitelna plocha P-Z10, P-Z18, P-Z28, P-Z31 — dva objekty,
P-Z36, P-Z37, P-Z50 k.4. Polubny, C-Z3, C-Z4 — dva objekty, C-Z6, C-Z13 - dva objekty, C-Z25 —
dva objekty, C-Z27 k.u. Pfichovice u Kofenova. V zastavéném uzemi pak kromé vyse popsané zmény
bylo jesté realizovano 7 rodinnych domi na stp¢. 1515, 1516, 1519, 1521, 1533, 526/3 a 327 k.u.
Polubny a 5 rodinné domy na stpé. 925, 932, 933, 931 a 940, k.u. Pfichovice u Kofenov, v obci
Kofenov. V souladu s ulozenim dle vydaného UP Kotfenov ve sledovaném obdobi byly potizeny
uzemni studie (jako podminka pro rozhodovani) a to pro lokalitu C-Z25, C-Z26, C-Z27 a uzemni
studie C-Z28, C-Z29, C-Z30, tzemni studie P-Z31 (k.G. Polubny) a tizemni studie C-Z15 (k.G.
Ptichovice u Kofenova Il. etapa).
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Vyhodnoceni zmén podminek, na zéklad¢é kterych byl uzemni plén vydan:

UP Kofenov byl vydan Zastupitelstvem obce Kofenov formou opatfeni obecné povahy dne
27.05.2015, usnesenim ¢. 54/15 Zastupitelstva obce Kofenov s u€innosti dne 25.06.2015, ktery byl
dale zménény Zménou &. 1 UP Kofenov S nabytim G&innosti 22.11.2019 a dale Zménou ¢&. 2 UP
Kofenov po vydani Zmény €. 2 ze dne 13.12.2023, usnesenim zastupitelstva obce Kotenov ¢. 87/23
s nabytim G&innosti dne 26.01.2024. P¥i vyhodnocovani UP Kofenov se tedy vychéazi z vyhotoveného
Uplného znéni UP Kofenov po vydani Zmény ¢&. 2.

V soudasné dobé& se pofizuje zména &. 3 UP Kofenov (momentalné se nachazi ve fazi pied jejim
vydanim) pofizované zkricenym postupem, jejimz obsahem je konverze uzemniho planu do
jednotného standardu Gizemné planovaci dokumentace. Zménou &. 3 UP Kofenov bude provedena i
aktualizace zastavéného uzemi.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni uzemniho planu a jeho zmén je dokument
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 7 (dale jen ,,PUR CR*)
schvalené usnesenim vlady ze dne 07.02.2024, ¢. 89/2024, ktera nabyla ucinnosti dne 01.03.2024.
Soulad UP Desna s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

Nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci pro pofizeni izemniho planu a jeho zmén jsou Zasady
uzemniho rozvoje Libereckého kraje — je uplné znéni Zasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje, ve
znéni Aktualizace ¢. 2, ktera nabyla U¢innosti dne 03.11.2024, kdy nabyla G¢innosti Aktualizace ¢. 2.
Soulad UP Desna se ZUR LK je uveden v samostatné kapitole c).

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim zméndm v legislative:

Dne 01.02.2020 nabyl ucinnosti zakon ¢. 312/2019 Sb.; kterym se meni zakon ¢.183/2006Sb.;
o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zdkona.

Dne 12.03.2020 nabyl ucinnosti zakon ¢. 47/2020 Sb.; kterym se meni zdkon ¢.183/2006Sb.;
o0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zdakona.

Dne 01.01.2021 nabyl ucinnosti zakon ¢. 403/2020 Sb.; kterym se meni zakon ¢.183/2006Sb.;
o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zdakona.

Dne 01.07. 2022 nabyl ucinnosti zakon ¢. 195/2022 Sb., kterym se menil stavebni zdakon.

Dne 01.01.2023 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se ménila vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdejsich predpisii,

Dne 01.01.2023 nabyla ucinnosti Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sh., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné plinovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci cinnosti, Ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlaska ¢ 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani vizemi, Ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb.,
kterou se meni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuZivani iizemi, Ve znéni
pozdéjsich predpisii, ve znéni vyhlasky ¢. 16412022 Sb.

Dne 24.01.2023 nabyl ucinnosti zdakon ¢. 19/2023 Sb., kterym se ménil zakon ¢. 458/2000 Sb. ve znéni
zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Dne 01.07.2023 nabyl ucinnosti zakon ¢. 152/2023 Sb., kterym se ménil zakon ¢. 283/2021 Sb. ve znéni
zdkona ¢. 195/2022 Sb.

Dne 01.01.2024 nabyl Géinnosti zakon ¢. 283/2021Sb., stavebni zdkon a zakon ¢. 183/2006Sh.; o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - za pouziti pfechodnych ustanoveni zakona
¢. 283/2021Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piredpist.

Dne 1.7.2024 nabyla uc¢innosti Vyhlaska. 157/2024 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0
https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0
https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0
https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0
https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0
https://app.codexis.cz/legislativa/CR134707_2023_01_01?dokumentVyraz=501%2F2006&hash=match-0#match-0

Struény piehled vyhodnoceni souladu UP Kofenov s vyse uvedenymi pravnimi piedpisy:

- UP Kofenov vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
pofizenim tizemnich studii: V daném obdobi byly pofizeny tyto tizemni studie- Uzemni studii
rozvojové lokality C-Z25, C-Z226,C-Z27, izemni studie C-Z28, C-Z29, C-Z30 k.4. Ptichovice
u Kofenova, zemni studie, C-Z15 k.a. Pfichovice u Kofenova a tzemni studie P-Z31 k.u.
Polubny.

-V UP nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésné plochy pro asanaci

- Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
nebyly vymezeny.

Na zakladé vyse uvedeného tedy pofizovatel konstatuje, z¢ UP Kofenov neni v rozporu se stavebnim
zakonem véetné jeho provadécich vyhlasek, ve znéni pozdgjsich predpisi. Navrh feseni UP Kofenov
je vsak nutné relevantné doplnit a odiivodnit ve vztahu k PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 7 a se ZUR
LK ve znéni Aktualizace &. 7. Soulad s UP Kofenov bude proveden/odtivodnén v ramci pofizované
Zmény &. 3 UP Kotenov.

Vyhodnoceni ptipadnych neptedpoklddanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi:

Pii napliiovani UP Kofenov za sledované obdobi nebyly zjistény adné nové negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi obce — nebyly zasadné novymi faktory ¢i zménami v Gzemi ohroZeny
podminky pro zivotni prostfedi, soudrznost spolecenstvi obyvatel ani pro hospodatsky rozvoj tizemd.

Pozadavky z dalSich Sir§ich izemnich vztahd:
Sousednimi obcemi Obce Kofenov jsou Paseky nad Jizerou, Zlata Ole$nice, Tanvald, Desna,
Harrachov, Albrechtice v Jizerskych horach, Hejnice, Bily Potok a Polsko (PL).

Obec Kofenov je ¢lenem Mikroregionu Tanvaldsko zalozeného v roce 2000. Mikroregion sdruzuje 11
nasledujicich mést a obci: Tanvald, Harrachov, Desna, Albrechtice v J.h., Velké Hamry, Plavy, Zlata
Olesnice, Smrzovka, Jifetin pod Bukovou, Albrechtice a Josefiiv DUl. Toto seskupeni mést a obci ma
vypracovanou Strategii rozvoje Mikroregionu Tanvaldsko, jejiz zavéry a doporuceni jsou tizemnim
planem respektovany. Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je feSena po
stavajicich komunikacich 1/10, 1/14 a Zelezni¢ni traté ¢&. 036. Vedlejsi osy tvofi silnice 11/290. Trat’
036 Liberec — Tanvald — Harrachov je v tseku Tanvald — Kofenov ozubnicova.

Uzemné analytické podklady (déle jen ,,UAP Tanvald*) pro tizemi obce s rozsifenou ptisobnosti ORP
Tanvald jsou pofizovany v souladu s ustanovenim § 25 — 29 stavebniho zakona. Posledni tplna
aktualizace UAP, véetné rozboru udrzitelného rozvoje izemi, byla zpracovana k 31. 12. 2020. Rozbor
udrzitelného rozvoje tizemi UAP ORP Tanvald zhodnotil pozitivni a negativni skute¢nosti ovliviujici
rozvoj obce. Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 5. Uplné aktualizace 2020 vyplynuly nasledujici
problémy k feSeni:

Mista izemnich stfetu:

N SLp Kolize ptirodnich limith CHKO Jizerské hory a KRNAP-jedna se o prekryv chranénych
uzemi v prostoru vrchu Hvézda — strety byly reseny/provérovany v ramci dokumentace SEA,
podrobnéji bude provéreno v navazujicich rizenich.

N SZLt6-9 Kolize navrhi zastavitelnych ploch a ploch sjezdovych trati s vybranymi
technickymi limity VTL (4X) — stiet Fesitelny mimo méritko UP v navazujicich rizenich.

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

N PRLp3 Nutnost koordinace izemniho rozvoje s vyznamnymi limity ptirodniho a kulturniho
charakteru (zejména limity vymezené vesnické pamatkové rezervace Jizerka, II. zona CHKO
Jizerské hory) — jednotlivé zaméry jsou prithézné jednotliveé provérovany v ramci ndavrhii na
porizeni zmén UP.
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N PUU5 Uzemi s vyznamnym vlivem uZivateld Gizemi a to s vlivem rekrera¢nich navitévnika
uzemi a intenzitou druhého bydleni — problém je setrvavajici a viceméné pozitivni a je dan
zejména rekreacni atraktivitou Sirsiho vzemi - v SOuvislosti s timto problémem byla porizena i
vizemni studie US01 , Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory* ulozend v ZUR LK a
ze které pro dotcené izemi nevyplyvajici zasadni pozadavky ¢i navrhy pro zmény v izemi.

"4

PB9-14,34 Lokality ploch brownfields — problém je Fesen v navazujicich spravnich rizenich.

N PZd2 Posileni vyznamu a uzemnich vazeb Zelezni¢ni dopravy - Zelezni¢ni stanice na
Polubném je umisténa mimo pfirozené centrum obce a hlavni dopravni tahy a je jako realna
soucast dopravniho systému obce vzhledem k jeji rozlehlosti obtizné vyuzitelnd — prozatim
neni znama zména pro odliSnou obsluznost v tizemi.

N PVi4-5 Uzemi s nevyhovujici a obtizné dostupnou veiejnou infrastrukturou v ¢asti Rejdice a
Jizerka zejména z divodu komplikované dopravni sjizdnosti mistnich komunikaci v zimnim
obdobi — prozatim reSeno individualnim zpiisobem, prozatim se nepredpoklada jiny zpusob
zasobovani pitnou vodou v dané lokalité (K budoucimu provéreni).

N PPv2-4 Uzemi s nevyhovujicim zasobovani pitnou vodou a to v &asti Jizerka, Rejdice a ¢asti
Polubny (v letnich mésicich) — prozatim reseno individudalnim zpiisobem, prozatim se
nepredpoklada jiny zpiisob zasobovani pitnou vodou v dané lokalité (K budoucimu provéreni).

Ohrozeni izemi pfirodnimi jevy:

N OZu6 Zaplavové tuzemi Qoo feky Jizery (do nezastavéného uzemi obce zasahuje pouze
napatrné) — problém je setrvdvajici a je FeSen vymezenim zdplavovych vizemi a jeho aktivnich
zon v UP Korenov, respektive moznosti vyuziti zbylych ploch mimo zdplavové vuzemi.

N OPup7,0Pub2 Poddolované uzemi plosné a bodové (Castecné zasahuje do zastavéného uzemi
obce v lokalité Piichovice) — problém je FeSen v navazujicich sprdavnich rizenich.

N ORI Uzemi s vyskytem vysokého stupné radonového indexu — problém se resi technickymi
opatienimi v navazujicich spravnich rizenich.

Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v disledku sociodemografickych zmén v tizemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym utlumem
individualni zeméd¢€lské vyroby se vyznamné snizuje podil zeméde€lské pady (charakteristicka
struktura ploch v krajiné zanika a je pohlcovana lesem) - problém je priibézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici

N DKk Degradace kulturni krajiny v disledku sociodemografickych zmén v uzemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym utlumem
individualni zeméd¢€lské vyroby se vyznamné snizuje podil zemé&délské pady (charakteristicka
struktura ploch v krajing zanika a je pohlcovana lesem) — problém je priibézné proverovan a je
dlouhodobé setrvavajici

N RAi,RAe Uzemi s ptedpokladem soustiedéni rozvojovych aktivit — intenzivni (podél
komunikace 1/10) a extenzivni (jsou zde registrovany zejména pozadavky na rozvoj rekreacné
sportovnich funkci izemi a pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni) —
problém je prubézné proverovan v ramci navrhii na zmény v uzemi.
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Problémy k feSeni z PUR, ZUR a UAP LK (nezobrazené v problémovém vykresu):

N Uzemi ve Specifické oblasti SOB7 Krkonoge a Jizerské hory nadmistniho vyznamu (dle PUR
CR), ve které se v porovnani s ostatnim tizemim dlouhodobé& projevuji problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje tj. problémy se zajisténim vyvazeného vztahu jeho 3 pilitd - problém je
pribézné provérovan (ZUR LK vymezila SOBS Specifickd oblast Jizerské hory), v dotéeném
uzemi z hlediska jeho charakteru a umisténi bude vSak vidy vyrazné prevazovat pozitivni
hodnocenti pilire Zivotniho prostredi.

N Problémova/disparatni (nevyvazena) oblast udrzitelného rozvoje uzemi (dle UAP LK - DO
Jizerské hory a Krkonose) s pfevahou podminek pro kvalitni zivotni prostiedi, kde ptirodni
hodnoty oblasti jsou vystaveny velké zatézi rekreaci a cestovnim ruchem a zaroveil omezenim
nové zastavby - problém je priubéiné provérovan, v dotceném uzemi z hlediska jeho
charakteru a umisténi bude viak vidy vyrazné prevazovat pozitivni hodnoceni pilife Zivotniho
prostredi.

N Uzemi s problematickym rozvojem cestovniho ruchu, kde je nutné provéfeni (dle ZUR LK -
USI1 Provéfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory)
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feseni dopravy s ohledem zejména na
ptirodni hodnoty v¢etné navrhu opatfeni ke koordinovanému usmériiovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace (Pozn. uzemni studie ,,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory*
byla zpracovéna a schvalena) - potencidl jiz provéFila izemni studie USI dle ZUR LK.

Z UAP ORP Tanvald nevyplyvaji pozadavky na pofizeni nové zmény UP Kofenov.

Politika tizemniho rozvoje CR

UP Kotenov je v souladu s PUR CR - Uplného znéni Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace ¢. 7 schvalené usnesenim vlady ze dne 7.02.2024, ¢. 89/2024, ktera nabyla ucinnosti
dne 01.03.2024. Pro izemi obce Kotfenov z Aktualizace ¢. 7 nevyplyvaji zadné pozadavky.

UP Kotenov po vydani Zmény & 2 respektuje obecné zasady stanovené v aktualizaci PUR CR a
vytvaii podminky pro naplnéni jejich cild a je v souladu s republikovymi prioritami uzemniho
planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. Z PUR CR nevyplyvaji pro tzemi zadné nové
pozadavky. Aktualn€ platna je Politika izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3,4,5,6a7.
Dotcené uzemi spada do casti specifické oblasti SOB7 KrkonoSe — Jizerské hory dle Politiky
tizemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR¥).

Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
Dne 30.03.2021 vydalo zastupitelstvo Libereckého kraje Aktualizaci ¢. 1 ZUR LK, ktera dne
27. 04. 2021 nabyla u¢innosti. Z Aktualizace ¢. 1 ZUR LK nevyplyvaji pro obec Kofenov zadné nové
pozadavky na zmény.
Dne 28. 11.2023 vydalo zastupitelstvo Libereckého kraje Aktualizaci ¢. 2 ZUR LK, kterd nabyla
Gginnosti dne 03.01.2024. Z Aktualizace &. 2 ZUR LK nevyplyvaji zmény, které by mély dopad do
Uzemniho planu Kofenov. Aktualng platnd ZUR LK je ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2. UP Kofenov po
vydani Zmény ¢. 2 neni v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Libereckého kraje. Z Aktualizace ¢.
1a 2 nevyplyvaji pro obec nové pozadavky.
Pro tizemi obce Kotenov vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi obsazené v kapitole 2.2 .
Uzemi obce Kotfenov je dale vymezeno ve Specifické oblasti Krkonose-Jizerské hory SOB7, pro
kterou jsou pro dotéené tizemi stanoveny nasledujici tikoly pro izemni planovani:

a) v ostatnich sidlech mimo stavajici rekreacni stfediska vytvaret uzemni podminky pro

zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob¢anského vybaveni,
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b) vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou
diferencované¢ a harmonicky a v souladu s pozadavky ochrany piirody a krajiny vyuZzivat
lidsky, ptirodni i ekonomicky potencidl celého tizemi a zvlastnosti jeho riznych casti a které
budou zmirnovat stiety nadmérného zatiZzeni tizemi cestovnim ruchem se z&jmy ochrany
ptirody,

¢) vytvaret izemni podminky pro zajistovani udrzitelnosti vyuzivani rekreacniho potencialu
oblasti, zejména s ohledem na regulaci zatizeni cestovnim ruchem, pfedevSim pro rozvoj
mekkych forem rekreace s ohledem na moznost celoro¢niho vyuziti,

d) vytvaret izemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti izemi uvnitf i ptes hranice,

e) vytvafet izemni podminky pro zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro
rozvoj ekologickych forem dopravy,

f) zohlednit vystupy ze schvalené Integrované strategie rozvoje regionu Krkonose.

Névrh feseni UP Kotenov respektuje republikové priority v kap. 2.2 a tkoly pro uzemni planovéni
vyplyvajici pro SOB7, které byly provéteny pii potizeni UP Kofenov - tzn., Ze je v souladu s Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky a Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Soulad UP Kofenov se schvalenou PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 a7 7 a se ZUR LK ve znéni
Aktualizace &. 2 bude provedena/odiivodnéna v ramci potizené Zmény ¢. 3 UP Kotenov.

ZUR LK vymezuji na uzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zékladni poZadavky na ucelné a
hospodarné uspotddani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospesné stavby a vetfejné
prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

Z hlediska rozvojovych piedpokladii:

Obec Kotenov je dle ZUR LK klasifikovana jako ostatni obec s vyznamnym vlivem (po&tem)
ostatnich uzivatelti uzemi, jez mé vyrazny dopad na skutecné zatizeni tizemi a musi byt vSestranné a
systematicky zohlediiovan ve vSech planovacich a rozvojovych aktivitich. Daéle je klasifikace
upresnéna tak, ze Kofenov je obci s vyznamnym vlivem jednodenni navstévnosti na izemné planovaci
a uzemné technické naroky obsluhy tizemi. Uzemi Kofenova je zaroveii zatazeno do Specifické oblasti
republikového vyznamu Jizerské hory SOBS.

Navrzena urbanistick4 koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspoiadani krajiny v UP
Kofenov neni v rozporu sukoly pro tzemni planovani stanovené pro vyse uvedenou specifickou
oblast.

Obec Kotenov byla v ZUR LK dle kategorizace center a stiedisek cestovniho ruchu zatazeny mezi
piiméstska strediska rekreace (oblast cestovniho ruchu — Jizerské hory, podoblast — Jizerské hory),
s ¢imZ souvisi zaméry a ukoly pro Uzemni planovani — feSit izemné planovacimi a rozvojovymi
aktivitami disledky jednodenni navstévnosti, které maji nebo u kterych se predpoklada zasadni a
dominantni vliv na izemné planovaci a izemné technické naroky na obsluhu tzemi.

Z hlediska poZadavkii na vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu:

Multifunkéni turisticky koridor — Nova Hiebenovka (dle ZUR LK D42) — jednotlivé vétve MTK byly
upfesnény a vymezeny v UP Kofenov.

Propojeni turistickych oblasti

- vytvaret izemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek
cestovniho ruchu prostfedky bezmotorové dopravy vymezenim multifunkéniho
turistického koridoru D42 (Koridor Nova Hiebenovka) véetné respektovani ukold pro
uzemni pldnovani z ného vyplyvajici:

- v ramci koridor vyhledat konkrétni vedeni turistickych, cyklistickych, lyzafskych a
vodnich tras, na uzemi se zvlastni ochranou pfirody vést trasy v maximalni mozné
mife po stavajici dopravni siti,

- koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbach na sousedni
kraje a sousedni staty Polsko a Némecko,
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- koordinovat vazby jednotlivych druhii dopravy, preferovat segregaci tras dle
jednotlivych aktivit pro zmenseni kumulace negativnich vlivii na chranéna izemi,

- vytvéafet podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upiesniovat rozsah a
napln multifunkénich koridort.

Silni¢ni doprava/koridory nadregionalniho vyznamu
Zohlednit dot&eni feSeného tizemi koridorem D49 (dle Aktualizace ZUR LK D49A) tizemni rezervy
pro silnici 1I/10, usek Koienov - Harrachov (peaz se silnici 1/14) véetné respektovani tukola pro
uzemni planovani:
- zajistit izemni ochranu koridoru jako uzemni rezervu pro jeho budouci provéfeni v SirSich
uzemnich souvislostech,
- koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbach na Polsko.

Zelezni¢ni doprava/koridory regionalniho vyznamu
722 Vyuzivat spolecny potencial Zeleznicnich a tramvajovych trati.
Vymezeni:
R Projekt spolecného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati Konecnou vizi projektu se stane
vyuziti stavajiciho zelezni¢niho spojeni v délce ptes 110 km v ose Zittau — Jelenia Gora pies Hradek
nad Nisou, Chrastavu, Liberec, Jablonec nad Nisou, SmrZzovku, Tanvald, Harrachov a Szklarskou
Porebu. V Liberci a Jablonci nad Nisou bude do systému zapojena méstska tramvajova sit’.
Navrh zapojeni koridorti Zelezni¢nich trati:
a) mezinarodni vyznam
Liberec — Hradek nad Nisou, hranice CR/Polsko
Liberec — Frydlant
b) regionalni vyznam
¢) Liberec — Rychnov u Jablonce nad Nisou — Hodkovice nad Mohelkou
Frydlant — Nové Mésto pod Smrkem
Raspenava — Hejnice
Liberec — Tanvald — Harrachov, hranice CR/Polsko
Tanvald — Zelezny Brod
Smrzovka — Joseftv Dl
Harrachov — Harrachov mésto — Rokytnice nad Jizerou - novy tsek, izemni rezerva

Ukoly pro tzemni planovéni:
a) V UPD dotéenych obci:
- zohlednit zatazeni piislusnych Zelezni¢nich trati do projektu spole¢ného vyuziti Zelezni¢nich
a tramvajovych trati,
- proveftit a piipadné dle konkrétnich izemnich podminek stabilizovat propojovaci iseky mezi
zelezni¢nimi a tramvajovymi tratémi.

Pii potizeni UP Kofenov byly zéroveii zohlednény v dle ZUR LK vymezeni funkéni kooperace mezi
centry osidleni t.j. FK 2 Jablonec nad Nisou + Smrzovka + Tanvald + Desna + Harrachov a FK 8
Harrachov + Rokytnice nad Jizerou + Jablonec nad Jizerou.

Propojeni turistickych oblasti

- vytvaret izemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek
cestovniho ruchu prosttedky bezmotorové dopravy vymezenim multifunkéniho
turistického koridoru D42 (Koridor Nova Hiebenovka), D41A Koridor Jizera a
D41A multifunkéni turisticky koridor, vcetné respektovani ukoli pro tzemni
planovani z n¢ho vyplyvajici:

- v ramci koridort vyhledat konkrétni vedeni turistickych, cyklistickych, lyzafskych a
vodnich tras, na uzemi se zvlastni ochranou pfirody vést trasy v maximalni mozné
mife po stavajici dopravni siti,

- koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbach na sousedni
kraje a sousedni staty Polsko a Némecko,
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- koordinovat vazby jednotlivych druhii dopravy, preferovat segregaci tras dle
jednotlivych aktivit pro zmenseni kumulace negativnich vlivii na chranéna izemi,

- vytvéafet podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upiesniovat rozsah a
napln multifunkénich koridort.

748 Uzemné chranit a hospodarné vyuzivat povrchové a podzemni zdroje vody a pramenistd
mineralnich a 1é¢ivych vod, podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi kraje.

Vymezeni:

Vodohospodaisky vyznamnd uzemi (CHOPAYV Jizerské hory, CHOPAV KrkonoSe a CHOPAV
Severoceska kiida, podzemni a povrchové zdroje pitné vody a zdroje 1é¢ivych a mineralnich vod
véetné stanovenych ochrannych pasem dle evidence UAP Libereckého kraje).

Ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi vodohospodarskych zajmu v izemi, navrhovat Gizemni
upravy a opatieni k ochrané a kultivaci vodnich zdroja, tokd, ploch a vodnich ekosystémi.

b) Navysovat retencni schopnost krajiny navrhy vhodnych terénnich pokryvt (lesni plochy, ptevadéni
orné pudy na trvalé travni porosty v zaplavovych tzemich aj.) a lokalizaci mensich vodnich nadrzi
v hornich ¢astech povodi pii respektovani ochrany ptirodnich hodnot twzemi. Podporovat
revitalizaci nevhodné upravenych toki.

¢) Vytvaret dostate¢né uzemni podminky pro zajisténi ochrany zdroji pitné vody, zejména
povrchovych zdroji VD Josefiiv Dil, VD Sous.

d) V soucinnosti s dotCenymi organy statni spravy a odbornymi institucemi reagovat na negativni
zmény kvantity a jakosti podzemnich a povrchovych vod v souvislosti s téZbou dolu Turow.

Uzemni systém ekologické stability
v vytvéiet izemni podminky pro zabezpeéeni funkci izemniho systému ekologické stability pro
nadregionalni biocentra NC83, nadregionalni biokoridory K27V, K30MB, K30V a regionalni
biokoridor RK13, RK652, v¢etné respektovani ukolt pro izemni planovani z nich vyplyvajici:
v’ Nadregiondlni biocentrum NC83, nadregiondalni biokoridory K27V, K30MB, K30V a
regiondlni biokoridor RK13, RK 653 je v UP Korenov vymezen s presnosti dle KN se
stanovenim zajisteni jejich ochrany a nezastavitelnosti.
Ostatni pozadavky ze ZUR LK ani z Aktualizace & 2 ZUR LK nevyvolavaji potiebu pofizeni dalsi
zmény UP Kofenov.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi Nejsou soucasti této zpravy. V ramci vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Kotenov nebyly
zjiStény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj tizemi. Problematika udrzitelného rozvoje uzemi je podrobné feSena v Uzemné
analytickych podkladech pro uzemi obce s rozSifenou pisobnosti Tanvald, které byly a jsou
potizovany v souladu s ustanovenim § 25-§ 29 stavebniho zakona. Posledni Gplna aktualizace izemné
analytickych podkladi vcetné rozboru udrzitelného rozvoje tzemi byla zpracovana k 31.12.2020.
V soucasné dobé pokracuji prace na aktualizaci uzemné analytickych podkladii véetné rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi. Z UAP nevyplynulo, ze by UP Kofenov po vydani zmény ¢&. 2 UP mél
negativni dopad na udrzitelny rozvoj izemi.
UP obce Kotenov je zpracovan s ohledem na vytvateni predpokladi pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi zabezpeCenim vyvazeného vztahu hospodarského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek. UP obce Kofenov respektuje koncepci rozvoje tizemi s ohledem na
hodnoty a podminky tizemi, které byly stanoveny ve vydaném UP Kotenov.
- vytvaii piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoja pro
socialni soudrznost obyvatel obce,
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- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tzemi obce - respektuje stavajici trasy
technické a dopravni infrastruktury,

- pozadovand zmeéna v izemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostiedsi,
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedev$im urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni feSeni v rozporu - respektuje sidelni raz,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi.

Ve spravnim tizemi obce Kofenov se nachazi lokalita Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita a
ptaci oblast. Vzhledem k tomu, ze Zprava o uplatiiovani tizemniho planu neobsahuje Pokyny pro
zpracovani navrhu zadani zmény uzemniho planu, nevyzaduje se zpracovani vyhodnoceni
ptedpokladanych vlivli zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Uzemni plan Kofenov vymezil nize uvedené zastavitelné plochy. Na zakladé prizkumu v terénu a dle
udaji stavebniho ufadu bylo v pfehlednych tabulkach pofizovatelem posouzeno vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch dle jednotlivych ¢asti obce. V téchto tabulkach je provéteno vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch a to dle stanoveného zpiisobu vyuziti ¢i event. piekazky k jejich
zastavéni. Z tohoto posouzeni je ziejmé, Ze za sledované obdobi bylo realizovano Vv zastavitelnych
plochach 17 rodinné/rekrea¢ni domy — zastavitelna plocha P-Z10, P-Z18, P-Z28, P-Z31 — dva
objekty, P-Z36, P-Z37, P-Z50 k.u. Polubny, C-Z3, C-Z4 — dva objekty, C-Z6, C-Z13 — dva objekty,
C-Z25 — dva objekty, C-Z27 k.u. Prichovice u Kofenova. V zastavéném tzemi pak kromé vyse
popsané zmény bylo jesté realizovano 7 rodinnych domt na stpc. 1515, 1516, 1519, 1521, 1533,
526/3 a 327 k.u. Polubny a 5 rodinné domy na stp¢. 925, 932, 933, 931 a 940, k.u. Pfichovice u
Kofenov, v obci Kofenov.

Tabulka ¢&. 1 za obdobi 06/2019-11/2024

Plochy bydleni
smiSené obytné -rekreac¢ni (SR), smiSené obytné rekreacni 1 (SR1)
vyméra vyuzito
lokalita/k.u. ozn. |(ha) (ha) vyuZitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z1 0,464 0,464 | realizovany 2 hlavni stavba
Polubny P-Z2 0,737 0,306 | realizovany 2 hlavni stavby
Polubny P-Z3 0,105 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z4 0,253 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z5 0,292 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z6 0,588 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z9 0,209 0 | prozatim nerealizovany stavby
realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z10 0,19 0,19 za obdobi 06/2019-11/2024
Polubny P-Z13 0,064 0,064 | realizovana vedlejsi stavba garaze
Polubny P-Z14 0,081 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z15 0,081 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z16 0,027 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z17 0,15 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny pP-Z18 0,665 0,145 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z19 0,252 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z21 0,202 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z22 0,284 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z24 0,323 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny p-z28 0,271 0,271 | rozestavéna 1 hlavni stavba
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Polubny P-Z31 2,09 0,870 | uizemni studie, realizovanay 2 hlavni stavby
Polubny P-Z32 0,631 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z33 0,716 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z34 0,785 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z36 0,189 0,091 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z37 0,131 0,131 | realizovéana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z38 0,209 0,209 | realizovan 1 hlavni stavba
Polubny P-Z39 0,137 0,137 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z40 0,251 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z41 0,181 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z43 0,219 0 | prozatim nerealizovény stavby
Polubny P-Z46 0,894 0,034 | realizovany vedlejsi stavby
Polubny P-Z47a 0,411 0,411 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny PZ47h 0,132 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z49 0,147 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z50 0,055 0, 055 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z51 0,155 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z53 0,563 0,014 | realizovany vedlejsi stavby garazi
Polubny P-Z55 0,302 0,302 | realizovana 1 hlavni stavba
Polubny P-Z56 0,086 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z58 0,088 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Zla 0,168 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z3 0,217 0, 217 | realizovana 1 hlavni stavba
Prichovice C-Z4 0,316 0,316 | realizovany 2 hlavni stavby
Ptichovice C-Z5 0,126 0,126 | realizovana 1 hlavni stavba
Prichovice C-Z6 0,146 0, 146 | realizovana 1 hlavni stavba
Prichovice C-Z7 0,25 0 | prozatim nerealizovany stavby
Pfichovice C-Z29 0,22 0 | prozatim nerealizovany stavby
Ptichovice C-Z13 0,29 0,29 | realizovany 2 hlavni stavby
prozatim nerealizovany stavby, uloZzeno
Prichovice C-Z15 1,667 0 | potizeni uzemni studie
Ptichovice C-Z20 0,19 0 | prozatim nerealizovany stavby
Pfichovice C-Z21 0,273 0 | prozatim nerealizovany stavby
realizovany 2 hlavni stavby, pofizena uzemni
Piichovice C-Z25 0,78 0,78 | studie
prozatim nerealizovany stavby, pofizena
Ptichovice C-Z27 1,051 0,1 | izemni studie — 1 hlavni stavba
realizovany 3 hlavni stavby, pofizena tizemni
Pfichovice C-Z29 0,507 0,507 | studie
realizovany 2 hlavni stavby, pofizena Gizemni
Ptichovice C-Z30 0,41 0,41 | studie
Prichovice C-Z34 0,184 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z35 0,096 0,096 | realizovana 1 hlavni stavba
Ptichovice C-Z37 0,129 0,129 | realizovana 1 hlavni stavba
Ptichovice C-Z38 0,137 0,025 | realizovana vedlejsi stavba
Prichovice C-Z39 0,043 0,043 | realizovana vedlejsi stavba
Prichovice C-Z40 0,034 0,034 | realizovana vedlejsi stavba
Rejdice R-Z1 0,068 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z3 0,192 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z4 0,169 0 | prozatim nerealizovény stavby
Jizerka J-Z1 0,233 0,233 | realizovana 1 hlavni stavba
celkem 21,506 7,146 | zastavénost ploch 33,2 %
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Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy smiSené obytné — rekreac¢ni (SR), smiSené obytné —
rekreacni 1 (SR1) jsou ¢astecné ¢i pln€ zastavény pouze v 17 piipadech, kde bylo realizovano celkem
17 hlavnich staveb — mira vyuziti té&chto ploch je 33,2 %, nevycerpano je tedy 66,8% rozlohy ploch
pro realizaci staveb ve vyuziti pro bydleni. K dispozici je stale 14,36 ha ploch pro funkci bydleni.

Plochy ob¢anského vybaveni
télovychovna a sportovni zarizeni (OS), komercni zafizeni mala a stiedni (OM), vefejna
infrastruktura (OV)

lokalita ozn. vyméra (ha) vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z223 0,067 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z25 0,597 0,597 | realizovano hristé

Polubny P-Z30 0,545 0, 545 | realizovany 3 stavby

Polubny P-Z48 0,209 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z1b 0,085 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z8 0,456 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z14 0,28 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z33 0,1 0| prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z2 0,38 0 | prozatim nerealizovany stavby
Rejdice R-Z6 0,031 0 | prozatim nerealizovany stavby
celkem 2,75 1,142 | zastavénost ploch 41,5 %

Rekapitulace: Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy komerénich zafizeni malych a stfednich
(OM), vetejné infrastruktury (OV) a télovychovna a sportovni zafizeni (OS) jsou zastavény v 3
ptipadé, kde byly realizovany 3 hlavni stavby — mira vyuziti téchto ploch je 41,5%, nevycerpano je
tedy 58,5% rozlohy ploch pro realizaci staveb ve vyuziti obCanského vybaveni.

Plochy technické infrastruktury-inZenyrské sité (T1)

lokalita ozn. vymeéra (ha) vyuZzito (ha) vyuZitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z8 0,112 0 | prozatim nerealizovany stavby
Polubny P-Z54 0,126 0,126 | realizovana COV

celkem 0,238 0,126 | zastavénost ploch 52,9 %

Rekapitulace: Plochy technické infrastruktury-inzenyrské sité€ (TI) jsou v 1 ptipadé zastavény/vyuZity
— mira vyuziti téchto ploch je tedy 52,9%, nevycerpano je tedy 47,1% rozlohy ploch.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

lokalita ozn. vyméra (ha) vyuZito (ha) vyuzitelnost plochy/omezeni
Polubny P-Z11 0,43 0,43 | realizovano parkovisté
Polubny P-Z26 0,121 0,02 | manipulaéni/odstavna plocha u obchodu
Polubny P-z27 0,111 0 | prozatim nerealizovany stavby
Odstavna plocha u obecniho uradu obdobi 06/2019-
Polubny P-Z42 0,306 0,306 | 11/2024
Pfichovice C-Z2 0,043 0 | prozatim nerealizovany stavby
Prichovice C-Z26 0,167 0 | prozatim nerealizovany stavby, pofizena US
Pfichovice C-Z31 0,122 0,122 | realizovano parkovisté
Prichovice C-Z32 0,091 0 | prozatim nerealizovany stavby
Piichovice C-Z36 0,142 0,142 | realizovano parkovisté
celkem 1,601 1,02 | zastavénost ploch 63,71 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury (DS) jsou ve 5 zastavény/vyuzity — mira vyuziti téchto
ploch je tedy 63,71 %, nevycerpano je 36,29% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti pro dopravni
infrastrukturu.
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Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Dle vydaného UP Kofenov a dle navrhu jeho zpracovatele je pro tizemi Kofenov v ramci
zastavitelnych ploch napf. pro funkci bydleni navrhovano celkem 21,506 ha, které je mozno vyuzit. Za
sledované obdobi bylo realizovano v plochach 33,2% navrhové kapacity. K dispozici je stale 14,36 ha
ploch pro funkci bydleni.

K tomuto je vSak nutno zaroven uvést vyvoj poctu obyvatel (obfané CR) za sledované obdobi z udaji
CSU:

k 31.12.2019 911 obyvatel

k 1.7.2024 852 obyvatel

k 25.11.2024 866 obyvatel

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze poclet obyvatel postupné pomalu klesa - za obdob od vydani
uzemniho planu je pokles obyvatel v trovni cca 0 4,94 % (45 obyvatel), proto demograficky vyvoj
obce neni mozné pocitat jako urcujici faktor pro potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch,
respektive pro rozvoj obce neni v souc¢asné dobé urcujici demograficky vyvoj.

Za obdobi od vydani izemniho planu do zahajeni zpracovani této Zpravy o uplatiiovani obdrzela obec
11 pozadavki/navrhi na zménu UP Kofenov ze strany vefejnosti, které se tykaly prevazné moznosti
na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. Navrhy na zmény UP byly
Zastupitelstvem obce Kofenov zamitnuty (potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro funkci
bydleni je neodliivodnitelna).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k datu zpracovani této Zpravy je:

Tempo realizace staveb a samotné vystavby vuzemi stile pozvolné, samotné vyuziti napr-.
zastavitelnych ploch ve funkei pro bydleni je 33,2% - za obdobi od vydéani UP Kofenov bylo v téchto
zastavitelnych plochdach realizovano celkem 17 hlavnich staveb pro bydleni. K dispozici je tedy stale
celkem 14,36 ha ndvrhovych zastavitelnych ploch ve funkci bydleni.

V UP Kofenov je tedy stile vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch zajistujici rozvoj
obce pro funkci bydleni, které 1ze plné vyuzit - pfipustit 1ze pouze provéfeni odivodnénych dil¢ich
zmén nenaruSujicich stanovenou urbanistickou koncepci sidla a vefejné zajmy vyplyvajici ze
stavebniho zdkona a dotcenych zvlastnich pravnich predpist - viz vyse.

Navrh fefeni UP KoFenov je viak nutné relevantné doplnit a odiivodnit ve vztahu k PUR CR, ve
znéni Aktualizace &. 1 a 2 se ZUR LK. Soulad s UP Koienov bude proveden/odiivodnén v ramci
pofizované Zmény &. 3 UP Ko¥enov.

Neuplatiuje se.

ZAVER

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Kofenov za uplynulé obdobi 06/2019 az 11/2024, bude dle
§ 106, § 107 a § 88 - § 90 pred jeho predlozenim k projednani Zastupitelstvem obce Kotfenov, zaslan
dotcenym orgdniim, organu ochrany piirody, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci, pro kterou je
zpréva zpracovavana.

Krajsky utad jako prislusny tfad uplatni do 30 dnl od obdrZeni navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu stanovisko. Do 30 dn@ od doruceni navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu
mohou dotéené organy a krajsky tGrad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své vyjadieni a
kazdy muze uplatnit podnéty. Ve lhité do 20 dnti od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho
planu doruci ptislusny organ ochrany ptirody pofizovateli a ptisluSnému tGfadu stanovisko podle § 451
zakona o ochrang pfirody a krajiny.

Navrh zpravy je dale doruCovan i vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnli ode dne doruceni mize kazdy
uplatnit u potizovatele pisemné ptfipominky. K pfipominkdm, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po
uvedenych lhttach se nepfihlizi.
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Tento navrh Zpravy o uplatiovani UP Kofenov bude po dobu 30 dnii vyvéSen na Gfedni desce
Meéstského tfadu Tanvald a na ufedni desce Obecniho Gfadu Kofenov.

Néavrh zpravy bude rovnéz zvetejnén i zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup, a to:
- nainternetovych strankach mésta Tanvald:

https://www.tanvald.cz/cs/sprava-mesta/uzemni-plany-a-uap-orp-tanvald/uzemni-plany-obci-orp-
tanvald.html#korenov

- nainternetovych strankach obce Kotfenov:
https://www.korenov.cz/uzemni_plan.html#

a na stankach Narodniho geoportalu izemniho pldnovani na adrese:
https://uzemniplanovani.gov.cz/informace-z-uzemniho-planovani

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavéni, bude ptfedlozen Zastupitelstvu obce
Koftenov k projednani podle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Datum : fijen, listopad/2024
Vypracovala : Nadézda Zillova, odbor stavebni ufad a zivotni prostiedi, MEU Tanvald

tel. 483 369 568, email: nzillova@tanvald.cz
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