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textovad cdst Zména ¢ 2 Uzemniho pldnu Kofenov

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KORENOV
- TEXTOVA CAST

(1)

(1.1)
>

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Kofenov (dale téZ jen ,Zména & 2“) méni Uzemni plan Kofenov, vydany
Zastupitelstvem obce Kofenov pod usnesenim ¢. 54/15 formou opatreni obecné povahy s nabytim ucinnosti ke
dni 25.6.2015, ve znéni Zmény €. 1 vydané Zastupitelstvem obce Korenov pod usnesenim ¢. 123/19 formou
opatreni obecné povahy s nabytim ucinnosti ke dni 22.11.2019, takto:

V kapitole 1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI v prvnim odstavci:
rusi text:

,27.7.2017“
a zdrovern jej nahrazuje textem:

,1.6.2022“

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
3.1 Urbanisticka koncepce, v oddile ,,Plochy obcanského vybaveni“ pod odrazkou ,,Obcanské vybaveni - verejna
infrastruktura:“

rusi text:

»,Vymezeny jsou zastavitelné plochy C-Z1b, R-26.“
a zdrovern jej nahrazuje textem:

,Vymezena je zastavitelna plocha C-Z1b.“

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
3.1 Urbanisticka koncepce, v oddile ,,Plochy smisené obytné - rekreacni (SR)“ ve vyctu zastavitelnych ploch:“

rusi text:
»3,
-77,
C-229, C-Z30,”
a zdroveri dopliiuje text:
,C-Z4a, C-24b, C-26, C-27“

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNJ ZELENE, v podkapitole
3.1 Urbanisticka koncepce, v oddile ,,Plochy dopravni infrastruktury” pod odrazkou ,,Dopravni infrastruktura -
silnicni (DS):“

rusi text:
,C-228,“

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNJ ZELENE, v podkapitole
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce v patém sloupci ve tretim radku (plocha P-Z2):

rusi text:
,0,48“
a zdrover jej nahrazuje textem:

,0,28"
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(1.6) V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN/ ZELENE, v podkapitole
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce v patém sloupci ve tietim rfadku (plocha P-Z46):
> rusi text:

;10189”
» a zdroven jej nahrazuje textem:
»0,85

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE, v podkapitole
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch:

(1.7)

> rusiradek:

smisené obytné —

P-z47a rekreacni (SR)

- prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené Polubny 0,41

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch:

(1.8)

> rusirdadek:

smisené obytné — Pfichovice
¢4 rekreacni (SR) ) u Korenova 0,32
> azdrover jej nahrazuje Fadky:
smisené obytné — Pfichovice
C-24a rekreacni (SR) ) u Korenova 0,24
C-74b smisené vob,ytne - i Prlcljowce 0,06
rekreacni (SR) u Korenova

(1.9)

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch:

> rusirddek:

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT(, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN/ ZELENE, v podkapitole

C-Z5

smisené obytné —
rekreacni (SR)

Pfichovice
u Korenova

0,12

(1.10)

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch:

> rusiradky:

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNJ ZELENE, v podkapitole

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
, - studii t spolecné lochy C-728,C-
C-Z28 infrastruktura — ! . 0,07
silnigni (DS) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz | Y Korenova
graficka ¢ast izemniho planu - hlavni vykres a
vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast
uzemniho planu — kapitola 11)
ZALUDA, projektovd kanceldr /a.2/
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- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
229, C-230
smiSené obytné — - stanovena podminka etapizace vystavby (viz PFichovice 050
rekreacni (SR) grafickd ¢ast tizemniho planu - hlavni vykresa | u Kofenova ’
vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast
uzemniho planu — kapitola 11)

C-229

- podminkou pro vydani uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2728, C—
729,C-2730
smiSené obytné — | - stanovena podminka etapizace vystavby (viz PFichovice 0.40
rekreacni (SR) graficka ¢ast tzemniho plénu - hlavni vykresa | U Kofenova ’
vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, textova Cast
uzemniho planu — kapitola 11)

C-230

- podminkou pro vydani uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)

(1.11)  Vkapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch:

> rusiradek:

obcanské vybaveni
R-Z6 —verejna - Rejdice 0,03
infrastruktura (OV)

(1.12)  Vkapitole 4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREINOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
v podkapitole 4.1 Obcanské vybaveni, v oddile ,,Obcanské vybaveni - verejnd infrastruktura (OV)“ v tabulce:

> rusiradek:

R-Z6 obcanské vybaveni — verejna i Rejdice

infrastruktura (OV)

(1.13)  Vkapitole 4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
v podkapitole 4.3 Dopravni infrastruktura, 4.3.1 Doprava silnicni v tabulce:

> rusirddek:

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni

studie
- studii zpracovat spolec¢né pro plochy C—
c-228 plochy dopravni infrastruktury — 228,C—-2729,C-230 Pfichovice u
silnicni (DS) - stanovena podminka etapizace vystavby Kofenova

(viz graficka ¢ast uzemniho planu - hlavni
vykres a vykres zakladniho ¢lenéni tzemi,
textova ¢ast uzemniho planu — kapitola
11)

ZALUDA, projektovd kanceldr /a.3/



textovad cdst Zména ¢ 2 Uzemniho pldnu Kofenov

(1.14)

V kapitole 6 STANOVEN/ PODMINEK PRO VYUZIT/ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN/ PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI), v nepfipustném vyusiti ploch ZP, W, NL, NP,
NS, NP, NSs:

> doplriuje text:

(1.15)

»vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja.”

V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN/ PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI), pied posledni odstavec kapitoly:

> doplriuje text:

(1.16)

,Ve vsech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je nepfipustné umistovani vyrobkd plnicich funkci staveb
jako jsou mobilni domy (mobilheimy), obytné maringotky, stavebni buriky a podobné.”

V kapitole 7 VYMEZENi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, v tabulce

> rusiradek:

(1.17)

wD3 Ptichovice u Kofenova dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) - mistni komunikace (C-Z28)

V kapitole 10 VYMEZEN/ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UzZEmI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI:

>» v tabulce rusi radky:

(1.18)

dopravni - navrhnout etapizaci vystavby

Cc-228 infrastruktura— | - respektovat méfitko a stavajici charakter a strukturu zastavby
silniéni (DS) (viz kapitola 3.5 textové Casti Gzemniho planu);

- stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m;

- stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemku:
1000 m?

Cc-229 : - . 84

- stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;

smiSené obytné | - zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost

— rekreagni (SR) uzemf;

- pozornost zaméfit na feseni verejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;

- vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.

C-730

V kapitole 11 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI:

» vdruhém odstavci rusi text:

. C-228,C-1729,C-27Z30"

> ve tietim odstavci rusi text:

. C-2728,C-729"

» a ve étvrtém odstavci rusi text:

. C-230"

ZALUDA, projektovd kanceldr /a.4/
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(1.19)  VPRILOZE C. 1 - VYMEZENI POJMU:

> se dopliiuje pojem a jeho vyklad:

,Minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemki — predstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho
pozemku pro umisténi hlavni stavby, vztahuje se na zastavitelné plochy i na zastavéné Gzemi (pro oba pfipady je
v ramci ploch SR stanovena rozdilnd minimalni vyméra stavebniho pozemku, zaroven je umoznéna vyjimka, a to
pouze v zastavitelnych plochach, které jsou ve svém celkovém vymezeni mensi nez stanovena minimalni vyméra).
Minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk( se posuzuje v pfipadé umisténi nové hlavni stavby, pro niz
musi byt stavebni pozemek vymezen v odpovidajicim rozsahu, a dale se posuzuje také v pripadé umisténi nové
hlavni stavby na pozemku, kde je jiZ jina stavba odpovidajici stavbé hlavni umisténa (napft. pokud je v zastavéném
uzemi v plose SR na pozemku o rozloze 1500 m2 umistén stdvajici RD, nelze na tento pozemek umistit dalsi RD,
nebot RD je hlavni stavba, a pro kazdou hlavni stavbu je nezbytné vymezit stavebni pozemek o minimalni vymére

800 m?Z, tedy v souhrnu minimalné 1600 m2).“

(2) Textova ¢ast Zmény €. 2 obsahuje 2 titulni listy a 6 listti (5 ¢islovanych stran).
(3) Graficka ¢ast Zmény €. 2 obsahuje nasledujici vykresy:
¢. vykresu | nazev vykresu pocet listh méfitko
1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi legenda (1 list A4) + 6 vyrez( (6 listl A4) 1:5000
2 Hlavni vykres legenda (1 list A4) + 6 vyrezl (6 listd A4) 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych legenda (1 list A4) + 1 vyiez (1 list Ad) 1:5000
staveb, opatfeni a asanaci

Pozn.: Vykres & 4 (Schéma prostorového usporfdddni) se Zménou ¢ 2 UP Kofenov neméni, proto neni

v dokumentaci Zmény ¢. 2 obsaZen.

ZALUDA, projektovd kanceldr
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LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK
— hranice feseného Uzemi (administrativnino Uzemi obce)

aktualizace zastavéného Uzemik 1. 6. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

C-Z4a meénéné oznaceni zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
P-Z47er oznaceni rusené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
—+Etepe- rusend etapizace

X1 oznaceni dil&i zmény

plocha, v niz se rusi podminka provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KORENOV

PORIZOVATEL Mé&stsky UFad Tanvald datum
ZIPRACOVATEL LALUDA, projektovd kanceldr

PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda XI/2023
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd méfitko

RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ing. arch. Rostislav Aubrecht R
Mgr. Michal Bobr 1 * 5000

Cislo vykresu

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMI 1










C-Z4a

C-24b
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LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK
— hranice feSeného Uzemi (administrativnino Uzemi obce)

novd hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k 1. 6. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

C-Z4a ménéné oznaceni zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
P-Z47e oznaceni rusené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
X1 oznaceni dil¢i zmény
sobilzované  névihové PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT
plochy plochy
OM obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a stredni
DS dopravni infrastruktura - silnicni
SR smiseni obytné - rekreacni
NS smisené nezastavéného Uzemi - prirodni, zemédélské

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

stav névrh

lokdlIni biokoridor

lokdalIni biokoridor - ruseny

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KORENOV

PORIZOVATEL Méstsky Urad Tanvald
ZPRACOVATEL LALUDA, projektovda kanceldr
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd

RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ing. arch. Rostislav Aubrecht
Mgr. Michal Bobr

datum

X1/2023

méfitko

1:5000

HLAVNi VYKRES

Cislo vykresu
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LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

aktualizace zastavéného Uzemik 1. 6. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

I —WPb3- ] rusend verejné prospésnd stavba nebo opatfeni véetné oznaceni

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KORENOV

PORIZOVATEL Méstsky Ufad Tanvald datum
ZPRACOVATEL LALUDA, projektovda kanceldr

PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda XI/2023
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd méfitko

RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ing. arch. Rostislav Aubrecht .
Mgr. Michal Bobr 1 5000

Cislo vykresu

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, 3
OPATRENI A ASANACI
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ODUVODNENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU
KORENOV - TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zakonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem é. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ddle jen stavebni zdkon i zdkon ¢. 183/2006 Sb., a se
zdkonem ¢€. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti, ddle jen sprdavni Fdd ¢&i zdkon
¢. 500/2004 Sb.).

NdleZitost vyplyvajici ze stavebniho zdkona a ze spravniho radu
Zpracovdvd porizovatel pribézné a po ukonceni projedndni ndvrhu zmény uzemniho plénu

Podnét k pofizeni Zmény &. 2 UP Kotenov byl schvalen Zastupitelstvem obce Kofenov dne 18.11.2020, usnesenim
¢. 161, dne 31.3.2021 usnesenim ¢. 27/21 a dne 29.6.2022 usnesenim ¢. 60/22, a to v rozsahu zrusit rezervu R1 na pp¢.
185/3 a 185/6 k.u. Prichovice u Kofenova, zrusit plochu R Z6 na pp¢. 240/5 k.. Rejdice, vymezit plochu jako soucast
nezastavéného uUzemi ve funkénim wvyuZiti ,Plochy smiSené nezastavéného uUzemi — prirodni, zemédélské (NS)“,
provéfit/upravit koridor LBK 30 v ¢asti u pp¢. 3255/2 k.u. Pfichovice u Kofenova (€.p. 502 k.u. Pfichovice u Kofenova),
provérit zménu funkcniho vyuZiti, tj. plochou prestavby, a to ze soucasného zplsobu vyuZiti ,SmiSené obytné — rekreacni
(SR)“ na skuteény zpusob vyuZiti ,Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM), véetné &asti plochy dle
ptiloZzené situace pp¢. 236/8 k.u. Rejdice (ve stejném funkénim vyuZiti jako stdvajici penzion ,U paseraka“), upravit
zastavéné Uzemi dle skuteCného stavu v Uzemi, t.j. severozdpadni Cast plochy na ppc. 245 k.U. Rejdice vymezit do
nezastavéného uUzemi ve funkéni vyuZiti ,Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni, zemédélské (NS)“ a v této
souvislosti upravit ¢ast plochy pp¢. 242/1 k.u. Rejdice (geometricky plan se zaméfenim stavajici stavby) do zastavéného
Uzemi ve funkénim vyuZiti ,Smisené obytné — rekreacni (SR)”, provéfit/upravit zastavéného tzemi na pozemku pp¢. 537 k.u.
Pfichovice u Kofenova (zredukovat na 650 m?) u ¢.ev. 1171 stojiciho na stp¢. 59 k.4. Pfichovice u Kofenova, a to ze
stabilizované plochy ve funkénim vyuZiti ,SmiSené obytné—rekreacni (SR)“ — stav na plochu nezastavéného Uzemi ve
funkénim vyuziti plochy ,, Smisené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélska“ (NS)“, doplinit do textové ¢asti UP Kotenov,
kap. 6 (podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) se nepfipousti umistovani staveb typu hotovych vyrobk
spliiujicich funkci stavby typu mobilnich dom(, maringotek, stavebnich bunék apod., dale doplnit v pojmech typy
nepfipustnych staveb (Mobilheim, maringotek, stavebnich bunék), Doplnit do tex. ¢asti, kap. ,Vymezeni pojma“ —
Minimalni vyméra pro vymezovani stavebniho pozemku — pfedstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho pozemku
pro umisténi hlavni stavby (cilem je nezahustovat zéstavbu) a upravit zastavéné Uzemi dle skutecného stavu v Uzemi, t.].
jihozapadni ¢ast plochy ppé. 1500/1 (cca 150 m? z celkové vyméry 4980 m?) k.0. Polubny na novy zpusob vyuZiti, a to ze
soucasného zpUsobu vyuziti — , Plochy smisené nezastavéného Uzemi — prirodni, zemédeélské (NS) na skutecny stav v Gzemi,
tj. ,SmiSené obytné — rekreaéni (SR)“ — stav a jako kompenzaci navrhuje vymezit severni ¢ast plochy na ppé. 1504/7 (cca
150 m? z celkové vyméry 501 m?) k.4. Polubny do nezastavéného Gzemi ve funkéni vyuziti (NS), z divodu za legalizace
pristavby rodinného domu, a to zkracenym postupem v souladu s ustanovenim § 55a stavebniho zakona. Uréenym
zastupitelem pro pofizeni zmén UP Kotenov byl na zakladé usneseni &. 119/2022, Zastupitelstva obce Kofenov konaného
dne 21.12.2022 stanoven pan Lubo$ Marek (starosta obce). Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je Uf¥ad Gzemniho
planovani MéU Tanvald, odbor stavebni tfad a Zivotni prostiedi. Na zakladé schvaleného podnétu k pofizeni Zmény &. 2 UP
Kofenov byly pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem predany pokyny pro vypracovani Navrhu &. 2 UP
Korenov. K predmétnému Navrhu respektive k navrhované zméné v Uzemi nebyl ve stanovisku pfislusného uradu uplatnén
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (Stanovisko krajského Ufadu, jako pFislusného Uradu ze dne
21.06.2021, pod zn. KULK 31100/2021). Ve vztahu k navrhovanému zaméru navrhu na zmény v Gzemi byl zaroveri vylouéen
negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost soustavy NATURA 2000 (Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny
AOPK CR ze dne 26.04.2021 pod &.j. SR/0965/L1/2021-2), ve vztahu k navrhovanému zadméru navrhu na zmény v Gzemi lze
vyloudit, Ze koncepce mlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na Evropsky vyznamnou
lokalitu KrkonoSe a Ptaci oblast Krkonose (Stanovisko Spravy Krkonosského narodniho parku ze dne 16.6.2021, ¢.j. KRNAP
05753/2021).

Na zdkladé schvalenych pokynd pro zpracovani ndvrhu byl v souladu s § 55b odst. 1 projektantem vypracovan
Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu obce KoFenov. Navrh zmény ¢. 2 UP Kotenov byl v souladu dle § 55b odst. 2, t.j. obdobné
dle § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, veiejné projednén. Pofizovatel dorudil Navrh zmény & 2 Uzemniho planu obce
Kofenov a Oznameni o kondni verejného projednani verejnou vyhlaskou (Vefejna vyhlaska ze dne 18.1.2023, ¢.j.
Mé&UT/02352/2023/SU a ZP) a zaroveri jednotlivé ptizval prisluinou obec, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce
(Ozndmeni ze dne 20.1.2023, ¢.j. MéUT/02670/2023/SU a ZP). Vefejnd vyhlaska s Ozndmenim o zahdjeni Fizeni
a konani vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kofenov byla vyvésena na Gfedni desce MéU Tanvald
véetné zplsobu umozriujici dalkovy pfistup a to od 23.01.2023 do 02.03.2023. Névrh zmény UP byl ve stejnych Ihitéch
vystaven k verejnému nahlizeni u pofizovatele, v elektronické podobé pak na internetovych strankach meésta, t.j. na
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www.tanvald.cz a internetovych strankach obce, tj. www.korenov.cz. Verejné projednani se konalo dne 02.03.2023 v 15.00
hod. v zasedaci mistnosti budovy obce Korfenov ¢p. 480. Z vefejného projednani byl proveden pisemny zaznam. Do 7 dnl
ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2 namitky, dotcené
orgény a KULK pak stanoviska k samotnému navrhu zmény UP. Zpracovani vyhodnoceni vlivéi zmény UP na Zivotni prostredi
nebylo poZadovano. Poftizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil
vysledky vefejného projednani (03/2023) a s ohledem na stanovisko (ze dne 06.03.2023) Krajského Gfadu Libereckého
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany zemédélského pldniho fondu (déle jen ,,ochrany ZPF*)
podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,zékon o ochrané ZPF“), pfislusného podle § 17a pismene a) zakona o ochrané ZPF, podle § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF, ktery uplatnil k Navrhu 2. zmény Uzemniho planu KoFenov nasledujici pfipominky: PoZaduje upresnit zmény
funkcniho vyuZiti u ploch s oznacenim X1, X3, X4, X6. Na zakladé téchto pfipominek bylo ve spolupraci s urcenym
zastupitelem svolano v kancelafi KU LK, oddéleni ochrany piirody Krajského Gfadu Libereckého kraje, dne 18.4.2023
dohodovaciho fizeni. Ztohoto dohodovaciho fizeni byl pofizen zaznam, ve kterém byly zdGvodnény a dohodnuty
kompenzace jako argumentace pro plochy X1, X3, X4, X6. K projednavanému dokumentu byla v zdkonné Ihlité podana
namitka €. 1, ve které navrhovatel nesouhlasi se zruSenim Uzemni rezervy RL a poZaduje, aby zUstala nadéle vymezena
v platném Gzemim planu. Potfebu zachovani Gzemni rezervy R1 zdlvodnil Zadatel budoucim zdmérem na jeji vyuZiti
planovanou zastavbou 7 rodinnych domu. Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil podanou namitku a
na zdkladé rozhodnuti obce usneseni ¢. 40/23 ze dne 19.4.2023, kterd netrva na svém poZadavku, tj. vypusténi dzemni
rezervy R1 v této zméné, zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitce ¢. 1. Navrh rozhodnuti o
namitce byl dorucen dotéenym organ@im a KU LK, které k nému uplatnily sva stanoviska. V rdmci vefejného projednani
k navrhu Zmény &. 2 UP Kofenov nebyly uplatnény 7adné pripominky. Rozpory v rdmci obdrzenych stanovisek dotéenych
organ( nebyly feSeny. Nasledné v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona bylo nasledné pozadano Krajsky ufad jako
nadFizeny orgén o vydani stanoviska k navrhu zmény UP z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy, souladu s PUR CR a ZUR LK. Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje bylo vydano dne 20.06.2023, pod
¢.j. KULK 45710/2023-0UP. Vysledky vefejného projednani vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
jako nepodstatné, nemajici vliv na potrebu konani opakovaného verejného projednani a na jejich podkladé zajistil Gpravu
uzemniho planu pro jeho vydani.

Po prezkoumani souladu navrhu Gzemniho planu pofizovatel zajistil Gpravu Navrhu zmény UP véetné doplnéni
Odlvodnéni v souladu s 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a predlozil dle § 54 stavebniho zdkona zastupitelstvu navrh na
vydani Zmény &. 2 UP Kotenov s jeho oddvodnénim.

2  SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovdva projektant.

2.1  Vyhodnoceni souladu Zmény é&. 2 s Politikou Gizemniho rozvoje €eské republiky

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kofenov (dale té7 jen ,Zména &. 2“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (ddle té7 jen ,PUR CR“).

Zména &. 2 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cil@i v souladu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Vyhodnoceni souladu s feSenim
Zmény C. 2 s republikovymi prioritami je uvedeno nasledovné:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tieba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kotenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZzto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrzitelného

rozvoje.
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Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na skutecny stav vyuZiti Uzemi a s ohledem na postupné
napliiovani (vyuZiti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim pldnem Kofenov. Zména ¢. 2 nevymezuje nové
zastavitelné plochy.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 byla zohlednéna ochrana lest, vodnich ploch a zemédélské pldy, jejiz zdbory jsou
kompenzovany zrusenim vybranych ¢asti zastavéného Uzemi, které nejsou dotCeny zastavbou. Ekologické funkce krajiny
nejsou resenim Zmény €. 2 naruseny, Upravou vedeni lokdlniho biokoridoru dochazi ke zlepseni podminek pro zajisténi
ekologické stability.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

V obci nedochazi i sohledem na jeji velikost a charakter ksocidlni segregaci. Redeni Zmény €& 2 nevytvafi 7zadné
predpoklady pro socialni segregaci obyvatel.

(16) PFi stanovovdni zpusobu vyuZiti tizemi v izemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, plocha koridort vymezenych v PUR CR.

Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 byly zohlednény aktualni pozadavky ze strany obcanu i ze strany obce (zakotvené v rozhodnuti o
obsahu Zmény ¢. 2), které byly v souladu s koncepci rozvoje Gzemi a s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim
planem Korenov.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zména ¢&. 2 respektuje tuto prioritu zejména zohlednénim predpokladd a koncepce rozvoje tzemi obce stanovené v UP
Korenov, a na zakladé dosavadniho vyvoje demografického a ekonomického, a stanovuje podminky pro priznivy rozvoj
vsech slozek Uzemi sméfujici k naplfiovani principd udrZitelného rozvoje Gzemi.

(17) Vytvaret podminky k odstrariovani disledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd
v téchto uzemich.

Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoZnény ve znacné casti vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pficemz u nékterych z nich se jedna o hlavni vyuZiti. Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny plochy umoZniujici
rozvoj pro ekonomické cinnosti, upraveno je vyuZiti a rozsah plochy existujiciho penzionu pro zajisténi jeho
bezproblémové existence a pfipadného rozvoje v rozsahu stdvajiciho aredlu.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostredi.

Rozvoj obce je navrzen dle jeji velikosti a charakteru. Priorita neni pro tzemi obce relevantni.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc. tzemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporddadni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zménou ¢. 2 jsou provedeny pouze dil¢i opravy zastavéného Uzemi a jeho aktualizace. Priorita neni pro Uzemi obce
relevantni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potfebnd kompenzalni opatreni. S ohledem na to pfi tdzemné pldnovaci cinnosti,
respektovat verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dasledné ochrany zvidasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni izemnich systémi ekologické stability
a zvySovadni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
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krajiny. V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zména ¢. 2 nevymezuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny nebo narusovat pfirodni a
krajinné hodnoty Gzemi. Dotéeny nejsou plochy v ramci prvk( soustavy Natura 2000 ani dalsi chranéna Uzemi podle
zédkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavajici pfirodni a krajinné prvky jsou
chranény v ramci platného UP Kofenov.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka,
zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovadni. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni
environmentdlnich probléma.

Regeni Zmény ¢&. 2 zajisfuje podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka. Prostorové spojity
USES neni fe$enim Zmény €. 2 narusen stejné jako prostupnost krajiny, Gpravou vedeni lokalniho biokoridoru dochazi ke
zlepSeni podminek pro zajisténi ekologické stability. Rozsah dilCich Uprav zastavéného Uzemi nezhorSuje podminky
prostupnosti zemi. Sristani sidel neni feSenim Zmény €. 2 umoznéno.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nendrocné formy
kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné Uzemi, je zachovano historicky dané usporadani sidelni
struktury s vyloucenim dalSich zdsahd do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Plochy vefejné zelené uvnitf
obce a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou zachovany.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky na Uzemi obce, plochy a dalSi zdméry umozZiujici rozvoj cestovniho
ruchu, turistiky a rekreace, resp. rozsiteni podnikatelskych aktivit v oblasti cestovniho ruchu, jsou feeny v platném UP
Kofenov. Zménou €. 2 jsou provedeny dil¢i opravy ve vymezeni zastavéného Uzemi a jeho aktualizace. Priorita neni pro
Uzemi obce relevantni.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i potifebu a
mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddinic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchdzet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZddoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Zménou ¢. 2 jsou provedeny dil¢i opravy ve vymezeni zastavéného Uzemi a jeho aktualizace; témito zasahy nedochazi
k fragmentaci krajiny. Priorita neni pro Gzemi obce relevantni.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitri’ rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Systém hromadné verejné dopravy zUstavd zachovdn beze zmény, rozsifeni sité zastavek VHD je umoZnéno v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych typl ploch. Zmény v hlavni dopravni infrastrukture se nenavrhuiji.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zadkonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovadny, vytvaret tdzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym usporaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
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koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Uzemi obce nespada do oblasti s prekrocenim imisnich limitél. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvy$enou imisni z4téZi neni
v obci umoznén.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
prirozené retence sraZkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chradnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Problematika ochrany tGzemi pfed potencidlnimi riziky a ptirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Koienov. Priorita
neni pro fe$eni Zmény ¢. 2 UP Kofenov relevantni.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tuzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Stavajici zafizeni dopravni a technické infrastruktury jsou zachovana a stabilizovana, rozvoj je feen v ramci platného UP
Kofenov. Zmény ve verejné infrastruktufe se nenavrhuji.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, vcetné verfejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Problematika rozvoje vefejné infrastruktury je feSena v platném UP KoFenov. Priorita neni pro feseni Zmény &. 2 UP
Kofenov relevantni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro uprednostriovdni
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZrujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelliim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni
a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Systém hromadné verejné dopravy zUstavd zachovdn beze zmény, rozsifeni sité zastavek VHD je umoZnéno v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych typd ploch. Rozvoj pési a cyklistické dopravy je umoznén v ramci systému dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi dle platného UP a rovné? v rdmci podminek vyuZiti ploch v nezastavéném UGzemi.
Priorita neni pro Fe$eni Zmény ¢. 2 UP Kofenov relevantni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Problematika rozvoje vefejné infrastruktury je fe$ena v platném UP KoFenov. Priorita neni pro fedeni Zmény &. 2 UP
Korenov relevantni.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik pri respektovdni pfednosti
zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi.

Zménou ¢&. 2 neni problematika fedena s ohledem na rozhodnuti o obsahu Zmény &. 2 UP Kofenov.
Specifické oblasti

Uzemi fedené Zménou &. 2 leii ve specifické oblasti SOB7 Specificka oblast Krkonose - Jizerské hory.
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Ukoly pro uzemni pldnovdni:

V rdmci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) v ostatnich sidlech mimo stdavajici rekreacni strediska vytvdret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj
dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obcanského vybaveni,

b) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované a harmonicky a v
souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny vyuZivat lidsky, prirodni i ekonomicky potencidl celého uzemi a
zvldstnosti jeho riznych &dsti a které budou zmirriovat stfety nadmérného zatiZeni uzemi cestovnim ruchem se
zdjmy ochrany prirody,

c) vytvaret uzemni podminky pro zajistovani udrZitelnosti vyuZivani rekreacniho potencidlu oblasti, zejména s
ohledem na regulaci zatiZeni cestovnim ruchem, predevsim pro rozvoj mékkych forem rekreace s ohledem na
moZnost celorocniho vyuZiti,

d) vytvaret uzemni podminky pro zlepseni dopravni dostupnosti uzemi uvnitr i pres hranice,

e) vytvdret uzemni podminky pro zlepsSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro rozvoj ekologickych
forem dopravy,

f) zohlednit vystupy ze schvdlené Integrované strategie rozvoje regionu Krkonose.

Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na skutecny stav vyuZiti Uzemi a s ohledem na postupné
naplfiovani (vyuZiti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Kofenov. Zména & 2 nevymezuje nové
zastavitelné plochy ani neméni koncepce stanovené v UP Kofenov.

Vyse uvedené ukoly pro tzemni planovani jsou jiz zohlednény v platném UP Korenov.

2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 se Zasadami tzemniho rozvoje Libereckého kraje

Césti fe$eného Uzemi dotéené Zménou &. 2 jsou zahrnuty v Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni
Aktualizace €. 1 (dale téz jen ,,ZUR LK*).

Zména & 2 UP Korenov fe$i drobné korekce ve vymezeni zastavéného tzemi dle platného UP Kofenov, a déle
aktualizuje hranici zastavéného Uzemi. Tyto dil¢i zmény jsou v natolik detailnim méritku, Ze prakticky nemaji vliv na
napliiovani priorit Uzemniho planovani kraje ani v disledku nemohou vytvofit potencidlni negativni vliv nebo naruseni
hodnot. Vyhodnoceni souladu je uvedeno nasledovné:

A. Stanoveni priorit uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje

KRAJSKE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

P1 Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a primérené rozvijet rdz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice:

- nenarusovdnim jedinecné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované sidelni struktury
nevhodnymi stavebnimi zdsahy a ¢innostmi,

- ochranou rdzu venkovské krajiny a obnovou trvalého osidleni s diirazem na zachovdni objekti i soubori
lidové architektury v celkové krajinné kompozici,

- fesenim ochrany hodnot uzemi v kontextu nezbytného zohledriovdni poZadavki hospoddrského rozvoje
uzemi a zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

- zvysovdnim atraktivity uzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje dle principt udrZitelného rozvoje,

- zabrdnénim upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Zachovat a primérené rozvijet krajinny rdz nezastavénych cdsti uzemi:

- respektovdnim poZadavki na naplriovdni cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné typy a vhodnou regulaci
jejich pripustného uZivdni,

- cilenou systematickou obnovou narusenych &dsti krajiny (Zivého a v case proménného celku), ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeho stéZejni
pfirodni, kulturni a uZitné hodnoty,

stdvajici situace.

Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tzemi (venkovsky prostor) dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.
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V fedeni Zmény ¢&. 2 je uplatriovan princip zachovani stanovenych koncepci, zejména urbanistické, v souladu s platnym UP
Kofenov. Zménou ¢. 2 jsou provedeny pouze dil¢i opravy zastavéného Uzemi a jeho aktualizace. V ramci feSeni Zmény €. 2
byly provéreny prirodni a krajinné hodnoty Uzemi tak, aby pfi budoucim rozvoji sidel nedochazelo ke znehodnocovani
venkovské krajiny a nebyl narusen krajinny raz izemi. Zména ¢. 2 respektuje vsechny prirodni hodnoty Uzemi a zachovava
koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot definovanou v UP Kofenov.

P2 Predchdzet prostorove socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel:

- analyzou hlavnich mechanizmd, jimiZ k segregaci dochdzi a zvaZovdnim existujicich a potencidlnich dasledkd;
zejména ve vztahu k disledkam klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, ve vztahu k ohroZzenym skupindm
obyvatel (problematika mensin, socidlné slabsich a socidlné vyloucenych skupin obyvatel) a k disledkim
zmén vekové struktury obyvatel a dalSich uZivatelG uzemi, které maji primét do ménicich se ndroki na
systémy verejné infrastruktury (napr. sSkolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultura, sport a télovychova,
verejnad sprava apod.),

- ndvrhem opatreni a zajistenim uzemnich podminek pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovné, zejména pro podporu rozsifeni a zlepSeni nabidky pracovnich prileZitosti a zvysovdni urovné
vzdélanosti pro vyssi uplatnéni obyvatel v ménici se strukture pracovnich pfileZitosti,

- vylouc¢enim vzniku socidlné patologickych jevi a socidlné odloucenych lokalit, zplsobenych zejména
soustredovdnim socialné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného prostredi a
nevyhovujici strukturou verejného vybaveni.

V obci nedochazi i sohledem na jeji velikost a charakter ksocidlni segregaci. Reeni Zmény ¢&. 2 nevytvali 7adné
predpoklady pro socialni segregaci obyvatel.

P3 Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci upfednostriovat komplexni reseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi:

- novou vystavbu podmiriovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,

- ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli hledat soulad verejnych a soukromych zdjma v tzemi,

- strukturu nabidky pracovnich prileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich podminek a skutecnych
potreb uZivatelt tzemi,

- v hospoddrském rozvoji uzemi zohledniovat zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

- v rozvoji uzemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrzZitelného rozvoje.

PFi zpracovani Zmény €. 2 byl zohledn&n obsah Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kofenov, schvédleny Zastupitelstvem obce
Kofenov, z néhoZ na zakladé dalSich usneseni Zastupitelstva vychazi i pofizeni Zmény ¢. 2. Obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( a raciondlniho vyuZiti spolecenského a hospodafského potencidlu rozvoje Uzemi bude
dosaZzeno zavére¢nou dohodou vsech Ucastnikd procesu porizovani Zmény €. 2 (projektanta, pofizovatele, samospravy,
dotéenych organd, vefejnosti, atd.).

Zménou ¢. 2 jsou provedeny drobné dil¢i korekce ve vymezeni zastavéného Uzemi, provedena je jeho aktualizace,
opraveny jsou drobné nesoulady platného UP se skuteénym vyuZitim Gzemi.

P4 Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi — intenzitu ochrany a rozvoje
potencidlu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérriovat v Sirsim kontextu vazeb struktury uspordadani uzemi
kraje a CR:

- rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluznych funkci republikového a nadmistniho vyznamu usmérriovat do
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje, vymezenych v souvislosti vyznamnych koridor(
dopravni infrastruktury,

- posilovat priméreny rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci zejména mistniho vyznamu v
ostatnich ¢dstech uzemi kraje,

- zohledriovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spaddovém obvodu v souladu s hierarchii struktury
osidleni kraje,

- rozvojové zameéry posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zménou ¢. 2 jsou feSeny dil¢i poZadavky charakteru mistniho vyznamu. Zménou €. 2 jsou provedeny dil¢i opravy ve
vymezeni zastavéného Uzemi a jeho aktualizace; témito zasahy nedochazi k fragmentaci krajiny. Priorita neni pro uzemi
obce relevantni.

Sidelni struktura ani vzdjemné vazby sidel nebo obce ve vztahu k vy$sim centrdm osidleni nejsou vzhledem k méritku a
charakteru provedenych dil¢ich zmén nijak dotceny.

P5 Vytvaret tuzemni podminky k odstrariovdni disledk( hospoddrskych zmén a soucasné nevyvdZeného vztahu
uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospoddrsky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi.

V rozvoji hospoddrské zakladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:

- uprednostriovat podnikatelské zaméry s vyssi pridanou hodnotou,

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.8/



textovad cdst Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldénu Kofenov

- prostorové ndroky novych zaméri vaZit mnoZstvim a kvalitou generovanych pracovnich mist,
- uprednostfiovat podnikatelské zaméry s ndvaznosti na mistni vzdéldvaci instituce a zaméry vytvdarené v
aktivnim partnerstvi s obcemi v souladu s principy spole¢enské odpovédnosti firem.

V hospoddrsky problémovych regionech (zejména Mimorisko, Frydlantsko) resit zejména:

- nové vyuZivani opusténych aredli (brownfields) a lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni a zlepseni
struktury nabidky novych pracovnich prileZitosti,

- vyuZivdani potencidlu uzemi pro cestovni ruch zejména za ucelem vytvareni dalsich pracovnich prileZitosti v
tomto vyznamném sektoru ekonomiky kraje,

- zajisténi primérenych standardd bydleni a rekreace v kvalitnim prostredi pro stabilizaci obyvatelstva,

- zvysovdni vyznamu zemédeélstvi, lesnictvi a vodniho hospoddrstvi - dileZitého ndstroje v péci o krajinu,

- vytvareni tzemnich podminek pro optimalizaci dostupnosti vzdéldvdani a tim zvysovat adaptabilitu
obyvatelstva v ménici se strukture hospodadrské zakladny uzemi

Priorita nema vliv na predmét fe$eni Zmény ¢&. 2 UP KoFenov.

P6

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje:

- rozvijet dominantni pozice centra nadregiondiniho vyznamu Liberec a center regiondiniho vyznamu Ceskd
Lipa, Jablonec nad Nisou a Turnov,

- posilovat vyznam ostatnich center osidleni,

- lokalizovat rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na prirozenou spddovost center osidleni,

- vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskym a venkovskym prostorem a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost v rémci regionu, CR i EU.

V optimdlni prostorové a organizacni strukture Uzemi upevnit integritu kraje a rozvijet jeho integraci v
republikovych a stfedoevropskych vazbdch.

- posilovani vazeb perifernich dsti kraje na metropoli kraje Liberec,
- posilovdni vazeb mezi centry osidleni Usti nad Labem - Liberec - Hradec Krdlové,
- posilovdani vazeb na sousedni centra osidleni v Némecku a Polsku.

Koncepcni reseni koordinovat se sousednimi obcemi, kraji a stdty, zejména na urovni vzdjemnych kooperaci a
intenzivnéjsich pracovnich a obsluznych kontakti a pro tyto aktivity vytvdret uzemni predpoklady:
uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluzeb republikového a nadmistniho vyznamu v
centrech osidleni zaclenénych ve strukture vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os,

- uprednostfiovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZeb mistniho vyznamu v centrech osidleni
navazujiciho stabilizovaného tzemi s prirozenym rozvojem pri zohlednéni jejich vazeb na rozvojové oblasti a
rozvojové osy,

- ucelnd podpora pri reseni problému (regiondlnich disparit udrZitelného rozvoje) ve specifickych oblastech pro
dosaZeni urovné stabilizovanych uzemi

- koordinace rozvojovych aktivit v ramci vyznamnych funkcnich kooperaci center osidleni.

Zména €. 2 nema s ohledem na maly rozsah a mistni vyznam dil¢ich zmén vliv na naplnéni uvedené priority.

pP7

Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemeédeélského, vojenského a jiného plvodu).

Hospoddrné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

- uprednostfiovat vyuZivani zastavéného uzemi (prestavby, revitalizace a sanace tizemi) pred neodivodnénymi
poZadavky na zdstavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pady) a zachovani sidelni i krajinné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace,

- vhodnym vyuZitim devastovanych uzemi a zamezenim neZddoucich civilizacnich projevi na kvalitu Zivotniho
prostredi a obytné hodnoty kraje

Cilem je ucelné usporddani a vyuZivdni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty, dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi

Priorita nema vliv na predmét fegeni Zmény &. 2 UP Kofenov.

P8

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. ZvySovat funkcni ucinnost zvldsté i obecné chranénych
Cdsti prirody a podporovat biologickou rozmanitost a ekostabilizacni funkce krajiny - nepripoustét zdsahy a
aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav chrdnénych uzemi.

S ohledem na to pfi izemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odiivodnéné:
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- respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu (ve smyslu ochrany neobnovitelnych slozek
Zivotniho prostredi i ve smyslu uchovdni produkcnich hodnot uzemi, u odnimdni ploch PUPFL poZadovat
nahradni zalesnéni),

- vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémi ekologické stability,
zvysovadni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny,

- vhodnym pristupem k vyuZivani tzemi a respektovdnim tuzemnich opatreni zajistit ochranu vodohospoddrsky
vyznamnych tzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a podzemnich vod, vodnich a na vodu vdzanych
ekosystémi zvysujicich retencni schopnost tzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové
vody pro stdvajici i budouci rozvojové potreby kraje

- vytvdret tizemni podminky pro zvysovani adaptability uzemi na zménu klimatu a extrémni projevy pocasi,

- stanovenim podminek pro hospoddrné vyuZivani uzemi chranit a primérené vyuZivat pfirodni surovinové a
lécivé zdroje uzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v Gzemi, véetné krajinného razu je zakotveno v jednotlivych
koncepcich stanovenych Uzemnim planem Korenov. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 2 ménény; jednotlivé diléi upravy
jsou Zménou ¢. 2 vymezeny v souladu s témito koncepcemi, ¢imZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zakladnich
predpokladd zajisténi trvale udrzitelného rozvoje. Zména €. 2 nema s ohledem na maly rozsah a mistni vyznam diléich
zmén vliv na naplnéni uvedené priority.

P9 Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka,
zejména pri umistovdni nové zdstavby a dopravni a technické infrastruktury.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny:

- omezovat neZdadouci sristdni sidel,

- omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

- je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu do spolecnych koridord,

- propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené

Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny plochy, které by umoznily srdstani sidel, ani plochy nebo koridory, které by mohly mit
bariérovy efekt a umoznily tak fragmentaci krajiny.

Redeni Zmény ¢. 2 zajistuje podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka. Prostorové spojity
USES neni fe$enim Zmény €. 2 naruden stejné jako prostupnost krajiny, Upravou vedeni lokélniho biokoridoru dochézi ke
zlepseni podminek pro zajisténi ekologické stability.

P10 Chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské cinnosti (intenzivni
hospoddrsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu,).

Cilem je zachovdni a prirozend obnova souvislych pdsu verejné pristupné zelené nezastavéného uzemi zejména v
bezprostrednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pdsiG“ zplsobilych pro nendroc¢né (Setrné) formy kratkodobé
rekreace, pro rozvoj lesnich porosti a pro zachovadni prostupnosti krajiny:

- zelené pdsy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a vyuZit tak jejich
potencidl i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

Uzemi obce Kofenov neni poznamenano intenzivnim hospodaiskym a socidlnim rozvojem nadmistniho vyznamu,
problematika ochrany souvislych ploch volné krajiny tedy neni v rdmci Zmény ¢. 2 fesena.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné Uzemi, je zachovano historicky dané usporadani sidelni
struktury s vyloucenim dalSich zdsahl do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Plochy verejné zelené uvnitf
obce a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou zachovany.

P11 Podle mistnich podminek vytvdret izemni predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a jejich
koordinované usmérriovdni a fizeni.

V souladu s principy udrzZitelného rozvoje eliminovat zdroje pretiZzeni uzemi v dosud nejvice exponovanych
lokalitdch Jizerskych hor, Krkonos a Ceského rdje a naopak ve smyslu odlehéeni urbanizacni zdtéze tradi¢nich
stfedisek cestovniho ruchu podporovat optimdlni vyuZiti existujicich tzemnich rezerv hodnotnych uzemi
Frydlantska, Ralska, LuZickych hor a Mdchova kraje:

- podporovat systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajisténosti sluZzeb dle kategorizace center a stredisek
cestovniho ruchu,
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- podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzerstvi v souladu s potencidlem a limity
vyuZiti tzemi,

- rozvijet cestovni ruch v dosud mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch za ucelem zajisténi nabidky novych
pracovnich prileZitosti,

- uprednostriovat setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika aj.),

- podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu zkvalitfiovdanim
silniéni sité a turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo) - pfednostné v ramci multifunkénich turistickych koridord.

Zmeéna €. 2 nema s ohledem na maly rozsah a mistni vyznam dil¢ich zmén vliv na naplnéni uvedené priority.

P12

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi priority P9 minimalizovat dopady na
prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

Zmirriovat vystaveni obytnych dzemi nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatu obci, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tizemi. Soucasné vsSak plochy
pro novou obytnou zdstavbu vymezovat tak, aby byl zachovdn dostatec¢ny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky kapacitnich silnic a Zeleznic a timto zpusobem disledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Priorita nema vliv na predmét fe$eni Zmény ¢&. 2 UP Kofenov.

P13

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou dopravni infrastrukturou prfimo podminit.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti s ohledem na zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury vytvdret uzemni podminky:

- pro napojeni Libereckého kraje na evropskou dopravni sit, (zejména silni¢ni koridory: D10, 1/35, Zelezni¢ni
koridor ZD8: Praha - Turnov - Liberec - hranice CR - Némecko/Polsko),

- pro propojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony, (zejména koridory Zeleznicni dopravy a koridory kapacitni
silniéni dopravy Liberec - Usti nad Labem - Liberec — Hradec Krdlové),

- pro zlepseni dostupnosti vSech Cdsti kraje a jejich vazeb na metropoli kraje Liberec, (zejména zlepseni
silnicniho propojeni z uzemi za Jestédskym hrbetem - Osecnd, Ralsko, z jihovychodniho segmentu kraje -
Semily, Jilemnice a zépadniho tzemi kraje - Zandov),

- pro revitalizacni a racionalizacni opatfeni na Zeleznicnich tratich, které zajisti zlepSeni podminek p ro jejich
vyuZivani, zvyseni komfortu pro cestujici a zrychleni Zeleznicni dopravy,

- pro posilovdni vyznamu efektivni a integrované verejné dopravy osob, zejména v mistech dopravnich spojeni
s nejvétsi dopravni intenzitou, fesSit vymezeni ploch a koridori nezbytnych pro efektivni integrované systémy
verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, vZdy s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi,

- pro koordinaci jednotlivych dopravnich systémd, zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy a ochrany
obyvatelstva pred negativnimi dopady z dopravy v ucinném systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi,

- pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napfr. drdzni) a vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Priorita nema vliv na predmét fedeni Zmény &. 2 UP Kofenov.

P14

Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu.

V sirsich souvislostech uzemi kraje disledné usilovat o reseni dlouhodobé problematiky negativniho preshranicniho
vlivu na zdpadni édst SOB4 Frydlantsko — zatiZeni uzemi emisemi z energetického zdroje Turéw za hranici CR
(Polsko), doprovdzené druhotnymi negativnimi vlivy (sniZzovdni hladiny podzemnich zdroji vody, sesuvy a zvysovdni
rizika povodni pri intenzivnich destovych srdazkdch).

Pri uzemné planovaci ¢innosti na uzemi kraje resit:
- vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni,

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.11/



textova cdst

Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldénu Kofenov

vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od pramyslovych
nebo zemedélskych aredli — pokud to mistni podminky nedovoluji navrhovat nahradni opatreni (zejména
technickd opatreni a ochrannd zeleri na plochdch ptvodce negativnich vliva),

daslednym zamezenim dalSich neZdadoucich civilizacnich projevi na bezpecnost a kvalitu Zivotniho prostredi
chranit obytné hodnoty uzemi pred devastaci a znecisténim,

feseni negativnich ucinku z dopravy je predmétem priority P12.

Uzemi obce nespada do oblasti s prekrocenim imisnich limitél. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvy$enou imisni z4téZi neni
v obci umoznén. Priorita nema vliv na predmét fe$eni Zmény ¢. 2 UP Kofenov.

P15 Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.

Pri uzemné planovaci ¢innosti v tomto smyslu zohledrovat:

zajisténi uzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a
ploch urcenych k fizenym rozlivim povodni,

problematiku uzemi s ohroZenou stabilitou (sesuvy pldy, poddolovdni, eroze, sucho), radonovym rizikem
apod. ve vztahu k existujicim hodnotdm uzemi a rozvojovym zamérim,

problematiku ohroZeni tuzemi antropogennimi vlivy (napriklad umistovani nebezpecnych funkci v nevhodnych
prostorovych souvislostech sidelnich utvard),

posuzovdni ucinnosti navrhovanych opatieni a ekonomickych a socidlnich dopadi uvolriovdni rizikovych
tuzemi od nevhodné umisténych staveb a Cinnosti.

Problematika ochrany tGizemi pred potencialnimi riziky a p¥irodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Kofenov. Priorita
nema vliv na predmét fedeni Zmény ¢&. 2 UP Kotenov.

P16 Vytvdret tzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred povodnémi.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti zohlednit stanovend zdplavovd uzemi, vyuZivat vystupd z map povodriového
ohroZeni a povodnoveého rizika pro stanoveni vyuZiti uzemi:

vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech,

vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod,

vhodnym ndvrhem uZivani zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a hospodarenim v krajiné vytvdret
tuzemni podminky pro navysovdni retencni schopnosti krajiny a sniZeni odtoku destovych vod z uzemi (jejich
vsakovdni v misté vzniku i vyuZivani jako zdroje vody) s cilem zmirfiovani ucink( povodni - v tomto smyslu
sledovat i omezeni vnosu neZddoucich latek do povrchovych vod,

odpovidajici péci o technické zajisténi vodnich dél a respektovdnim stanovenych uzemi zvldstni povodné na
tocich zvySovat urovern ochrany uzemi a jeho obyvatel pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni pod vodnim dilem.

Problematika ochrany Gzemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Kofenov. Priorita
nema vliv na pfedmét feseni Zmény ¢. 2 UP Kofenov.

P17 Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou ndvratnost vioZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim tcelnym umistovanim a
odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skutecnych potieb vsech uZivatelt uzemi:

v dopravni infrastrukture rozliSovat potreby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné prichodnosti pro tranzitni
trasy v Sirsim systému regionu a CR,
v technické infrastrukture rozliSovat potreby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné prichodnosti pro tranzitni
trasy v Sirsim systému regionu a CR,
v obanském vybaveni uzemi rozlisovat slozky sluZeb zdkladniho vybaveni, zajistujici zejména potreby
obyvatel obce nebo jejich cdsti a sloZky sluZeb vyssiho vybaveni zajistujici zejména potreby obyvatel i
uZivatel( centra osidleni a jeho spadového obvodu,
ndroky na kapacity vyssiho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na urovni potreb celého
spddového obvodu centra osidleni — koncentrace sluZeb vyssiho vybaveni v centru osidleni, rozvijejici se v
kontextu dosaZené urovné spolecenského vyvoje, zvysuje vyznam centra osidleni v jeho spadovém obvodu,
v urbanizovanych tzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:
- ucelné uspordadané osnovy verejnych prostranstvi zajisti dostupnost vSech pozemka ve funkcni
strukture obci,
- prichodnost tras dopravni a technické infrastruktury,
- pridostatecné dimenzi v bezpecné segregaci pési a motorové dopravy a vybaveni obecnim
mobiliarem a verejnou zeleni zajisti prostory pro setkdni a posilovdni soudrZnosti obyvatel,
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-z hlediska bezpecnosti obyvatel uzemi navrhovat pouze takovd reseni, kterd svou podstatou ani v
odvozenych souvislostech nevyvolaji negativni socidlné patologické jevy ve spolecnosti (hygienické zdvady,
socidlné odloucené lokality apod.) a dalsi negativni vlivy na rozvoj uzemi (definované v priorité P15)

Stavajici zafizeni dopravni a technické infrastruktury jsou zachovdna a stabilizovana, rozvoj je fe$en v ramci platného UP
Kofenov. Zmény ve verejné infrastruktufe se nenavrhuji.

P18

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrhy rozvoje a ochrany
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru
s verejnosti, s obyvateli uzemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Pri tizemné pldnovaci ¢innosti disledné prosazovat reseni zajistujici harmonicky soulad cinnosti, staveb, zafizeni a
ostatnich opatreni umistéenym v ramci udrZitelného rozvoje tzemi:

- ve funkcni strukture sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury, sledovat optimdini
vazby bydlisté — rekreace — pracovisteé,

- v prostorové strukture sidel sledovat kontinudini a priméreny rozvoj, logické vazby zastavitelnych ploch na
zastavéné uzemi a optimdlni prostorové souvislosti pfechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny,

- segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtiZzné slucitelné s obytnym prostredim, které maji nebo mohou mit
negativni vliv na kvalitu prostredi a na dlouhodoby pobyt v ném (zejména soustiedéné ekonomické aktivity
na plochdch vyroby a dopravni a technické infrastruktury),

- ddsledné vytvdret ,pohodu bydleni” v atmosfére kvalitniho prostfedi pro bydleni priznivé pro vsechny
kategorie uZivateld v thrnu Cinitel( a vliva, prispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni v pfimérené intenzité vyuZiti pozemk( a odpovidajicim mnoZstvim verejné
infrastruktury a zelené,

- podminky pro sousedské a spolecenské kontakty

- kvalita sloZek Zivotniho prostredi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby a zdbavnich
aktivit, nizké emise prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

- zohlednéni mistnich zvldstnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zpisobem Zivota osob,
kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné mife od obecnych,
oprdvnéné poZadovanych, standardd,

- zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidleni.

Poznémka: Predmét &l. 29 z PUR CR je obsahem P13 (¢lének 24 PUR CR).

Priorita nema vliv na pfedmét fedeni Zmény ¢&. 2 UP KoFenov. Zmény ve verejné infrastruktufe se nenavrhuiji.

P19

Vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni urovné technické infrastruktury na urovni sloZek vodohospoddrskych.
Dodavku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti:

- zajisténi ochrany a hospoddrného vyuZivani zdroju pitné vody - zvysenou pozornost vénovat ochrané VD
Josefuv Dal a VD Sous tak, aby zpracovani a doddvka vody splfiovaly poZadavky na jeji vysokou kvalitu,

- zajisténi spolehlivosti provozu a rozvoj jimacich a rozvodnych systémi a upraven, zabezpecit bezproblémové
zdsobovadni obyvatel a dalsich odbérateli nezdvadnou kvalitni vodou za socidlné tinosné ceny,

- zajisténi efektivni likvidace odpadnich vod bez negativnich dopadi na Zivotni prostredi.

Priorita nema vliv na predmét fegeni Zmény &. 2 UP KoFenov.

P20

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie zejména z
obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi:

- zajisténi efektivniho zdsobovdni uzemi energiemi, hospodareni s nimi, realizaci tspornych opatreni s ohledem
na ocekdvané potreby uzemi - vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti doddvek energie na
celém uzemi Libereckého kraje,

- podporovadni stabilizace a modernizace soustav centrdlniho zdsobovani teplem, vystavbu vysokych vétrnych
elektrdren a fotovoltaickych elektrdren umoZriovat pouze v souladu s poZadavky na ochranu prirody,
krajinného rdzu, verejného zdravi, pamdtkovych hodnot a s ohledem na konkrétni urbanistické, uzemné
technické a klimatické podminky,

- podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektriny a tepla ve stdvajicich i novych
zdrojich energie.

Vytvaret uzemni podminky pro zpristupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii na celém uzemi
Libereckého kraje ve vztahu k potfebdm tzemi a jeho obyvatel.

Priorita nema vliv na pfedmét fe$eni Zmény €. 2 UP KoFenov.
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P21 Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud je to moZné a ucelné, posuzovat disponibilni statistické udaje o
existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity zdstavby ve strukture
fesené obce. Na zdkladé zjisténych udaju, aktudlnich zéméri na zmény v uzemi a v souladu s poZadavky na kvalitni
urbanni struktury, zdravé prostredi a ucinnou verejnou infrastrukturu zvaZovat vymezeni novych zastavitelnych
ploch i ploch prestavby.

Veénovat pozornost existujicim obytnym souborim s relativné vysokou intenzitou zdstavby (napfr. fada sidlist z 2.
poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesoundleZitosti s historickou strukturou zdstavby a mistné i
hrozby socidlné patologickych jevu. Hledat zptsoby optimdlnéjsiho zaclenéni téchto soubori do struktury sidel a
fesit humanizaci zdstavby i obytné hodnoty verejnych prostranstvi vcetné reseni deficitu zelené a vhodného
umisténi odpovidajicich kapacit pro odstavovadni vozidel.

Priorita nema vliv na predmét fe$eni Zmény ¢&. 2 UP Kofenov.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Resené Gzemi neni zahrnuto v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose dle ZUR LK.
C.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu

SPECIFICKE OBLASTI REPUBLIKOVEHO VYZNAMU
SOB7a Specifickd oblast Jizerské hory

z7 Vytvdret uzemné technické podminky pro dosaZeni vyvdZenosti zdjmu ochrany pfirody a krajiny se zdjmy
cestovniho ruchu a ostatnich socidlné ekonomickych aktivit v uzemi CHKO Jizerské hory.

Vymezeni:

Centra osidleni a obce: MnisSek a Oldrichov v Hdjich (ORP Liberec), Bedrichov, Janov nad Nisou, Josefiv Dl - centrum osidleni
(ORP Jablonec nad Nisou), Albrechtice v Jizerskych hordch, Jifetin pod Bukovou, Kofenov, Desnd — centrum osidleni (ORP
Tanvald), Bily Potok, Lazné Libverda, Hejnice - centrum osidleni a Raspenava - centrum osidleni (ORP Frydlant).

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) V dzemim rozvoji koordinovat a regulovat rekreacni vyuZivani uzemi s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty
CHKO Jizerské hory. Prijmout mimorddnd rozvojovd a tizemné pldnovaci opatreni z hlediska udrZitelného rozvoje
uzemi pro regulaci rostouciho tlaku na zvysovdni zatiZeni uzemi cestovnim ruchem, novymi sportovné rekreacnimi
a ubytovacimi kapacitami.

b) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj setrnych forem rekreace a cestovniho ruchu pri uprednostriovdni aktivit
celorocniho vyuZiti:

- preferovat kvalitativni rozvoj sluZeb cestovnimu ruchu prfed zvySovdnim kvantity. Zamezit expanzi
nevhodnych forem cestovniho ruchu vyznamné ohroZujicich prirodni hodnoty tuzemi,
- podporovat aktivity smérujici k posileni vyznamu ldzeriského strediska Ldzné Libverda.

c) Regulacnimi ndstroji uzemniho pldnovdni zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture:

- rozvojové plochy resit prednostné v kontextu stavajici struktury osidleni,

- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavenych uzemi pred zdstavbou volnych ploch,

- minimalizovat ndroky na nové zastavitelné plochy na urover odivodnénych potreb,

- stavebni zdsahy v uzemi podmiriovat ochranou krajinnych dominant a horizontd a ochranou
dochovanych soubord lidové architektury (méritko a tvaroslovi ptvodni zdstavby, prostorové souvislosti s
pfipadnou novou zdstavbou),

- vytvdret tzemni podminky pro ochranu a vyuZiti industridlnich a technickych pamadtek,

- vytvdret uzemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované a
harmonicky a v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny vyuZivat spolecensky, ekonomicky a
environmentdlni potencidl celého tzemi a zvldstnosti jeho riiznych ¢dsti,

- vytvdret tzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni a obcanského vybaveni, nepfipoustét spontdnni
pristupy k urbanizaci uzemi, chrdnit prirodni, kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tuzemi pred
nevratnymi urbanizacnimi zdsahy,

- posuzovat skutecné zdatéZe uzemi poctem a hustotou vsech potencidlnich uZivatel( uzemi — pokud je toto
navysovdni zdtéZe uzemi inosné nebo Zddouci, odvozovat z téchto udaji dimenze verejné infrastruktury.

d) Vytvdret tuzemni podminky pro zlepseni dopravni infrastruktury uvnitr i vné oblasti:
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- zZlepsovat dopravni dostupnost zdkladen a stredisek cestovniho ruchu, jejich ucelné provdzanosti a vazby
na obsluZznd a ndstupni centra s vyssi vybavenosti (funkcni kooperace obci a prilehlych center rozvojové
oblasti Liberec a prilehlych center specifické oblasti Frydlantsko),

- preferovat ekologické formy dopravy a resit problematiku dopravy v klidu,

- vytvdret uzemni podminky pro vhodnad propojeni lyZar'skych stredisek v primerené strukture a kapacité
lanovych dopravnich zafizeni, sjezdovek a lyZarskych béZeckych trati pri zohlednéni zonace odstupfiované
ochrany prirody a Planu péce CHKO lJizerské hory, v souladu s cili uzemni studie Koncepce rozvoje
cestovniho ruchu Jizerské hory,

- pesi, cyklistické a lyZarské turistické trasy stabilizovat a koordinované rozvijet v systému pozic cilovych
objekti vcetné preshranicnich ndvaznosti - pfednostné v ramci multifunkcnich turistickych koridord,

- na uzemi CHKO lJizerské hory prednostné vyuZivat potencidl stdvajicich cest.

e) Vytvdret uzemni podminky pro zlepseni technické infrastruktury.

f) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi ochrany zdroji pitné vody a jejich dostatecné kapacity i ve vzddlenych
¢asovych horizontech, zejména zdroji povrchové vody VD Josefiiv Dil, VD Sous.

g) Pripravovat tzemni podminky pro realizaci efektivni ochrany pred povodnémi a pristupovat citlivé k regulaci na
tocich, podporovat rozliv a zadrZovani vody ve volné krajiné a zabrafiovat zvysovani povrchového odtoku.

Zejména na tzemi CHKO lJizerské hory navrhovat k pfirodé Setrné formy regulace vodnich toki a ochrany pred
povodnéemi.

h) Koordinovat pldnovaci a rozvojové aktivity s urady ORP: Liberec, Jablonec nad Nisou, Tanvald, Frydlant a v Sirsich
vztazich i s ORP Jilemnice a sousednim regionem na polské strané Jizerskych hor.

Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi s ohledem na skutecny stav vyuZiti Uzemi a s ohledem na postupné
naplfiovani (vyuZiti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim pldanem Kofenov. Zména ¢ 2 nevymezuje nové
zastavitelné plochy. Zména ¢&. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani neméni koncepce stanovené v UP Kofenov.
Vramci feSeni Zmény ¢&. 2 byly provéreny pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi tak, aby pfi budoucim rozvoji sidel
nedochazelo ke znehodnocovani venkovské krajiny a nebyl narusen krajinny raz dzemi. Zména ¢. 2 respektuje vsechny
prirodni hodnoty Gzemi a zachovava koncepci ochrany a rozvoje prirodnich hodnot definovanou v UP Kofenov.

Zména &. 2 UP KoFenov fedi drobné korekce ve vymezeni zastavéného tzemi dle platného UP Koienov, a déle aktualizuje
hranici zastavéného Uzemi. Tyto dil¢i zmény jsou v natolik detailnim méfitku, Ze prakticky nemaji vliv na naplfiovani priorit
uzemniho planovani kraje ani v diisledku nemohou vytvofit potencidlni negativni vliv nebo naruseni hodnot.

PFi zpracovani Zmény ¢. 2 byla zohlednéna ochrana lesl, vodnich ploch a zemédélské pudy, jejiz zadbory jsou
kompenzovany zrusenim vybranych ¢asti zastavéného Uzemi, které nejsou dotceny zastavbou. Ekologické funkce krajiny
nejsou feSenim Zmény €. 2 naruseny, Upravou vedeni lokalniho biokoridoru dochazi ke zlepSeni podminek pro zajisténi
ekologické stability.

Ostatni Ukoly Uzemniho pladnovani se netykaji feSeni Zmény €. 2 a nejsou pro Uzemi obce relevantni.

D. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorii verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a
uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéfeno

D.1 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Re$eného Uzemi se tykaji pouze tyto konkrétni pozadavky:
SILNICNf DOPRAVA

217 Vytvdret uzemni podminky pro zlepseni dopravniho napojeni Libereckého kraje na okolni regiony.
KORIDORY NADREGIONALNIHO VYZNAMU

Vymezeni:

D49A uzemni rezerva pro silnici /10, usek KoFfenov - Harrachov

a) V UPD dotéenych obci:

- zajistit tzemni ochranu koridoru jako uzemni rezervu pro jeho budouci provéreni v Sirsich tuzemnich
souvislostech,
- koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbdch na Polsko

Soulad je zaji$tén jiz v platném UP KoFenov, kde je vymezena Uzemni rezerva R2.
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ZELEZNICNI DOPRAVA

Z20 Vytvaret v uzemi podminky pro zlepsSeni Zeleznicniho spojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony a zajisténi
optimdliniho napojeni na budouci transevropskou dopravni sit s prihlédnutim k dohodé o nejdileZitéjsich trasdch
kombinované dohody.

KORIDORY REGIONALNIHO VYZNAMU
z22 VyuZivat spolecny potencidl Zeleznicnich a tramvajovych trati.
Vymezeni:
R Projekt spolecného vyuZiti Zeleznicnich a tramvajovych trati

Konecnou vizi projektu se stane vyuZiti stavajiciho Zeleznicniho spojeni v délce pres 110 km v ose Zittau — Jelenia Gora pres
Hrdadek nad Nisou, Chrastavu, Liberec, Jablonec nad Nisou, SmrZzovku, Tanvald, Harrachov a Szklarskou Porebu. V Liberci a
Jablonci nad Nisou bude do systému zapojena méstskd tramvajova sit.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) V UPD dotcenych obci:

- zohlednit zarazeni pfrislusnych Zeleznicnich trati do projektu spolecného vyuZiti Zeleznicnich a
tramvajovych trati,

- provérit a pripadné dle konkrétnich tuzemnich podminek stabilizovat propojovaci useky mezi Zeleznicnimi
a tramvajovymi tratémi.

Soulad je zajistén jiz v platném UP Kotenov, kde je vymezen konkrétni koridor pro tento zamér.
D.3 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Z37 Vytvaret tuzemni podminky pro zabezpeceni funkci izemniho systému ekologické stability.
Vymezeni:
Skladebné prvky USES (i jejich dsti) nadregiondiniho biogeografického vyznamu:
- BIOCENTRA: NC83 Jizerské louky
- BIOKORIDORY: K22MB, K30MB, K30V

- kddy vegetacniho typu osy NR biokoridoru: B-borovd, H-horskd, V-vodni, MB-mezofilni bucinnd, MH-mezofilni hdjovd, N-
nivni.

Skladebné prvky USES (&i jejich &dsti) regiondiniho biogeografického vyznamu:
- BIOKORIDORY: RK13, RK652

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Vyhodnocovat funkénost prvki USES. Prvky USES véech biogeografickych vyznamd, jejich? funkénost je nutno zcela
nebo &dstecné zajistit, v UP vymezovat jako vefejné prospésnd opatreni.

b) Upresriovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech propojenosti systému. Vytvdret
uzemni predpoklady pro odstrariovdni prekryvii prvkii USES se zastavénymi plochami, pfipadné nutné prekryvy
minimalizovat.

Pri upresfiovdni biocenter a biokoridoru respektovat:

- prostorové parametry dle metodiky vymezovdni USES tak, aby byly dodrZeny stanovené minimdini
parametry prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkcnost,

- prirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného uzemi,

- parcelni ¢lenéni katastru nemovitosti a jednotky prostorového clenéni lesa.

Preferovat vymezeni biocenter a biokoridori mimo zastavénd tuzemi a zastavitelné plochy.

c) Vytvdret uzemni predpoklady pro funkcnost systému v prostorech opatreni na ochranu tuzemi pred povodnémi,
vcetné stanoveni dalSich zplsobi vyuZivdni téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny, na zdkladé
zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

d) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v pfipadé
nutnosti resit prekryvy odbornou projektovou pripravou staveb za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
funkcnosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.

Soulad je zaji$tén jiz v platném UP KoFenov, kde jsou skladebné ¢asti nadregiondlni a regiondlni Grovné vymezeny.
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E. Upfiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje
Z38 Za zdklad vsestranného rozvoje Libereckého kraje pokladat optimdlni vyuZiti prirozeného potencidlu uzemi,

spocivajiciho v jeho mimorddnych prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnotdch, dosaZené urovni jeho
hospodadrského potencidlu a v relativné vyhodné dopravni poloze s dobrou dostupnosti Prahy.

Z39 Koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje vytvdret s nezbytnymi
uzemnimi a funkcnimi presahy ve spoluprdci se sousednimi kraji, sousednimi stdty a jejich orgdny se zvlastnim
zretelem na optimdlni vyuZiti bohatého priumyslového, technického a stavebniho dédictvi.

240 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot resit diferencované v uzemnim priimétu
regionalizace a tematického / problémového ¢lenéni izemi kraje a v souladu s vymezenym zdkladnim ¢lenénim
uzemi kraje na rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti — ostatni Cdsti uzemi kraje predstavuji uzemi
stabilizovand s prirozenou mirou rozvoje. Pritom zohlednit uzemi s vyznamnym vlivem ostatnich a sezdnnich
uZivatel( uzemi.

741 Za zdkladni ndstroj upresriovdni ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje
povaZovat a vyuZivat tizemné analytické podklady kraje (UAP).

Zménou ¢. 2 nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi stanovené v UP Kofenov. Zména &. 2
nevymezuje nové zastavitelné plochy. Zména ¢&. 2 UP Kofenov fesi drobné korekce ve vymezeni zastavéného tzemi dle
platného UP Korenov, a dale aktualizuje hranici zastavéného Gzemi. Tyto diléi zmény jsou v natolik detailnim méfitku, ze
prakticky nemaji vliv na napliiovani priorit Uzemniho planovani kraje ani v disledku nemohou vytvorit potencidlni
negativni vliv nebo naruseni hodnot.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tuzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosaZeni
Z64a Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin.

Vymezeni:

Uzemi celého Libereckého kraje, krajinné celky (KC) a krajiny.

Ukoly pro tzemni pldnovdni (spole¢né pro vsechny KC a krajiny): (pouze tkoly tykajici se feseného tizemi)

a) Zdkladni podminky ochrany krajinného rézu v UP stanovovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin v rdmci
vymezeného krajinného celku.

b) Stanovenim podminek pro vyuZivéni ploch s rozdilnym vyuZitim v UP vytvofit podminky pro ochranu krajinného
rdzu, vyplyvajici z cilovych podminek ochrany krajiny dané krajinnou typizaci.

c) Vytvdret uzemni podminky pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrzbu pldniho fondu a krajiny.

Ochrana krajinného razu je zajisténa zejména regulativy funkénich ploch, stanovenymi Uzemnim planem KoFenov. Zména
¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy. Zména ¢. 2 UP Kotenov fei drobné korekce ve vymezeni zastavéného Gzemi
dle platného UP KoFenov, a dale aktualizuje hranici zastavéného Gzemi. Tyto diléi zmény jsou v natolik detailnim méFitku,
Ze prakticky nemaji vliv na naplfiovani priorit Uzemniho planovani kraje ani v disledku nemohou vytvofit potencialni
negativni vliv nebo naruseni hodnot.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit

Na feseni Zmény €. 2 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro tzemni planovani.

H. Stanoveni poZadavkii na koordinaci tizemné pldnovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné pldnovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy sidelni struktury

Na fedeni Zmény €. 2 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro Uzemni planovani.
I Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych se ukldda provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studii

Regené tzemi obce Kofenov neni dotéeno.
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3  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. b)
Zpracovdva projektant.

Soulad scili a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. Pro Zménu ¢. 2
vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Uzemniho planovani:

3.1  Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 s cili izemniho planovani

(1) Cilem tdzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 vytvari predpoklady pro vystavbu respektovanim zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vymezenych platnym Uzemnim planem Kofenov a jejich tpravou dle aktuélnich pozadavk( na zmény v Gzemi.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 2 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
prislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikat(l) na iseku izemniho planovani.

Zakladnim predpokladem pro dosaZeni souladu s pfislusnym cilem je splnéni poZadavkil obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Korenov, schvaleného Zastupitelstvem obce Kofenov, z néhoz na zakladé dalSich usneseni Zastupitelstva vychazi i
potizeni Zmény ¢. 2, podrobnéji viz kapitola 12 tohoto odlivodnéni. Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajm0 a raciondlniho vyuZiti spolecenského a hospodaiského potencidlu rozvoje Uzemi bude dosazeno zdvérecnou
dohodou vsech Ucastnikl procesu pofizovani Zmény €. 2 (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych organ,
verejnosti, atd.).

(3) Orgadny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze stavebniho
zdkona a ze zvidstnich pravnich predpisa.

PoZadavek se tyka Gcasti orgdnil Gzemniho planovani v procesu potizeni Zmény & 2 UP KoFenov. Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢. 2 s ochranou vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisli je uvedeno v kapitole 5 tohoto
odlivodnéni.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kofenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje.

Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na skutec¢ny stav vyuziti Uzemi a s ohledem na postupné
napliiovani (vyuZiti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Kofenov.

Zména €. 2 nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro
zemedeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dasledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickda zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

PozZadavek se netyka Zmény C. 2, jejiz feSeni nezahrnuje Zadna opatreni v nezastavéném uzemi.
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3.2  Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s ukoly tzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Bé&hem zpracovani Zmény & 2 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP SO ORP Tanvald, UAP
Libereckého kraje, nadfazenda uzemné planovaci dokumentace, data poskytnuta dotcenymi organy na jednotlivych Usecich
verejné spravy) a informace o Gzemi. Zasadnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu tzemi byly UAP SO ORP Tanvald
zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi. Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi byly identifikovany a potvrzeny na zakladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli
obce a studiem relevantnich podkladd.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi

Zména ¢. 2 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce a urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Korenov.
S ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi, specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje GUzemi a upfesnéné
vlastnim terénnim prizkumem projektanta, respektuje Zména ¢. 2 stavajici uspofadani sidel, dil¢i zmény jsou s ohledem
na méritko zanedbatelné a nenarusuji urbanistické usporadani sidel ani hodnoty.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddrné vyuZivani

Zména ¢. 2 je vyvoland potrebnosti provérit jednotlivé aktudlni zaméry na zmény v Uzemi. S ohledem na aktualni
pozadavky jsou vymezeni dil¢i zmény; pfi jejich vymezeni byly provéreny stévajici limity vyuZiti Uzemi a hodnoty, aby
nedochézelo k jejich naruseni. Vymezenim dil¢ich zmén dochdzi k minimalnim korekcim ptivodniho UP Kofenov, koncepce
rozvoje Gzemi definovana v platném UP Kofenov neni nijak dotéena.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporddani tzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporddani a reseni staveb

Zména &. 2 respektuje plodné a prostorové usporadani a vyuzivani fe§eného Uzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Kofenov.
Tyto podminky (napf. max. pocet rodinnych dom(, které lze v dané ploSe umistit, pfipadné rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk zajistujici cilovou intenzitu zastavéni, pfipadné pozadavky na umisténi hlavni hmoty
objektu a Zadouci vztah k verejnému prostranstvi) jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby
tak, aby nedoslo k naruseni ustalenych urbanistickych principl a postup. Pro jednoznacny vyklad regulativi je Zménou ¢.
2 dopInéno vymezeni pojma.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty uzemi

Zména &. 2 respektuje plodné a prostorové uspoiadédni a vyuzivani feSeného Uzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Kofenov.
Tyto podminky (napf. max. pocet rodinnych dom(, které lze v dané ploSe umistit, pfipadné rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk zajistujici cilovou intenzitu zastavéni, pfipadné poZzadavky na umisténi hlavni hmoty
objektu a Zadouci vztah k verejnému prostranstvi) jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby
tak, aby nedoslo k naruseni ustalenych urbanistickych principl a postupt. Pro jednoznacny vyklad regulativl je Zménou ¢.
2 dopInéno vymezeni pojma.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)
Potfebnost stanoveni etapizace nebyla ve Zméné ¢. 2 identifikovana s ohledem na charakter provedenych zmén.

g) vytvdret v izemi podminky pro sniZzovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zplisobem

Zména &. 2 respektuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené Uzemnim planem Kofenov,
které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném uUzemi bylo umoznéno realizovat pfirodé blizka opattreni pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkl. Jedna se zejména o opatreni zvysujici
retencni schopnost Uzemi a koridory pro umisténi staveb a opatfeni nestavebni povahy pro snizovani ohrozeni uzemi
povodnémi.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstraniovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmeén

Zména &. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou Uzemnim pldnem Kofenov. V ramci této koncepce jsou
vytvoreny podminky pro odstranovani duisledk(l nahlych hospodafskych zmén zejména vymezenim smiSenych ploch
v zastavéném Uzemi, ¢imZz je deklarovdna snaha umoznit jeho SirSi vyuZivani a pruzné reagovat na hospodarské a
spolecenské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
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Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim pldnem Kofenov aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi (resp. zjisténim naplnénosti jiz vymezenych zastavitelnych ploch) a dale korekcemi ve
vymezeni stabilizovanych ploch dle aktualniho stavu vyuziti uzemi.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostfedkd z verejnych rozpocti na zmény
v uzemi

Zména €. 2 nevymezuje plochy, které by mohly predstavovat potencialni vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoctd.
k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Zménou &. 2 se neméni koncepce civilni ochrany, obrany statu a poZarni ochrany stanovené Uzemnim planem Kofenov.
1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi

Zména €. 2 nevyvold asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zémért na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 2 nevymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby umoznujici umistovat zaméry vyvoldvajici negativni vlivy na
uzemi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuZivani ptirodnich zdrojd ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 2 vymezeny.
o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na drovni
zainteresovanych resortt a vysledky a zavéry analytické ¢innosti.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivi politiky tzemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu a rozumnd
ndhradni feseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v
pfiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Ze stanoviska pfislusného dotéeného orgdnu ochrany pfirody k obsahu Zmény €. 2 nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni
vlivll zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Z uvedenych divodl nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst.
3 stavebniho zdkona vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Prokdzdni souladu s paragrafy zdkona & 183/2006 Sb., vyhldsky é. 500/2006 Sh., o tuzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné pldanovaci éinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisii (ddle jen ,,vyhldska é. 500/2006 Sb.“, a vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,vyhldska & 501/2006 Sb.”“, které se tykaji obsahu zmény
uzemniho planu.

Zpracovdvd projektant v rozsahu poZadavkt na obsah zmény tzemniho planu.

Zména ¢&. 2 UP KoFenov je zpracovana a pofizena v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téZ jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
pFedpistl (déle téz jen ,,vyhlaska 501/2006 Sb.“)

Tuto skutecnost Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odivodnéni Zmény ¢. 2
UP KoFenov) a na priibéhu jejiho pofizovani.

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.20/




textovad cdst Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldénu Kofenov

Navrh Zmény ¢. 2 UP Kofenov byl zpracovan a pofizovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi
v § 18 a 19 stavebniho zékona.

Zména &. 2 UP Kotenov je zpracovavana, projednavana v rozsahu ménénych &asti, tj. v souladu s ust. § 55 odst. 6
stavebniho zékona.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl UP zpracovan fyzickou osobou, kterd mé opravnéni k vykonu vybranych
¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon & 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpistl) — Ing. Eduard Zaluda, autorizace CKA ¢&. 04077.

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky urad Tanvald, Odbor
stavebniho Gfadu a Zivotniho prostredi, jako Ufad uzemniho planovani, spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti kladené na uredniky obecnich Gfad( stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zédkona.

5 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Zdkon ¢é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkonii, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod carou é. 4, a to
v rozsahu, v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény tzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpist zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotc¢enych orgdnu podle zvldstnich prdvnich predpisi zpracovdvd pofizovatel.

5.1  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s poZadavky zvlastnich pravnich predpis( je zajisténo prostrednictvim projednani

s dotéenymi organy, podrobnéji viz nasledujici kapitola.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpisa,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu
Zména ¢. 2 UP Kotenov zkrdcenym postupem v souladu s ustanovenim § 55a a § 55b odst. 1 stavebniho zékona.
AOPK CR, Sprdva CHKO lJizerské hory, ¢.j. SR/0965/L1/2018-5 ze dne 26.04.2020:

Stanovisko podle § 45 i zdkona o ochrané prirody a krajiny — Ize vyloucit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
soustavy NATURA 2000.

KU LK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, KULK 31100/2021, ze dne 21.6.2021:

Stanovisko podle zdkona o posuzovdni vlivi na Zivotni prostifedi — neuplatfiuje se poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi.

KRNAP Sprédva krkono$ského parku, KRNAP 05753/2021, ze dne 16.6.2021:

koncepce nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na prfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Sprdva KRNAP dosla k zdvéru, Ze v predloZené koncepci Ize vyloucit, Ze
koncepce muiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na Evropsky vyznamnou lokalitu
Krkonose a Ptaci oblast Krkonose.

Stanoviska uplatnéna v ramci vefejného projednani k Navrhu Zmény &. 2 UP Kotfenov zkracenym postupem.
Krajskd hygienickd stanice LK, Sp.zn. S-KHSLB 01459/2023 ze dne 07.03.2023

Bez pfipominek.

Hasicsky zdachranny sbor Libereckého kraje, ¢.j. HSLI- 291-3/JN-2023 ze dne 09.02.2023

Bez pripominek.

MéU Tanvald, odbor stavebni trad a ZP, Sp.zn. MéUT/19744-A/2023/SU a ZP ze dne 09.03.2023

Vsechny prislusné orgény bez pripominek.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu stdtni sprdvy V ¢.j. MZP/2023/540/61 ze dne 06.03.2020
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Bez pfipominek.

Krajsky urad Libereckého kraje, Koordinované stanovisko odbornych sloZek KULK, ¢.j. KULK 45710/2023-OUP, ze dne
20.06.2023

Orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu (ddle jen ,,ochrany ZPF*)

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany zemédélského piadniho fondu
(ddle jen ,ochrany ZPF”) podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,.zdkon o ochrané ZPF*), prislusny podle § 17a pismene a) zdkona o ochrané ZPF, podle §
5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF, uplatriuje k Ndvrhu 2. zmény Uzemniho pldnu Kofenov ndsledujici pfipominky: PoZaduje
upresnit zmény funkéniho vyuZiti u ploch s oznacenim X1, X3, X4, X6.

Vyhodnoceni:

Na zakladé vysledku dohodovaciho fizeni byl navrh fadné zdivodnén a dohodnut (byly predloZzeny kompenzace
jako argumentace) pro plochy X1, X3, X4, X6. Vysledek dohody se tedy neméni pro vydani zmény ¢. 2 tzemniho
planu.

Ostatni organy statni spravy KULK bez pfipominek (Orgén statni pamatkové péce, Organ ochrany ptirody a krajiny,
Orgdn statni spravy lest, Vodopravni Gfad, Organ ochrany ovzdusi, Odbor dopravy, Odbor prevence zavaZznych
havarii, ¢.j. KULK/45710/2023, ze dne 20.06.2023).

Obvodni badrisky uFad ro uzemi krajii Libereckého a vysocina, é.j. SBS 04225/2023, ze dne 1.2.2023
Bez pripominek

Stdatni pozemkovy urad, krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, é.j. SPU 079990/2023/102/Z,
Bez pfipominek

KRNAP Sprédva krkonosského parku, KRNAP 00735/2023, ze dne 03.03.2023

Bez pripominek

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany tizemnich zdjmii a stdtniho dozoru, ¢.j. 223477/2023-1322, ze dne
03 03. 2023:

V textové &asti zmény ¢. 2 UP Kofenov bude doplnéno nasledujici:
MO Z4dé o zapracovani do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do kapitoly Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany
ndsledujici:

- na celém spravnim Uzemi je zdjem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb podle

ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

- doplnit do textové ¢asti na celém spravnim lze Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zatizeni(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoticich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

Koordinacni vykres:
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- doplnit dle poZadavkd MO do grafické ¢asti pod legendu koordinac¢niho vykresu nésledujici textovou pozndmku:
,Celé sprdavni uzemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi
staveb”.

Vyhodnoceni:

pozadavky MO, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru, budou zapracovany do pokynt pro
vydani zmény ¢&. 2 UP Kofenov

Stanovisko AOPK CR, ¢&j. SR/0143/L1/2023-5 ze dne 22.02.2023

1) AOPK CR pozaduje do stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti uvést pro viechny typy
ploch v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi nepfipustnost umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju.

Vyhodnoceni:

- doplnit do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvést pro vsechny typy ploch v
nezastavéném a nezastavitelném Uzemi nepfipustnost umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

2) AOPK CR pozaduje do grafické &asti vymezit plochu udolni nivy. Udolni niva je dle ust. § 3 odst. b) zakona
vyznamnym krajinnym prvkem. Dle ust. § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chrdnény pred
poskozovdnim a nicenim, vyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizacni funkce. Vzhledem k situovdni Cdsti zastavitelnych i zastavénych ploch do blizkosti
vodhnich tokd je Zddouci fesit pripadné kolize s udolni nivou v tzemnim pldanu.

Vyhodnoceni:
Koordinacni vykres:
- doplnit do grafické ¢asti vymezeni ploch udolni nivy jako vyznamny krajinny prvek

- doplnit do grafické ¢asti vymezeni plochy zndmého vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a plochy ddlezité pro
rozmnozovani zvlasté chranénych druh( obojzivelnik(, které zasahuji mimo Gzemi prvki USES, maloplo$nd zvlasté
chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a |. zénu odstupriované ochrany ptirody a krajiny CHKO
Jizerské hory (Udaje pro vymezeni poskytne AOPK CR).

Na zékladé vysledkd nebude pozadavek AOPK CR zapracovan do pokynl pro vydani zmény €. 2 UP Albrechtice v
Jizerskych horach.

Stanovisko nadrizeného orgdnu dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
Krajsky urad Libereckého kraje vydal dne 06.03.2023, pod é.j. 17926/2023
Bez pfipominek.

Rozpory v ramci obdrzenych stanovisek dotéenych organt nebyly feseny.

Vysledek pfezkoumani Zmény &. 2 UP podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Vysledek pfezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona je provedeno v pfislusnych
kapitolach textové ¢asti Od@ivodnéni Zmény &. 2 UP Kofenov. V ramci zmény &. 2 UP Korenov byl zajistén soulad UP Kofenov
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

K obsahu Zmény & 2 UP Kofenov bylo v ramci stanovisek pfislusnych dotéenych organd dle § 22 zékona ¢&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist, konstatovano, Ze je mozné vyloucit vyznamny vliv piedmétnych zamérl na
priznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit na Gzemi CHKO Jizerské hory a na pfiznivy stav
predmétd ochrany nebo celistvost Ptaci oblasti Jizerské hory.
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udrizit

Z vyse uvedenych divodi nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vlivli na
elny rozvoj tzemi zpracovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Pozadavek na Vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Kofenov na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. d)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Pozadavek na Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 UP Kofenov na udritelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.

KOMPLEXN ZDUVODNEN/ PRIJATEHO RESEN{

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)

Zdivodnéni vsech édsti ndvrhu zmény uzemniho pldnu v élenéni podle textové édsti (,vyroku”).

Zpracovdvd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zd(ivodnéni pfijatého Fedeni Zmény &. 2 vychazeji z &lenéni vyrokové &asti UP Kofenov,
obsahuiji konkrétni od(ivodnéni vyrokil Zmény &. 2 UP Korenov, pfipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné
¢. 2.

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Odivodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 2 bylo aktualizovano zastavéné Gzemi ke dni 1.6.2022, v rdmci niz byla zjiSténa naplnénost vymezenych

zastavitelnych ploch v nasledujicim rozsahu:

Cast plochy P-Z2 o vymére 0,1420 ha (dle KN umistén 1 RD resp. zastavénd plocha a nadvofi) - vymezena je
stabilizovana plocha SR

celad plocha P-Z47a o vymére 0,4092 ha (dle KN umistén 1 RD a dalsi stavba resp. zastavéné plochy a nadvofi) -
vymezena je stabilizovana plocha SR

Cast plochy C-Z4 o vymére 0,1021 ha (dle KN umistén 1 RD resp. zastavéna plocha a nadvofi) - vymezena je
stabilizovana plocha SR

v souvislosti s touto Upravou je nové rozdélena zastavitelna plocha C-Z4 na dvé prostorové oddélené ¢asti:
-C-Z4a ovymére 0,1858 ha
-C-Z4b o vymére 0,0285 ha

Cast plochy P-Z46 o vymére 0,0515 ha (dle KN umisténa garaz resp. zastavéna plocha a nadvofi) - vymezena je
stabilizovana plocha SR

cela plocha C-Z5 (SR) o vymére 0,1259 ha (dle KN umistén 1 RD resp. zastavéna plocha a nadvofi) - vymezena je
stabilizovana plocha SR
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celd plocha C-Z28 (DS) o vymére 0,0679 ha (realizovana komunikace pro nové realizované rodinné domy v jiz
vyuzitych zastavitelnych plochach C-Z29 a C-Z30) - vymezena je stabilizovana plocha DS

celd plocha C-Z29 (SR) o vymére 0,5063 ha (dle KN umistény 3 RD resp. zastavéné plochy a nadvofi) - vymezena je
stabilizovana plocha SR

celad plocha C-Z30 (SR) o vymére 0,4090 ha (dle KN umistény 2 RD resp. zastavéné plochy a nadvori) - vymezena je
stabilizovana plocha SR

Zapisem realizovanych staveb do Katastru nemovitosti CR vznikd povinnost zahrnout tyto stavby (typ pozemku -

zastavéna plocha a nadvofi) véetné provozné souvisejicich pozemkd zpravidla pod spole¢nym oplocenim do zastavéného
Uzemi v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisQ.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce o obsahu zmény jsou dale provedeny drobné opravy ve vymezeni

zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch, které jsou podrobné popsany v kapitole 9.3. tohoto odGvodnéni.

9.2
9.2.1

9.2.2

Odtivodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zménou &. 2 neni koncepce rozvoje tzemi obce stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
Oduavodnéni zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Zménou ¢. 2 neni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim pldnem Kofenov ménéna.

2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovéni nize uvedenych druhd staveb podle

ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém spravnim lze Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska MO:

9.3

9.3.1

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.  tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vsech druh(, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice...)

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd
vystavba objektu a zaFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
Odtivodnéni urbanistické koncepce vcetné odlivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Oduavodnéni urbanistické koncepce

Zménou ¢. 2 neni urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna, dochézi pouze k drobnym

opravam ve vymezeni zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch a k formalnim Gpravdm rozsahu a oznaceni zastavitelnych
ploch v souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi. Upravy vyplyvajici z provedené aktualizace zastavéného Gzemi jsou
popsany v kapitole 9.1. tohoto odlvodnéni, opravy vyplyvajici z rozhodnuti Zastupitelstva obce o obsahu zmény jsou
oznaceny jako dil¢i zmény a popsany jsou nize.
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Diléi zména X1

Dil¢i zménou X1 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a souvisejicich stabilizovanych ploch v lokalité Tesarov - u
Ptirodni pamatky Tesafov. Zastavéné Uzemi a stabilizovand plocha smisena obytna - rekreacni (SR) je rozsitena o uzky pas
priléhajici ke stavajicimu rodinnému domu zahrnujici zdzemi RD a komunikacni prostory podél fasady domu. Jako
kompenzace za rozsireni plochy SR bylo zastavéné uzemi a stabilizovana plocha SR redukovany na severnim okraji v rozsahu
stavajici krajinné zelené. Diléi zména je provedena na zékladé pozadavku ¢. 9 obsahu Zmény ¢. 2 UP Korenov schvéleném
Zastupitelstvem obce.

Diléi zména X2

f;l(_l-i_-?/ ™~

Diléi zménou X2 je zredukovadno zastavéné Uzemi a stabilizovana plocha smisena obytnd - rekreaéni (SR)
v prostoru tGdolnice mezi dvéma rodinnymi domy. Udolnici protéka potok obklopeny krajinnou zeleni, dotéend plocha je
proto nevhodna pro zastavbu, Zadouci je zachovat lokalni krajinnou osu vedenou podél Gdolnice mimo jiné i s ohledem na
zajisténi odtoku srazkovych vod z Gizemi. Dil¢i zména je provedena na zékladé pozadavku €. 7 obsahu Zmény €. 2 UP Kofenov
schvaleném Zastupitelstvem obce.
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Diléi zména X3
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Dil¢i zménou X3 je upraven zpUsob vyuZiti v plose, kde je dlouhodobé umistén penzion U Paseraka, zaroven jsou
zastavéné uzemi i plocha rozsifeny do rozsahu vyuZivaného zazemi penzionu. Dil¢i zména je provedena na zakladé
pozadavku ¢&. 5 obsahu Zmény &. 2 UP Kofenov schvaleném Zastupitelstvem obce.

R 7p

Dil¢i zménou X4 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a souvisejicich stabilizovanych ploch v lokalité Rejdice -
Pocatky. Zastavéné Gzemi a stabilizovand plocha smiSena obytnd - rekreacni (SR) jsou rozsifeny pro zajisténi souladu
s existujici stavbou rodinného domu. Jako kompenzace za rozsifeni plochy SR bylo zastavéné Gzemi a stabilizovana plocha

SR redukovény na severozapadnim okraji. Diléi zména je provedena na zakladé pozadavku ¢. 6 obsahu Zmény &. 2 UP
Kofenov schvédleném Zastupitelstvem obce.
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Diléi zména X5

Diléi zménou X5 je zrusena zastavitelnd plocha R-Z6 plivodné vymezena pro pro realizaci objektu horské sluzby
Pocatky. Od zdméru bylo pravdépodobné upusténo, proto vymezeni zastavitelné plochy jiz neni potfebné. Dil¢i zména je
provedena na zakladé pozadavku obsahu Zmény ¢. 2 UP Kofenov schvéleném Zastupitelstvem obce.

Diléi zména X6

Dil¢i zménou X6 je rozsifeno zastavéné Uzemi a stabilizovana plocha smisena obytnda - rekreaéni (SR) v Uzkém
prostoru mezi stavajici zastavbou. Divodem je zajisténi potfebné vyméry 800 m2 pro pfistavbu ke garazi. Diléi zména je
provedena na zakladé pozadavku &. 10 obsahu Zmény €. 2 UP Kofenov schvéleném Zastupitelstvem obce.

Celkova bilance dil¢ich zmén

of?: ey zruSeni zastavéného Uzemi a navrat | vymezeni zastavéného Uzemi a zahrnuti do
S:‘:cény lokalita dilci zmény do ploch NS stav (ha) stabilizovanych ploch pro vystavbu (ha)
X1 Kofrenov - u PP Tesafov 0,0227 0,0271
X2 Rejdice - potok 0,1322 0
X3 Rejdice - U Paserdka 0 0,2363
X4 Rejdice - Pocatky 0,0271 0,0352
X5 Rejdice 0,0307 0
X6 Pfichovice 0 0,0274
celkem 0,2127 0,3260
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Celkova vyméra zastavitelnosti (zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) se tedy v celkové bilanci feSeni Zmény
¢. 2 méni resp. navysuje 0 0,1133 ha. Vzhledem k tomu, 7e se ve viech piipadech jedna o diléi korekce Feseni UP ve vztahu
k redalnému vyuziti uzemi, Ize tuto zménu povaZzovat za zanedbatelnou v celkovém kontextu rozsahu zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

Oduvodnéni vyroku (1.2)

Ve vycCtu zastavitelnych ploch obéanského vybaveni je zruseno uvedeni zastavitelné plochy R-Z6; odlvodnéni viz
popis Dil¢i zmény X5 v kapitole 9.3.1.

Oduvodnéni vyroku (1.3)

Ve vyctu zastavitelnych ploch smisenych obytnych - rekreacnich (SR) je zruseno uvedeni zastavitelnych ploch P-
Z47a z dlivodu aktualizace zastavéného Uzemi (plocha je stavebné vyuZita a vymezena jako stabilizovana).

Daéle jsou nové rozepsany plochy C-Z3 az C-Z7 s ohledem na rozdéleni plvodni plochy C-Z4 na dvé ¢asti (C-Z4a a C-
Z4b (rozdéleni probéhlo na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi a ¢asteCného vyuziti zastavitelné plochy C-Z4).

Dadle jsou zruseny zastavitelné plochy C-Z29 a C-Z30, rovnéz z divodu aktualizace zastavéného Uzemi (plochy jsou
stavebné vyuZity a vymezeny jako stabilizované).

Odiivodnéni vyroku (1.4)

Ve vyCtu zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury je zruseno uvedeni zastavitelné plochy C-Z28 v souvislosti
s aktualizaci zastavéného Gzemi a stavebnim vyuZitim souvisejicich ploch C-Z29 a C-Z30. Plocha C-Z28 zajistuje prostupnost
Uzemi a jeji rozsah byl uptesnén na zakladé fesSeni potizené Uzemni studie a v souladu s rozdélenim pozemk( dle Katastru
nemovitosti.

9.3.2 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Zménou ¢. 2 se méni vyméra zastavitelné plochy P-Z2 z dlivodu jejiho ¢aste¢ného stavebniho vyuZiti a aktualizace
zastavéného Uzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.).

Odivodnéni vyroku (1.6)

Zménou ¢. 2 se méni vyméra zastavitelné plochy P-Z46 z dlvodu jejiho ¢astetného stavebniho vyuziti a
aktualizace zastavéného Gzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.).

Odiivodnéni vyroku (1.7)

Zménou €. 2 se rusi zastavitelnd plocha P-Z47a z dlvodu jejiho Uplného stavebniho vyuZiti a aktualizace
zastavéného Uzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.).

Odivodnéni vyroku (1.8)

Zménou €. 2 se rusi zastavitelnd plocha C-Z4 a nové se vymezuji pouze jeji prostorové oddélené ¢asti C-Z4a a C-
Z4b. Divodem je CasteCné stavebni vyuZiti této plochy a aktualizace zastavéného Uzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.). Nové
oznaceni ¢asti ,a“ a ,,b” je formalné doplnéno pro jednoznacnou identifikaci obou ¢asti ploch.

Odivodnéni vyroku (1.9)

Zménou ¢. 2 se rusi zastavitelna plocha C-Z5 z divodu jejiho Uplného stavebniho vyuZiti a aktualizace zastavéného
Uzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.).

Oduvodnéni vyroku (1.10)

Zménou €. 2 se rusi zastavitelné plochy C-Z28, C-Z29 a C-Z30 z dlvodu jejich uplného stavebniho vyuZiti a
aktualizace zastavéného Gzemi (podrobnéji viz kapitola 9.1.).

Odiivodnéni vyroku (1.11)

Zménou €. 2 se rusi zastavitelnd plocha R-Z6; odlvodnéni viz popis Dil¢i zmény X5 v kapitole 9.3.1.
9.3.3 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Vymezeni ploch prestavby dle Uzemniho planu Kofenov neni Zménou €. 2 ménéno.
9.3.4 Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zménou ¢. 2 neni ménéno vymezeni systému sidelni zelené.
9.3.5 Oduvodnéni charakteru a struktury zastavby

Zména ¢. 2 neméni charakter a strukturu zastavby stanovené v UP Kofenov.
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9.4  Oduavodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

9.4.1 Odiavodnéni obcanského vybaveni

Zménou €. 2 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

Oduvodnéni vyroku (1.12)

Zménou ¢. 2 se ve vycCtu zastavitelnych ploch pro obc¢anské vybaveni - verejnou infrastrukturu rusi zastavitelna
plocha R-Z6; odlvodnéni viz popis Dil¢i zmény X5 v kapitole 9.3.1.

9.4.2 Odiavodnéni vefejnych prostranstvi

Zménou &. 2 neni koncepce verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

9.4.3 Oddvodnéni dopravni infrastruktury

Zménou &. 2 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

Odivodnéni vyroku (1.13)

Ve vyCtu zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury je zruseno uvedeni zastavitelné plochy C-Z28 v souvislosti
s aktualizaci zastavéného Uzemi a stavebnim vyuZitim souvisejicich plvodné zastavitelnych ploch smisenych obytnych -
rekreacnich (SR) C-Z29 a C-Z30. Plocha dopravni infrastruktury C-Z28 zajistuje prostupnost mezi obéma plochami a jeji
rozsah byl upfesnén na zakladé feseni porizené Uzemni studie a v souladu s rozdélenim pozemk dle Katastru nemovitosti.

9.4.4 Oddvodnéni technické infrastruktury

Zménou &. 2 neni koncepce verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

9.5 Oduvodnéni koncepce uspofadani krajiny, véetné odlivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostd a podobné

9.5.1 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, opatfeni v krajiné
Zménou ¢&. 2 neni koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim pldnem Kofenov ménéna.
9.5.2  Oduvodnéni prostupnosti krajiny
Zménou ¢&. 2 neni prostupnost krajiny stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.3 Oddvodnéni protieroznich a revitalizaénich opatfeni v krajiné
Zménou ¢&. 2 nejsou protierozni a revitalizaéni opatFeni v krajiné stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.4 Oddvodnéni ochrany pfed povodnémi
Zménou ¢&. 2 neni ochrana pied povodnémi stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.5 Odidvodnéni systému ekologické stability

Zménou &. 2 neni systém ekologické stability stanoveny Uzemnim planem Kofenov ménén, vyjma dil&i Gpravy
trasovani lokalniho biokoridoru LBK 43. Lokalni biokoridor je veden dale od zastavby tak, aby nedochazelo ke kolizi
ekologickych funkci koridoru se zastavénym tGzemim. Dil¢i zména ma primét pouze v grafické ¢asti.

9.6 Odavodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zménou ¢&. 2 neni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngym zpGsobem vyuZiti definované Uzemnim
planem Kofenov ménéno.

Odiivodnéni vyroku (1.14)

Zménou ¢. 2 je pro vsechny typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi (plochy ZP, W, NL,
NP, NS, NP, NSs) stanoveno nepfipustné vyuziti — vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd. Toto doplnéni je provedeno na
zakladé pokynu pofizovatele v ramci Upravy po vefejném projednani (v souladu s pozadavkem stanoviska AOPK CR).
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Odiivodnéni vyroku (1.15)

Zménou €. 2 je pro vsechny typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovena nepFipustnost umistovani vyrobku
plnicich funkci staveb, jako jsou napf. mobilheimy. Dlivodem je poZadavek obce obsaZeny v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu Zmény ¢. 2 UP Kofenov. Smyslem je zajistit kvalitni vystavéné prostiedi a vyloucit mozné roziiteni mobilnich domd
nebo jinych plivodné provizornich zafizeni pro trvalé obytné Ci rekreacni vyuZiti na celém Gzemi obce, zejména v souvislosti
s krajinnymi hodnotami reprezentovanymi existenci CHKO Jizerské hory.

9.7 Oduvodnéni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemklm a stavbam vyvlastnit

Odivodnéni vyroku (1.16)

Zménou ¢. 2 je zruSena VPS s oznacenim WD3 (mistni komunikace v plose C-Z28) v souvislosti s aktualizaci
zastavéného Uzemi a stavebnim vyuZitim souvisejicich plvodné zastavitelnych ploch smisenych obytnych - rekreaénich (SR)
C-Z29 a C-Z30. Plocha dopravni infrastruktury C-Z28 zajistuje prostupnost mezi obéma plochami a jeji rozsah byl upfesnén
na zakladé reseni porizené Uzemni studie a v souladu s rozdélenim pozemku dle Katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
celd lokalita je vyreSena Uzemni studii a zastavéna, neni vymezeni verejné prospésné stavby pro komunikaci nadale
potrebné.

9.8 Odtivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Zména ¢. 2 neméni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, stanovené v UP Kofenov.
9.9 Oddvodnéni vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Zménou ¢. 2 neni ménéno vymezeni Uzemnich rezerv.

9.10 Oddvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Odivodnéni vyroku (1.17)

Zménou ¢&. 2 je zruena podminka zpracovani Gzemni studie v plochach C-228, C-229 a C-Z30. Uzemni studie pro
tyto plochy byla pofizena, moznost jejiho vyuziti byla schvalena 28.8.2015. Na zakladé feSeni uzemni studie byly tyto
zastavitelné plochy vyuZity a zahrnuty do zastavéného Uzemi. Podminka zpracovani Uzemni studie tedy jiz neni potfebna.

9.11 Oddvodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Odivodnéni vyroku (1.18)

Zménou C. 2 je zruSena etapizace v plochach C-Z28, C-Z29 a C-Z30. Pro tyto zastavitelné plochy byla pofizena
Uzemni studie (mozZnost jejiho vyuZiti byla schvalena 28.8.2015). Na zakladé reseni Uzemni studie byly tyto zastavitelné
plochy vyuZity a zahrnuty do zastavéného Uzemi. Etapizace je tedy v daném pfipadé jiz bezpfedmétna.

9.12 Oddvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zménou ¢. 2 nejsou stanovena kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

9.13 Odavodnéni vymezeni pojmi v ramci Pfilohy €. 1

Oduvodnéni vyroku (1.19)

Zménou €. 2 je doplnén pojem ,Minimalni vyméra pro vymezovani stavebniho pozemku.” Dlivodem doplnéni je
pozadavek &. 3 vyplyvajici z obsahu Zmény €. 2 UP KoFenov. V Gzemnim planu je nutno zajistit jednoznaény vyklad tohoto
pojmu a zajisténi jeho spravného uplatnéni zejména ve stavajici zastavbé, resp. v zastavéném uzemi.
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10 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdva projektant.

10.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zménou ¢. 2 bylo aktualizovdno zastavéné Uzemi, a to ke dni 1.6.2022 v souladu s § 58 a nasledujicich zakona
¢. 183/2006 Sbh. a ve vazbé na zdkon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi ze skute¢ného stavu zastavénosti Uzemi zjisténého terénnim priizkumem a z evidence zastavénych ploch a
nadvofi v Katastru nemovitosti. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole 9.1. tohoto oddvodnéni.

Zastavéné Uzemi je Ucelné vyuZivdno, Zménou ¢&. 2 jsou provedeny diléi korekce platného UP odpovidajici
skute¢nému vyuziti Gzemi, podrobnéji viz kapitola 9.3. tohoto odlvodnéni.

10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sh. je tfeba prokdzat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zménou & 2 UP Kofenov nedochazi k vymezeni
novych zastavitelnych ploch, proto vyhodnoceni neni zpracovano.

7 s s s

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &st I, odst. 1, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

Vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztaht neni Zménou ¢. 2 dotéeno.

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7 édst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 2 UP Kofenov je zpracovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofizeni zmény Gzemniho
planu a o jejim obsahu.

Pozadavky ¢&. 1-8 obsahu zmény UP byly Zastupitelstvem obce schvaleny dne 18.11.2020 (bod 1.1.).
Pozadavek €. 9 obsahu zmény UP byl Zastupitelstvem obce schvalen dne 31.3.2021 (bod 1.7.).
Dodateény pozadavek obsahu zmény UP byl Zastupitelstvem obce schvalen dne 29.6.2022 (bod 1.8.).

Ke vsem poZzadavkim byla uplatnéna stanoviska pfislusného dotceného organu, ktery konstatoval, Ze je mozné
vyloucit vyznamny vliv predmétnych zamér( na priznivy stav pfedmétll ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit na Uzemi CHKO Jizerské hory a na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost Ptaci oblasti Jizerské hory.

Jednotlivé poZadavky ze schvaleného obsahu Zmény ¢. 2 UP Kofenov byly respektovany nasledujicim zptisobem:
1) Zrusit rezervu R1 na ppé. 185/3 a 185/6 k.u. Prichovice u Kofenova.

Zmeénou ¢. 2 byla Uzemni rezerva R1 zrusena, nasledné dle pokynu pofizovatele (na zakladé vyhodnoceni ndmitky)
byla Gzemni rezerva ponechana beze zmény, tedy dle platného UP KoFenov.

2) Zrusit plochu R Z6 na ppé. 240/5 k.u. Rejdice, vymezit plochu jako souédst nezastavéného uzemi ve funkénim
vyuZiti ,,Plochy smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS)“.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Zmeénou €. 2 je zruSena zastavitelna plocha R-Z6.

Doplnit do tex. cdsti, kap. ,Vymezeni pojmi“ — Minimdlni vyméra pro vymezovdni stavebniho pozemku -
predstavuje minimdlni pfipustnou vyméru stavebniho pozemku pro umisténi hlavni stavby — za AOPK CR ano za
podminky, Ze bude stanoveno, Ze nejen pro umisténi nové hlavni stavby, ale i pro stdvajici hlavni stavbu (cilem
je nezahustovat zdstavbu).

Zmeénou €. 2 je doplnéno vymezeni pojmu o definici Minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk.

Provéfit/upravit koridor LBK 30 v édsti u ppé. 3255/2 k.u. Prichovice u KoFenova (é.p. 502 k.u. Pfichovice u
Korenova).

Zmeénou €. 2 je upraveno vedeni lokalniho biokoridoru LBK 30, LBK je veden déle od zastavby.

Provérit zménu funkéniho vyuZiti, tj. plochou prestavby, a to ze soucasného zplisobu vyuZiti ,,SmiSené obytné —
rekreaéni (SR)” na skuteény zplsob vyuZiti ,Obéanské vybaveni — komercni zafizeni malé a stfedni (OM)“ véetné
édsti plochy dle priloZené situace ppé. 236/8 k.u. Rejdice (ve stejném funkénim vyuZiti jako stdvajici penzion ,,U
paserdka”) a to z nezastavitelné plochy ve funkénim vyuZiti ,,Smisené nezastavéného uzemi - pfirodni,
zemédélské (NS)“na ,,Obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stiedni (OM)“ — stav. (JUDr. Sverma).

Zménou €. 2 je upraven zpUsob vyufZiti a rozsah plochy stavajiciho penzionu U Paserdka.

Upravit zastavéné uzemi dle skutecného stavu v uzemi, t.j. severozdpadni ¢dast plochy na ppc. 245 k.u. Rejdice
vymezit do nezastavéného uzemi ve funkcni vyuZiti ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi - prFirodni,
zemédélské (NS)“ a v této souvislosti upravit édst plochy ppé. 242/1 k.u. Rejdice (geometricky pldn se
zaméfenim stdvajici stavby) do zastavéného uzemi ve funkénim vyuiiti ,,Smisené obytné — rekreacni (SR)“
/Koufimsky/.

Zménou ¢. 2 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a stabilizované plochy smiSené obytné rekreacni (SR) dle
pozadavku.

Provéfit/upravit zastavéného uzemi na pozemku ppé. 537 k.u. Pfichovice u Kofenova (zredukovat na 650 m?) u
C.ev. 1171 stojiciho na stpc. 59 k.u. Prichovice u Kofenova, a to ze stabilizované plochy ve funkcénim vyuZiti
»,Smisené obytné — rekreacni (SR)” — stav na plochu nezastavéného uzemi ve funkcnim vyuZiti plochy ,,.Smisené
nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélska” (NS)“.

Zménou €. 2 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch dle pozadavku.

Doplinit do textové ¢dsti UP Kofenov, kap. 6 (podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufiti) se
nepfipousti umistovdni staveb typu hotovych vyrobki spliiujicich funkci stavby typu mobilnich domd,
maringotek, stavebnich bunék apod., ddle doplnit v pojmech typy nepfipustnych staveb (Mobilheim,
maringotek, stavebnich bunék).

Zménou ¢. 2 je ustanoveni doplnéno na konec kapitoly 6, platné pro vsechny typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Upravit zastavéné uzemi dle skuteéného stavu v uzemi, t.j. jihozdpadni édst plochy ppé. 1500/1 (cca 150 m? z
celkové vyméry 4980 m?) k.u. Polubny na novy zpiisob vyuZiti, a to ze sou¢asného zpiisobu vyuZiti — ,,Plochy
smisené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NS) na skutecny stav v uzemi, tj. ,SmiSené obytné —
rekreaéni (SR)” — stav a jako kompenzaci navrhuje vymezit severni édst plochy na ppé. 1504/7 (cca 150 m? z
celkové vyméry 501 m?) k.u. Polubny do nezastavéného uzemi ve funkéni vyuZiti ,Plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pfirodni, zemédélské (NS)“, z diivodu za legalizace pfistavby rodinného domu.

Zménou ¢. 2 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a stabilizované plochy smiSené obytné rekreacni (SR) dle
pozadavku.

pozZadavek na zménu vyuZiti pozemki ppé. 3340/10 a 3318 k.u. Pfichovice u KoFenova na stavebni. Stavebni
pozemky pomohou dosdhnout potiebné vyméry 800 m2 pro pristavbu ke gardZi. Zastupitelstvo obce schvaluje
zménu vyuiiti pozemki ppé. 3340/1 a ppé. 3318 k.u. Prichovice u Kofenova na vyuiiti plocha SR — SmiSené
obytné rekreaéni. Zastupitelstvo obce schvaluje zafazeni zmény vyuziti pozemki ppé. 3340/1 a ppé. 3318 k.u.
Prichovice u Kofenova do nyni probihajici Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Kofenov.

Zménou ¢. 2 je upraven rozsah zastavéného Uzemi a stabilizované plochy smiSené obytné rekreacni (SR) dle
poZadavku.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 2 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
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Zpracovavd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (& 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN|

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst Il, odst. 1, pism. c)
Zpracovdvd projektant.

Zména &. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR LK.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &st I, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomtcek MZP a MMR.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zakonem €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
v souladu s vyhlaskou MZP ¢&. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Zménou &. 2 UP Kofenov nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Zména ¢&. 2 UP Kotenov fesi drobné korekce
ve vymezeni zastavéného tzemi dle platného UP Kofenov, a déle aktualizuje hranici zastavéného tzemi. Tyto dil&i zmény
jsou v natolik detailnim méfitku, jednd se o drobné korekce ve vymezeni zastavéného Uzemi a jeho Upravu do souladu se
skute¢nym vyuZitim. ProtoZe vétsina téchto korekci predstavuje dotceni pozemk(l ZPF, jsou tyto korekce provedeny kromé
rozsireni zastavéného Uzemi také jeho redukci v mistech, kde je do zastavéného Uzemi zahrnuta ¢ast pozemku ZPF dosud
nedotéena nezemédélskym vyuZitim.

Podrobné odtvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén je uvedeno v kapitole 9.3. tohoto odivodnéni, kde je zndzornén i
stav dle platného UP Kotenov.

Prehled odnéti zemédélského pldniho fondu je obsahem nasledujici tabulky vyhodnoceni predpokladanych
zaborll zemédélského padniho fondu). Vyhodnoceni zaborl ZPF je zobrazeno ve vykrese 2 Vykres predpoklddanych zdbort
pudniho fondu.

Odhad vyméry zaboru podle t¥id Odhad
wmér Informace
ochrany (ha) y Y o existenci
zaboru, na Informace
Odhad j staveb k
Ozn. L. které bude Informace | Informace . podle
s vyméry ) . ) . | ochrané ,
diléi " provedena o existenci | o existenci ustanoveni
zmén zdboru rekultivace zavlah odvodnéni pozemku §3 odst. 1
V' |zPF(ha) | I | I . Iv. V. pred erozni | ’
na . ) pism. g)
. éinnosti
zemédélskou vod
pidu (ha) Y
DiLCi ZMENY
X1 0,0271 | © 0 0 0 0,0271 0 - ne - -
X3 0,2363 0 0 0 0 0,2363 0 - ne - -
X4 0,0352 | O 0 0,0352 0 0 0 - ne - -
X6 0,0105 0 0 0 0,0105 0 0 - ne - -
celkem | 0,3091 | O 0 | 0,0352 | 0,0105 | 0,2634 0 - - - -

Dil¢i zmény spocivajici v rozsifeni zastavéného Gzemi a stabilizovanych ploch dle aktudlniho stavu vyuZziti Gzemi a
v souladu s obsahem Zmény €& 2 UP Kofenov schvalenym Zastupitelstvem obce Kofenov jsou doprovazeny redukci
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zastavéného Uzemi a navracenim casti ploch do ZPF. Celkovy prehled dil¢ich zmén predstavujicich zabory ZPF a navréaceni
ploch do ZPF je uveden v nasledujici tabulce.

ozn. . vymezeni dotceni ZPF dotceni ZPF
s zruSeni . ., .
dilci sastavéného zastavéného | (navraceni do (novy zabor
zZmény , .| Uzemi a zahrnuti ZPF) (ha) ZPF) (ha) dotéeni ZPF
s el uzemi a ”
lokalita dil¢i zmény [ do dle tfidy
navrat do - .
stabilizovanych ochrany
ploch NS
stav (ha) ploch pro
vystavbu (ha)
X1 Kofenov - u PP Tesafov 0,0227 0,0271 0,0227 0,0271
X2 Rejdice - potok 0,1322 0 0,1322 0
X3 Rejdice - U Paserdka 0 0,2363 0 0,2363
X4 Rejdice - Pocatky 0,0271 0,0352 0,0271 0,0352 .
Rejdice (zruseni
X5 zastavitelné plochy R-Z6) 0,0307 0 0,0307 0 .
X6 Ptichovice 0 0,0274 0 0,0105 V.
celkem 0,2127 0,3260 0,2127 0,3091 -

Celkova vyméra zastavitelnosti (zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) se tedy v celkové bilanci feseni Zmény
¢. 2 méni resp. navysuje o 0,1133 ha, bilance zaboru ZPF se méni resp. navysuje o 0,0964 ha s tim, Ze k navyseni dochazi
témér vyhradné na plochach V. tfidy ochrany ZPF. Divody pro jednotliva rozsifeni zastavéného Gzemi jsou pro dil¢i zmény
uvedeny v kapitole 9.3. tohoto odlvodnéni.

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

Reseni Zmény ¢. 2 UP Kofenov nepredstavuje zadné zabory pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.

Stavby v pdsmu 50 metrd od hranice lesa podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 zakona 289/1995
Sb.). PFfi posuzovani zadosti o vydani téchto souhlasii organ statni spravy lesti dba predevsim o to, aby nedochazelo
k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemku ve vzdalenosti, ktera neni dostate¢nd pro minimalizaci
rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pristupnosti lesa, nezadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod.). Bezpec¢na odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho
porostu v mytnim véku (absolutni vySkova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry,
stav porostniho okraje, stavajici zastavba atd.).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., § 172
Zpracovdvd porizovatel.
K Navrhu Zmény &. 2 UP Kofenov byla uplatnéna namitka €. 1., viz nize uvedené
Namitka €. 1
Podal: pan Jifi Nizriansky, trvale bytem: Pfichovice 158, 468 48 Kofenov
Podani dorucené dne 09.03.2023, ¢.j. MéUT/16956/2023/SU a ZP
Dotéené pozemky: pp¢. 185/3 k.u. PFichovice u Kofenova

Vlastnik pozemku poZaduje zachovat Uzemni Gzemni rezervu R1. Potfebu zachovani Gzemni rezervy R1 zdlvodnil
Zadatel budoucim zamérem na jeji vyuZiti planovanou zastavbou 7 rodinnych dom( s nasledujicim odlvodnénim, cituji:
,Historicky byla na navazujici pozemky vyhotovena a schvalena Uzemni studie zastavitelné plochy C-225, C-Z226, C-Z27 ze
dne 17.12.2019. Rad bych navazal na rozvoj v tomto Uzemi, ktery je zcela logicky a v souladu dal$im pokra¢ovanim vystavby
v této Casti obce. V pfiloze tohoto dokumentu pfikladam situacni vykres mého zaméru, ktery jsem si nechal zpracovat.
Predpokladam s vystavbou 7 rodinnych dom( situovanych v plose soucCasné rezervy. Zbyvajici plochu pozemku
predpokladam ponechat v souladu s platnym Uzemnim planem. Tato vystavba bude ¢aste¢né uspokojovat moje potreby a
zbylou ¢ast bych pravdépodobné vyuzil pro okruh svych blizkych. Pfi pfipravé této studie jsme vychazeli ze sousedni Uzemni
studie a respektovali jsme plné viechna pravidla, ktera v plvodni Uzemni studii byla na stavena“.

Rozhodnuti — Namitce €. 1 se vyhovuje.
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Oduavodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, ptricemz vychazel z ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zdkona ,Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou poddavat pouze vlastnici pozemkd a staveb
dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti.” Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, Ze predmétné
podani je namitkou dle stavebniho zakona, nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namitd skutec¢nost, jak
bylo s pozemkem v Navrhu Uzemniho planu Kofenov nalozeno (jako vlastnik pozemku je dotéen Fedenim Navrhu Uzemniho
planu Kofenov). Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil podanou namitku a na zakladé rozhodnuti

obce usneseni ¢. 40/23 ze dne 19.4.2023, kterd netrvd na svém pozadavku, tj. zrusit Uzemni rezervu R1 v této zméné,
namitce bylo vyhovéno.

Pofizovatel dale upozornfiuje, Ze Uzemni rezervu R1 nelze zastavét, teprve pfipadnou zménou Uzemniho planu a
vymezenim nové zastavitelné plochy se stane Uzemi vymezené jako Uzemni rezerva zastavitelné.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon & 500/2004 Sb., § 172
Zpracovavd porizovatel.

K Navrhu Zmény &. 2 UP Kofenov nebyly uplatnény pF¥ipominky.

18 OBSAH ODUVODNENI ZMENY €. 2 UP KORENOV
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Obsah grafické ¢asti Odtivodnéni Zmény &. 2 UP Kofenov:

¢. vykresu nazev vykresu pocet listd méfitko

1 Koordinacni vykres legenda (1 list A4) + 6 vyfez( (6 listd A4) 1:5000

Vykres pfedpokladanych zaboru

2 pudniho fondu

legenda (1 list A4) + 3 vyfezy (3 listy Ad) 1:5000

Pozn.: Sirsi vztahy nejsou Fesenim Zmény ¢. 2 dotéeny, proto Vykres Sirsich vztah neni v dokumentaci Zmény ¢. 2
obsaZen.
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HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK
— hranice feseného Uzemi (administrativnino Uzemi obce)

novd hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k 1. 6. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

C-Z4a meénéné oznaceni zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
P-Z47er oznaceni rusené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
X1 ozna&eni dil&i zmény
sabiizované  névihové PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy plochy
OM obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a stredni
BN dopravni infrastruktura - silnic¢ni
SR smiSeni obytné - rekreacni
NS smisené nezastavéného Uzemi - prirodni, zemédélské

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

stav ndvrh

lokdlIni biokoridor

lokdlIni biokoridor - ruseny

PRIRODNI LIMITY
m lokality vyskytu zvidsté chranénych druh®

Celé spravni Uzemije zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb.
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hranice feseného Uzemi (administrativnino Uzemi obce)

oznaceni dil¢i zmény

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

hranice BPEJ

kéd BPEJ / fiida ochrany
ZPF lll. tidy ochrany

ZPF IV. tfidy ochrany

ZPF V. tfidy ochrany

nezemédélskd nebo nebonitovand pdda
VYHODNOCENI ZABORU ZPF

Plocha s novym zdborem ZPF
Cast plochy s novym zdborem ZPF
Plocha s nadvratem do ZPF

Cast plochy navrdcend do ZPF
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PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR

k. a.
oP
ORP
LK
PUPFL
PUR CR
uAP
up
UpPD
Us
USES
VPS
VPO
ZPF
ZUR

Ceska republika

katastralni uzemi

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
Liberecky kraj

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
uzemné analytické podklady
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésné stavby

verejné prospésna opatreni
zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje
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PRILOHA C. 2 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je oznacen takto:

pavodni text Uzemniho pldnu KoFenov ve znéni Zmény &. 1
novy text

vypustény-text
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UZEMNI PLAN KORENOV

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je v uzemnim planu Korfenov (dale jen ,uzemni plan“) vymezeno kdatu 28.2.2014 a
aktualizovano k datu 2747#20647 1.6.2022. Hranice zastavéného Uzemi je patrna z grafické casti Uzemniho planu (vykres
zakladniho clenéni, hlavni vykres) a zgrafické c¢asti oddvodnéni uzemniho planu (koordinacni vykres, vykres
predpokladanych zaborl padniho fondu).

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 VymezenifeSeného uzemi

Resenym Uzemim je spravni GUzemi obce Kofenov tvoiené ¢tyfmi katastralnimi Gzemimi Jizerka, Polubny,
Prichovice u Kofenova a Rejdice.
2.2  Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Prioritami koncepce rozvoje tzemi obce jsou:

- obec rozvijet jako stfedisko cestovniho ruchu;

- usilovat o stabilizaci, pfipadné mirny populaéni rist podporou trvalého bydleni;

- vyuzit vyhodnou polohu obce na hlavnim silnicnim a Zelezni¢nim tahu k posileni vazeb na vyssi spravni
centra — Desna, Tanvald, Harrachov, (Jablonec nad Nisou);

- podporovat projekt spoleéného vyuZiti Zeleznicnich a tramvajovych trati regiondlniho vyznamu - R
(Regiotram Nisa);

- chranit unikatni pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi jako zakladni prostfedek hospodarského pilife;

- prohlubovat preshranicni spoluprdci s Polskem a vazby se sousednimi obcemi (Paseky nad lJizerou,
Harrachov, Desna v Jizerskych horach, Tanvald, Hejnice, Bily Potok), zejména v oblasti rekreace a cestovniho
ruchu;

- hospodafstvi orientovat predevsim na oblast rekreace a cestovniho ruchu;
- podle moZnosti doplfiovat chybéjici systémy technické infrastruktury;

- podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

2.3  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemi obce Kofenov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické,
architektonické, civilizacni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

Kromé kulturnich pamatek, které jsou zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, vesnické
pamatkové rezervace a GUzemi s archeologickymi nalezy, stanovuje Uzemni plan ochranu nasledujicich hodnot:

- stavajici historicky utvarena urbanistickd struktura vSech sidel, zejména charakteristicka rozptylena zastavba
ve volné krajiné horského az podhorského typu, izolované enklavy osidleni;

- lokality i jednotlivé objekty lidové architektury;

- objekty v pamatkovém zajmu (pamétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovény v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR);

- antropogenni dominanty - kostely v Polubném a P¥ichovicich, rozhledna Stépanka, Tesafovska kaple;
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2.3.2 Pfirodni hodnoty

Kromé chranénych Gzemi pfirody, dle zvlastnich pravnich predpist, stanovuje Gzemni plan ochranu nasledujicich
pfirodnich hodnot:

- skladebné casti uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii;

- plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy prirodni (NP), plochy lesni (NL) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (NS);

- rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, bfehové porosty, remizky, meze, solitérni stromy i
skupinové porosty ve volné krajiné.

2.3.3 Hodnoty civilizacni a technické

V feSeném Uzemi je nutné v souladu se stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce chranit a rozvijet nasledujici
civiliza¢ni a technické hodnoty:

- systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;
- cestni sit v krajing, znacené turistické a cykloturistické trasy, turistické koridory;
- plochy verejnych prostranstvi;

- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury, obsluznost hromadnou dopravou (silni¢ni a
Zelezni¢ni), sportovni aredly s celoro¢nim a sezdnnim vyuZitim;

- stavby vodnich dél dle zvlastnich pravnich predpist (zejména jezy, Upravy vodnich tokdl, opevnéni brehl,
apod.) a opatrfeni v krajiné (zejména vegetacni pasy, protierozni meze, apod.).

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1  Urbanisticka koncepce

PFi vyuZivani Uzemi je nutné dodrZovat nasledujici zasady:

- zachovat ptirozenou funkéni nejednoznacénost urbanizovanych ploch;

- umoznit rekreacni vyuzivani objektd uréenych k trvalému bydleni;

- stavebni rozvoj soustredit v dosahu provozované a navrhované verejné infrastruktury;
- pfi zastavbé preferovat prirodé blizka opatreni zvysujici retenéni schopnost tzemi;

- posilovat zemni vazby jednotlivych sidel na tzemi obce;

- respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména geomorfologii Uzemi a historicky vytvorené struktury a
vazby v krajiné;

- podporovat komplexni rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch v obci;
- podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;
- umoznit realizaci staveb a opatieni nestavebni povahy pro sniZovani ohrozeni Uzemi povodnémi;

- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch podporovat realizaci staveb a opatfeni nestavebni povahy
zachovavajici pfipadné zvysujici retencni schopnost krajiny;

- zajistit odpovidajici rozvoj systému technické a dopravni infrastruktury;
- umoznit vedeni multifunkénich turistickych koridord (D42, D41A) po stévajicich dopravnich plochach;

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy bydleni — v bytovych domech (BH) — zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle
v Pfichovicich.

Uzemnim plan vymezuje plochy prestavby P-P4 a C-P6.

Plochy obéanského vybaveni - jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
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o Obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura (OV) — Gzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy
obcanského vybaveni v centralnich ¢astech jednotlivych sidel.

Vymezenyjsou-zastavitelné-plochy-C-Z1b-R-Z6: Vymezena je zastavitelnd plocha C-Z1b.

o Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni (OM) — zahrnuji stabilizované plochy komeréni
obcanské vybavenosti, zejména velkokapacitni rekreacni objekty.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy piestavby C-P3, C-P4, C-Z14, C-Z33, a R-Z2.

o Obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (0OS) — vymezeny jsou stabilizované plochy
v Rejdicich, Tesarové, Nové Visce, Hornim Korfenoveé a v Polubném.

Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby P-P1, P-z23, P-Z25, P-Z30, P-Z48,
C-P1 a C-Z8.

o Obcanské vybaveni — hibitovy (OH) — vymezeny jsou stabilizované plochy vefejnych a vyhrazenych
pohfebist v Polubném, Tesafoveé a v PFichovicich.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) — vymezeny jsou stabilizované plochy v jadrovych ¢astech sidel.

Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) — tvofi jednoznacné dominantni funkci v urbanizovaném uzemi.
Zastavitelné plochy doplnuji stavajici strukturu zdstavby i v ramci volné krajiny, jsou umistény s ohledem na
exponované polohy v ramci Il. a lll. zény CHKO lJizerské hory.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy P-Z1 - Z6, P-29, P-Z10, P-Z14 — 719, P-Z21, P-222, P-Z24, P-728, P-Z31 -
234, P-Z36 — P-Z38, P-Z40 - Z41, P-Z43, P-Z46, P-Z473a; b, P-Z49 - Z51, P-Z53, P-Z56, P-Z58, C-Z1a, C- Z3 =27, C-
Z4a, C-Z4b, C-Z6, C-27, C-29, C-Z13, C-Z15, C-Z20, C-221, C-Z25, C-227, c-Z29,C€-Z30, C-Z34, C-237, C-Z38, C-240, R-
Z1, R-Z3, R-Z4 a R-Z7.

Plochy smiSené obytné — rekreacni 1 (SR1) — Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu J-Z1.
Plochy dopravni infrastruktury — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

o Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) — zahrnuji stabilizované plochy komunikacni sité (silnice I, 1l. a Il
tfidy, mistni a Ucelové komunikace, manipulacni a odstavné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby C-22, C-226, €-228; C-Z31, C-236, C-
Z32, C-P2, P-Z11, P-Z226, P-227, P-Z42.

o Dopravni infrastruktura - silnicni 1 (DS1) - zahrnuje stabilizovanou plochu parkovisté Pod Bukovcem.
o Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ) — predstavuji pouze stabilizované drazni plochy.

V rozsahu draznich ploch je upresnéno vedeni koridoru R (Projekt spolecného vyuZiti Zelezni¢nich a
tramvajovych trati - Regiotram Nisa).

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl) — stavajici technicka
infrastruktura je v Uzemi zastoupena liniovym vedenim inZenyrskych siti a souvisejicim zafizenim, zejména
vodovody, vodojemy, Cistirny odpadnich vod, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné
komunikacni sité, apod.

Plochy vyroby a skladovani — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

o Vyroba a skladovdni — lehky primysl (VL) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stavajicich
vyrobnich aredld.

o Vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba (VZ) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stévajicich
vyrobnich aredld v Polubném a Ptichovicich.

Podrobné podminky pro konkrétni zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou stanoveny v kapitole 3.3. a 3.4.

3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch

V uzemnim planu Kofenov jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. T:E:Z;eﬁz:;:g: podminky vyuZiti plochy ka:]a;s::ilm’ ro&':;‘ 2
P71 smiSené ob\gr;e; — rekreacni i Polubny 0,46
P-22 smisené ob\grs ~ rekreacni - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 6,48 0,28
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textova cast

ozmn plochy s rozdilnym odminkv vvusiti oloch katastralni rozloha
' zplsobem vyuZiti P y vy P v uzemi (ha)
p_z3 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,10
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
P-z4 - Polubny 0,25
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z5 - Polubny 0,29
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z6 - Polubny 0,56
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
P-Z9 - Polubny 0,21
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z10 - Polubny 0,19
(SR)
dopravni infrastruktura — ,
P-z11 silniéni (DS) - Polubny 0,43
p_z1a |SMisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,08
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-zZ15 - Polubny 0,08
(SR)
P—716 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,03
(SR)
smiSené ob\g;{e) —rekreacni 0,16
P-217 - Polubny
zelen — pfirodniho 002
charakteru (ZP) !
P_z18 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,67
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z19 - Polubny 0,25
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-z221 - Polubny 0,20
(SR)
- prokazat nezbytnost zdsahd do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smitené obvtné — rekreacni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-222 »ESR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gzemniho Polubny 0,28
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
obc¢anské vybaveni—
P-223 télovychovna a sportovni - Polubny 0,06
zafizeni (OS)
smitené obvtné — rekreaini - zastavbu vcetné zpevnénych ploch a terénnich )
P-224 \25R) Gprav umistit min. 15 metrd od biehové &ary Polubny 0,32
Martinského potoka
obc¢anské vybaveni —
P-Z25 télovychovna a sportovni - Polubny 0,60
zafizeni (OS)
dopravni infrastruktura — ,
P-226 silnicni (DS) - Polubny 0,12
.. - v ¢asti plochy zasahuijici do koridoru Gzemni rezervy
dopravni infrastruktura — , , “y . . ,
P-227 silnicni (DS) R2 plati podminky pro provéreni stanovené pro tento Polubny 0,11
koridor Uzemni rezervy (R2)
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textova cast

ozn.

plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti

podminky vyuziti plochy

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

P-Z28

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahi do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,27

P-Z230

obc¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni
zafizeni (OS)

- prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené

Polubny

0,54

P-Z31

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Polubny

2,09

P-Z32

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahl do krajinné zelené

Polubny

0,63

P-Z33

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v ramci Uzemniho
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,72

P-234

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
fizeni prokazat nepiekroceni hygienickych limith
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,79

P-Z36

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokdazat nezbytnost zasahl do krajinné zelené

Polubny

0,19

P-z37

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené

Polubny

0,13

P-Z38

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v ramci izemniho
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,21

P-240

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,25
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textova cast

ozmn plochy s rozdilnym odminkv vvusiti oloch katastralni rozloha
' zplsobem vyuZiti P y vy P v uzemi (ha)
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
Pza1 smiSené obytné — rekreacni PII"I utmstmfanl stav:eb byvdle['n v r.am-u t{zem.nl!uz Polubny 0,18
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
dopravni infrastruktura — ,
P-242 silniéni (DS) - Polubny 0,31
P—z43 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,22
(SR)
smigené obvtné — rekreagnil pfi umistovani staveb bude respektovana udolni
P-z46 \;SR) (potocni) niva Tesafovského potoka v severni ¢asti Polubny 06,89 0,85
plochy
P-247a —prokdzat-nezbytnost zasaht-dokrajinnézelene Polubny 0;4%
SR}
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z47b - Polubny 0,13
(SR)
obcanské vybaveni —
P-248 télovychovna a sportovni - Polubny 0,21
zatizeni (OS)
P—749 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,15
(SR)
P—750 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,06
(SR)
. s _ rekreacn
P-Z51 smisene Ob\ztsl':; rekreacni - prokazat nezbytnost zdsahi do krajinné zelené Polubny 0,15
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z53 - Polubny 0,55
(SR)
P-756 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,09
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-258 - Polubny 0,09
(SR)
C-71a |SMisené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,17
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — Ptichovice u
C-z1b verejna infrastruktura (OV) ) Kofenova 0,08
72 dopravrTl |r1vfrzj15truktura - i Prlcfvmowce u 0,04
silni¢ni (DS) Kofenova
73 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,22
(SR) Kofenova
. . .. P -
24 (SR) Y 0,32
C-24a smisené obytné — rekreacni Prlckv\owce u 0,24
(SR) Kofenova
c-zab smisené obytné — rekreacni Pncf:nowce u 0,06
(SR) Korenova
. . .. PH -
&-ZE (SR} Y 812
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textova cast

ozmn plochy s rozdilnym odminkv vvusiti oloch katastralni rozloha
' zplsobem vyuZiti P y vy P v uzemi (ha)
26 smisené obytné — rekreacni ) Pncf)owce u 0,15
(SR) Kofenova
27 smiSené obytné — rekreacni ) Prlclvwowce u 0,25
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — " .
‘o . , PFichovice u
C-Z8 télovychovna a sportovni - Y 0,46
i Korenova
zafizeni (OS)
c-29 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,22
(SR) Kofenova
713 smisené obytné — rekreacni i Prlclvwowce u 0,29
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-Z14 komeréni zafizeni mala a - KoFenova 0,28
stredni (OM)
- respektovat prvky krajinné zelené
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
. . . odminéno zpracovanim tGzemni studie o .
smisené obytné — rekreacni P P z Ptichovice u
¢-215 (SR) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova 1,67
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast uzemniho
planu — kapitola 11)
smiSené obytné — rekreacni [ (1o S " Pfichovice
C-220 ! v ! - prokdzat nezbytnost zasah( do krajinné zelené : Y vice U 0,19
(SR) Kofenova
. s _ rekreacni PFichovi
C-Z21 smisené obytne —rekreacni - prokazat nezbytnost zasahl do krajinné zelené rlcvowce Y 0,27
(SR) Kofenova
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2725, C—
726, C—-2727
smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u
C-Z25 oo , . Loy , N 0,89
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Korenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
726 dopravni infrastruktura — podminéno zpracovanim tzemni studie Ptichovice u 028
silni¢ni (DS) - studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2725, C— Kofenova !
726, C-227
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2725, C—
726, C-227
smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u
C-227 oo , . Lo , M 0,83
(SR) graficka ¢ast izemniho planu - hlavni vykres a vykres Korenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
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textova cast

ozmn plochy s rozdilnym odminkv vvusiti oloch katastralni rozloha
' zplsobem vyuZiti P y vy P v uzemi (ha)
£=Z28 007
£-Z20 850
220 0,40
c-731 dopravn.l |r1vfr?struktura - ) Prlcfvwowce u 0,12
silni¢ni (DS) Kofenova
732 dopravn'l |r1vfrzl;\struktura - i Prlcljowce u 0,09
silni¢ni (DS) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-Z33 komeréni zafizeni mald a - KoFenova 0,10
stiedni (OM)
C—734 |SMisené obytné — rekreacni i Prlcljowce u 0,18
(SR) Kofenova
c-736 dopravrTl |r1vfr?struktura - ) Prlcljowce u 0,14
silni¢ni (DS) Kofenova
smiSené ob\ztsr;; — rekreacni ) . 0,13
c-z37 Prlcvowce u
zelen — pfirodniho i Korenova 007
charakteru (ZP) !
c.z3g | Smisené obytné — rekreacni ) Prlcljowce u 0,14
(SR) Kofenova
C-240 smisené obytné — rekreacni ) Prlcljowce u 0,03
(SR) Kofenova
R-71 smiSené obytné — rekreacni i Rejdice 0,07
(SR)
obc¢anské vybaveni —
R-Z2 komeréni zafizeni mald a - Rejdice 0,38
stfedni (OM)
R-73 smiSené obytné — rekreacni i Rejdice 0,19
(SR)
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textova cast

ozmn plochy s rozdilnym odminkv vvusiti oloch katastralni rozloha
' zplsobem vyuZiti P y vy P v uzemi (ha)
R-74 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,16
(SR)
R=26 G L. - Prejeics 003
vefejad-infrastralktura-{oMV)
R-27 smiSené obytné — rekreacni i Rejdice 0,06
(SR)
smisené obytné — rekreacni .
J-Z1 1(SR1) - Jizerka 0,23
3.3  Vymezeni ploch prestavby
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:
a4 o o ; o P . rozloha
ozn. plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti podminky vyuziti plochy katastralni uzemi (ha)
P—p1 obcanské vybav?nl - tel9vychovna a ) Polubny 0,22
sportovni zatizeni (OS)
P-P4 bydleni — v bytovych domech (BH) - Polubny 0,10
c-p1 obcanské vybav?nl - tel?vychovna a ) PFichovice u Kofenova 0,36
sportovni zafizeni (OS)
Cc-P2 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - PFichovice u Kofenova 0,05
c-P3 obcanské vyb?venlv— ko’mercnl zanizen - Pfichovice u Kofenova 0,05
mala a stfedni (OM)
C—Pa obcanské vyb?vemv— ko,mercnl zarizeni ) PFichovice u Kofenova 0,60
mala a stredni (OM)
C-P6 bydleni — v bytovych domech (BH) - Ptichovice u Kofenova 0,16
3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené v izemnim planu predstavuiji:
- zelen — pfirodniho charakteru (ZP)
Uzemnim planem jsou plochy zelené — prirodniho charakteru vymezeny v rdmci zastavitelnych ploch P-Z17 a
C-Z37.
- plochy zelenég, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - vefejna
zelen v plochach verejnych prostranstvi, zelenn soukroma (zahrady, sady) v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych, zeleni v plochach obcanského vybaveni, zeler v plochach dopravni infrastruktury a
v plochdch vyroby a technické infrastruktury.
V ramci koncepce systému sidelni zelené stanovuje tzemni plan nasledujici zasadu:
- plochy zelené budou vymezovany v ramci ostatnich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pak
v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch obcanského vybaveni, jako
specifickd soucast verejnych prostranstvi.
3.5 Charakter a struktura zastavby

Jizerka

Uzemni plan rozli$uje z pohledu charakteru a struktury zastavby fesené tizemi na nize uvedené sidleni jednotky,
pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani uzemi:

Charakter a struktura zdstavby:
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- nepravidelna sidelni struktura pozdné stfedovékého plvodu;

- nezemédélsky charakter sidla s jednotnou formu domu bez samostatnych hospodarskych objekt(;

- na zakladé dochovanych lidovych staveb je zastavba charakterizovana prizemni roubenou konstrukci nad tradicnim
trojdilnym plGdorysem, roubeni je provedeno na kamenné podezdivce;

- zastavba je nejcastéji orientovana okny k proslunénym svétovym stranam;

- pred vstupnimi dvefmi se ¢asto objevuji prosklené verandy a zaprazi kryta pristénky;

- ochrana vstupu obvykle Ffesena plynulym pretazenim sedlové stfechy nebo provedenim rizalitu nebo pfi¢ného
traktu se samostatnymi stfesSnimi rovinami. Pricny trakt ma v nékterych pripadech i patrové usporadani;

- stfechy jsou povétsSinou sedlového tvaru s kominovymi télesy situovanymi disledné ve hiebeni;

- orientace zastavby je zpravidla okapova nebo stitova;

- charakter zastavby je dotvoren drobnymi vodohospodaiskymi stavbami (muUstky, opérné zdi z kamennych kvadra) a
souvisejicimi stavebnimi opatfenimi (zpevnéni bifehu Jizerky volné loZzenymi a neopracovanymi kameny pokrytymi
drny);

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tzemi:

- chranit vysokou estetickou hodnotu Gzemi;

- podporovat mimosezdnni formy rekreace a cestovniho ruchu;

- minimalizovat zasahy do sidelni struktury;

- podporovat opatieni smérujici k obnové a Udrzbé stabilizované urbanistické struktury.

Polubny

Charakter a struktura zdstavby:

- rostla zastavba venkovského typu vazana na mistni komunikace a silnici 111/29018, v severozapadni ¢asti pfechazi ve
volnéjsi rozptylenou strukturu zastavby, severné se nachazeji samoty a enklavy;

- u zastavby prevazuje obdélny plidorys, pripadné se objevuje ¢lenitéjsi pldorys tvaru L nebo T;

- zastavba je izolovand, jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim, zastavba dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim
prevazuje u objektl obcanského vybaveni;

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stfechami, misty stfechami valbovymi ¢i polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hieben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, vyjimecné narozni;

- zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni uzemi:

- pfi zastavbé minimalizovat naroky na vystavbu dopravni infrastruktury;
- v okrajovych ¢astech chrdnit volnéjsi rozptylenou strukturu zastavby;
- posilovat vyznam Polubného jako jednoho z nastupnich mist Jizerské magistraly.

Horni Kofenov

Charakter a struktura zdstavby:

— rostla zastavba venkovského charakteru vdzana na mistni komunikace a silnici 111/29018;

- u zastavby prevazuje obdélny padorys, vyjimecné az Ctvercovy, u vétsSich objektl se objevuje ¢lenitéjsi padorys
tvaru L nebo T;

- zastavba je prevazné izolovana, Ize ji rozdélit na vychodni a zapadni ¢ast:

- zdpadnim smérem od vlakového nadrazi prevazuje zastavba drobnéjsiho méfitka - jednopodlazni zastavba
s vyuzitelnym podkrovim, vyjimkou jsou bytové domy se tfemi podlazimi;

- vychodnim smérem od vlakového nadrazi (k Dolnimu Kofenovu) pfevazuje zastavba dvoupodlazni s vyuzitelnym
podkrovim (jednd se vétSinou o objekty obanského vybaveni), zastavba ma misty méstsky charakter;

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stiechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hifeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
narozni, vyjimecné stitova;

- zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;
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- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tzemi:

— umoznit dalsi intenzifikaci zastavby, zejména ve vazbé na silnici 111/29018 a prostor Zelezni¢ni stanice Kofenov;
- podporovat revitalizaci bytového fondu v plochach hromadného bydleni (BH).

Dolni Kofenov

Charakter a struktura zdstavby:

- v zépadni Casti rostld zédstavba venkovského charakteru vdzana na silnici I/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti
udolni kompaktni zastavba podél pravého brehu feky Jizery;

- u zastavby prevazuje obdélny pudorys, misty az ¢tvercovy, u vétsich objektl je pldorys vyrazné obdélny, objevuje
se i Clenitéjsi plidorys tvaru L nebo T;

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stiechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, vyjimecné narozni;

- zastavba v Udolni poloze Jizery je vicepodlazni, podél silnice 1/10 a na ni navazujicich mistnich komunikaci prevazuje
zastavba jednopodlazni a dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim;

- zastavba je dale charakterizovana hospodaiskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsim samostatném hospodarském objektu, pripadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- zastavba ve vychodni ¢asti v udoli feky Jizery charakterizovana rozsahlymi vyrobnimi arealy;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je pfevazné integralini soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tuzemi:

- podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve stabilizovanych plochéach vyroby (VL);

- prabézné sledovat zpUsob vyuZiti ploch vyroby a jejich okoli, v pfipadé potreby reagovat na aktualni pozadavky na
zmény jejich funkéniho vyuziti;

- veskeré investi¢ni ¢innost v Uzemi posuzovat v kontextu s koncepcné nestabilizovanym zamérem LAPV Vilémov.

Tesarov

Charakter a struktura zdstavby:

- zastavba podél silnic 1., II. a lll. tfidy je kompaktnéjsi s méstskymi prvky, vétSiho méritka, obvykle dvoupodlazni
s vyuzZitelnym podkrovim, smérem kjiznim svahim je zastavba rozptylenéjsi, mensiho méfitka, obvykle
jednopodlazni s vyuzZitelnym podkrovim (zfidka dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim) a ma spiSe venkovsky
charakter;

- u zastavby prevazuje obdélny pldorys, u vétsich objekt(l i ¢lenitéjsi pldorys riznych tvart (L, T, kiizovy);

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stfechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
nebo stitova, zfidka narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zazemim, ptipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integrdlni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby uzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivani uzemi:

- posilovat vyznam Tesarova jako jednoznacného centra spravniho Uzemi obce;
- podporovat soustfedéni obcanského vybaveni regionalniho vyznamu.

Pfichovice

Charakter a struktura zdstavby:

- zastavba v centralni ¢asti Prichovic je kompaktni s méstskymi prvky, vétSiho méritka, obvykle jednopodlazini
s vyuzitelnym podkrovim (u objektl pro bydleni a rekreaci) nebo dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim (u objekt(
obcanského vybaveni, bytovych domu);

- v okrajovych Castech sidla Ptichovic (podél silnici Ill. tfidy 111/29053 a 111/29054) je zastavba prevainé rostla
individudlni obytnd s pfevahou domud pro bydleni nebo rekreaci, mensiho méritka, obvykle jednopodlazni
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s vyuzitelnym podkrovim, vyskytuji se samoty nebo shluky nékolika objektl, velky podil objektd tvofi objekty
tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- pldorys je u objektd pro bydleni a rekreaci zpravidla obdélny nebo kFiZzovy, u staveb od mezivéle¢ného obdobi je
pldorys témér ¢tvercovy, u vétsich objektd je pldorys obdélny nebo clenitéjsi rdznych tvar (L, T);

- zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami, zfidka strechami polovalbovymi, vyjimecné stanovymi
nebo valbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, zfidka narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekrea¢nim zazemim, pripadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt souddsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazneé integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni uzemi:

- mirné posilovat pozici sidla ve vztahu k dominantnimu Tesarovu;
- podporovat rozvoj lyzarského areélu ,U Céapa“ véetné souvisejici infrastruktury.

Rejdice, Nova Viska, Svétla, Pocatky

Charakter a struktura zdstavby:

Rejdice

- rozptylena struktura zastavby venkovského charakteru, objekty zpravidla jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim,

- zastavba v blizkosti nastupniho mista na lyzafské vleky 111/29053 kompaktnéjsi, vétsiho méritka (dvoupodlazni
s vyuzitelnym podkrovim);

- velky podil objekt( tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- u zastavby prevaZzuje obdélny pldorys, u vétsich objektd clenitéjsi pldorys (v nékolika pripadech vznikly
pridruzenim hospodarskych objektd k hlavnimu objektu);

- zastavba je charakterizovdna prevaziné sedlovymi stfechami, vyjimecné stfechami mansardovymi;

- u zastavby prevazuje okapova orientace vzhledem ke komunikaci (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
misty Stitova nebo narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zazemim, ptipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pocatky

- neusporadana rozptylend struktura zastavby venkovského charakteru;

- zastavba je zejména jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim, vtrousené dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim;

- velky podil objekt( tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stiechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je okapova, Stitova a narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zazemim, ptipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integrdlni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

— rostla zastavba venkovského charakteru;

- zastavba je prevainé jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim, misty dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim,
vyjimeéné tfipodlaini s vyuZitelnym podkrovim (pfi zapadni hranici s k.G. Sumburk nad Desnou);

- u zastavby prevazuje obdélny nebo ¢lenitéjsi pldorys (tvaru T, L, kfizovy padorys), mnohdy vznikly pridruzenim
hospodarskych objektd k hlavnimu objektu;

- zastavba je charakterizovdna sedlovymi stfechami;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je okapova, stitova a narozni;

- velky podil objekt( tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);
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zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Nova Viska

rozptylena struktura zastavby venkovského charakteru;

zastavba je prevazné jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim (u objektd pro bydleni a rekreaci) nebo dvoupodlazni
s vyuzitelnym podkrovim (u vétsich objekt a objektu pro hromadnou rekreaci);

u zastavby prevaZuje obdélny nebo c¢lenitéjsi (tvaru T nebo L) plidorys;

zastavba je charakterizovana sedlovymi stfechami;

orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je Stitova nebo okapova;

zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekrea¢nim zazemim, pripadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby uzemni plan stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni uzemi (pro Rejdice, Pocdtky,

Svétlou a Novou Visku):

stabilizovat osidleni;

rozvoj infrastruktury posuzovat s ohledem na jeji hospodarné vyuzivani;
chranit rozptylenou strukturu zastavby;

minimalizovat zasahy do sidelni struktury.

4

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1

Obcanské vybaveni

V ramci koncepce verejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni vymezuje Gzemni plan nasledujici plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované a nasledujici zastavitelné plochy a plochy pFestavby:

ozn. Podminky vyufZiti plochy/pozn. katastralni uzemi

plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti

C-Z1b

obcanské vybaveni — vefejna ) Pfichovice u Kofenova

R-26 infrastruktura (OV)

_ Reidi

V ramci koncepce vefejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) stanovuje
uzemni plan nasledujici zasady:

- plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) ve struktufe obce chranit a pfednostné vyuzivat
pro verejné Gcely;

- komercni vyuziti téchto ploch pfipustit za podminky, Ze se bude jednat o souvisejici a doplrikové vyuziti
k vyuziti hlavnimu.

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy stabilizované a nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

ozn. Podminky vyuZiti plochy/pozn. katastralni tzemi

plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti

P-P1 obcanské vybaveni — - Polubny

P-223 zaFizeni (0S) - Polubny

télovychovna a sportovni
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pP-225 - POIUan
P-Z230 - Polubny
P-248 - Polubny
C-P1 obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni - Prichovice u Kofenova
c-z8 zafizeni (OS)

4.2  Verejna prostranstvi
Do verejnych prostranstvi jsou Gzemnim planem zafazeny jadrové prostory v Hornim Polubném a Pfichovicich.
Vefejna prostranstvi (PV)
Uzemnim planem jsou vymezeny vyhradné plochy stabilizované.
Obecné podminky stanovené pro vefrejna prostranstvi:

- v plochach vefejnych prostranstvi Ize umistovat stavby a zafizeni sluitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi,
zejména stavby a zarizeni technické infrastruktury a infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

- verejnd prostranstvi budou navrhovana v zastavitelnych plochach, plochach prestavby a v plochach
stabilizovanych v rozsahu odpovidajicim vyznamu téchto ploch ve strukture sidla.

4.3  Dopravni infrastruktura
4.3.1 Doprava silnicni

Koncepce silni¢ni dopravy zlstane ve |haté pro predloZeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi zastupitelstvu obce stanovené stavebnim zdkonem (dale jen , ¢tyflety cyklus aktualizace”) zachovéna.

V feSeném Uzemi je vymezen stabilizovany systém silnic I., 1l. a Ill. tfidy doplnény mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi.

V ramci koncepce silni¢ni dopravy jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plocha
prestavby:

plochy s rozdilnym P _ katastralni
. N vers k loch . .
Ozn zplsobem vyuZiti podminky vyuziti plochy uzemi
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
C-226 zpracovanim Uzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2725, C-226, C—-227
] e . 4
loch . .y C— 728 ¢ 729 ¢ 730 - .
infrgsct)rcuIZtS:)pias\;Inr:iéni ! ! Prichovice u
228 (DS\)I { ; Kofenova

C-Z32 -
C-P2 -
Uzemnim planem je vymezen koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 1/10:
ozn nazev odminky pro provéreni katastraini
’ P yprop uzemi
- provéreni optimalniho dopravniho feseni trasy
prelozky silnice 1/10 v rozsahu koridoru tzemni rezervy
R2 koridor pro prelozku silnice 1/10 Gzemni studii Polubny
- Sirka koridoru Uzemni rezervy je 50 m.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni komunikace napojené na stavajici
dopravni systém. Nové navrhované komunikace se predpokladaji jako obousmérné dvoupruhové, u komunikaci
pfistupového charakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami. ZpGsob napojeni je
nutno fesit v souvislosti se zplsobem zastavby zejména v zastavitelnych plochach, v nichZ je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
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Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude predmétem feseni
navazujicich stupnud projektovych dokumentaci.

V ramci koncepce silni¢ni infrastruktury jsou v izemnim planu vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plochy
prestavby:

Doprava v klidu
Uzemni plan vymezuije tfi typy parkovacich ploch.

3 Dopravni infrastruktura — silnicni (DS) — zpevnéna parkovisté, vymezena jako plochy stabilizované a zastavitelné.

plochy s rozdilnym . - .
ozn. zplisobem vyuiti podminky vyuZiti plochy k.a.
P-Z11 - max. kapacita 150 vozidel
P-226 - max. kapacita 50 vozidel

Polubny
P-227 - max. kapacita 35 vozidel
dopravni
P-242 infrastruktura — - max. kapacita 320 vozidel
silni¢ni (DS)

C-22 - max. kapacita 17 vozidel
Cc-z31 - max. kapacita 50 vozidel Pfichovice u Kofenova
C-236 - max. kapacita 90 vozidel

. Dopravni infrastruktura — silnicni 1 (DS1) — zpevnéné parkovisté, vymezena je jedina (stabilizovana) plocha svého
druhu na parkovisti Pod Bukovcem s mozZnosti realizace doprovodné turistické infrastruktury, zejména
turistického informacniho centra.

. Plochy smiSené nezastavéného tzemi — pfirodni, zemédélské (NS) — nezpevnéné plochy s nezbytnymi stavebnimi
Upravami, vymezené v nezastavitelném Uzemi jako plochy zmén v krajiné.

plochy s rozdilnym zpisobem

ozn. vyusiti podminky vyuziti plochy k.a.
P-K1 - max. kapacita 120 vozidel Polubny
C-K2 - max. kapacita 60 vozidel

Prichovice u
Kofenova

smisené nezastavéného Uzemi—
pfirodni, zemédeélské (NS)

- max. kapacita 200 vozidel

R-K3 - max. kapacita 119 vozidel Rejdice

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno vramci Uzemnich studii a navazujicich
dokumentaci u zastavitelnych ploch a ploch prestavby, projektové u ploch stabilizovanych (pfi deficitu).

Parkovani bude feSeno v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktura — silnicni (DS). V pfipustném vyuZziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je umoznéna realizace
staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

4.3.2 Doprava Zeleznicni
Koncepce Zelezni¢ni dopravy zUstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.
Projekt spolecného vyuZiti Zelezni¢nich a tramvajovych trati (Regiotram Nisa)

V Uzemnim planu je vymezen koridor R v rozsahu hranic obvodu drahy.

katastralni

ozn. nazev podminky vyuZziti koridoru . ,
uzemi
Projekt spolec¢ného vyuziti - il . - s
M o N - umoznit vyuZziti koridoru pro Ucely spolecného vyuZiti ,
R Zelezni¢nich a tramvajovych Polubny

, . . Zelezni¢nich a tramvajovych trati
trati (Regiotram Nisa) Jovy

vwvs

4.3.3 Komunikace pro pési, turistické trasy a koridory

Turistické trasy a koridory
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Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici turistické trasy a dale jsou v souvislosti se zaméry multifunkénich
turistickych koridor( stanovenymi v ZUR LK vymezeny a upiesnény trasy multifunkénich turistickych koridord D42, D41A,
resp. jsou vymezeny samostatné pési, cyklistické a lyzarské trasy utvarejici zékladni sit prichodnosti Uzemi. Realizace
turistickych tras je umoZnéna vramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Komunikace pro pési

Koncepce dopravy pro pési zistane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Vramci koncepce dopravy pro pési jsou uUzemnim planem vymezeny a upresnény trasy multifunkénich
turistickych koridorti D42 — pési trasa a D41A.

nazev funkce/ucel podminky vyuZiti koridoru, zasady pro provoz

- v ramci koridoru jsou pfipustna opatreni stavebni povahy (stavebni zasahy) za
Ucelem udrzby stavajiciho mobiliare, povrchu cest a jednotlivych technickych
opatreni fesicich dopravni zavady. Déle je pripustna rekonstrukce (obnova) lesnich
ucelovych cest, stavajiciho mobiliare a jednotlivych technickych opatfeni fesicich
multifunkcni dopravni zavady, které nemaji charakter stavby. Ostatni zmény v Gzemi jsou

turisticky koridor nepiipustné.

multifunkéni

D42 — p&si S
pesi trasa turisticky koridor

D41A

Samostatné chodniky nejsou v Uzemnim planu vymezeny, jejich realizace je umoZnéna vramci hlavniho a
ptipustného vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni, ploch
verejnych prostranstvi, atd.).

4.3.4 Cyklisticka doprava
Koncepce cyklistické dopravy zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Vramci koncepce cyklistické dopravy je Uzemnim planem vymezena a upfesnéna trasa multifunkéniho
turistického koridoru D42 - cyklo trasa.

nazev funkce/uéel podminky vyuziti koridoru, zasady pro provoz

- v rdmci koridoru jsou pFipustna opatfeni stavebni povahy (stavebni zdsahy) za
Ucelem udrzby stavajiciho mobilidfe, povrchu cest a jednotlivych technickych
multifunkéni opatreni fesicich dopravni zavady. Déle je pripustna rekonstrukce (obnova) lesnich
turisticky koridor | Ucelovych cest, stavajiciho mobiliare a jednotlivych technickych opatfeni fesicich
dopravni zavady, které nemaji charakter stavby. Ostatni zmény v Uzemi jsou
nepfipustné.

D42 - cyklo trasa

Realizace cyklotras je umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

4.3.5 LyZarské bézecké a sjezdové traté
Stdvajici lyzarské aredly a lyZzarské bézecké traté jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemnim plénem jsou kromé ploch a tras stabilizovanych vymezeny koridory pro béZecké traté a upfesnéna trasa
multifunkcniho turistického koridoru D42 — lyzar'ska trasa:

nazev funkce/ucel podminky vyuZiti koridoru, zasady pro provoz
koridory o Sifce 6 m urcéené pro zimni
koridory p'rovooz IyiankVCh béZeckych trati (vyjma | -v rvczzsah,u koridf)ru je moiné provvédejet zirr]fn' L’J(EIribu IyialFsk\'/ch
lyZaFskych Usekul Jizerka, panelka — most do Orle a bézeckych trati a realizovat opatreni a zafizeni nezbytna pro
e 1 Kofenov, nadrazi — Zelezni¢ni most a jejich provoz
béZeckych (ot s P . L s S . .
trati kratky usek mistni komunikace - ukonceni strojni Upravy na hranici I. zény odstupriované
z Tesafova do Pasek nad Jizerou, které ochrany ptirody CHKO lJizerské hory
budou v Sifce max. 4 metry)
- ukoncéeni strojni Upravy na hranici I. zony odstupriované
ochrany ptirody CHKO Jizerské hory
D42 - - v rozsahu koridoru je mozné provadét zimni udrzbu lyzarskych
lyzarska multifunkéni turisticky koridor bézeckych trati
trasa - v ramci koridoru jsou pripustna opatreni stavebni povahy
(stavebni zasahy) za ucelem udrzby stavajiciho mobiliare,
povrchu cest a jednotlivych technickych opatreni fesicich
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dopravni zavady. Dale je pripustna rekonstrukce (obnova)

lesnich ucelovych cest, stavajiciho mobilidre a jednotlivych
technickych opatreni fesicich dopravni zavady, které nemaji
charakter stavby. Ostatni zmény v Uzemi jsou nepfipustné.

Koridory jsou vymezeny prekryvnou funkci, v pfipadé vedeni pres lesni pozemky nebudou predstavovat naroky na
zabor ploch PUPFL.

Realizace lyZafskych béZeckych trati je umoZnéna v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti.

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné s vyuZitim pro Géely sportovni funkce:

loch ilny 1 . -y P ;
ozn. plocha s roz:;l:\iyi:? zplsobem podminky vyuziti plochy katastralni Gzemi

P—K2 - severni ¢ast bude vyuZivana bez terénnich
Uprav a likvidace lucni vegetace

P-K5

P—K6a Polubny

P-K6b -

P-K9 plochy smiSené nezastavéného
uzemi — sportovni (NSs)

P-K11

C—K1

- Pfichovice u Korenova
C-K5

R-K1

- Rejdice
R-K2

Lanova draha

V ramci modernizace a rozsiteni lyzafského arealu ,,U Capa“ v Pfichovicich je vymezena plocha pro vybudovéni
nové lanové drahy:

ozn. plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky vyuZiti plochy katastralni uzemi
C=K6 plochy smiSené nezas’taveneho uzemi— i Piichovice u Kofenova
sportovni (NSs)

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou

Korenov (Tesarov)

Koncepce zasobovani Tesafova bude fesena napojenim na vodovod Pfichovice a vybudovanim nového vodojemu
VDJ Kofenov (150 m3) a rozvodné sité DN 100 o délce cca 1500 m.

Jizerka

Zasobovani pitnou vodou Jizerky bude feseno ze stavajiciho obecniho vodovodu. Problematiku kvality a vydatnosti
zdroje je navrZeno fesit samostatnym hydrogeologickym prizkumem a ndvrhem nového mistniho zdroje véetné pfipadného
zafizeni pro Upravu surové vody (odradonovaci stanice).

Polubny (Dolni Korenov, Horni Polubny)

Koncepce zdsobovani Dolniho Kofenova pitnou vodou bude fesena spolec¢né s Hornim Polubnym vybudovanim
rozvodné sité DN 100 o délce cca 2500 m s napojenim na realizovany privadéci fad DN 600 z UV Sous do VDJ U Upravny
v Harrachové a vybudovénim vodojemu VDJ Polubny — novy (200 m3) pfi cesté na Jizerku ve svahu nad Martinskym ddolim.

Prichovice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
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vodou je Gzemnim planem stabilizovan.
Rejdice
Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
spociva v individualnim feseni zasobovani pitnou vodou (zejména studny individualniho zasobovani vodou).
V ramci koncepce zasobovani pitnou vodou stanovuje tizemni plan nasledujici zasady:

- zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby pitnou vodou v dosahu vodovodni sité je navrieno
prodlouZenim stavajicich radd a napojenim na vodovodni systém.

- U objektd mimo dosah vodovodniho systému je individudlni zplisob zasobovani vodou stabilizovan;

- vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdach a plochach pfestavby budou umistovany prednostné
v plochéch verejnych prostranstvi a v plochach dopravnich;

- vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Koncepce nouzového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zUstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

PFi vyuZivani zdroji pro zasobovani uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné pfislusného
hygienika.

Zasobovani pozarni vodou

Koncepce zasobovani pozarni vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

K zdsahtm proti pozaru budou vyuzity vodni plochy v zastavénych tUzemich jednotlivych sidel, podminky vyuziti
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodarské (W) umoznuji zfizeni vyhovujicich odbérnych objektd.

4.4.2 Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Koncepce kanalizace

Polubny, Dolini Korenov, Horni Korenov, Tesarov

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod téchto ¢asti obce zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.
Dolni Kofenov je odkanalizovan novou centralni COV (pod podnikem CUTISIN), ktera zajistuje odvadéni a likvidaci vod také
pro sidelni &asti v povodi Jizery (Tesafov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udoli).

Pro samoty Uzemni plan navrhuje odvadéni a likvidace odpadnich vod individudlnim zpisobem. Pro malou ¢ast
zastavby v Udoli Tesafovského potoka je navrieno odvédéni a likvidace odpadnich vod rovnéz individuainim zplsobem
stim, Ze ve lhité delsi nez je Ctyflety cyklus aktualizace bude odvéadéni a likvidace odpadnich vod fesSena vybudovanim
vytlacné kanalizace.

RiGZodol

V RiZodole je navrieno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV RGzodol pro odvedeni splaskovych vod.
NavrZzeno je postupné prodlouzeni kanalizacnich stok k objektim z povodi naleZejiciho k Cistirné odpadnich vod a napojeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V oblasti u Udolni chaty se jedna o dostavbu kanalizace s odkanalizovanim zastavby
podél silnice aZ na vrchol v Tesarové.

Jizerka

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem je Uzemnim planem stabilizovana.
Prichovice

V Pfichovicich je navrzeno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV pro odvadéni splagkovych vod. Pro pokryti
prevazné vétsiny Prichovic, v€etné zastavitelnych ploch, je navrzen zakladni kanalizacni systém DN 300, v délce cca 0,600
km.

Rejdice

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem je Uzemnim planem stabilizovana.

V ramci koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod stanovuje tzemni plan nasledujici zasady:

- odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v dosahu stavajici a navrhované kanalizac¢ni sité je navrzeno
prodlouzenim stavajicich radd, resp. napojenim na kanalizacni systém. U objektd mimo dosah kanaliza¢niho
systému je individualni zpUsob odvadéni a likvidace odpadnich vod izemnim planem stabilizovan;
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- srazkové vody v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim), ostatni srazkové
vody odvadét prikopy a propustky pfimo do recipient(;

- pti zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochézelo ke zhorseni odtokovych poméri v tzemi;

- podporovat opatreni zvysujici retenéni schopnost Gzemi.
4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Zplsob napdjeni
Koncepce zasobovani elektrickou energii zlistane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi vétsimi
transformatory, pfip. vystavbou novych trafostanic s vrchni primarni pripojkou.

Primdrni a sekunddrni rozvod
Primarni a sekundarni rozvodny systém zlstane ve ¢tyrletém cyklu aktualizace zachovén.

Zastavitelné plochy budou pfipojovany vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici nadzemni
rozvodnd sit bude podle moZznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovéna.

Rozvoj distribu¢ni soustavy s moznym posilenim vykonu stdvajicich trafostanic, pfipadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude
v rdmci mozZnosti voleno co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru vcéetné tras vedeni VN a NN.

444 Telekomunikace, radiokomunikace
Koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je navrieno napojeni na stédvajici sité, v pripadé vétsiho rozsahu ploch
bude napojeni feSeno prodlouzenim siti.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem

Koncepce zasobovani plynem

U zastavitelnych ploch v dosahu STL plynovodni sité je navrZzeno napojeni prostiednictvim prodlouzenych STL
plynovodnich fadd. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navriena jejich Gprava i
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekl plynovodu apod.).

Uzemnim planem je navriena plynofikace Tesafova a Pfichovic, resp. lokalit se zvy$enou hustotou zéstavby.
Napojeni Gzemi na STL plynovod je navrZeno v oblasti Dolniho Kofenova. Realizace plynovodni sité je umoZnéna v rdmci
pfipustného vyuziti prakticky ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim. Navrhované plynovodni fady nejsou obsazeny
v grafické ¢asti uzemniho planu.

Koncepce zdsobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohifev TUV navrieno vyuzivani zemniho plynu,
pfip. bude vytapéni teseno individudlnim zplUsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a
obnovitelnymi zdroji energie.

U objektd mimo dosah plynovodni sité a objektl, které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, bude

vytdpéni feseno individudlnim zpUsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji
energie.

4.4.6 Nakladanis odpady

Koncepce v oblasti odstraniovani odpadl je vyhovujici. Ve ¢tyfletém cyklu aktualizace Uzemni plan stabilizuje
stavajici zpUsob likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovény plochy pro sklddkovani.

Samostatné zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni pro naklddani s odpady nejsou vymezeny. Shromazdovaci
plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jako zafizeni
technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny, opatreni v krajiné

V krajiné nejsou navrhovana nova sidla ani samoty, celkova koncepce usporadani krajiny preferuje zachovani a
ochranu ploch pfirodnich, lesnich a ploch smisenych nezastavéného tzemi.

Celkova koncepce uzemniho planu upfednostriuje rozvijeni zastavby v jadrovych ¢astech sidel (Tesafov, Polubny,
Prichovice), velmi omezené pak v ramci mensich sidelnich enklav, prevazné vsak v pfimé vazbé na zastavéna Gzemi a
v dosahu dopravni a technické infrastruktury, na ukor zemédélsky vyuzivanych ploch, s jednoznacné vyjadrenou prioritou
ochrany ptirodni slozky krajiny.

PFi vyuZivani Gzemi stanovi izemni plan nasledujici zasady:
- zachovat ¢lenéni krajiny dle prevazujiciho charakteru krajiny;

- volnou krajinu (Uzemi mimo zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby) kultivovat a
chrénit pred zastavénim;

- chranit ptirodni plochy v Gzemi a dalsi ekologicky stabilni fragmenty krajiny (skladebné ¢sti USES);

- podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zakladat prvky krajinné zelené, obnovovat
mimosidelni cesty;

- zemédélskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prahledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo jejich dominant;

- vytvorit podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny;

- ochranu pred povodnémi prednostné fesit realizaci opatfeni nestavebni povahy na ochranu pred
povodnémi, pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a odlvodnénych pfipadech, pokud nelze jinak, Fesit
ochranu pred povodnémi realizaci staveb na ochranu pfed povodnémi;

- zachovat a dale postupné zvysSovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny.

Nezastavéné Uzemi je Clenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a neptipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji stabilizované plochy vodnich tok( a vodnich ploch v zastavéném i
nezastavéném lGzemi.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji stabilizované plochy zejména na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa, pozemky
staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — Uzemnim planem jsou vymezeny plochy sjednoznacénou prioritou ochrany pfirody,
v ieSeném Uzemi zahrnuji skladebné casti izemniho systému ekologické stability (biocentra), lokality soustavy
NATURA 2000, plochy I. a Il. zény odstupniované ochrany pfirody CHKO lJizerské hory a plochy Krkono3ského
narodniho parku.

Plochy smiSené nezastavéného tGzemi — pfirodni, zemédélské (NS) - jsou vymezeny na funkéné nejednoznaénych
plochach, prolind se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny a funkce
zemédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci.

V ramci téchto ploch jsou vymezeny plochy sezénnich odstavnych parkovist: P-K1, C-K2, C-K3, R-K3 (viz kapitola
4.3.1. textové C¢asti uzemniho planu).

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi — sportovni (NSs) - zahrnuji stabilizované plochy s polyfunkénim vyuZitim,
které maiji v letnim obdobi zejména funkci prirodni nebo funkci zemédélské prvovyroby prevazné extenzivniho
charakteru s mimoprodukénim vyznamem a v zimnim obdobi funkci sportovni (samostatné sjezdové traté,
lyZarské aredly a dalsi sportovni plochy). Jedna se o plochy v nezastavéném Uzemi s pfedpokladanym vyuZitim pro
ucely sportovni funkce v krajiné s omezenim staveb.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy C-K1, C-K5, C-K6, P-K2, P-K5, P-K9, P-K6a, P-K6b, P-K11, R-K1, R-K2 (viz
kapitola 4.3.5. textové ¢asti Gzemniho planu).
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Dalsi navrhovana opatieni v krajiné:

- uprednostnovat extenzivni formy hospodareni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodoteci;

- obnova tradice solitérnich stroma v krajiné jako orientac¢nich bodd, vysadba k objektdim apod. s vyuZitim
dlouhovékych drevin (lipa, klen, buk), ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajiné;

- respektovani a obnova mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest, vodotedi ¢i remizd
(doplnkova opatreni systému ekologické stability), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

- ochrana vodnich zdrojl nachézejicich se v feseném Uzemi a zachovani ptistupu k vodotedim.
Koncepce zalesniovani, zasady pro zalesfovani a kaceni:

- pti zalesriovani uprednostriovat pozemky navazujici na stdvajici lesni celky, kde nedojde ke snizeni
hodnoty krajinného razu a dochovaného stavu pfirodniho prostredi lokality;

- pripadné zalesnovani nelesnich pozemkd (o vymére nad 2000 m?) je z hlediska tzemniho planu zménou
funkéniho vyuziti a vyZaduje pofidit zménu uzemniho planu;

- dbédt o diferencovany pfistup k zalesiovani zemédélskych ploch, ze zalesfiovani vyloucit pozemky
s vyskytem luénich druhl vzacnych a ohroZenych rostlin a Zivocicht, plochy kde by vysadba lesniho
porostu vyrazné narusila krajinny raz;

- kaceni nelesnich dievin vyznamnych z hlediska utvaFeni krajinného razu a nelesnich drevin v ramci USES
bude feseno v souladu se zdsadami stanovenymi v platném Planu péce o Chranénou krajinnou oblast
Jizerské hory.

Podminky pro zmény vyuziti ploch:

Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Uzemi u uvedenych
kultur bez nutnosti zmény Gzemniho planu nasledujicim zplsobem:

- zorné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni funkce lesa PUPFL (o
vymére do 2000 m2);

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, PUPFL (o vymére do 2000 m?2);

- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, PUPFL (o vyméte do 2000 m2);

- z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, PUPFL (o vyméfe do 2000 m2);

- z PUPFL (o vymére do 2000 m2) na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu.

Zasady péce o krajinny raz
pdsmo A - k.u.: Jizerka, Rejdice, Prichovice u Korfenova, Polubny (vyjma Dolniho Korenova a centrdlniho Korenova)

- ochrana reliéfu krajiny, ochrana vyznamnych krajinnych dominant;

- ochrana ptirozeného charakteru vodnich tok( a pramenist;

- zachovat typicky charakter struktury ¢lenéni zemédélské krajiny a jeji vazbu k sidldm (meze, remizky,
cesty), pfipadné doplnéni narusenych casti, ochrana cestni sité;

- respektovat charakter a strukturu zastavby a jeji umisténi v krajiné - uspofadani a hierarchie objektd v
ramci sidla i krajiny, kontext vyvoje Uzemi;

- pfipadné stavby a zafizeni technické infrastruktury budou respektovat raz krajiny, nebudou vyrazné
zasahovat do prostorovych a pohledovych vztahl krajiny, a bude provéreno vhodné krajinarské reseni
zaclenéni pfipadnych staveb do krajiny.

pdsmo B - k.u.: Polubny (Dolni Korenov), Prichovice u Korenova (vyjma Rejdic, Tesafova, Nové Visky)

- ochrana pfirozeného charakteru vodnich tokd, pramenist a celkové vodniho rezimu krajiny;
- doplnéni ¢lenéni krajiny, obnova a ochrana cestni sité.

pdsmo C - k.u.: Polubny (centrdini Korenov)

- podporovat znovuvyuZiti ploch tzv. brownfields (nevyuZivané nebo nevhodné vyuZivané zastavéné
plochy);

- chranit vazby méstské struktury k nezastavéné krajiné — zelené ,pasy”

- podporovat obnovu zaniklé cestni sité;

- Clenit velké plochy zemédélské plidy cestami, mezemi, remizky, solitérami. Chranit prostupnost krajiny,
cestni sit. Alespofi ¢astecnd revitalizace technicky upravenych koryt vodnich tok(, véetné dosadby
doprovodné zelené.

Ochrana krajinného razu:
Vymezuji se zony ochrany krajinného razu:

zéna A, v niz jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu,
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zéna B a nezastavéné Uzemi zony A, v nichz nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu.

Zbny jsou zobrazeny ve schématu prostorového usporadani, formulace podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v zénach je zpresnéna v Pfiloze ¢. 1 - Vymezeni pojmda.

5.2 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tizemnim planem zajisténa nasledujicimi opatfenimi:

- skladebné ¢asti USES véetné doplrikovych opatieni systému ekologické stability;
- stabilizaci a vymezenim turistickych, cyklistickych tras;
- systémem mistnich a Ucelovych komunikaci a systémem mimosidelnich cest.

Obecné zasady pro zajiSténi prostupnosti krajiny:

- umoznit zakladani skladebnych ¢asti USES na zemédélské pidé, zejména v souvislosti s realizaci p¥ipadnych
komplexnich pozemkovych Uprav;

- pfi realizaci novych staveb, zvlasté liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejSich ploch bydleni je nutné
zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych skladebnych ¢asti USES, vyznamnych pésich a
cyklistickych propojeni;

- podporovat obnovu cestni sité v krajiné — prevazné zaniklych zemédélskych (polnich) cest, technické reseni
koordinovat s vymezovanim vyznamnych ploch zeleng;

- zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o skladebné &asti USES, u vodnich tokl
migracné zprichodnovat prekazky branici migraci vodnich Zivocich(.

5.3 Protierozni a revitalizacni opatfreni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatreni v krajiné je umoZnéna vramci hlavniho, pripustného di
podminéné pripustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych nezastavéného
uzemi (NS) a v ramci koridor(i pro umisténi staveb a opatteni nestavebni povahy pro snizovéni ohrozeni Gzemi povodnémi
(KPO —podrobnéji viz kapitola 5.4. textové Casti Uzemniho planu).

5.4  Ochrana pied povodnémi

Za ucelem zvyseni retencnich schopnosti krajiny budou uplatiiovany nasledujici zasady:

- doplnit liniové dfevinné porosty (podél mezi, cest, hranic pozemkd, apod.), k vysadbam vyuzit druhové pavodni
dreviny;

- nemeénit terénnimi Upravami prirozenou konfiguraci funkénich niv vodnich tok(;

- provadét revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné i zadrZeni vody v krajiné;

- pti realizaci staveb na ochranu pred povodnémi a opatfeni nestavebni povahy slouZicich ke sniZzovani ohrozeni
uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami preferovat pfirodé blizka feseni;

- zalesnit problémové plochy — moiné provadét v ramci navrhovanych skladebnych ¢asti USES a v souladu
s podminkami vyZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

- minimalizovat zpevnéné plochy a preferovat feSeni umozZfiujici vsakovani destovych vod v misté.
Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatiiovany nasledujici zasady:

- vhodnd organizace ptdniho fondu (zmény rostlinného pokryvu, tvorba protieroznich a vegetacnich pas(, stavebné
technicka opatreni, apod.);

- v zastavitelnych plochach zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomér( v izemi.

Koridory pro umisténi staveb a opatfeni nestavebni povahy pro sniZovani ohroZzeni tizemi povodnémi (KPO)

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory proménlivé $itky pro stavby a opatfeni nestavebni povahy pro
snizovani ohroZeni Gzemi povodnémi.

ko:izdnc;ru nazev podminky vyuZiti koridoru/pozn.
. e, - v rozsahu koridoru umistovat stavby a opatfeni nestavebni povahy slouZici ke
KPO1 Korldorbpro umlvste,nl snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi, zejména protipovodriové hraze, jezy,
nesstt:\\/lsbna; gz\a/;fyn;)ro proBusti, vodni skoky,vEJoIdry, rybvnl’!<y, stavvid,la, plochy Fl’lzenychwrozli:/i],,néljony,
snifovani ohroseni prikopy, apod. a (?élSllrexitaIiza(fnl opatrenllrjesta’vebmho a,prlro’de bllzkehf),
KPO2 (zemi povodnami charakteru pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi respektujici
pfirodni hodnoty vodnich tokd a pfilehlych ploch
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ozn.

Koridoru nazev podminky vyuZiti koridoru/pozn.

- upfednostriovat realizaci opatieni nestavebni povahy na ochranu pred

KPO3 povodnémi, pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a odivodnénych pfipadech,

pokud nelze jinak, Ize ochranu pred povodnémi fesit realizaci staveb na ochranu
pred povodnémi

- zajistit prostorové parametry biokoridor(i a umoznit realizaci vyznamnych

KPO4 N
ploch zelené

Pro casti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zasahujici do koridord KPO1 — KPO4 plati kromé podminek vyuZziti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyu?Ziti:

hlavni vyuZiti :

- stavby na ochranu pred povodnémi a opatfeni nestavebni povahy slouZicich ke sniZovani ohroZeni tzemi povodnémi a
jinymi ptirodnimi katastrofami respektujici pfirodni hodnoty vodnich tokd a pfilehlych ploch, zejména poldry, rybniky,
retencni nadrze, hrazovani, terasy, apod.

pripustné vyuZiti:

- revitalizace vodnich tok( respektujici pfirodni hodnoty vodnich tokd a pfilehlych ploch - rozvolnéni koryta, umoznéni
regulovaného rozlivu, meandry, prahy, stupné, prehrazky, pritoéné a nepritocné tiné, mokrady apod.

- terénni Upravy respektujici prirodni hodnoty vodnich tokl a pfilehlych ploch (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky
apod.)

- ochranna a izola¢ni zelen

- plosna, skupinova, liniova a solitérni zelen

- skladebné ¢asti USES, dopliikova opatteni systému ekologické stability

- ekostabilizacni prvky v krajiné, zejména remizky, meze, stromoradi a solitérni stromy

- stavby a opatfeni nestavebni povahy, zajistujici migraéni prostupnost vodnich tokd a respektujici pfirodni hodnoty
vodnich tokd a pfilehlych ploch

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neomezi umisténi navrhovanych staveb a opatreni
neptipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by znemozZnilo nebo omezilo umisténi navrhovanych staveb a opatreni

5.5  Systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje skladebné ¢asti USES nadregionalniho, regionalniho a lokélniho vyznamu —
plochy pro biocentra a koridory pro umisténi biokoridor(i. V FeSeném tizemi se jedna o nasledujici skladebné ¢asti USES:

nadregiondliniho USES:

nadregionalni biocentrum NC 83

nadregionalni biokoridory K30 MB, K22 MB, K27 V

regiondiniho USES:

regionalni biokoridory RK 13, RK 652

lokdiniho USES:

lokalni biocentra LBC1-LBCS, LBC10-LBC28

lokalni biokoridory LBK 2 -LBK 9, LBK 11 — LBK 24, LBK 29 — LBK 36, LBK 39 — LBK 43

Plochy pro biocentra vsech kategorii jsou Gzemnim planem vymezeny jako plochy ptirodni (NP) s jednoznacnou
ptrevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovéni a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé plsobeni na okolni méné
stabilni ¢asti krajiny. Koridory pro umisténi biokoridord jsou vymezeny tzv. piekryvnou funkci.

Pro plochy pro biocentra a koridory pro umistnéni biokoridorti obecné plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

- podporovat pfirozenou obnovu porostu;

- nesnizovat koeficient ekologické stability;

- podporovat zachovani druhové plvodnich dievin a obnovu druhové skladby;
- podporovat vertikalni ¢clenéni;

- nesnizovat funkénost biokoridord;
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- na pozemcich podporovat pfirozeny vodni rezim;
- podporovat migracni prostupnost vodnich tokd.

na nelesnich plochach

- podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a vysadby podél mimosidelnich cest;

- respektovat pfirozenou skladbu dfevin bfehovych porost(;

- podporovat podminky pro zakladani luk;

- na orné pudé zakladat travnaté pasy (doplnovat vysadbou plvodnich drevin);

- neredukovat plochy trvalych travnich porostd, podporovat extenzivni zplsob hospodareni;

- neumistovat nové stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridor mimo nezbytnych staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatteni protipovodriové ochrany;

- nesnizovat funkénost biokoridoru;

- na pozemcich podporovat pfirozeny vodni rezim;

- podporovat migra¢ni prostupnost vodnich tokd.

6 STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5.
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Gzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti:

Bydleni — v bytovych domech (BH)

hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a vyuziti uzemi
pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Gzemi pro ob¢anskou vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
- verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi pohodu bydleni a neomezi hlavni vyuziti

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- dalsi stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatellm v této vymezené plose

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zatizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 20 m; v k. . Pfichovice u Kofenova max. 13 m

- pro stavajici zastavbu, kterd presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvysSovat vysku zastavby

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro sport jako soucéast aredll ob¢anského vybaveni
- verejna prostranstvi

- zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci
doplrikovou k vyuZziti hlavnimu

- stavby, zafizeni a vyuZiti Gzemi pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu bydleni
a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zatizeni staveb

nepripustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym resenim

- vySkova hladina zastavby: max. 13 m, v k.U. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvysSovat vysku zastavby

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,5; prok.u. Jizerka plati podminka nezvySovat stdvajici koeficient
zastavénych ploch (KZP)

Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuZziti:

- obcanské vybaveni komeréniho charakteru

pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, které je soucdsti verejné infrastruktury
- zelen, zejména verejna, ochrannad a izolaéni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi dopliiujici hlavni a pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu
bydleni a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 15 m ve 4. z6né CHKO, max. 10 m ve 3. zéné CHKO, v k.u. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvysovat vysku zastavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkl v zastavéném Gzemi: 800 m?

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk v zastavitelnych plochach: 1100 m?

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,3

Obcéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni slouzici sportu a télovychové

pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZziti Uzemi pro denni rekreaci obyvatel
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi doplfiujici hlavni a pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu
bydleni a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vySkovd hladina zastavby: max. 10 m ve 3. zdné CHKO, max. 13 m ve 4. z6né CHKO

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvysovat vysku zdstavby

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:

- hibitovy a verejna pohrebisté

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

Vefejna prostranstvi (PV)
hlavni vyuZziti:

- verejna prostranstvi
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pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni
- dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni slucitelné s Uicelem vefejnych prostranstvi zvySujici vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele,
zejména informacni zafizeni, obcCerstveni svenkovnim posezenim, détska hristé, verejna WC, vodni prvky a
doprovodny mobiliar, apod.

- parkovisté, za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- stavby a opatreni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pfipadné stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do néhoz jsou vsazovany,
zejména pokud se jedna o hlavni prostorotvorna verejna prostranstvi (ndvsi, namésti, pési zény apod.)

SmiSené obytné — rekreacni (SR)

hlavni vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro bydleni a rodinnou rekreaci

pripustné vyuZiti:

- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- bytové domy za podminky, Ze se jedna o zmény v uzivani staveb

- stavby penzioni za podminky respektovani méfitka okolni zastavby

- plochy staveb nerusici vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) a zemédélstvi za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou k vyuZiti hlavnimu

- sportovisté a souvisejici vybavenost za podminky, Ze bude funkci doplriikovou k vyuZiti hlavnimu

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zatizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 10 m, v k.u. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, kterd presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovana podminka
nezvysovat vysku zastavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku v zastavéném tzemi: 800 m?

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd v zastavitelnych plochach: 1000 m?2

- pro zastavitelné plochy mensi nez 1000 m2se za minimalni vyméru pro vymezeni stavebniho pozemku povazuje
celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25
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SmiSené obytné — rekreacni 1 (SR1)
hlavni vyuziti:

- jedna stavba ubytovaciho zafizeni dle vydaného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, bez moznosti nastaveb a
pristaveb v pobytové louce

pripustné vyuZiti:

- stavba ubytovaciho zafizeni dle Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vydaného pred 01.01.2013 a stavby,
které umoznuji uzivani stavby ubytovaciho zafizeni a jsou pro jeho uzivani nezbytné, jako napfiklad stavba pripojky
technické infrastruktury, septiku, piskového filtru, zemnich vrt( pro tepelné ¢erpadlo, studny, lapace tukd, pfistupovy

chodnik
- stavebni Upravy, které nezméni prostorové usporadani oproti pravnimu stavu k 01.01.2013

podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno
nepripustné vyuziti:
- vs$e co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuZziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- Prostorové usporadani bude respektovat pravni stav platny k datu 01.01.2013 a nesmi byt ménéno.

Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni

pripustné vyuziti:

- liniové stavby silnicni dopravy (silnice 1., Il. a lll. t¥idy, mistni obsluzné a ucelové komunikace)
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- verejnd prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izolaéni

- odstavné a parkovaci plochy

- objekty udrzby pozemnich komunikaci

- souvisejici technickd infrastruktura
- souvisejici dalSi dopravni infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a opatreni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

- stavby a zafizeni zazemi za podminky, Ze ptimo souviseji s funkci parkovisté (zejména socialni a hygienické zatizeni,
pokladna, informacni centrum apod.)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) 1

hlavni vyuziti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni

pripustné vyuZiti:

- doprovodna turisticka infrastruktura dopliujici a zlepsujici podminky pro efektivnéjsi vyuziti potencidlu krajiny pro
rozvoj cestovniho ruchu, zejména odpocivadla, pristiesky, turisticka informacni centra, znaceni, mobiliar, cyklisticka
parkovisté, uschovny kol, apod.

- liniové stavby silni¢ni dopravy (silnice Ill. tfidy, mistni obsluzné a Géelové komunikace)

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni

- odstavné a parkovaci plochy

- objekty udrzby pozemnich komunikaci
- souvisejici technickd infrastruktura
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- souvisejici dalsi dopravni infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

- stavby a zafizeni zazemi za podminky, Ze ptrimo souviseji s funkci parkovisté (zejména socialni a hygienické zafizeni,
pokladna, apod.)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
hlavni vyuZziti:

- plochy drazni dopravy a stavby a zafizeni pro drazni dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy,
vozovny, prekladisté, spravni budovy, apod.

pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
- verejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura
- souvisejici dalSi dopravni infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuZiti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruseno ¢i
omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naruSena a omezena hlavni funkce

- stavby, zafizeni a jind opatfeni obcCanské vybavenosti za podminky, Zze budou slucitelné s hlavnim vyZitim (napr.
Zelezni¢ni muzeum)

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (Tl)

hlavni vyuZiti:

- plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

- stavby a zafizeni pro zadsobovani energiemi

- stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- stavby a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny raz uzemi
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- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 tzemniho planu)

Vyroba a skladovani — lehky priimysl (VL)

hlavni vyuZiti:

- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli nepfesahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu
pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadt, zejména sbérné dvory

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty
- stavby a zafizeni obc¢anské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektl obcanské vybavenosti pro rekreacéni
ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Ze budou doplriovat hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti:
- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotové feseni musi odpovidat charakteru okolniho prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych
pohledech
- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 zemniho planu)

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
hlavni vyuZiti:

- rostlinna a ZivocisSna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat véetné skladovani a ptipravy krmiva a steliva, uchovani
produktd, docasné uchovani odpadt, skladovani nastrojl, péstovani rostlin, servis, apod.

pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni nezemédélského charakteru, zejména vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména ochrannad a izolaéni
- verejnd prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti
- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména strechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zarizeni staveb

nepftipustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotové feseni musi odpovidat charakteru okolniho prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych
pohledech
- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 dzemniho planu)

Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuZiti:

- pozemky zelené udrZzované v pfirodé blizkém stavu
pripustné vyuziti:

- zahrady, zejména uZitkové, okrasné a rekreacni

- travnaté plochy, pastviny, plochy pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
- vodni plochy a vodni toky
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- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencni
schopnost uzemi

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu rfeseného Uzemi, pokud se jejich alternativni trasovani mimo
plochy prokaze jako neimérné financné narocné

- stavby, zafizeni a opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd za podminky, Ze nedojde k poskozeni pfedmétid ochrany pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;

- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkcni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch a nedojde k poskozeni predmétu ochrany pfirody a
krajiny

- oploceni za podminky, Ze zlistane zachovana fyzickd, biologicka a vizudlni prostupnost dzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné nebo doplrikové vyuZiti
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
hlavni vyuZiti:

- vodni plochy a vodni toky a pozemky s prevazujicim vodohospodarskym vyuZitim, zejména rybniky, jezera, vodni
nadrze, mokrady a ostatni vodni nadrze, které pini funkci vodohospodarskou, ekologicko stabilizaéni, rekreacni,
estetickou ¢i hospodarskou

pripustné vyuZiti:

- vodni dila dle zvlastnich prévnich predpisd

- stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym Gceldm a nejsou vodnimi dily dle
zvlastnich pravnich predpist

- brehové porosty, litoralni pasma

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky, apod.

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze nebude narusen vodni rezim v uzemi

- vypustné objekty za podminky, Ze budou umistény tak, aby nezhorsovaly odtokové poméry v izemi

- revitalizace vodnich tok( a ploch za podminky, Ze nebude narusen vodni rezim v Gzemi

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch, nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a
krajiny a za podminky, Ze negativnim zpUsobem neovlivni vodohospodafské a ekologické funkce vodnich ploch

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost zemi

nepftipustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti
- vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdrojd

Plochy lesni (NL)

hlavni vyuZiti:

- pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL) a stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
pripustné vyuZiti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro technické vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa dle zvlastnich pravnich predpist
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- oploceni pozemk pro chovné a péstebni Gcely

- vodni plochy a vodni toky

- lesni Skolky, arboreta

- plochy trvalych travnich porost(, orné pidy a mimolesni zelené

- cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,Ze nedojde k
poskozeni pfedmétii ochrany pfFirody a krajiny”

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv krajinny raz Gzemf

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana provozni a funkcni vazba na prilehlé zemédélské pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodaistvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencni
schopnost Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatteni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkl

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

nepripustné vyuziti:

- jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Plochy pfirodni (NP)
hlavni vyuZiti:

- lesni porosty, krajinnd zelen, vodni plochy, popt. soucasti zemédélského pldniho fondu (dédle téz jen ,ZPF“), jez
souhrnné vytvareji plochy pGvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhl, zejména plochy I. a Il. zény CHKO, zvlasté chranénych Uzemi, evropsky
vyznamnych lokalit, biocenter

pripustné vyuZiti:

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny

- mistni a Ucelové komunikace zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl a pro zajisténi
prostupnosti krajiny

- vodni plochy a vodni toky udrzované v pfirodé blizkém stavu

- oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Gcely

- stavby a opatieni nestavebni povahy vzajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny, napf. revitalizacni opatfeni v krajiné
véetné revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich (rybi prechody, ochranné hraze, vodni stupné), ochranna a
protierozni opatreni, apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,,Ze nedojde k
poskozeni pfedméti ochrany prirody a krajiny”

- sezdnni upravované turistické bézecké trasy za podminky, Ze plocha nebude vyZadovat terénni Upravy poskozujici
predmét ochrany pfirody a krajiny a narusujici vodni reZzim v krajiné

- liniové inZenyrské sité za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo naklady na jejich realizaci

- stavby a opatieni nestavebni povahy ke sniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkcni vazba na prilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost zemi
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stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost tzemi

stavby, zafizeni a opatieni protipovodniové ochrany uzemi

technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch, mimo ekologicka a informacni centra

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvySena retencni
schopnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplikové vyuziti
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — prirodni, zemédélské (NS)

hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

pozemky zemédélského pladniho fondu (dale téz jen ,ZPF“)

rostlinna a ZivoCisna zemédélska vyroba

mistni a ucelové komunikace, zejména pro obhospodatrovéni zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi
prostupnosti krajiny

oploceni pozemk pro chovné a péstebni Gcely

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny,
zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni, bfehové porosty a ostatni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

PUPFL, trvalé travni porosty, sady a zahrady

terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

vodni plochy a vodni toky

stavby a opatteni nestavebni povahy ke snizovani ohrozZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, zejména poldry,
rybniky, retencni nadrze, hrazovani, terasy, apod.

plochy USES a koridory pro USES

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,,Ze nedojde k
poskozeni predmétii ochrany pfirody a krajiny”

vystavba liniovych inZenyrskych siti za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by nedmérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv krajinny raz dzemi

sezonni upravované turistické bézecké trasy za podminky, Ze plocha nebude vyZadovat terénni Upravy poskozujici
predmét ochrany ptirody a krajiny a narusujici vodni rezim v krajiné

sezdénni parkovani v zimnim obdobi za podminky, Ze nebudou naruseny zemédélska a prirodni funkce uzemi

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:

- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach

- Ze nevyvolaji potifebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky

- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost uzemi

technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

nepfipustné vyuziti:

jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi — sportovni (NSs)

hlavni vyuziti:

neni stanoveno
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pripustné vyuZiti:

- plochy trvalych travnich porost( a krajinné zelené

- zafizeni pro sport a rekreaci bez terénnich Uprav a likvidace vegetace vcetné travniho porostu

- plochy pro sport a rekreaci, zejména pfirodni hfisté, sjezdové traté, lyZarské vieky, jezdecké plochy a stezky, prirodni
cyklistické arealy, pobytové louky, lanova centra, apod.

- vodni plochy, vodni toky a nadrze slouzici pro Ucely tpravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména zdsobni nadrze pro
umeélé zasnézovani, akumulaéni nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch, apod.

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni zemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami

podminéné pripustné vyuziti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,Ze nedojde k
poskozeni piedmétii ochrany pfirody a krajiny*

- vystavba liniovych inZenyrskych siti za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

- technicka infrastruktura nutna pro provoz aredld, zejména lanové drahy, vieky, zafizeni lyzarskych vlekd, napojovaci
body, prostfedky pro umélé zasnézovani umélé osvétleni

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funk¢éni vazba na prilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvySena retencni schopnost Uzemi

- terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvySena retencni
schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako pfipustné, podminéné pripustné vyuZziti
- vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdrojl

Ve vsech typech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je nepfipustné umistovdni vyrobki plnicich funkci staveb jako
jsou mobilni domy (mobilheimy), obytné maringotky, stavebni buriky a podobné.

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole 3.3. a ploch prestavby v kapitole 3.4.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatiteni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby (VPS) - dopravni infrastruktury:

plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
popis
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
WD1 Polubny - Projekt spolecného vyuziti Zeleznicnich a tramvajovych trati -
Regiotram Nisa (R)

ozn. k.a.

dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

WD2 Ptichovice u Korenova - mistni komunikace (C-Z26)
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- ‘ ] ik trigni{DS)
—mistai-kemunikace (G228}

WD2 Prichovice u Kofenova dopravm’lnfrastruktt.lra — silnicni (DS)
- mistni komunikace (C-P2)

o . Y dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD5 PFichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-232)

Vefejné prospésna opatieni (VPO) — turisticka doprava

ozn. k.a. popis
DA1A lizera, Polubny multifunkcni tu_rls_tlc!(y koridor — Jizera
turistické trasy
D42 Jizera, Polubny m.ult.|fU|,1kcn| turls:clﬁky koridor — Nova Hteiv:)enlovka
turistické trasy — pési trasa, cyklotrasa, lyZarska trasa

Verejné prospésna opatieni (VPO) — zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability:

ozn. popis
NC 83 Polubny skladebna cas‘t USES - nadregionalni
biocentrum
K 30 MB Polubny
K22 mB Rejdice, Pfichovice u Kofenova skladebne casp USFS - nadregionaini
biokoridory
K27V Polubny
RK13 Jlizerka skladebné Easti USES - regionalni
RK 652 Polubny biokoridory
VU1l Jizerka, Polubny, Pfichovice u Kofenova, Rejdice sklac?ebne casti l.JSES N lokalni
biocentra a biokoridory

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM
V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
PRISLUSNYCH USTANOVEN| KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9 VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemnim planem je vymezena Gzemni rezerva R1 a koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 1/10.

budouci funkéni vyuZiti (plochy katastralni , vy .
ozn. a o viin . . podminky pro provéreni
s rozdilnym zplsobem vyuziti) uzemi
R1 smiené obytné — rekreacni (SR) PFic}jovice u - proveérit dc.)pravr.n' obsluhu uzemi, moinost navpoj’em' na
Kofenova technickou infrastrukturu, hygienu prostredi
- provéreni optimalniho dopravniho feseni trasy
dopravni infrastruktura — silni¢ni . prelozky silnice 1/10 v rozsahu koridoru Uzemni rezervy
R2 Polubny , . L
(DS) uzemni studii
- Sirka koridoru Uzemni rezervy je 50 m.
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10

VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim pldnem jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovéni o
zménach v Uzemi zpracovani Uzemni studie:

plochy
ozn. s rozdilnym podminky pro pofizeni tizemni studie Ihita
zplGsobem (v mésicich)
vyuziti
definovat postup zastavby Gzemi, ptipadné navrhnout jeji etapizaci;
respektovat méritko a stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz
kapitola 3.5 textové Casti tzemniho planu);
stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m;
stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemka:
P—731 smiSené obytné 1000 m? 84
—rekreacni (SR) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
uzemi;
pozornost zaméfit na feseni verejné infrastruktury, zejména dopravni
a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;
vymezit plochy vefejnych prostranstvi a zelené.
navrhnout etapizaci vystavby
respektovat méfitko a stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz
kapitola 3.5 textové ¢asti uzemniho planu);
stanovit vySkovou hladinu zastavby: max. 10 m;
stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemka:
C-715 smisené obytné 1000 m? 84
— rekreacni (SR) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
uzemi;
pozornost zaméfit na reSeni verejné infrastruktury, zejména dopravni
a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;
vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.
o . navrhnout etapizaci vystavby
smiSené obytné - L , .
C-1225 ., respektovat méfitko a stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz
— rekreacni (SR) ; R 3 i
kapitola 3.5 textové casti Gzemniho planu);
stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m;
, stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemka:
dopravni
C-1226 | infrastruktura — 1000 n.]z . . 84
silniéni (DS) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizudlni) prostupnost
uzemi;
Y 3 pozornost zaméfit na feseni verejné infrastruktury, zejména dopravni
c-227 smlsenevol?ytne a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;
— rekreacni (SR) . . , Y
vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.
dopravai PHERROUE CtapracvyStavay | . »
S=220
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plochy
ozn s rozdilnym odminky pro pofizeni izemni studie Ihita
' zplisobem P yprop (v mésicich)
vyuziti
=220

Lhita pro potizeni Uzemni studie se stanovuje na 7 let od U¢innosti opatfeni obecné povahy, jimzZ se Uzemni plan
vydava. Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — vloZeni dat o studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

11  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemnim planem je stanovena etapizace vystavby pro nasledujici zastavitelné plochy:

C-12715,C-225,C- 226, C - 227,228,229, C-Z30

Do prvni etapy vystavby jsou zafazeny nasledujici zastavitelné plochy: C - 226, C - 7227, €—Z228,€C——Z229;
C-Z215

Do druhé etapy vystavby jsou zafazeny nasledujici zastavitelné plochy: C - Z25,-c-2Z30 a C - Z15

Realizace staveb a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury) v plochach
zarazenych ve druhé etapé vystavby, je mozna aZ po zastaveéni (resp. vydani izemnich rozhodnuti ¢i stavebnich povoleni) na
60% ploch zarazenych do prvni etapy.

12  STANOVENi{ KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona stanovena.

13 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast uzemniho planu obsahuje 20 listti (39 Cislovanych stran) + 1 titulni list.

1. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU KORENOV

Graficka ¢ast uzemniho planu Kofenov je samostatnou ¢asti tizemniho planu Kofenov.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (3 listy) méfitko 1: 5 000
2 Hlavni vykres (3 listy) méfitko 1: 5 000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (3 listy) méfitko 1: 5 000
4 Schéma prostorového usporadani (1 list) méfitko 1: 25 000

PRILOHA €. 1 = VYMEZEN{ POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZiti. Jeho souéasti mohou byt také
pozemky zelené&, provoznich prostranstvi.

Doplrikové funkce/vyuiiti — pfedstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li
svym pusobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim sluditelné.
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Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnancli a objemu
prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter Gzemi, vyjadieny hlavnim vyuZitim, nema negativni vliv na
okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.

Hlavni vyuZiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZznuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuZziti Gzemi, které v izemi nebo plose prevladaji.

Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura doplnujici a zlepsujici podminky pro
efektivnéjsi vyuZiti potencidlu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napt. rozhledny, odpocivadla, pfristiesky, turisticka
informacni centra, znaceni, mobilia¥, cyklisticka parkovisté, uschovny kol, apod.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) — vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni a vSech
zpevnénych ploch k celkové vymére pozemku.

Lehky pramysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pFipustnou mez stanovenou platnymi pravnimi
predpisy neprekracuji hranice arealu.

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemki v zastavitelnych plochach: 1000 m?

- pro zastavitelné plochy mensi nez 1000 m?2 se za minimalni vyméru pro vymezeni stavebniho pozemku povaZuje
celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy

Minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemki — predstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho pozemku
pro umisténi hlavni stavby, vztahuje se na zastavitelné plochy i na zastavéné Gzemi (pro oba pfipady je v ramci ploch SR
stanovena rozdilna minimalni vyméra stavebniho pozemku, zdroven je umoznéna vyjimka, a to pouze v zastavitelnych
plochach, které jsou ve svém celkovém vymezeni mensi nez stanovenda minimalni vyméra). Minimalni vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkl se posuzuje v pripadé umisténi nové hlavni stavby, pro niz musi byt stavebni pozemek
stavba odpovidajici stavbé hlavni umisténa (napt. pokud je v zastavéném Uzemi v plose SR na pozemku o rozloze 1500 m?
umistén stavajici RD, nelze na tento pozemek umistit dalsi RD, nebot RD je hlavni stavba, a pro kazdou hlavni stavbu je
nezbytné vymezit stavebni pozemek o minimalni vymére 800 m2, tedy v souhrnu minimalné 1600 m?).

Negativni ucinky a vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad pripustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zdvadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a
nezavadné likvidace, produkci pachid a prachovych &astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zéreni zdravi
poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuZiti - jsou stavby, jejich zmény, zmény v uZivani a vyuZiti Gzemi, které neodpovidaji hlavnimu (pokud je
stanoveno), pfipustnému ¢i podminéné pfipustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

Nerusici vyroba - vyroba, kterd provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy
provoz a uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich stavbach negativnimi G¢inky nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy. Jedna se predevsim o negativni Ucinky hlukové, negativni Ucinky
zhorsujici dopravni zatéz na komunikaéni sit a o Ucinky zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostredi.

Plochy zmén v krajiné - plochy uréené ke zméné vyuziti nezastavéného Gzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které
nejsou urceny k zastavbé (zejména nezpevnéné plochy pro sezénni parkovani v zimnim obdobi, plochy sportovnich aredld —
lyZarsky areal, lanové centrum).

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem uréend pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti, festivaly ¢i
slouzici jako shromazdovaci prostor, nevyzaduje speciadlni zazemi a k jejimu uzivani neni zapotfebi zadného stavebniho
zasahu.

Podminéné pfipustné vyuZiti — je takové vyuziti, pro jehoz pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovéni ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — je souhrn CinitelQ a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie
uzivateld, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména
kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnik(, ze
stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfimérenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.
Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné
existujici souhrn Cinitelt vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drazni a dopravy
vodni, jsou uzZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.
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Pojmy pamatkové péce, které vymezuji prévni predpisy na Useku pamdtkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany verejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a pozarni ochrany, které vymezuji pravni predpisy na téchto
Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich pfedpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF), ochrany pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany loZisek nerostnych surovin, které
vymezuji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich verejné spravy.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim tzemi, které vymezuji pravni predpisy na
téchto Usecich, jsou uzZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pfipustné vyuZiti - stanovuje dal$i mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuziti v podminkdch vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a
slucitelné.

Sezonni — vyuziti Uzemi Ci staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuZziti nez je bydleni
a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pripojky a odbérna
plynova zafizeni, elektrické pripojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pfipojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro premény solarni energie.

hfeben stfechy mérené od Grovné pivodniho (rostlého) terénu.

Z6na A — zona ochrany krajinného razu, ve které jsou s organem ochrany pfirody dohodnuty plosné a prostorové
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu a ve které se, v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach,
krajinny raz neposuzuje.

Z6na B a nezastavéné Gzemi zony A — zéna ochrany krajinného razu, ve které nejsou dohodnuty zakladni podminky ochrany
krajinného razu a ve které bude ochrana krajinného razu zajisténa v navazujicich spravnich fizenich postupem podle § 12
odst. 2 zdkona ¢.114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
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