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ROZVOJOVA LOKALITA P - Z31, Polubny, nad Skolou, k.u. Polubny, v obci Kofenov

A.01 Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem Uzemni studie pro zastavitelnou plochu P-Z31 k.0. Polubny vobci Kofenov je definovat moznosti
architektonického a urbanistického rozvoje lokality a to zejména zhlediska struktury zéstavby, koncepce vefejné
infrastruktury a vazeb na bezprostfedni okoli.

Uzemni studie ROZVOJOVA LOKALITA P — Z31, Polubny, nad Skolou bude slouZit jako neopominutelny Gzemné planovaci
podklad pro rozhodovani v Uzemi.

A.02 Podminky vyplyvajici z UPD

Vychozim podkladem pro zpracovani Uzemni studie je vydany Uzemni plan Kofenov ze dne 27.05.2015 (usneseni
zastupitelstva obce ¢&. 54/15), ktery nabyl G¢innosti dne 25.06.2015.

V textové Easti Gzemniho planu v kapitole 10 , Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihity pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o
této studii do evidence tuzemné planovaci cinnosti’, je obsazena zastavitelnd plocha P — Z31 a stanovena podminka
zpracovani Gzemni studie. Lhlta pro pofizeni Gzemni studie se stanovuje na 7 let od nabyti U¢innosti opatfeni obecné
povahy, jimz se Uzemni plan vydava. Stanovena Ihita se vztahuje k datu spinéni povinnosti stanovenych stavebnim
zakonem - vlozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci &innosti.

Uzemnim planem je zastavitelna plocha P — Z31 zaFazena do ploch smigenych obytnych — rekreaénich (SR), pro které jsou
stanoveny nasledujici podminky vyuziti:

Smisené obytné - rekreaéni — SR

hlavni vyuZiti:
- stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi pro bydleni a rodinnou rekreaci

pfipustné vyuziti:

- zelen, zejména vefejna, ochranna a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a vyuziti Gzemi pro sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno ¢i
omezeno hlavni vyuziti

- bytové domy za podminky, ze se jedna o zmény v uzivani staveb

- stavby penzionl za podminky respektovani méfitka okolni zastavby

- plochy staveb nerusici vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) a zemédélstvi
za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani
staveb, pohodu bydleni a nebude narueno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

- obanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou k vyuziti hlavnimu

- sportovisté a souvisejici vybavenost za podminky, ze bude funkci doplfikovou k
vyuziti hlavnimu

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, ze budou umistény na
budovach, zejména stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni
staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni tizemi zivelnymi nebo
jinymi pohromami za podminky, Ze nebude naruSena a omezena hlavni funkce

nepfipustné vyuZiti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo
doplrikové vyuziti

podminky prostorového uspoféadani:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby
(viz kapitola 3.5 textové ¢asti uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku
a hmotovym feSenim

- vySkova hladina zastavby: max. 10 m, v k.U. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera pfesahuje stanovenou maximalni vySkovou hladinu,
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bude respektovana podminka nezvySovat vySku zéstavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku v zastavéném Gzemi: 800
m2

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemki v zastavitelnych plochach:
1000 m2

- pro zastavitelné plochy mensi nez 1000 m2 se za minimalni vyméru pro vymezeni
stavebniho pozemku povazuje celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25

Pozadavky na urbanistické/architektonické feseni

V Uzemni studii budou uplatnény prvky ploSného a prostorového uspofadani dle podminek pro vyuZiti/regulaci
stanovenych ve funkéni plose P-Z31 a ploch SR (viz vy3e).

Bude navrzena zakladni/optimaini parcelace, respektive uspofadani jednotlivych ploch/hmot pro zastavbu rodinnymi &i
rekreaénimi domy a to se stanovenim osazeni navrzenych objektl vzhledem ke stavebni ¢afe, vymezenim pfipadné uliéni
¢ary v souvislosti k nové navrzené obsluzné komunikaci a vymezenim nutnych ploch vefejnych prostranstvi.

Podrobnéjsi urbanistické a architektonické feSeni bude obsahovat:

- navrh parcelace na stavebni pozemky,

- umisténi staveb na pozemcich (bud konkrétnim umisténim staveb nebo uréenim ¢asti
pozemkd, které mohou byt zastavény),

- maximalni vySku staveb véetné vySkového osazeni do terénu,

- maximalni plidorysné velikosti a objemy staveb,

- zakladni tvary padorysi staveb, orientace staveb vici terénu (hfebenem rovnobézné s
vrstevnicemi),

- zakladni tvary a proporce staveb,

- zastavitelnost (resp. nezastavitelnost) pozemku dalSimi stavbami),

- stanoveni podminek umistovani doplfikovych hospodafskych staveb, pfipadné
stanovena jejich pfipustnost nebo nepfipustnost,

- maximalni rozsah zpevnénych ploch na pozemcich,

- podminky pro FeSeni terénnich Uprav - plynulé tvarovani terénu.

Urbanistické a architektonické feSeni bude respektovat principy feSeni staveb v CHKO JH tak, aby nedoslo k negativnimu
naru$eni krajinného razu.

Po dohodé s Agenturou ochrany pfirody a krajiny (Regionalni pracoviété Liberecko) a Obci Kofenov mohou byt navrzeny
podrobnéj3i architektonické regulativy.

PoZadavky na feSeni technické infrastruktury

Uzemni studie navrhne kapacitni napojeni na sité technické infrastruktury, které se v dotéeném Uzemi nachézeji.

Jedna se prfedevsim o moznost napojeni na energetickou sit a kanalizacni sit. VySe uvedené moznosti feSeni napojeni
na technickou infrastrukturu budou projednany se spravci ¢i viastniky téchto siti.

Zaroven budou respektovana ochranna pasma stavajicich siti technické infrastruktury.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

Cast navrzené plochy (ppé. 1273/1 k.u. Polubny) je pfistupna a obsluzna ze stavajici mistni komunikace pp¢. 2890/1 (dle
pasportu MK 40c) k.u. Polubny a ¢ast navrzenych ploch je pfistupna a obsluzna z hlavni silnice 1/10 pfes mistni komunikaci
ppé. 2899/8 (dle pasportu MK 41c) k.U. Polubny na t¢elovou komunikaci ppé. 2891 k.u. Polubny, ktera prochazi feSenym
Uzemim.

Uzemni studie navrhne rozsifeni/(pravu téchto mistnich &i G&elovych komunikaci v souladu s potfebami a navrzenym
rozvojem této lokality, a to vymezenim dopravniho prostoru pro novou obsluZznou komunikaci napfi¢ dotCenou lokalitou,
ktera by vefejné a optimélné zpfistupnila navrZzené plochy (obousmérné od JV k SV ¢asti).

A.03 Vyhodnoceni splnéni zadani a souladu s UPD

Zadani Uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Méstsky Ufad Tanvald). PoZzadavky stanovené v jednotlivych
kapitolach zadani jsou navrhem respektovany.
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B. Reseni studie

B.01 vymezeni feseného uzemi

Resenym (zemim je zastavitelna plocha P-Z31 k.0. Polubny, v obci Kofenov (dle vydaného UP Kofenov). Plocha je
vymezena na pozemcich parc. €. 1273/7, 1269/5, 1269/6, 1263/3 a na ¢asti pozemk( parc. €. 1273/1 a 2891 k.. Polubny.
Zastavitelna plocha je vymezena v pohledové exponovaném Uzemi navazujicim na zastavéné Uzemi. Jedna se o mirmné
svazitou travnatou plochu, kterd se nachazi severovychodnim smérem od silnice 1/10. Uzemi je pfistupné z Ggelové
komunikace (dle pasportu 41 ¢) na pozemku parc. €. 2891 k.U. Polubny, ktera prochazi feSenym Gzemim a Usti na mistni
komunikaci na pozemku parc. €. 2899/8 napojenou na silnici 1/10 (ul. Krkono3ska).

R BT
& \g A

vyfez koordinaéniho‘v‘ykresu tzemniho pléanu
B.02 Charakteristika a vazby feseného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v CHKO Jizerské hory (na hranici lll. a IV. zony), severozapadné od centra obce, v mirné
svazitém Uzemi. Lokalita je dobfe dopravné dostupna po silnici I/10. Lokalita navazuje na urbanizované uzemi horského
charakteru, typické pro tuto oblast. Okolni zastavba je tvofena pfevazné jednopodlaznimi rodinnymi domy s podkrovim a
sedlovou nebo polovalbovou stfechou. Blizkd budova Skoly pfedstavuje stavebni dominantu SirSiho Uzemi. Svazity terén
klade diraz na vhodné osazeni staveb do terénu.

B.03 Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je navrh zastavby vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné vyuZivajici
vymezenou zastavitelnou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na infrastrukturni systémy a navazujici zastavéné uzemi.
Ddraz je kladen na dodrzeni charakteru a méfitka stavajici zastavby s dostate¢nym podilem zelenych ploch, vzhledem
k umisténi lokality v CHKO Jizerské hory

Zastavba je tvofena 7 hlavnimi stavbami umisténymi v zastavitelnych ¢astech pozemkd vymezenych podél dvou
pfistupovych komunikaci realizovanych rozSifenim, pfipadné prodlouZenim stavajicich cest. Ob& komunikace jsou
zakonCeny obratisti. PodéIné osy hlavnich staveb jsou orientované rovnob&zné s vrstevnicemi.

Koncentrované vefejné prostranstvi je umisténo v jihozapadni &asti feSeného Uzemi. Navazuje na plochu ob¢anského
vybaveni — 8koly a hranu feSeného Uzemi.

Vyméry jednotlivych stavebnich pozemkd jsou v souladu s Gzemnim planem stanoveny v rozmezi 1.772 - 3.464 mZ,
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B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového uspofadani stanovenych v izemnim planu. Uzemni studie
zastavitelnou plochu dale Cleni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani

- Minimalni $ifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8 m
- Maximéalni poCet nadzemnich podlazi: 1 NP + podkrovi
- Maximalini vy3ka objektu: 10 m od nejniz3iho bodu terénu navazujiciho na stavbu (véetné suterénu)
- Hranice zastavby je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi, viz situace prostorového uspofadani
- Koeficient zastavéni pozemku (KZP): 0.2 pro pozemky s vymérou mensi 2500 m?
0.16 pro pozemky s vymérou vétsi nez 2500 m?
- Hlavni stavbu (budovu) nelze umistit v nezastavitelné ¢asti pozemku viz situace prostorového uspofadani
- Stavby (budovy) na sousednich pozemcich na sebe nemohou stavebné navazovat.
- Doplrikové stavby neprekro¢i méfitko stavby hlavni. Maximalni zastavéna plocha doplfikové stavby je 100 m2,
- Parkovaci stani rezidentll budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich

- Maximalni vyska opérnych konstrukci je 1 m

Podminky prostorového usporadani stanovené dle doporuéeni AOPK

- Stavby budou mit sedlovou &i Etvrtvalbovou stfechu. Hieben bude orientovan po vrstevnici. Doporuceny sklon stfechy je 40
-45°

- Stavby by mély byt plynule zapojeny do terénu, terén Ize zarovnavat pouze v bezprostfednim okoli objekt(

- Pldorysy staveb budou obdéIné, piipadné tvarovany do pldorysu tvaru ,L” nebo ,T”. Pomér stran obdéiného pldorysu je
vrozmezi 2:3 - 1:2.

- Rozmezi Sitky Stitové stény je 6 -9 m.

- Maximalini plidorysna plocha kazdé hlavni stavby je 200 m2,

- Suterén (pfip. podezdivku) Ize realizovat pouze z divodu vyrovnani terénu. Charakterem musi odpovidat tradi¢ni zastavbé
- Hostinska parkovaci stani budou umisténa na vlastnich pozemcich

- Pozemky nebudou oploceny vyjma dfevéného ohradniku nebo zZivého plotu.

- NavrZené objekty budou mit jednoduché kompaktni tvary, tzn. stavby bez balkoni a lodZii, vikyfe vhodné zalenit do hmoty
stfechy s pfiznanou okapovou hranou.

- Garaze je doporuceno realizovat jako samostatné dopliikové objekty nebo je hmotoveé pficlenit ke stavbé hlavni, nikoliv je
umistovat v suterénech doma.

Schéma uréovani vysky stavby a umistovani staveb v terénu

10,00

10.00
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vefejné uliéni prostranstvi

B.05 Limity uzemi

Lokalita se nachazi ve IV. (lIl.) zoné odstupfiované ochrany pfirody CHKO Jizerské hory

B.06 Navrh feSeni dopravy, obéanského a technického vybaveni

Doprava

Resené (zemi je situovano v blizkosti silnice 1/10 prochazejici Kofenovem. Dopravni obsluha prevazné &asti lokality je

zajisténa prostfednictvim kratké smycky mistni komunikace (pGvodni silnice 1/10) napojené na obou koncich na stavajici

silnici 1/10. Severozapadni ¢ast Iobsluhu'e mistni komunikace napojena pfimo na silnici 1/10 nad $kolou.
o 2 \ 7 . SR

situace dopravnich vazeb
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Stavebni pozemky & RD-03 - RD-07 jsou napojeny na stavajici dopravni systém prostfednictvim nové navrzené
komunikace vedené ve stopé stavajici cesty na pozemku parc. ¢. 2891 zakon&ené obratistém. Stavebni pozemky RD-01,
RD-02 napojuje Usek nové komunikace s obrati$tém umistény na pozemku parc. €. 1273/1 navazujici na komunikaci p.¢.
28901

Parkovaci stani rezident( je feSeno na vlastnich pozemcich stejné jako hostinska stani.

Veiejna prostranstvi

Pro splnéni pozadavku § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, je vymezeno vefejné prostranstvi o velikosti 1. 045 m? které je umisténo na severovychodnim okraji lokality.
Pfedpoklada se jeho vyuZiti pro potieby obyvatel lokality a pfilehlého uzemi.

Obcanska vybavenost

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny objekty obanské vybavenosti.

V obci se nachazi objekty ob¢anské vybavenosti vazané pfedevsim na rekreacni a lyZarské arealy. Pro $ir8i nabidku sluzeb
Ize vyuzit blizkych mést Desnd, Harrachov, Tanvald.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude feseno individualnim zpdsobem.

Vyhledové je uvazovano s moznym napojenim lokality a SirSiho uzemi na pldnovany pfivadé¢ vedeny podél silnice 1/10. Tato
koncepce je soucasti vykresu technické infrastruktury a je bilanéné doloZena. V pfipadé realizace vefejného vodovodu je
doporuceno provéfit moznost zokruhovani.

Zakresleni navrzenych objekt( ve vykresu technické infrastruktury je orientacni, fady jsou vedeny po pozemcich vefejnych
prostranstvi. Jejich poloha bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky, které souvisi s
umisténim staveb v ramci konkrétnich zaméra.

Bilance:

Pocet RD: 7
Pocet obyvatel: 28

Primérna denni potfeba vody

Quen = 28 obyv x 150 l/os.den = 4,2 m3/den = 0,05 I/s
Maximalni denni potfeba vody

Qumax = 4,2 m¥/den x 1,5 = 6,3 m¥/den = 0,07 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody

Qnmax = 0,07 x 2,7 = 0,191/s

Roéni potieba vody

Qr = 1533 m3/rok

Ochranna pasma
viz. Kapitola kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Odkanalizovani Gzemi bude feSeno individualnim zplsobem, pfipadné napojenim na splaskovou kanalizaci.

V pfipadé napojeni lokality na splaSkovou kanalizaci budou nové fady napojeny na stavajici fad vedeny v pozemku
komunikace parc. ¢. 2899/8. Podrobné provéreni vySkovych pomérl a konkrétni navrh je pfedmétem feSeni dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Zakresleni navrzenych fadd ve vykresu technické infrastruktury je orientacni, fady jsou vedeny po pozemcich vefejnych
prostranstvi. Jejich poloha bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky, které souvisi s
umisténim staveb v rdmci konkrétnich zamérd.

Kanaliza¢ni fad vedeny na pozemku parc. ¢. 2890/1 Ize vyuzit také pro napojeni stavajicich objekt.
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Kanalizace deStova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany v Gzemi. U navrZenych stavebnich pozemki budou destové
vody vsakovany na vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich bude
vsakovana v doprovodnych pasech zeleng, které jsou jejich souéasti. Pro posouzeni schopnosti Uzemi absorbovat potfebné
mnozstvi srazkovych vod bude v dal§im stupni projektové dokumentace provedeno hydrogeologické posouzeni.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych

zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizatni stoky na kazdou
stranu

a) u vodovodnich fadli a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fad( nebo kanalizaénich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v

hloubce v&tsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho

lice zvySuji o 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo podzemnimi rozvody NN. Pozemky 01 a 02 se napojuji na rozvody v misté
komunikace na pozemku parc. &. 2890/1, zbylé pozemky se napojuji na rozvody vedené v misté komunikace na pozemku
parc. €. 2899/8. Stavajici rozvody jsou zakresleny orientacné. Zakresleni navrzenych fadli je orientacni, jsou vedeny
v mistech nové navrzenych uli¢nich vefejnych prostranstvi. Upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové
dokumentace stejné jako pipojky, které souvisi s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zaméru.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

(§ 46, odst. 3)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera &ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,

2. pro vodiée s izolaci zakladni 2 m,

3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodiée s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,

e) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m.
(§ 46, odst. 5)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe&ovaci techniky ¢ini 1
m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.
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(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho
lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Groveri nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Zasobovani teplem a plynem

Plynofikace Uzemi se vzhledem k dosahu plynovodni sité nepfedpoklada. V pfipadé vyhledového rozsifeni plynovodni sité
Ize plynovody a plynarenska zafizeni umistit do vefejnych prostranstvi.

Odpady

Plochy pro pfipadné umisténi sbérnych nadob na separovany odpad budou umistény v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.
na vefejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozi zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na
komunalini odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.
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Prilohy

Ukazka stavajici architektury v okoli feSeného uzemi:

Pfiklady mozného FeSeni novostaveb:

- . —
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