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Al IDENTIFIKACNI UDAJE B.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMI
Vychozi podklady:
Uzemni pldn Kofenov, vydany Zostupitelstvem obce Kofenov dne 27. 5. 2015 usnesenim C. 54/15 s nabytim
Ucinnosti dne 25. 6. 2015, zhotovitel ZALUDA, projektovd kanceldr.
Nézev: Resené Uzemi v Uzemnim pldnu Kofenov:
Uzemni studie Pichovice - zastavitelné plochy C-728, C-729, C-230 !_okalifo Fe§en<?1 sze,mni studiii zohrpuje Izosfovitelné plochy C-Z28 (684 m2) srozdiinym pos}opem vyuii‘n’ doprcva[
infrastruktura silnicni (DS) a zastavitelné plochy C-729 (5 063 m?2) a C-Z30 (4 090 m?2) s rozdilnym zpusobem vyurziti
Obec: plochy smisené obytné, rekreacni (SR).
Kofenov, mistni ast Plichovice Plo$nd vyméra feseného Gzemi:
Objednatel: 9 837 m?2
Obec Kofenov Dotéené parcely:
Kofenov 480 _____________________v;r;gr;____v;;gr; ———————————————————————————————————————
468 49 Kofenov (PG dvhporemkt __celkova _vrameigs _‘esmekSPrave e
Pofizovatel: 249/1  trvaly tfravniporost  43332m2  2660m?2  Sima Cyril Hlavni 148/13, 747 28 St&pdankovice
Obecni Ufad Kofenov 249/2  trvaly fravni porost  1643m2 1643 m2  Obec Kofenov Kofenov 480, 468 49 Kofenov
Kofenov 480 249/3  trvaly travni porost 3 598 m2 3598m2  Obec Kofenov Korenov 480, 468 49 Kofenov
468 49 Kofenov : = : .
, . Pelc Stanislav Prichovice 159, 468 48 Korenov
2 2 4
Zhotovitel: 249/5  trvaly travni porost 1526 m 1526m Pelcovd Jitka Prichovice 159, 468 48 Kofenov
ZALUDA, projektovd kanceldi 257/8  trvaly . ) ) Hoferovd Véra Prichovice 610, 468 48 Kofenov
- y travni porost 334 m 302 m . e . .
Jeleznd 493/20 Vodseddlek Verner  Prichovice 610, 468 48 Korenov
. ) ) - . .
110 00 Praha 1 - Staré Mésto 3516/2 ostatni plocha 141 m 108 m Obec Korenov Korenov 480, 468 49 Kofenov
ICO: 735 80 872
tel: +420 737 149 299 B.2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
e-mail: eduard.zaluda@gmail.com
. i Lokalita feSend Uzemni studii se nachdzi v jihovychodni Casti Plichovic, jedné ze zdkladnich sidelnich jednotek
Projektant: 5 obce Kofenov. Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim pldnem Kofenov, pro které se Uzemni studie zpracovavd,
Ing. Eduard Zaluda (€. autorizace 4077) logicky navazuji na zastavéné Uzemi a doplnuji stavajici zéstavbu. Pozemky jsou miré svazité k zdpadni strané
, . feSeného Uzemi, kde hranici se zastavénym Uzemim s existujicimi stavebnimi objekty.
Autorsky kolektiv: o . : o o . . .
5 Na jizni strané je lokalita ohrani¢end silnici 2. tidy 11/290 spojujici obec Kofenov s méstem Vysoké nad Jizerou a ddle
Ing. Eduard Zaluda L T . . . S J . SRR ) p .
) pokracujici smérem na Poniklou. Jednd se o obousmérnou silnici, kterd je podél hranice freSeneho Uzemi lemovana
Ing. arch. Lubos Krizan stromoradim.
Ing. arch. Michaela Dejdarova Ze severni sfrany je feSené Uzemi ohrani¢eno cestou, kterd je vyuzivana zejména jako frekventovand cyklistickd a
Ing. arch. Alena Svandelikova turistickd trasa smérem krozhledné Stépdnka. Zdroven slouZi jako zdsobovaci piistupovd komunikace k horské
Ing. Zdenko Totusek chaté Hvézda. Charakter této komunikace je vhodné zachovat ve stévajicim vyuiZiti - Uzemni studie s touto cestou
. . neuvazuje jaoko s hlavni dopravni piistupovou komunikaci. Cesta je taktéZz na obou strandch doprovdzena
Bc. Miroslav Vrtiska stromoradim
Petr Schejbal Z vychodni strany na lokalitu navazuje volnd krajina a obhospodafované louky.
Datum zpracovani:
Cervenec 2015 B.3 HLAVNI CILE RESENI

Stupen:
Uzemni studie

Hiavnim cilem je provéfit u zadané lokality moznost rozvoje, stanovit podrobné podminky pro rozhodovdéni v Uzemi,
zajistit koordinaci rozvoje Uzemi, vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni zdstavbu zejména se zamérfenim na
ndsledujici Ukoly:

. provérfeni architektonického a urbanistického pUsobeni staveb a ploch ve vztahu k okolni zdstavbé a volné
krgjiné

provéfeni zakladnich dopravnich vztahU

stanoveni parcelace, eventuelné provéreni umisténi jednotlivych staveb

navrh optimdini velikosti stavebnich pozemkd

feseni systému technické infrastruktury

vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch zelené

Obec Kofenov Obecni Uiad Kofenov {ALUDA,’ projektovd kanceldF . , .Y
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POZADAVKY VYPLI?VAJiCI' Z CLENENI ZASTAVITELNYCH PLOCH NA PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zastavitelnd plocha C-128 je vymezena jako plocha s rozdilnym zpusobem vyuiZiti dopravni infrastruktura silniéni

(DS) a jsou pro ni stanoveny ndsledujici regulativy:

Hiavni vyuziti
. plochy a koridory silnicni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni

Pripustné vyuziti

liniové stavby silni¢ni dopravy (silnice 1., Il., a lll. tfidy, mistni obsluzné a Ucelové komunikace)
komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

verejnd prostranstvi

zelen, zejména ochrannd aizolacni

odstavné a parkovaci plochy

objekty Udrzby pozemnich komunikaci

souvisejici technickd infrastruktura

souvisejici dalsi dopravni infrastruktura

Podminéné piipustné vyuZiti

= stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovdni ohrozeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni funkce
= stavby a zafizeni zdzemi za podminky, Ze piAimo souviseji s funkci parkovisté (zejména socidini a
hygienické zafizeni, pokladna, informacni centrum apod.
Nepiipustné vyuZiti
= jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné piipustné nebo doplnkové vyuziti

Uzemni studie v zastavitelné plose C-728 navrhuje mistni obsluznou komunikaci propojujici silnici 11/290 a cestu
vedouci k horské chaté Hvézda. Navrhovand komunikace md parametry obytné ulice - je obousmémd o dvou
jizdnich pruzich sitky 2 x 2,75 m, doprovdzend pruhem pro pé&si na zdpadni a vegetacnim pdsem na vychodni
strané, oba o Sifce 1,50 m. Celkovd Sitka ulicniho profilu je 8,50 m. Navrzend komunikace je v souladu s hlavnim a
piipustnym vyuZitim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuiiti DS - dopravni infrastruktura silnicéni stanovenym Uzemnim
pldnem Kofenov.

Zastavitelné plochy C-129 a C-I30 jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuiZiti plochy smiSené
obytné - rekreaéni (SR) a jsou pro né stanoveny ndsledujici regulativy:

Hlavni vyuZiti

. stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro bydleni a rodinnou rekreaci
Pripustné vyuZiti

= zelen, zejména vefejnd, ochrannd aizolacni

= vefejnd prostranstvi
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti

. stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro sluzby za podminky, Ze svym provozovdnim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno &i omezeno hlavni vyuziti

. bytové domy za podminky, Ze se jednd o zmény uzivdni staveb

. stavby penzionl za podminky respektovdani méfitka okolni z&staviy

. plochy staveb nerusici vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) a zemédélstvi za podminky, Ze
svym provozovdnim a technickym zafizenim nenarudi uzivdni staveb, pohodu bydleni a nebude
naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

. obc&anské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrkovou k vyuZiti hlavnimu

. sportovisté a souvisejici vybavenost za podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuZiti hlavnimu

. systémy pro zpracovdni soldrni energie za podminky, Ze budou umistény na budovdch, zejména
sttechdch, fasdddch, apod. a bude se jednat o technickd zafizeni staveb

. stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovdani ohrozend Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni funkce

Nepripustné vyu7iti
= jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuZiti
Podminky prostorového uspordaddni a ochrana krajinného rdzu

. stavby &i zmény staveb budou respektovat stdvajici charakter a strukturu zdstavby a to zejména
umist&nim na pozemku a hmotovym fesenim

. vyskovd hladina zdstavby: max. 10 m
minimdini vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkU v zastavitelnych plochdch: 1 000 m?2
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] koeficient zastavénych ploch (KPZ): max. 0,25

Uzemni studie v zastavitelnych plochdch C-729 a C-230 navrhuje zastavbu 5 rodinnych domU uréenych k trvalému
bydleni doplnénych zahradou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti SR -
plochy smisené obytné - rekrea&ni stanovenym Uzemnim pldnem Kofenov. Dalii dopliikové stavby umoznéné
v plochdch jednotlivych stavebnich pozemkd nejsou Uzemni studii jasné specifikované, ale musi byt v souladu
s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pripustnym vyuzitim.

Uzemni studie stanovuje regula&ni prvky plosného a prostorového uspordddni (konkrétné viz kapitola F.4) v souladu
s podminkami prostorového uspofaddni stanovenymi Uzemnim pldnem Kofenov.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Pro feSené Uzemi vyplyvadiji ndsledujici poZadavky:
= ochrana stdvajici historicky utvarené urbanistické struktury &dsti obce Prichovice, zejména
charakteristické rozptylené zdstavby ve volné krajiné horského az podhorského typu, izolované enklavy
osidleni
=  ochrana lokdlit i jednotlivych objektl lidové architektury
= ochrana systému technické a dopravni infrastruktury jako zdkladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydieni

Uzemni studie navrhuje zdstavbu, kterd svymi parametry (napf. velikost, pddorysny tvar a hmotové Feseni objektl,
plosné vyméry stavebnich pozemkd, orientace objektd vzhledem k verejnému prostoru, tvar a sklon stfech apod.)
vychdzi z urbanistické struktury okolni z&stavby a pfimo na ni navazuje. Realizaci z&stavby nedojde k naruseni Ci
ohroZeni kulturnich a civilizacnich hodnot v Uzemi (lokality a objekty lidové architektury apod.).

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z URBANISTICKE KONCEPCE

Pro fesené Uzemi vyplyvaiji ndsledujici poZadavky:

zachovat pfirozenou funk&ni nejednoznacnost urbanizovanych ploch

stavebni rozvoj soustfedit v dosahu provozované a navrhované vefejné infrastruktury

posilovat Uzemni vazby jednotlivych sidel na Uzemi obce

respektovat stavajici kompozicni vztahy, zejména geomorfologii Uzemi a historicky vytvorené struktury a
vazby v krajiné

. zajistit odpovidaijici rozvoj systému technické a dopravni infrastruktury

Navrhované feseni je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci. Zdstaviba je navrhovdna v ndvaznosti na
stévaijici systémy dopravni a technické infrastruktury, pficemz Uzemni studie navrhuje jeji dalsi rozvoj v feSeném
Uzemi. Navrhovand zdstavba respektuje geomorfologii Uzemi a stanovuje regulacni prvky plosného a
prostorového uspordddni (zejména zastavitelnou &dst pozemku) tak, aby byly zqgjistény piirozené vazby
urbanizovanych ploch na volnou krajinu.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY

Pro feSené Uzemi vyplyvadiji ndsledujici poZadavky:

. respektovat charakter zdstavby v okragjovych Cdstech sidla Plichovice, kde je zdstavba prevdiné rostld
individudini  obytnd, sprevahou domU pro bydleni nebo rekreaci, mensiho méifitka, obvykle
jednopodiazni s vyuZitelnym podkrovim, vyskytuji se samoty nebo shluky nékolika objektd, velky podil
objektd tvoii objekty tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy)

" pUdorys u objektd pro bydleni a rekreaci je zpravidla obdélny nebo kiizovy

. z&stavba je charakterizovdna prevdiné sedlovymi sttechami, ziidka sttechami polovalbovymi

] orientace zdstavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapovd (hfeben je zpravidla orientovdn po
vrstevnici), stitovd, ziidka ndrozni

. z&stavba je charakterizovdna hospoddrskym a rekreacnim zdzemim, piipadné technickymi prostory,
které jsou zpravidla situovdny ve vedle§im samostatném hospoddiském objektu, pfipadné mohou byt
souCdsti hlavnino objektu

Reseni navrzené Uzemni studif je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z charakteru a struktury zéstavby stanovenim
regulacnich prvkd plosného a prostorového uspordddni, které jsou podrobné uvedeny v kapitole F.4.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A Z PODMINEK PRO
PORIZENI UZEMNI STUDIE

Pro feSené Uzemi vyplyvaiji ndsledujici poZadavky:

. z&stavba bude respektovat okrajovy charakter z&stavby v sidle Prichovice, tj. mistné typickou zdstavibu
venkovského rdzu, podobné jako u zdstavby volné navazujici podél mistni komunikace severné od
feSeného Uzemi

. projektant navrhne vymezeni stavebnich pozemkd (min. vyméra 1000 m2) a urdi &asti navrzenych
stavebnich pozemkU, které mohou byt zastavény stavbou hlavni a stavibami dopliikovymi

%/8
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. v pfipadé, ze to bude Ucelné, projektant stanovi pocet doplrnkovych staveb

. projektant stanovi maximdini pUdorysnou velikost nadzemnich staveb a zpevnénych ploch tak, aby
odpovidaly charakteru zdstavby v okrajové ¢dsti Plichovic a stanovenému KPZ max. 0,25

=  projektant upfesni maximdini vyskovou hladinu zdstavby s ohledem na situovani feSeného Uzemi
v mirmém svahu stoupajicim vychodné k vrichu Hvézda a s ohledem na to, ze Cdst feSeného Uzemi se
nachdz v pohledové exponované poloze

. projektant stanovi podminky pro hmotové a tvarové feseni hlavnich staveb (pUdorys, max. Sitka stitové
stény hlavniho traktu, tvar a sklon stfechy hlavniho objektu atd.), v€etné podminek pro feseni
piipadnych piiméfenych pristaveb a doplrikovych staveb (pfipadné doplrikové stavby, pokud bude
umoznéna pouze jedna doplikovd stavba)

=  vsouladu se stanovenym charakterem zdstavby sidelni jednotky Pfichovice, projektant stanovi orientaci
hiebene stiechy, piipadné mozné odchylky z ddvodu vhodného oslunéni

=  projektant stanovi podminku minimalizace terénnich Uprav pfi osazovdani staveb do terénu

. projektant stanovi maximdini rozsah zpevnénych ploch na navrzenych stavebnich pozemcich

. projektant stanovd maximdini vysku opérnych konstrukci

=  projektant stanovi podminku pro mozné oploceni vieSeném Uzemi tak, aby oploceni odpovidalo
charakteru Uzemi a vsouladu stim, Ze v Uzemnim pldnu Kofenov je oploceni v plose s rozdilnym
zpUsobem vyuziti smisené obytné - rekreacni (SR) umoznéno v rdmci dopliikového vyuZiti plochy

= v souvislosti s podminkami pro mozné oploceni projektant stanovi podminku pro ndsledujici spravni fizeni,
a to, Ze charakter a konkrétni feseni oploceni bude v ndsledujicich stupnich dokumentace (zejména
v dokumentaci pro vyddni Uzemniho rozhodnuti) fddné oddvodnéno, zejména bude odlivodnéno, Ze
navrzené oploceni neni v rozporu s charakterem plochy, a nenarusi hlavni vyuziti plochy a je snim
slucitelné

Uzemni studie definuje veskeré vyse uvedené parametry zéstavby formou zavaznych regula&nich prvkd ploiného
a prostorového uspordddni v kapitole F.4. Tyto regulacni zadsady vychdzeji predevsim z okolni historicky utvdrené
urbanistické struktury sidla Prichovice a z tradi¢niho vyrazu horské a podhorské lidové architektury. Stanovenim

konkrétnich regulacnich zdsad je Uzemni studie v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z podminek prostorového
uspordddni a z podminek pro pofizeni Uzemni studie.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro feSené Uzemi vyplyvaiji ndsledujici pozadavky:
. vefejnd prostranstvi budou navrhovdna v zastavitelnych plochdch v rozsahu odpovidajicim vyznamu
téchto ploch ve strukture sidla

Uzemni studie navrhuje veiejné prostranstvi ve formé mistni obsluzné komunikace s pochozim chodnikem pro p&si
a s vegetacnim pasem v ulicnim profilu sitky 8,50 m v rdmci zastavitelné plochy C-228 vymezené Uzemnim pldnem
Kofenov. Uzemni studie zdrover v rdmci vefejnych prostranstvi priléhajicich k Fesenému Uzemi dbd na ochranu
verfejné zelené a stromoradi. Vice viz kapitola F.6.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Pro feSené Uzemi vyplyvaji ndsledujici poZzadavky:
. pro jednotlivé zastavitelné plochy budou vybudovdny, resp. prodlouzeny mistni komunikace napojené
na stavaijici dopravni systém
. nové navrhované komunikace se predpokiddaji jako obousmérné dvoupruhové, u komunikaci
pfistupového charakteru je moind i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami
= zpUsob napojeni je nutno Fesit v souvislosti se zpUsobem zdstavby zejména v zastavitelnych plochdch,
v nichZ je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno zpracovdanim Uzemni studie

Uzemni studie fe3i napojeni na stévajici dopravni systém navrzenim obousmé&mé dvoupruhové mistni komunikace,
kterd propojuje silnici 11/290 a cestu vedouci k horské chaté Hvézda. Ddle je uvazovdno prodlouzeni navrhované
mistni komunikace v zastavitelné plose C-726 a ndsledné napojeni na stdvajici dopravni kostru obce - mistni
komunikaci na parcele &. 3563/2. Toto fefeni je souddsti ,,Uzemni studie Piichovice - zastavitelné plochy C-725,
C-726, C-127". Vice viz kapitola F.é.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro feSené Uzemi vyplyvaiji nasledujici poZzadavky vyplyvadjici z koncepce zdsobovani vodou:
. z&sobovdni zastavitelnych ploch pithou vodou v dosahu vodovodni sité bude navrzeno prodiouzenim
stévaijicich fad¥ a napojenim na vodovodni systém
. vodovodni fady v zastavitelnych plochdch budou umistovdny prednostné v plochdch vefejnych
prostranstvi a v plochdch dopravnich
. vodovodni fady budou v maximdini mife zokruhovdny

Uzemni studie fedi orienta&ni napojeni navrhované zdstavby na stavajici systémy zdsobovdni vodou. Odbocka
z hlavni vétve vodovodniho fadu neni navrzena ve verejném prostoru, ale dle poskytnutych podkladd na

C.9

c.10

soukromych pozemcich. Zokruhovdni vodovodnich fadd je feseno v koordinaci s ,Uzemni studii Pichovice -
zastavitelné plochy C-725, C-726, C-127". Vice viz kapitola F.7.

Pro fesené Uzemi vyplyvaji nésledujici pozadavky vyplyvadijici z koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod
(kandlizace):
. odkanalizovdni zastavitelnych ploch v dosahu stdvajici a navrhované kanalizacni sité bude navrzeno
prodiouzenim stavaijicich fadd, resp. napojenim na kanalizaéni systém
= srdzkové vody v maximdini mozné mife likvidovat pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovdnim), ostatni
srdzkové vody odvdadét pitkopy a propustky piimo do recipient
. podporovat opatfeni zvysujici retencni schopnost Uzemi
Uzemni studie fedi orienta&ni napojeni navrhované zdstavby na stévajici systémy odvadéni a likvidace odpadnich
vod. Odbocka z hlavni kanalizacni stoky neni navrzena ve vefejném prostoru, ale dle poskytnutych podkladd na
soukromych pozemcich. Vice viz kapitola F.7.

Pro fesené Uzemi vyplyvaji ndsledujici pozadavky vyplyvajici z koncepce zdsobovdni elekirickou energii,
koncepce telekomunikaci, radiokomunikaci, koncepce zdsobovdni plynem a teplem a koncepce nakladdani
s odpady:
. zastavitelné plochy budou piipojovdny vrichnim nebo kabelovym sekunddrnim vedenim
. umisténi novych trafostanic VN/NN bude v rdmci mozZnosti voleno co nejblize k predpokiddanému
centru odbéru v&etné tras vedeni VN a NN
= u zastavitelnych ploch bude navrzeno napojeni na stavgijici sité (telekomunikace a radiokomunikace),
v pfipadé vétsiho rozsahu ploch bude napojeni feseni prodlouzenim siti
= u zastavitelnych ploch v dosahu STL plynovodni sité bude navrzeno napojeni  prostfednictvim
prodiouzenych STL plynovodnich fadd
. phfi ndvrhu novych tras budou zhodnoceny stdvdijici rozvody a pfipadné navrzena jejich Uprava Ci
ndhrada
. provéfit vhodnost umisténi shromazdovacich ploch pro tfidény odpad

Uzemni studie fesi napojeni navrhované zdstavby na rozvodnou sit elekirické energie v rozvodech NN s napojenim
v koncovych bodech stdvajiciho vedeni, na stejném principu prodiouzeni stavaijicich siti je feSeno i napojeni na
telekomunika&ni a radiokomunikacni systémy. Plynofikace feSeného Uzemi neni uvazovdna. Shromazdovaci

plochy pro tfidény odpad nejsou v feSeném systému navrhovdny. Vice viz kapitola F.7

PoiAl;AVKY VYPL?VAJI'C,I' Z PODMINEK PRO TVORBU A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI A
RESENi VAZEB NA OKOLNi KRAJINU

Pro fesené Uzemi vyplyvaiji ndsledujici poZadavky:

= zachovat charakter venkovského sidla, nezahustovat strukturu zastavby

= nerozsifovat zdstavbu do volné krajiny, nevklddat objekty novostaveb do pohledové exponovanych
ploch svahy

. zachovat rozvolnény charakter zéstavby rozptylené ve svazich

] rozvoj obci bude v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zdstavby (pUdorys, hustota, sméry
rozvoje)

. uchovdni volné krajiny

. koncentrovat zdstavbu do souvisleji zastavénych &dsti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit
rozvoj a zahustovani rozptylené zdstavby v krajiné

. pro novou zdstavbu prednostné vyuZivat Etvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti z6né, doplhovat
vhodné proluky nebo vhodné navdézat na stévajici zéstavbu

] zachovat migraéni prostupnost krajiny

Uzemni studie navrhuje zdstavbu na principech vychdzejicich z charakteru venkovského sidla, tyto principy jsou
zakotveny predevsim v regulacnich prvcich plosného a prostorového uspordddni uvedenych v kapitole F.4.
Vymezenim zastavitelné plochy pozemku na jednotlivych parceldch klade Uzemni studie diraz na ochranu ploch
vdzanych na volnou krajinu pfed nadmérnym ¢i neuvdzenym zastavénim. Za UCelem nezahustovdni struktury
z&stavby stanovuje Uzemni studie koeficient zastavénych ploch, koeficient zelené a maximdini pocet doplikovych
staveb.

POZIADAVKY VYPLYVAJICi Z KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OPATRENI V KRAJINE,
PROSTUPNOSTI KRAJINY A OCHRANY PRED POVODNEMI

Pro fesené Uzemi vyplyvaiji nasledujici poZzadavky:
. respektovdani a obnova mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest, vodotedi & remiz0
(doplikovd opatfeni systému ekologické stability), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru
=  respektovat zdsadu krajinného rdzu, a to respektovat charakter a strukturu zdstavby a jeji umisténi
v krajiné - uspofdddni a hierarchie objektd v rdmci sidla i krajiny, kontext vyvoje Uzemi
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= pii z&stavbé rozsdhlej§ich plochy bydleni je nutné zaqjistit prostupnost krajiny, vyznamnych pé&sich a
cyklistickych propojeni
=  minimalizovat zpevnéné plochy a preferovat feSeni umoznujici vsakovani desfovych vod v misté
= v zastavitelnych plochdch zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zUstaly
po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochdzelo ke zhorseni odfokovych pomérd v
Uzemi
Uzemni studie v rdmci vefejnych prostranstvi priléhajicich k fesenému Uzemi dbd na ochranu vefejné zelené a
stromoradi, zdroven klade diraz na ochranu ploch vézanych na volnou krajinu pred nadmémym ¢&i neuvdzenym
zastavénim. Stanovenim maximdiniho koeficientu zastavénosti a minimdiniho koeficientu zelené je zaruceno
zachovdni odtokovych pomérd v Uzemi a umoznéni vsakovdni destovych vod na viastnich pozemcich. Zastavba
je navrzena sohledem na krajinny rdz a urbanistickou strukturu okolni zdstavby horského a podhorského

charakteru. Prostupnost feSeného Uzemi pro pési a cyklisty je zajisténa v navrzeném vefejném prostranstvi mistni
komunikace.

POZADAVKY UVEDENE V ZADANI VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Zaddni Uzemni studie Piichovice - zastavitelné plochy C-728, C-129 a C-Z30 podrobné& vyjmenovavd pozadavky

vyplyvaijici zUzemniho pldnu Kofenov. Vyhodnoceni souladu feseni s t&mito poZadavky je podrobné& uvedeno
v jednotlivych castech kapitoly ,,C".

DALSIi POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI

Projektant zohledni pfipadnd pravomocnd Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni s dopady do feSeného Uzemi.

Uzemni studie zohledfiuje podklady poskytnuté Oddélenim vystavby Obecniho Ufadu Kofenov. Jednd se
konkrétné o ,,Geometricky pldn pro rozdéleni pozemku 249/3", ,,Architektonickou studii novostavby rodinného
domu na parcele €. 249/3" a ddle zaméreni vedeni vodovodu a kanalizace.

P zpracovdni Uzemni studie Plichovice - zastavitelné plochy C-128, C-729, C-230 bude projektant respektovat
obecné pozadavky na vyuZivani Uzemi a technické pozadavky na stavby stanovené provdadécimi predpisy ke
stavebnimu zdkonu, tj. zejména ve vyhldsce €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisy, ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist a
C. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpeclujicich uZivéni staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Redeni navrzené Uzemni studii je v souladu s vyse uvedenymi legislativnimi predpisy.

Projektant vyfesi viechny 3irsi vztahy feseného Uzemi k ostatnim Cdstem olbce Kofenov; resp. k navazujicim cdstem
Pfichovic.

Sirsi vztahy budou Fedeny z hlediska viech funk&nich slozek Uzemi se zamé&fenim na urbanistickou koncepci, na
uspordddni a prostupnost krajiny, na dopravni a technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni, pfipadné verejnd
prostranstvi s pfinlédnutim k ochrané krajinného rdzu ve smyslu ustanoveni § 12 z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisU.

Uzemni studie prové&fila veskeré vazby navrhovaného feseni v kontextu Sirgich vztah¥ z hlediska viech funk&nich
slozek Uzemi.

Projektant navrhne zpUsob dopravniho feseni v Uzemi, feseném ,Uzemni studii Pfichovice - zastavitelné plochy
C-128, C-729, C-Z30 pro ostatni druhy a slozky dopravy, které se vyskytuji v feSeném Uzemi (cyklistickd doprava, pési
doprava), se zietelem na ndvaznost na stavaijici trasy, a pokud to bude U&elné, navrhne jejich doplnéni v rdmci
feSeného Uzemi tak, aby byla zqjisténa prostupnost Uzemi.

Komunikace budou navrzeny v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, navrzené komunikace
budou definovdny z hlediska jejich zafazeni do funk&nich skupin a typu piicného uspofdddani.

Dopravu v klidu bude projektant Fesit v souladu scit. CSN 73 6110. Pokud to bude U&elné, navrhne umisténi
odpoviddijiciho poctu parkovacich stdni pro krdtkodobé parkovdni vozidel mimo jizdni pruhy komunikaci.

Redeni Uzemni studie je navrzeno v souladu s vyie uvedenymi technickymi normami. Konkrétni feseni dopravni
infrastruktury v Uzemi je popsdno v kapitole F.6.

Projektant zkoordinuje navrzené feseni s omezenim vyplyvajicim z ochrannych pdsem stdvaijicich i navrzenych siti a
zafizeni technické infrastruktury, staveb dopravni infrastruktury a z ostatnich limitd vyuziti Uzemi (napf. hygienickd
pdsma, archeologickd nalezisté apod.), které se nachdzeji v feSeném Uzemi nebo do néj zasahuji.

Ve vazbé na navrzené vymezeni stavebnich pozemkd a na feeni dopravni a technické infrastruktury projektant
stanovi rozsah pripadnych nezbytnych prelozek zejména siti technické infrastruktury.

ZALUDA, projektovd kanceldi

Obecni Ufad Kofenov o
Leleznd 493/20

Korenov 480

UZEMNI STUDIE PRICHOVICE
11000 Praha 1 - Staré Mésto zastavitelné plochy C-728, C-729, C-130

468 49 Kofenov -
ICO: 73580872

PRUVODNI ZPRAVA

M

2

(4)

Reseni navriené Uzemni studif respektuje veskeré limity vyuziti Uzemi, pfevzaté z Koordina&niho vykresu Uzemniho
pldnu Kofenov. Vykres limitd vyuZiti Uzemi ilustrujici jejich viiv na navrzené feseni je souCdsti grafické Cdsti této
Uzemni studie.

Za Ucelem zgjisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny a krajinného rdzu projektant vymez stavaiici stromoradi
podél komunikace navazujici na sevemni &ast Uzemi, feseného ,Uzemni studii Plichovice - zastavitelné plochy
C-128, C-7129, C-130 funkcné tak, aby bylo fesenim Uzemni studie stabilizovdno a byla zqjisténa jeho ochrana (napr.
vymezenim plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zelenn - piirodnino charakteru - ZP, nebo jinym vhodnym
zpUsobem.

Stromoradi lemuijici jizni i severni hranu feSeného Uzemi jsou schematicky zakreslena v Situaci prostorového
usporadani v grafické Casti Uzemni studie. Stromoradi jsou soucdsti vefejného prostoru v plochdch vegetacnich

pdsy. V kapitole F.6 oddilu ,,Zelen* jsou stanoveny podminky zaqjistujici stabilizaci a ochranu téchto stromoradi.

V souladu s podminkou pro pofizeni této Uzemni studie, stanovenou v kapitole 10 textové &dsti Uzemniho pldnu
Kofenov s ndzvem ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno
zpracovdanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméfené InUty pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné pldnovaci cinnosti®, projektant navrhne etapizaci vystavby.

Etapizace navrzend Uzemni studif je stanovena v souladu s Uzemnim pldnem Kofenov. Konkrétni ndvrh etapizace
je uveden v kapitole F.8.
Pozadavky na obsah, rozsah a zpUsob zpracovdni Uzemni studie. (...)

Uzemni studie (jeji Clenéni, rozsah a obsah textové a graficke Cdsti) je zpracovana vsouladu s pozadavky
stanovenymi Zaddnim Uzemni studie Prichovice - zastavitelné plochy C-728, C-729, C-730.

Cile Uzemniho pldnovdni jsou uvedeny v § 18 z&kona ¢&. 183/2006 Sb., ve zn&ni pozd&jsich piedpisU. Reseni Uzemni
studie se tykaji odst. 1, 2 a 4.

Cilem Uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvézeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Uzemi a uspokojujici potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Uzemni studie vytvai predpokiady pro vystavbu ndvrhem vymezeni stavebnich pozemkd pro stavby rodinnych
domU v souladu s Uzemnim pldnem Kofenov. Podrobn&jsim ndvrhem prostorového usporaddni a koncepce feseni
dopravni a technické infrastruktury pro moznost koordinace zdmér( v lokalité vytvaii predpokiad pro udrZitelny
rozvoj Uzemi. Studie ddle stanovuje podrobnéjsi podminky z ddvodu ochrany a rozvoje urbanistickych a piirodnich
hodnot, jsou stanoveny s cilem vytvoreni priznivého Zivotniho prostredi.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim U&elného
vyuziti a prostorového uspordddni Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych
z&4imU na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospoddisky potencidl rozvoje.

Uzemni studie respektuje obsahovy rdmec a metodicky postup stanoveny prisluinou legislativou. Mezi podklady
pro ndvrh prostorového uspordddni patii zmapovani majetkoprdvnich vztah( v Uzemi. Koncepce ndvrhu studie je
projedndna se zastupci obce.

Uzemni plénovani ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji phrodni, kulturni a civiliza&ni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Piitom chrdni krajinu jaoko podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddmé vyuZivani
zastavéného Uzemi a zqjistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni studie rozpracovdavd koncepci ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych a piirodnich hodnot
stanovenou Uzemnim pldnem Kofenov. Urbanistickou koncepci jsou definovdny podminky pro hospoddrné vyuziti
zastavitelnych ploch v souladu s pozadavky vyplyvaiicimi z Uzemniho pldnu Kofenov. Ochrana nezastavitelnych
ploch v rdmci feseného Uzemi je zajisténa vymezenim odpovidajicino rozsahu ploch vefejnych prostranstvi.

F.1

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi je situovdno v jihovychodni &dsti sidla Prichovice, kferé je jednou z deseti zdkladnich sidelnich
jednotek obce Kofenov, jejiz centrum se nachdzi cca 1,5 km severnim smérem od Ffedeného Uzemi. Lokalita ndleZ
do katastrdiniho Uzemi Plichovice u Kofenova. Obci s povéfenym obecnim Ufadem i obci s rozsifenou pUsobnosti
je Tanvald, okres Jablonec nad Nisou, kraj Liberecky.
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CHARAKTERISTIKA A VAZBY RESENEHO UZEMi

Lokalita o rozloze 9 837 m2 je ohraniCena ze severni strany cestou cykloturistického a turistického charakteru, z jizni
strany silnici 11/290. Na zdpadni strané navazuje na zastavéné Uzemi se stdvajicimi stavebnimi objekty a na
vychodni strané pfechdzi do volné krgjiny. Terén je mirné svazity smérem k zastavénému Uzemi.

Uzemi je soudsti vétsi rozvojové koncepce obce - severné od feseného Uzemi jsou Uzemnim plédnem Kofenov
vymezeny zastavitelné plochy C-725, C-726 a C-127, které jsou v Uzemnim pldnu Kofenov té7 vymezeny jako
plocha, v niz je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podmin&no zpracovanim Uzemni studie. Reseni obou studii je
vzdjemné koordinovdno.

V soucasné dobé jsou dotcené plochy vyuzivany k zemédélskym Ucellm - jednd se prevdiné o zatravnéné louky.
Uzemi navazuje na stavajici z&stavbu a rozvijl ji smé&rem na vychod. Zdstavba je typicky horského a? podhorského
charakteru. Je koncentrovdna predevsim do Udoli, smérem na svahy se zvétiuje plosnd vyméra pozemkd a
zastavba fidne. Pozemky casto nejsou oploceny a zahrady volné prechdzeji v louky.

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zd&kladnim cilem urbanistické koncepce je vytvoreni obytné zdstavby vhodné zapojené do stavdijici struktury.
Z&stavba v feseném Uzemi respektuje okrajovy charakter zdstavby v sidle Plichovice - mistné typickou zdstavbu
venkovského rdzu (podobné jako u zdstavby volné navazujici podél mistni komunikace severné od fesené
rozvojové plochy, lokdlita je situovdna v podobné poloze vici sidlu - v mirném svahu stoupajicim vychodné
k vrchu Hvézda.

Reseni je ddle determinovdano limity zejména prirodniho a technického charakteru.
Plochy bydleni:

V plose feseného Uzemi je navrzeno pét stavebnich pozemkd pro vystavibu rodinnych domu s plosnou vymérou od
1 450 m2 do 2 680 m2. Podrobny popis parcelace a stanovenych regulaénich prvkld je uvedeno nize a zndzornéno
v grafické Casti Uzemni studie.

Dopravni infrastruktura, vefejné prostory a zelen:

V souladu s Uzemnim pldnem Kofenov je navrien vefejny prostor s komunikaci trasovanou severojiznim smérem,
kterd propojuje komunikace na severni strané feSeného Uzemi a silnici 11/290 a tim zaqjistuje potfebnou dopravni
obsluznost a prostupnost Uzemi. Tento vefejny prostor je navrien s parametry obousmérné komunikace s
jednim pruhem pro p&si a vegeta&nim pdsem.

Uzemni studie zdroven klade diraz na zachovdni a posileni vyznamu vefejného prostoru cyklistické a turistické
cesty smérem k horské chaté Hvézda - zejména vymezenim vegetacnich pdsi po obou strandch této cesty
slouZicich pfedevsim pro ochranu a doplnéni stdvajiciho stromoradi. Stejné tak je Uzemni studii stabilizovdno
stromoradi na jizni strané feSeného Uzemi lemuijici silnici 11/290.

REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Regulacni prvky vychdzeji zpodminek plosného a prostorového uspofdddni stanovenych Uzemnim pldnem
Kofenov. Uzemni studie plochy ddle &leni a stanovuje podrobné podminky vyurziti.

Ndvrh vymezeni stavebnich pozemku - parcelace:

Soucdsti feSeni Uzemni studie je ndvrh vymezeni stavebnich pozemkU (parcelace), zajistujici pristup k jednotlivym
parceldm po vefejnych mistnich komunikacich (stdvajicich &i navrzenych), napojeni na stdvaijici i navrzené sité
technické infrastruktury a optimdini rozlohu Eésti navrzenych stavebnich pozemkd (parcel) pro umisténi objektd
bydleni.

Parcelace zakreslend v situaci prostorového uspofdddni predstavuje orientacni feseni, Upravu vedeni hranic
v fadu jednotek metrd Ize akceptovat.

oznaéeni . s
plosnd vyméra
_parcely .
1 1797 m2
2 1 454 m?
3 1 529 m2
4 1 569 m?
5 2 677 m?

Zastavitelna ¢ast pozemku, regulacni Eary:

Uzemni studie vymezuje pro jednotlivé navriené stavebni pozemky (parcely) zastavitelnou &ast pozemku (v
grafické Cdasti zndzornéna modrym diagondinim 3rafovdnim) definovanou (ohranicenou) regulacni Earou, kterd
stanovuje:
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. Minimdini odstup staveb od hranice pozemku (v grafické Cdsti zndzornéno modrou kontinudini Carou).
Je to neprekrocitelnd hranice mozné zdstavby pro hlavni objekt urceny k bydleni i doplfikové objekty.
Vyjimku pfedstavuje objekt gardze, ktery miZe byt umistén ve vzddalenosti 3,0 m od hranice pozemku
s vefejnym prostorem.

Vzhledem k rozdiinym parametrdm, limitdm vyuZiti Uzemi a dalsim aspektim v Uzemi jsou pro jednotlivé parcely
vymezeny jejich zastavitelné casti na zakladé rdznych princip0:

oznaceni hranice parcel zpUsob regulace
_parcely TN D e
zapadni
severni minimdalni odstup staveb od hranice pozemku 5,0 m
1 vychodni
i minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 7,5 m s ohledem na OP silnice a
jizni ; .,
charakter okolnich zastavby
vychodni
severni minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 5,0 m
2 zapadni
o minimdlni odstup staveb je stanoven ve vzddlenosti 25,0 m od severni hranice
J pozemku s ohledem na ochranu jizni Casti parcely
vychodni
severni minimdini odstup staveb od hranice pozemku 5,0 m
3 zapadni
jizni minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 7,5 m s ohledem na OP silnice
Z;%Z?n?' minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 5,0 m
. . minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 15,0 m s ohledem na ochranu Cdésti
4 vychodni o . . .
parcely navazujici na volnou krajinu pred zastavénim
o minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 7,5 m s ohledem na ochranu jizni
! Cdsti parcely
zapodr,u minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 5,0 m
severni
5 wehodni minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 15,0 m s ohledem na ochranu cdsti
4 parcely navazujici na volnou krajinu prfed zastavénim
jizni minimdlni odstup staveb od hranice pozemku 20,0 m s ohledem na lesni pozemek

PROVODNI ZPRAVA

Maximadini vyska zastavby:
Hlavni objekt urceny pro bydleni: max. 9 m
Doplrikové objekty: max. 4 m

Vyska objektu je méfena od nejnizsiho mista soklu po hieben sttechy méfené od Urovné pdvodniho (rostlého)
terénu.

Podlaznost:

Maximdini pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi

Maximdini pocet podzemnich podiaz: 1

Orientace domu na stavebnim pozemku:

Na parceldch ¢. 2, 3, 4, 5 je navrzena vyhradné hfebenovd orientace hlavniho objektu uréeného k bydleni
s orientaci hfebene stfechy rovnobézné s vrstevnicemi.

Na parcele €. 1 je navrzena stitovd orientace vzhledem ke komunikaci vedouci k horské chaté Hvézda v pfipadé
realizace domu v severni poloviné stavebnino pozemku. V piipadé variantnino umisténi objektu v jizni poloviné
stavebniho pozemku je navrzena hiebenovd orientace vzhledem k silnici 11/290.

Orientace hiebend stfech hlavnich objektd v rdmci navrzenych stavebnich pozemkd je zndzorména v grafické
Casti studie (Vykres ¢. 6 - Situace prostorového uspordddni). Mozné jsou odchylky z divodu vhodného oslunéni do
15°.

PUdorysné tvary objekiu:

POdorysné tvary staveb nebudou vyrazné &lenité, zakladni hmota domu obdéliného pUdorysu o poméru stran 1:2 -
2:3 (prodlouzeni pudorysu je moziné). Mozné modifikace pUdorysu odvozené ze zdkladnich tvard ,L“ a ,T*
v piipadé, ze piistavby o pUdorysné vymére do 50 m2 budou hmotové a tvarové podiizeny hlavnimu traktu.
Maximaini sirka stitové stény hlavniho fraktu:

9m.
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Tvar sfrechy:
Jednoduchd rovnoramennd sedlova stfecha bez valeb o sklonu 40 °© - 45 ° s hiebenem v podéliné ose pldorysu.

Maximdlni pidorysnd plocha nadzemnich staveb (véetné dopliikovych):

240 m2,

Pfi nejvétsim mozném vyuiiti navrzené maximdini pddorysné plochy se koeficient zastavénych ploch (pomér
zastavénych ploch vSech nadzemnich staveb k vyméfe pozemku) navrzenych stavebnich pozemkU pohybuije
v rozmez 0,09 - 0,17. Uzemni pldn Kofenov stanovuje maximdini hodnotu tohoto koeficientu vyssi - 0,25.

Vzhledem k poloze feseného Uzemi v okrajové Cdsti Prichovic Uzemni studie zpfisnuje podminky plosného
uspordddni stanovenim maximdini pddorysné plochy nadzemnich staveb (240 m?2), kterd je zavaznd pro viechny
navrzené stavebni pozemky.

Maximdlni celkovd pudorysné plocha nadzemnich staveb a zpevnénych ploch:

420 m2.

Pi nejvétsim mozném vyuZiti maximdini celkové pUdorysné plochy nadzemnich staveb a zpevnénych ploch se
koeficient zelené (pomér viech nezastavénych a nezpevnénych ploch kvyméfe pozemku) navrzenych
stavebnich pozemkd pohybuje v rozmez 0,70 - 0,85. Uzemni pldn Kofenov stanovuje minimdlni hodnotu tohoto
koeficientu nizsi - 0,6.

Vzhledem k poloze feSeného Uzemi v okrgjové Cdsti Plichovic a s ohledem na odtokové poméry Uzemni studie
zpiisrivje podminky plosného uspofdddni stanovenim maximaini celkové pddorysné plochy nadzemnich staveb a
zpevnénych ploch (420 m?), kterd je z&vaznd pro viechny navrzené stavebni pozemky.

Maximdlni pocet doplrikovych staveb:

1 doplfiikovd staviba pro kazdy navrhovany stavebni pozemek (parcelu).

Dopilrikové stavby budou umistény v zastavitelné dasti stavebniho pozemku a budou respektovat odstupy staveb
od hranic pozemku stanovené regulacni Carou.

Vyjimku pfedstavuje objekt gardze, ktery mize byt umistén ve vzddlenosti 3,0 m od hranice pozemku s vefejnym
prostorem.

Terénni Upravy:

Predpoklddd se plynulé zapojeni stavby do terénu s vyuZitim podezdivky bez rovndni miré svazitého terénu do
idedIni roviny.

Maximalni vy$ka opérnych konstrukci:

1,0 m.

Oploceni:
Je preferovdna redlizace z&stavby bez oploceni s postupnym pfechodem do volné krajiny.
Oploceni zadnich traktd zahrad parcel &. 4 a 5 s prechodem do voIné krajiny se nepfipousti.

Oploceni ostatnich ¢dasti pozemkU je povoleno do maximdlni vysky 1,5 m v transparentnim provedeni nevytvarejici
optickou bariéru. PIné zdéné konstrukce a podezdivky nejsou piipustné.

Ohrani¢eni pozemkU nizkou vzrostlou zeleni (kefové pdsy, volné rostouci Zivy plot do vysky 1,5 m, farmdrské
oploceni do vysky 1,2 m) je mozné s vyjimkou zadnich trakt’ zahrad parcel &. 4 a 5.

Charakter a konkrétni feseni pfipadného oploceni bude v ndsledujicich stupnich projektové dokumentace
(zejména v dokumentaci pro vyddni Uzemniho rozhodnuti) fddné oddvodnéno, zejména bude odlvodnéno, 7e
navrzené oploceni neni v rozporu s charakterem plochy a nenarusi hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné. To
znamend, ze v odUvodnéni musi byt prokdzdno, Zze se jednd o doplrikové vyuZiti plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuzitl smisend obytnd - rekrea&ni (SR) ve smyslu vymezeni tohoto pojmu v Uzemnim planu Kofenov.

Pfistupy na pozemky:

Parcela ¢. 1: mozny zpUsob - zjizni strany ze silnice 11/290 i ze sevemi strany z mistni komunikace (cesty),
vzdy za predpokladu nenaruseni stavaijici vzrostlé zelené (stromoradi)

Parcela ¢. 2: preferovany zpUsob - z vychodni strany po realizaci navrhované mistni komunikace (obytné
ulice)
mozny zpUsob - ze severni strany z mistni komunikace (cesty), vidy za predpokladu
nenaruseni stavajici vzrostlé zelené (stromoradi)

Parcela ¢. 3: preferovany zpUsob - z vychodni strany po realizaci navrhované mistni komunikace (obytné

ulice)
mozny zpUsob - z jizni strany ze silnice 11/290 za pfedpokiadu nenaruseni stavdijici vzrostlé
zelené (stromoradi)

Parcely C. 4a 5: pouze ze z&padni strany po realizaci navrhované mistni komunikace (obytné ulice)

F.5
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LIMITY VYUZITIi OZEMI

oznaceni . \usiK Gzemi
_parcely Y e

. IV. z&na CHKO lJizerské hory, CHOPAY lJizerské hory, poddolované Uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné,
OP silnice II. tridy

2 IV. z&na CHKO lJizerské hory, CHOPAYV Jizerské hory, poddolované Uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné

3 IV. z&na CHKO lJizerské hory, CHOPAYV lJizerské hory, poddolované Uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné,
OP silnice Il tfidy, OP PUPFL

4 lIl. zbna CHKO lJizerské hory, CHOPAYV lizerské hory, poddolované Uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné,
OP PUPFL

5 lIl. zbna CHKO lJizerské hory, CHOPAYV lizerské hory, poddolované Uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné,

OP silnice II. tfidy, OP PUPFL

NAVRH RESENi DOPRAVY, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ZELENE

Zdakladni dopravni kostra:

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je zqjisténo ze stdvaijici siinice 11/290, na kterou je napojena nové navrhovand
mistni komunikace v severojiznim sméru. Ta v severni Casti protind mistni komunikaci (cestu vedouci k horské chaté
Hvézda a k rozhledné St&pdnka) a dle koordinace s Uzemni studii pro zastavitelné plochy C-725, C-726 a C-727
pokracuje ddle na sever.

Navrhovand komunikace md parametry obytné ulice, jednd se o obousmérnou komunikaci se dvéma jizdnimi
pruhy o sifce 2 x 2,75 m, jednim zpevnénym pruhem pro pé&si o Sifce 1,50 m na zapadni strané a s vegetacnim
pdsem o sifce 1,50 m na vychodni stran&. Povrchovd Uprava jizdnich pruh( bude volena s ohnledem na charakter
ostatnich mistnich komunikaci v obci (nejCastéji Zivicny povrch). Pruh pro pé&si je navrien bez vyskové nivelety a
bude proveden jako zpevnénd plocha pfirodniho charakteru (miatovy povrch, Zulovd diazba apod.), popr. ve
shodném provedeni jako jizdni pruhy).

Uzemni studie krealizaci mistni komunikace vyslovng vylu&uje pouZivdani betonovych prefabrikovanych prvk(
(z&mkovd dlazba, obrubniky, palisddy apod.).

Studii je navrieno zdkladni prostorové uspordddni. Délky rozhled, smérové oblouky, piicné a podélné skiony,
vyskové oblouky, atd. budou navrzeny v dalsich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovdni mistnich
komunikaci a kiizovatek je doporu&eno respektovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikadi,
CSN 73 6102 Projektovdni kiizovatek a mistnich komunikaci, €SN 73 6056 odstavné a parkovaci plochy a
CSN 73 0802 Pozdrni bezpe&nost staveb - Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu:

Rezidentskd odstavnd a parkovaci sténi v rozsahu minimdiné 1 stdni pro 1 bytovou jednotku budou fesena jako
souCdst stavby nebo jako provozné neoddéliteind Cdst stavby, popf. na pozemku stavby - vidy v souladu
s normovymi hodnotami.

Hostinsk& parkovaci stdni Ize realizovat v uliénim profilu.

Hromadna doprava:

V blizkosti feseného Uzemi se nachdzi autobusovd zastdvka ,Kofenov, Plichovice, ZD" umisténd na silnici 11/290.
Obec je obslouzena linkami s trasou Vysoké nad Jizerou - Paseky nad Jizerou - Pfichovice - Kofenov - Desnd -
Tanvald.

Nejblizsi viakovd zastdvka se nachdzi ve vzddlenosti cca 3 km severné od Prichovic - mezi obci Desnd a Hormim
Kofenovem.

v v

P&Si a cyklistickd doprava:

Bezpelny pohyb pésich a cyklistd je umoznén v rdmci profill mistnich komunikaci.

Cesta severné od feseného Uzemi vedouci k horské chaté Hvézda a k rozhledné Stépdnka je frekventovanou
cyklistickou (€. 3018) i turistickou (zelend a modrd turistickd znacka) trasou.

Vefejnd prostranstvi:

Struktura a rozsah vefejnych prostranstvi odpovidd poZadavkdm stanovenym v Uzemnim pldnu Kofenov. Sitka

navrzeného uliéniho profilu s obousmérnou pozemni komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych domu je 8,5 m.

Stavebni pozemky uréené pro bydleni navrzené Uzemni studii maji plosnou vyméru 0,90 ha. Neni tedy nutno
vymezovat v rdmci feseni Uzemni studie samostatnou plochu vefejného prostranstvi ve smyslu ustanoveni § 7 odst.
2 vyhldsky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivéni Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisC.

ZALUDA, projektovéd kanceldF 6 /
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Zelen:

K vysadbdm ve vefejném prostoru je vhodné vyuZit druhové pdvodnich dfevin. Pro dalsi vysadbu je vhodné vyuzit
listnatych, prip. ovocnych dfevin.

Pi realizaci zastavby &i mistni komunikace je tfeba zohlednit stdvaijici stromoradi lemujici severni a jizni stranu
feseného Uzemi, stromoradi u severni strany je vhodné doplfiovat vysadbou novych stromd. Obé stromoradi jsou
schematicky zakreslena v situaci prostorového uspofdddni, nezndzomuji viak skuteéné rozmisténi stdvajicich
stromU - pii vystavbé je tfeba respektovat a zohlednit konkrétni podminky v Uzemi.

Obé&anské vybaveni:

Obcanské vybaveni Plichovic je omezené, odpovidd charakteru a velikosti sidla. Do znacné miry je obcanskd
vybavenost v obci odvozena od svého rekreacniho vyznamu (ubytovaci a stravovaci zafizeni, muzeum, rozhledna
a lyzarské vieky).

Nové objekty vyuzivané pro Ucely obcanského vybaveni nejsou Uzemni studii navrhovdny.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani pitnou vodou:

V Piichovicich je vybudovdn vodovod pro vefejnou potfebu, vedeny zejména v profilech silnic 11/290, Il 29052 a
/29053 a mistnich komunikaci. Potfebné mnoZstvi vody pro zastavitelné plochy navriené Uzemnim pldnem
Kofenov je mozné ze stavaijicich zdrojU zajistit véetné vody pro pozdrni Ocely.

Na stavajici vodovod bude v misté ndvsi napojena novd vétev vodovodniho fadu vedend Cdstecné pod mistni
komunikaci vedouci k horské chaté Hvézda, ndsledné odboclujici na parc. &. 257/2, 257/5, 257/8 a ddle
k navrhovanym objektdm. Vodovodni fad je ddle navrien v profilu navrhované mistni komunikace, odkud budou
realizovény odbocky kjednotlivym objektOm. Severnim smérem je feSeni koordinovdno s Uzemni studii pro
zastavitelné plochy C-725, C-126 a C-127, kde zd&sobuje dalsi navrhované objekty a zdroven je zqgjisténo
zokruhovdani vodovodniho fadu.

Vodovodni fady jsou zakresleny v podrobnosti podklad ziskanych od sprdvce sité a od zdstupcl obce. Zakresleni
navrzenych fadu je orientacni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalsim stupni projektové dokumentace stejné
jako pripojky, které souvisi s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zaméra.

Bilan&ni vypodlty (s ohledem na efektivni vyuZiti systémuU technické infrastruktury jsou bilan&ni vypodty souhmné
vyhodnoceny pro zastavitelné plochy C-729, C-730 fesené touto studii i pro zastavitelné plochy C-725 a C-727
severné od feseného Uzemi, protoze navrhované objekty budou napojeny na stejny vodovodni fad a je ucelné
uvazovat komplexni feseni):

PocCet RD 17

Pocet obyvatel 60

Prdmérnd denni potieba vody Qp:

Qp = 60 obyv. x 150 /obyv.den = 9,00 M3/gen = 0,10 /s
Maximdini denni potfeba vody Qm:
Qm=9,00m3/genx 1,5 = 13,5 m3/gen = 0,16 /s

Maximdini hodinovd potfeba vody Qn:
Qm=0,16"/sx1,8 =0.29/s

Rocni potfeba vody Qr:

Qr=9,00 m3/gen x 365 = 3 285 m?3

Vefejny vodovod je vyuzit pro zdsobovdni pozdrni vodou. Navrh vnésich odbérmych mist bude respektovat
pozadavky CSN 73 0873 Pozdrni bezpecnost staveb - Zdsobovdni pozdrni vodou a bude navrzen a posouzen
pozdrné bezpecnostnim feSenim v dalsim stupni projektové dokumentace.

Ochrannd pdsma:

Udaje o ochrannych pasmech die zékona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
0 zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist (zdkon o vodovodech a kanalizacich):

§23, odst. 3

Ochrannd pdsma jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od vnéjsiho lice st&ny potrubi nebo kanalizaéni stoky na
kazdou stranu

= U vodovodnich fad¥ do prdméru 500 mm véetné: 1,5m

= U vodovodnich fadd nad primér 500 mm: 25m

. u vodovodnich fadd o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vyse uvedené vzddlenosti od vnéjsiho lice zvysujio 1,0m

Kandlizace:
Kanalizace splaskovd:
Stavaijici kanaliza&ni fad vedouci pod silnici 11/290 a vyUstény na COV Prichovice bude vyuzit k napojeni splaskové

kanalizace navrhovanych objektl. Na stavajici kanalizaci bude v misté ndvsi napojena novd kanalizaéni vétev

vedend cdstecné pod mistni komunikaci vedouci k horské chaté Hvézda, ndsledné odbocujici na parc. ¢. 257/2,
257/5, 257/8 a ddle k navrhovanym objektim. Kanaliza¢ni fad je ddle navrzen v profilu navrhované mistni
komunikace, odkud budou realizovény odbocky k jednotlivym objektdm. Severnim smérem je feSeni koordinovdno
s Uzemni studii pro zastavitelné plochy C-725, C-726 a C-727, kde bude zgjistén odvod splaskovych vod z dalich
navrhovanych objekt0.

Kanalizaéni fady jsou zakresleny v podrobnosti podkladd ziskanych od sprévce sité a zdstupcld obce. Zakresleni
navrzenych fadU je orientacni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalsim stupni projektové dokumentace stejné
jako pripojky, které souvisi s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zaméra.

Bilan&ni vypodlty (s ohledem na efektivni vyuziti systémuU technické infrastruktury jsou bilanéni vypodty souhrnné
vyhodnoceny pro zastavitelné plochy C-729, C-730 feSené touto studii i pro zastavitelné plochy C-725 a C-727
severné od feseného Uzemi, protoZze navrhované objekty budou napojeny na stejnou kanalizaéni stoku a je
Ucelné uvazovat komplexni feseni):

Prdmérny prdtok splaskovych vod Qs:

Qs =0,95%x0,10'/s = 0,095 /s

Maximdini prdtok splaskovych vod Qs max:

Qs,max = 0,095m3/gen x 6,5 = 0,62 /s

Kanalizace destova:

Srdzkové vody budou v maximdini mozné mite zadrzovdny na pozemcich. U navrzenych stavebnich pozemk(
budou destové vody vsakovdany na viastnich pozemcich.

Desfové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou odvddény diky pifiméfenému pricnému
vyspddovani navrzené mistni komunikace do vegetacnich pdsl s vhodnym zasakovacim systémem a ddle do
strouhy lemujici silnici 11/290.

Ochrannd pdsma:

Uddje o ochrannych pdsmech dle zékona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (zdkon o vodovodech a kanalizacich):

8§23, odst. 3

Ochrannd pdsma jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od vnéj§iho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na
kazdou stranu

= u kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné: 1,5m

=  y kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm: 2,5m

= u kandliza¢nich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vEétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vyse uvedené vzddlenosti od vnéjsino lice zvysujio 1,0m

Zasobovani elektrickou energi:

Zdsobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zqjisténo rozvody NN s napojenim v koncovych bodech
st&vajiciho vedeni.

Bilan&ni vypolty (s ohledem na efektivni vyuziti systému technické infrastruktury jsou bilanéni vypolty souhrnné
vyhodnoceny pro zastavitelné plochy C-729, C-730 fesené touto studii i pro zastavitelné plochy C-725 a C-727
severné od feSeného Uzemi, protoze navrhované objekty budou napojeny na stejné rozvody elektrické energie a
je Ucelné uvazovat komplexni freseni):

Pocet RD 17

Potfeba elektrické energie navrhované zdstavby P (lokalita neni plynofikovdna, proto je uvaZovdno
s pfedpokladem elektrického vytdpéni u vétsiny objektd):

P= 17RDx (6 +4/171/2) = 118 kW

Kabelové rozvody budou realizovdny v profilu mistnich komunikaci. Pfesné umisténi vedeni a napojovaci body
budou navrzeny v daldich stupnich projektové dokumentace. Piikon bude zqjistén ze stdvaijici trafostanice
severovychodné od feSeného Uzemi, v plipadé potfeby bude realizovdna novd trafostanice. Pfed zahdjenim
vystavby nebo terénnich Uprav musi byt pfesné umisténi energetické sité polohové a vyskové zaméfeno a
vyty&eno.

Ochrannd pdsma:

Udaje o ochrannych pdsmech dle zdkona &. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vykonu sprdvy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonU (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisy:

§46, odst. 3

Ochranné pdsmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou strandch
vedeni ve vodorovné vzddlenosti méfené kolmo na vedeni, kterd &ini od krajniho vodice na obé jeho strany

. U napétinad 1 kV do 35kV v¢etné

s pro vodicCe bezizolace: 7m
o pro vodiCe sizolaci zadkladni: 2m
o pro zAvésnd kabelovd vedeni: Tm
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. U napéti nad 35kV do 110 kV vcetné

= pro vodiCe bezizolace: 12m
s pro vodice s izolaci z&kladni: 5m
. u napétinad 110 kV do 220 kV vcetné: 15m
= U napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné: 20m
. U napéti nad 400 kV: 30m
- u zavésného kabelového vedeni 110kV:  2m
. U zafizeni viastni telekomunikacni sité drzitele licence: Tm

8§46, odst. 5

Ochranné pdsmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpeovaci
techniky &ini 1 m po obou strandch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV Cini 3 m po obou
strandch krajniho kabelu.

8§46, odst. 6
Ochranné pdsmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti

. U venkovnich elektrickych stanic a ddle stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovdch: 20 m od
oploceni nebo od vnéjsino lice obvodového zdiva

. u stoZzdrovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z Grovné
nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti: 7 m od vnéjsi hrany pUdorysu stanice ve viech
smérech

. U kompaktnich zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z rovné 1 kV a mensi nez 52 kV na
Uroven nizkého napéti: 2 m od vnéjsiho pldsté stanice ve viech smérech

. u vestavénych elektrickych stanic: 1 m od obestavéni

Vefejné osvétleni:
V Uzemi je mozno realizovat vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stozdry verejného

osvétleni budou redlizovdny v plochdch verejnych prostranstvi. Vedeni bude feSeno v trase ndvrhu elektrického
vedeni.

Nakladani s odpady:

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuZity stdvajici nddoby (stanovisté pred
konzumem, parkovisté, Motorest). Prostor pro umisténi nddob na komundini odpad bude vymezen na viastnich
pozemcich pro vystavbu rodinnych doma.

F.8 NAVRH ETAPIZACE

V souladu s Uzemnim plédnem Kofenov je fesenim Uzemni studie upfesnéna etapizace pro fesené Uzemi takto:

. l. etapa je fesena v ndvaznosti na stdvajici mistni komunikace a je realizovatelnd bez ndrokd na novou
dopravni infrastrukturu.

. Redlizace staveb a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury), 1j. objektl
rodinnych doma, ve Il. etapé, tj. v zastavitelné plose s rozdiinym zpUsobem vyuziti C-Z30, je mozZnd az po
zastavéni (resp. vyddni Uzemnich rozhodnuti &i stavebnich povoleni) na 60% ploch, zafazenych do prvni
etapy.
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Uzemni studie Pfichovice, zastavitelné plochy C-728, C-729, C-Z30

schvdleni moznosti vyuziti Uzemni studie

jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi podle § 25 ve spojeni s § 30 odst. 4 zakona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Obecni Ufad Kofenov, na zdkladé smlouvy s osobou, splfujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Uzemné pldnovaci Cinnosti
podle ustanoveni § 24 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, (ddle jen stavebni zikon), vykondvd Uzemné pldnovaci ¢innost podle § é odst. 2 stavebniho zdkona (tzn.
mj. pofizuje Uzemni studii). Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zdkona obecni Ufad, ktery zqijisti spinéni kvalifika&nich
pozadavkd pro vykon Uzemné pldnovaci ¢innosti, vykondvd plsobnost ve vécech Uzemniho pldnovdni podle stavebniho
z&kona jako pusobnost prenesenou. Dle ustanoveni § 2 odst. 2, pism. a) stavebniho zdkona je Obecni Ufad Korenov, jako
phslusny obecni Ufad, ktery pofizuje Uzemni studii, pofizovatelem Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-728, C-729,
C-130, jejiz zpracovani je ulozeno Uzemnim pldnem Kofenov.

Obecni Ufad Korenov jako porizovatel Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-228, C-229, C-230 poiidil Gzemni studii
a schvdlil moinost jejiho vyuiziti jako podkladu pro rozhodovani v Gzemi podle § 25 ve spojeni s § 30 odst. 4 stavebniho
zdkona.

Datum schvdleni moinosti vyuiiti Uzemni studie Piichovice, zastavitelné plochy C-128, C-129, C-130 jako podkladu pro
rozhodovani v Uzemi:

28. 08. 2015

Jméno a prijmeni, funkce a podpis opravnéné Uiedni osoby pofizovatele:

Lubos Marek, starosta obce Korenov

Otisk Uredniho razitka pofizovatele:

Zpracovala Jana Kosfovd, oprdvnénd Ufedni osoba pofizovatele, jimZz je Obecni Ufad Kofenov, ktery zaijistil splnéni
kvdalifikacnich pozadavk( pro vykon Uzemné pldnovaci ¢innosti dle ustanoveni § 24 odst. 1 stavebniho zdkona uzavienim
smlouvy s fyzickou osobou oprdvnénou k vykonu Uzemné pldnovaci ¢innosti, a vykondvd Uzemné pldnovaci Cinnost podle § 6
odst. 2 stavebniho zdkona pfi pofizeni Uzemni studie Piichovice, zastavitelné plochy C-728, C-129, C-Z30.

ZALUDA, projektovéd kanceldF

Obec Kofenov Obecni Ufad Kofenov o
Leleznd 493/20

Korenov 480 Korenov 480

UZEMNI STUDIE PRICHOVICE

11000 Praha 1 - Staré Mésto zastavitelné plochy C-728, C-729, C-230

468 49 Kofenov -
ICO: 73580872

468 49 Kofenov

Zdkladni Udaje o poiizeni Uzemni studie Piichovice, zastavitelné plochy C-128, C-129, C-130, uvedené porizovatelem

Pofizeni Uzemni studie je uloZzeno Uzemnim pldnem Kofenov, ktery vydalo Zastupitelstvo obce Kofenov dne 27.05.2015 a ktery
nabyl U&innosti dne 25.06.2015. V Uzemnim pldnu Kofenov jsou zastavitelné plochy C-728, C-129 a C-Z30 vymezeny jako
plocha, v niz je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie. DOvodem této podminky je zejména
plosny rozsah ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) a ddle potieba stanoveni podrobnéjsino
feSeni koncepce Uzemi, véetné ndvrhu optimdini dopravni obsluhy ploch a napojeni na sité technické infrastruktury. Lhita pro
vioZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti je stanovena 84 mésict od nabyti U¢innosti Uzemniho
pldanu.

V souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 stavebniho zdkona pofizovatel v zaddni Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-
728, C-729, C-130 urcil jeji obsah, rozsah, cile a Ucel. Stézejnim cilem Uzemni studie je komplexné, ve vsech vazbdch a
souvislostech, upresnit a vyfesit Uzemné technické, urbanistické a architektonické podminky vyuZziti Uzemi, resp. zastavitelnych
ploch C-728, C-729, C-130, vymezenych v Uzemnim planu Kofenov.

Projektantem Uzemni studiie Pfichovice, zastaviteiné plochy C-228, C-129, C-230 je projektovd kanceldr Zaluda, Zeleznd 493/20,
Praha 1; Ing. Eduard Zaluda, &islo autorizace CKA 4077.

Pofizovatel povazoval za Ucelné projednat feSeni Uzemni studie s dot€enym orgdnem ochrany pfirody, jimz je Agentura
ochrany piirody a krajiny CR, regiondini pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava Chrdné&né krajinné oblasti Jizerské hory.
DotCeny orgdn vydal k Uzemni studii vyjadfeni &.j. SR/0685/JH/2015-2 ze dne 11. 08. 2015. Toto vyjadreni bylo ndsledné
doplnéno mailovymi zprdvami ze dne 11. 08. 2015 a ze dne 19. 08. 2015. Na zdkladé vyjadreni dotCeného orgdnu a upresnéni
tohoto vyjadfeni formou mailovych zprdv bylo feseni Uzemni studie upraveno.

S ohledem na provéfeni navrieného Feseni porizovatel konstatuje, Ze byly naplnény cile pofizeni Uzemni studie Pichovice,
zastavitelné plochy C-728, C-129, C-130, které primdmé vychdzeji z Uzemniho pldnu Kofenov a podrobnéji byly stanoveny
v zaddni Uzemni studie.  Z tohoto dUvodu pofizovatel dne 28. 08. 2015 schvdlil, podie § 25 ve spojeni's § 30 odst. 4 stavebniho
zékona, moznost vyuZiti Uzemni studie Plichovice, zastavitelné plochy C-128, C-729, C-730 jako podkladu pro rozhodovani
v Uzemi, tzn. jako neopominutelného podkiadu pro rozhodovdni o zdméru, zejména pro Uzemni rozhodovani.

V ndvaznosti na schvdleni moznosti vyuZiti Uzemni studie Pfichovice, zastaviteiné plochy C-728, C-729, C-230 jako podkladu
pro rozhodovdni v Uzemi podal pofizovatel, v souladu s ustanovenim § 162 odst. 6 stavebniho z&kona a s ustanovenim § 22
vyhl&sky ¢.500/2006Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, ndvrh na vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné pldnovaci
cinnosti.

a - SCHVALENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNI STUDIE
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