Obec Korenov

V Kofenové dne .................... Cislo usneseni ...........c.........

ZMENA é.1 UZEMNIHO PLANU KORENOV

Zastupitelstvo obce Kofenov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisll, za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho
zakona, ustanoveni § 171 az § 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisq,

VYDAVA

jako opatfeni obecné povahy &. 1/2019

zménu é. 1 Uzemniho planu Korenov,

kterou se méni Uzemni plan Kofenov, vydany Zastupitelstvem obce Kofenov dne
27.05.2015 (Cislo usneseni 54/15), ktery nabyl ucinnosti dne 25.06.2015.

Opati‘eni obecné povahy - Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov



Obec Korenov

Uzemni plan Kofenov, vydany Zastupitelstvem obce Kofenov dne 27.05.2015 (g&islo
usneseni 54/15), ktery nabyl u€innosti dne 25.06.2015 se méni takto:

Opatieni obecné povahy - Zména ¢. 1 Uzemniho planu Koienov
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[ a1] ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV
- TEXTOVA CAST

(1) Zména ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov (ddle jen ,Zména & 1“) méni Uzemni plan Kofenov, vydany
Zastupitelstvem obce Kofenov dne 27.5.2015 usnesenim €. 54/15 formou opatfeni obecné povahy €. 1/2015
s nabytim ucinnosti ke dni 25.6.2015, takto:

(1.1) V kapitole ,,1. Vymezeni zastavéného uzemi“:
> doplriuje na konci prvni véty text:
,a aktualizovano k datu 27.7.2017“

(1.2) V kapitole ,3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”:

> rusi text nadpisu:

,URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{
ZELENE“

» a zdrover jej nahrazuje nadpisem:

,URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE“

(1.3) Vkapitole , 3. Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, podkapitole ,,3.1 Urbanisticka koncepce,“ v ¢asti ,,Plochy smisené obytné - rekreacni (SR)“:

» vdruhém odstavci (ve vzestupném vyctu navrhovanych ploch) rusi text:
,P-213“
»P-Z55“
,C-Z235
,C-239
»a plochu prestavby C-P5“
» a zdroven v druhém odstavci (ve vzestupném vyctu navrhovanych ploch) doplriuje text:
,P-Z214“
,P-Z38, P-240 -“
,R-Z7“

(1.4) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.1 Urbanisticka koncepce,” v casti , Plochy technické infrastruktury - technicka
infrastruktura - inZenyrské site (TI)“:

» vdruhém odstavci rusi text druhého odstavce:
,Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy P-Z54 pro COV Kofenov a P-Z8 v Polubném.“

(1.5) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“ v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

» v pdtém sloupci (rozloha) fadku plochy s ozn. P-Z2 rusi text:
»,0,74"

> a nahrazuje jej textem:
,0,48"

» v pdtém sloupci (rozloha) fadku plochy s ozn. P-Z53 rusi text:
,»,0,56“

> a nahrazuje jej textem:
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,0,55“

(1.6) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch” v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

> v padtém sloupci (rozloha) Fddku plochy s ozn. C-Z25 rusi text:
,0,78"

> a nahrazuje jej textem:
,0,89“

» v padtém sloupci (rozloha) Fddku plochy s ozn. C-Z26 rusi text:
,0,17“

> a nahrazuje jej textem:
,0,28“

» v padtém sloupci (rozloha) Fddku plochy s ozn. C-Z27 rusi text:
,1,05

» a nahrazuje jej textem:
0,83

(1.7) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch” v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

> rusifadky:

technicka infrastruktura — ,
P-z8 inZzenyrskeé sité (T1) ) Polubny 011

P—713 smisené ob\;tsr;e) — rekreacni ) Polubny 0,06

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:

smisené obytné — rekreacni| pFi umistovani staveb bydleni v rdmci Gzemniho fizeni
(SR) prokazat neprekroceni hygienickych limitl hluku

z provozu na komunikaci v budoucich chranénych

venkovnich prostorech a budoucich chranénych

venkovnich prostorech staveb

P-239 Polubny 0,14

P_z54 technickalmfrlasfrfjktura - ) Polubny 0,13
inZenyrské sité (TI)

smisené obytné — rekreacni

P-Z55 (SR - Polubny 0,30

735 smisené obytné — rekreacni ) Prlcrjowce u 0,10
(SR) Kofenova

C.z39 |SMisené obytné — rekreacni ) Prlcfv\owce u 0,04
(SR) Kofenova

» a zdroveri doplriuje ndsledujici Fadek:

R-27 smisené ob\;tsr:; — rekreacni ) Rejdice 0,06

(1.8) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, podkapitole ,,3.3 Vymezeni ploch prestavby“ v tabulce vyctu ploch prestavby:

> rusiradek:

C-P5 smiSené obytné — rekreacni (SR) - Ptichovice u Kofenova 0,16
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(1.9) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni,*:
> rusi text nadpisu:
,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ UMISTOVANI“
> a zdroven jej nahrazuje nadpisem:

,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{“

(1.10) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni”, podkapitole ,4.4
Technicka infrastruktura, “ v oddilu 4.4.2 Koncepce odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)” v édsti
»Koncepce kanalizace - Polubny, Dolni Korenov, Horni Korenov, Tesarov“:

» v prvnim odstavci rusi text:
,Pro COV v Dolnim Kofenové je tizemnim planem navriena zastavitelna plocha P-254.“
> a nahrazuje jej textem:

,Dolni Kofenov je odkanalizovan novou centralni COV (pod podnikem CUTISIN), ktera zajistuje odvadéni a likvidaci
vod také pro sidelni ¢asti v povodi Jizery (Tesaiov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udoli).“

(1.11) V kapitole ,,5. Koncepce uspordaddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvdni nerostii a podobné,“:

> rusi text nadpisu:

,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST! KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN{ NEROSTU A PODOBNE“

> azdrover jej nahrazuje nadpisem:

,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN(
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE*

(1.12) V kapitole ,,5. Koncepce usporaddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,” na konci kapitoly ,,5.1. Koncepce uspordadadni krajiny,
opatreni v krajiné“:

> doplriuje text:
Ochrana krajinného razu:
Vymezuji se zony ochrany krajinného razu:
zéna A, v niz jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu,
z6na B a nezastavéné tzemi zony A, v nichZ nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu.

Zbny jsou zobrazeny ve schématu prostorového usporaddani, formulace podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v z6nach je zptfesnéna v Pfiloze ¢. 1 - Vymezeni pojmd.

(1.13) V kapitole ,,7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdatu, ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit:“

> rusi text:

Verejné prospésné stavby (VPS) - technické infrastruktury:

i plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
ozn. k.u. .
popis
i technicka infrastruktura — inZzenyrské sité (TI)
WT1 Polubny o ,
- Cistirna odpadnich vod (P-Z54)
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(1.14) Doplriuje Prilohu é. 1,,Vymezeni pojmi“ v ndsledujicim znéni:

PRILOHA C. 1 — VYMEZEN{ POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuZiti. Jeho soucasti mohou byt
také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Dopliikové funkce/vyuZiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné dopliikové vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit ve vyjimeénych, odivodnénych pfipadech pouze
tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuziti plochy a je s nim slucitelné.

Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnanci a
objemu prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadieny hlavnim vyuZitim,
nema negativni vliv na okoli a neklade zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi.

Hlavni vyuiiti — je takové vyuZiti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziiuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuZiti Gzemi, které v izemi nebo plose
prevladaji.

Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura doplriujici a zlepsujici podminky
pro efektivnéjsi vyuZiti potencialu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napt. rozhledny, odpocivadla, pfistresky,
turistickd informacni centra, znaceni, mobiliar, cyklisticka parkovisté, uschovny kol, apod.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) — vyjadfuje pomér zastavénych ploch vsech nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni
a vSech zpevnénych ploch k celkové vymére pozemku.

Lehky pramysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichZz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi
pravnimi predpisy neprekracuji hranice arealu.

Negativni ucinky a vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a
tuhych bez zajisténi jejich bezpeéné a nezavadné likvidace, produkci pachd a prachovych ¢astic, produkci vibraci a
jinych seismickych vlivQ, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuziti - jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu
(pokud je stanoveno), pripustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

Nerusici vyroba - vyroba, kterd provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi Ucinky a
vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich stavbach negativnimi
ucinky nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Jednd se predevsim o negativni ucinky
hlukové, negativni G¢inky zhor3ujici dopravni zatéZz na komunikaéni sit a o Ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a
prostredi.

Plochy zmén v krajiné - plochy uréené ke zméné vyuZiti nezastavéného uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které nejsou urceny k zastavbé (zejména nezpevnéné plochy pro sezénni parkovani v zimnim obdobi,
plochy sportovnich aredll — lyZarsky areal, lanové centrum).

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem urcend pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti,
festivaly i slouzici jako shromaZzdovaci prostor, nevyzaduje specidlni zazemi a k jejimu uZivani neni zapotrebi
zadného stavebniho zdsahu.

Podminéné pripustné vyuziti — je takové vyuziti, pro jehoz pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize
stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. PFi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni
nepfipustné.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitel(l a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny
kategorie uZivatelQ, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je vtomto
pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zadbavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkoumd intenzita naruseni
jednotlivych cinitel a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitelG vliva, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drdzni a
dopravy vodni, jsou uzZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na Useku pamatkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

/a4/

ZALUDA, projektovd kanceldr




textovd cdst Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a poZarni ochrany, které vymezuji pravni predpisy
na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostiedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
zemédélského plidniho fondu (ZPF), ochrany pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany loZisek
nerostnych surovin, které vymezuji pravni pfedpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi
v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuzivanim uzemi, které vymezuji pravni
predpisy na téchto Usecich, jsou uZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich
verejné spravy.

Pfipustné vyuziti - stanovuje dalS$i mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuziti v podminkach vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti kde je stanoveno. Jde zejména o ¢innosti, stavby a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s
nim souvisejici a slucitelné.

Sezdnni — vyuZziti Uzemi i staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuZiti nez
je bydleni a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pripojky a
odbérna plynova zatizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pfipojky
a vnitini kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitfni vodovody, systémy pro premény solarni energie.

Vyskova hladina zastavby — je urcena maximalni vyskou zastavby v metrech. Vyska je mérena od nejnizsiho mista
soklu po hieben stfechy méfené od urovné plvodniho (rostlého) terénu.

Zo6na A — zdna ochrany krajinného razu, ve které jsou s organem ochrany prirody dohodnuty plosné a prostorové
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a ve které se, v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochdch, krajinny raz neposuzuje.

Z6na B a nezastavéné uUzemi zéony A — zdéna ochrany krajinného razu, ve které nejsou dohodnuty zakladni
podminky ochrany krajinného razu a ve které bude ochrana krajinného rdzu zajisténa v navazujicich spravnich
fizenich postupem podle § 12 odst. 2 zdkona ¢.114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich
predpisu.

(2) Textova éast Zmény &. 1 UP Korenov obsahuje 2 titulni listy a 3 listy (5 éislovanych stran).
(3) Graficka ¢ast Zmény &. 1 UP Kotenov obsahuje 1 titulni list a nasledujici vykresy:
€. vykresu | nazev vykresu pocet listd méfitko
VY v (shodné pocet stran)
1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 6 1:5000
2 Hlavni vykres 6 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 4 1:5000
4 Schéma prostorového usporadani 2 1:25000
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV

[32] - GRAFICKA CAST
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LEGENDA:

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

hranice administrativnino Uzemi

w

| L _l hranice katastrdlniho Uzemi

PLOCHY ZAKLADNIHO CLENENI

| | hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k datu 27.7. 2017
Jf Jf hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

kil zostaviteind plocha

! PZio i| zastavitend, prestavbovd plocha ke zruseni

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Korenov

PORIZOVATEL Obecni Urad Kofenov DATUM
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda
ZHOTOVITEL IALUDA, projektovd kanceldr IX/201 9
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd, | MERITKO
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska, Bc. Michal Fiser,
Petr Schejoal 1: 5 000
VYKRES C.

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
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LEGENDA:

STAV

NAVRH

REZERVA
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hranice administrativniho Uzemi

hranice katastrdlinino Uzemi

hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k datu 27.7. 2017
hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

zastavitelnd plocha

zastavitelnd, prestavbovd plocha ke zruseni

smisené obytné - rekreacni

dopravni infrastruktura - silni¢ni

technickd infrastruktura - inzenyrské sité

zelen - pfirodniho charakteru

smisené nezastavéného Uzemi - piirodni, zemédé&lské
lokdlni biokoridor

lokdIni biokoridor ke zruseni

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Korenov

PORIZOVATEL Obecni Ufad Kofenov DATUM
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda
ZHOTOVITEL IALUDA, projektovd kanceldr IX/201 9
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd, | MERITKO
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska, Bc. Michal Fiser,
Petr Schejbal 1: 5 000
VYKRES C.
HLAVNI VYKRES
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LEGENDA:

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

hranice administrativnino Uzemi

w

| L _l hranice katastralniho Uzemi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

mistni komunikace (C-226)

mistni komunikace (C-226) ke zruseni

Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura

Cistirna odpadnich vod (P-254) ke zruseni

Verejné prospésnd opatieni
- zaloZeni skladebnych ¢asti USES
skladebné &asti USES - lokdlni biokoridor

skladebné &dasti USES - lokdIni biokoridor ke zruseni

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Korenov

PORIZOVATEL Obecni Ufad Korenov DATUM
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda
ZHOTOVITEL IALUDA, projektovd kanceldr IX/201 ?
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd, | MERITKO
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska, Bc. Michal Fiser,
Petr Schejbal 1: 5 000
¢ - - EEN [V VYKRES C.
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, OPATRENI A ASANACI 3
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LEGENDA:

ZONY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
—

F .J_._I_.J_.. zéna A

zOna B (celé fesené Uuzemi mimo vymezené zony A)

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Kofenov

PORIZOVATEL Obecni Ufad Korfenov DATUM
ZPES#E;/T?S_T A LUDA Ing. Edu?rd Zolud,cvj |X/201 9
, projektova kancelar
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd, | MERITKO
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska, Bc. Michal Fiser,
Petr schejbal | 1: 25 000

VYKRES C.

SCHEMA PROSTOROVEHO USPORADANI 4







textovd cdst Oddvodnéni Zmény & 1 Uzemniho plénu KoFenov

[b 1] ODUVODNENI ZMENY €. 1
UZEMNIHO PLANU KORENOV
- TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
fadu (stavebni zdakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (v kapitole textové cdsti odiivodnéni s ndzvem Postup pri
pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho plénu Kofenov ddle jen stavebni zdkon) a se zdkonem &. 500/2004 Sb., sprdavni
Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti (v kapitole textové cdsti odiivodnéni s ndzvem Postup pfFi porizeni zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Kofenov ddle jen sprdvni fad).

NdleZitost vyplyvajici ze stavebniho zdkona a ze sprdvniho radu.
Zpracovadva porizovatel, pribézné, po ukonceni projedndni ndvrhu zmény tzemniho pldanu.

Zakladni udaje o porizované zméné uzemniho planu

Jedna se 0 zménu ¢é. 1 Uzemniho planu Kofenov, ktery vydalo Zastupitelstvo obce Kofenov (¢islo usneseni 54/15 ze dne
27.05.2015) a ktery nabyl tcinnosti dne 25.06.2015.

Pofizovatel zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov

Usnesenim Ccislo 28/16 ze dne 09.03.2016 Zastupitelstvo obce Kofenov schvalilo, podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zdkona, uzavieni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni
§ 24 odst. 1 stavebniho zdkona.

Obecni Urad Korenov, na zakladé smlouvy s osobou, splnujici kvalifikacni poZadavky pro vykon tzemné planovaci Cinnosti
podle ustanoveni § 24 odst. 1 stavebniho zékona, vykondva uzemné planovaci ¢innost podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona.
Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zdkona obecni Ufad, ktery zajisti splnéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon
uzemné pldnovaci Cinnosti, vykonava plsobnost ve vécech Uzemniho planovéni podle stavebniho zdkona jako plsobnost
prenesenou. Dle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona je Obecni ufad Kofenov, jako pfislusny obecni urad,
ktery pofizuje Gzemné planovaci dokumentaci, pofizovatelem zmény €. 1 Uzemniho planu KoFenov.

Urceny clen zastupitelstva ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona (urceny zastupitel)

Uréenym zastupitelem je pan Stanislav Pelc, mistostarosta obce; byl uréen, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. f) ve
spojeni s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, usnesenim Zastupitelstva obce Kofenov Cislo 62/16 ze dne
29.06.2016. Po volbach do zastupitelstev obci, které se konaly v fijnu 2018, byl usnesenim Zastupitelstva obce Korenov ¢islo
96/18 ze dne 14.11.2018 uréen ¢lenem zastupitelstva obce pro pofizeni zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov opét pan
Stanislav Pelc.

Projektant zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov

Zaluda, projektova kancela¥, Zelezna 493/20, 110 00 Praha 1
Ing. Eduard Zaluda, ¢&islo autorizace CKA 4077

Davody pro pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov

Zména uzemniho planu v katastralnim Uzemi Pfichovice u Kofenova:

V rdmci zpracovani Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 zpracoval projektant doplriujici
prizkumy a rozbory, jako jeden z podkladi pro zpracovani izemni studie. Doplfiujici prlizkumy a rozbory spocivaly zejména
ve zjisténi a vyhodnoceni aktualniho stavu a vyvoje Uzemi a v provéreni aktudlnosti omezeni zmén v Uzemi, a dale
v provéreni zamérl na zmény v Uzemi z hlediska vlastnickych vztah(l, za uUcelem zajisténi redlnosti navrzeného feseni.
Zaméry na zmény v Uzemi z hlediska vlastnickych vztah( byly provéreny ve spolupraci s obci Kofenov. Provéreni z hlediska
vlastnickych vztah(l vyustilo v nutnost odli$ného trasovani komunikace v feSeném Gzemi od fedeni dle Uzemniho planu
Kofenov (zastavitelna plocha C-Z26). Na zakladé dohody obce Kofenov, pofizovatele a projektanta bylo navrZzeno takové
feSeni dopravni obsluhy v Uzemi feSeném studii a napojeni na sité technické infrastruktury, které je z hlediska vlastnickych
vztaht realné (ndvrh umisténi komunikace a siti technické infrastruktury na pozemcich ve vlastnictvi obce Kofenov). Dale
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov textovd cdst

bylo dohodnuto dokongit pofizeni Uzemni studie Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a schvalit moznost
vyuZziti Gzemni studie nikoliv jako podkladu pro rozhodovani v izemi, ale jako podkladu pro pofizeni zmény uzemniho planu
stim, Ze data o pofizené Uzemni studii budou, na zakladé navrhu pofizovatele, vlozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Z tohoto divodu je zménou &. 1 Uzemniho planu Kofenov zména Fedeni lokality v katastralnim Gzemi Prichovice u
Kofenova, vymezené v Uzemnim planu Kofenov zastavitelnymi plochami C-Z25, C-726, C-Z27, véetné zmény plodného a
prostorového usporadani.

Zména uzemniho planu v katastralnim uzemi Rejdice:
Zména uzemniho planu je potizovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu, ktery podal u obce Kofenov
zastupce pravnické osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemkim a stavbam na Gzemi obce.

Rozhodnuti o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov
Pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov bylo schvéleno, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni
s ustanovenim § 44 pism. a) a pism. d) stavebniho zdkona usnesenim Zastupitelstva obce Kofenov ¢islo 61/16 ze dne

29.06.2016.

Postup pfi pofizeni zmény uzemniho pldnu

V souvislosti se zahajenim poftizovani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov zaslal pofizovatel Krajskému tradu Libereckého
kraje registracni list zmény Uzemniho planu, jako navrh na vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 162 odst. 6 stavebniho zdkona a v souladu ustanovenim § 22 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zaddni zmény é. 1 Uzemniho pldénu Koienov

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Kofenov o pofizeni zmény Gzemniho planu, na zakladé Uzemné analytickych
podkladil a s vyuZitim doplriujicich priizkum( a rozbor(, zpracovanych projektovou kancela¥i Zaluda Praha, Zelezné 493/20,
110 00 Praha 1, pofizovatel, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, zpracoval navrh zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu
Kofenov. V ndvrhu zadani stanovil pofizovatel, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1
stavebniho zakona, hlavni cile a pozadavky na zpracovani ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Obecni Ufad Kotenov, jako pofFizovatel zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov, projednal, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a
odst. 3 stavebniho zakona, navrh zadani zmény & 1 Uzemniho planu KoFenov s dotéenymi organy, s krajskym Gradem, se
sousednimi obcemi a s verejnosti.

Projedndni ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho plénu Kofenov s dotéenymi orgdny a s krajskym ufadem podle ustanoveni §
47 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona byl navrh zadani zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu KoFenov zaslan
dotéenym orgdntm, jichz se feSeni zmény Uzemniho planu tykd, a Krajskému Grfadu Libereckého kraje. Bylo obeslano
celkem 18 dotéenych orgdntl a Krajsky urad Libereckého kraje, jako nadfizeny orgdn Uzemniho planovani. V zékonné Ihité,
ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zadkona, tj. do 30 dnl od obdrzeni ndvrhu zadani, obdrZel potizovatel
vyjadieni 10 obeslanych dotéenych organ(, véetné vyjadreni Krajského uradu Libereckého kraje, jako nadfizeného organu
uzemniho planovani.

V rdmci projednani navrhu zadani zmény & 1 Uzemniho pladnu Kofenov uplatnily, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3
stavebniho zdkona, sva stanoviska krajsky urad jako pfislusny ufad a pfislusné organy ochrany ptirody.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracoviité Liberecko, oddéleni Sprava Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec

¢.j. SR/1881/L1/2016-2 ze dne 12.01.2017

Stanovisko podle ustanoveni § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, k vlivu
navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov na soustavu NATURA 2000

Obsah stanoviska:

Na zdkladé ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu KoFenov lze, v souladu s ustanovenim § 45i zékona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, vylouéit vyznamny vliv zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov, a to
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na priznivy stav prfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit na tzemi Chrdnéné krajinné oblasti Jizerské hory nebo na Ptacli oblast Jizerské hory. Predpoklddané
ndvrhy jsou takového charakteru a leZi v takové vzddlenosti od uvedenych uzemi soustavy Natura, Ze na né nemohou mit
vyse uvedeny vliv.
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Sprava Krkonosského narodniho parku, Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi

zn. KRNAP 11072/2016 ze dne 11.01.2017

Stanovisko podle ustanoveni § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah stanoviska:

Dotceny orgdn neuplatriuje stanovisko k ndvrhu zaddni zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov, nebot tato zména spocivd
v reSeni dvou lokalit a trasovdni lokdlniho biokoridoru, které leZzi mimo uzemi Krkonosského ndrodniho parku a jeho
ochranného pdsma. RovnéZ leZi mimo uzemi Evropsky vyznamné lokality Krkonose a Ptaci oblasti Krkonose.

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec

zn. KULK 3931/2017 ze dne 16.01.2017

Stanovisko Krajského Ufadu Libereckého kraje jako orgdnu ptislusného podle ustanoveni §22 odst. b) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpistl, podle ustanoveni § 10i odst. 1) zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
Obsah stanoviska:

Krajsky Utad, jako orgén, pfislusny podle § 22 odst. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpis, vydal,
v souladu s ustanovenim §10i odst. 1 citovaného zédkona ¢. 100/2001 Sb., toto stanovisko:

K ndvrhu Zaddni zmény é. 1 Uzemniho plénu KofFenov, na zékladé jejiho obsahu a kritérii, uvedenych v pfiloze ¢ 8 zdkona
& 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovdni
vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich pfedpist, krajsky urad neuplatriuje poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi.

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organu a Krajského Gradu Libereckého kraje byla pofizovatelem vyhodnocena.

Projedndni ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov se sousednimi_obcemi podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zdkona

Projednéni navrhu zadani zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov se sousednimi obcemi probéhlo v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona. Kompletni navrh zadani zmény €. 1 Uzemniho planu KoFfenov byl zaslan nasledné uvedenym
sousednim obcim:

1. Meésto Tanvald, Méstsky urad Tanvald, Palackého 359, 468 41 Tanvald
Mésto Hejnice, Méstsky Urad Hejnice, Nadrazni 521, 463 62 Hejnice
Meésto Desnd, Méstsky Urad Desnd, Krkonosska 318, ¢ast Desnad Il, 468 61 Desna
Meésto Velké Hamry, Méstsky urad Velké Hamry, Velké Hamry 362, 468 45 Velké Hamry
Meésto Harrachov, Méstsky urad Harrachov, Harrachov 150, 512 46 Harrachov
Obec Bily potok, Obecni urad Bily Potok, Bily Potok 337, 463 62 Hejnice
Obec Zlata Olesnice, Obecni Grad Zlata Olesnice, Zlata Olesnice 172, 468 47 Zlata Olesnice
Obec Paseky nad Jizerou, Obecni Ufad Paseky nad Jizerou, Paseky nad Jizerou 242, 512 47 Paseky nad Jizerou
Obec Albrechtice v Jizerskych horach, Obecni Grad Albrechtice v Jizerskych horach 226, 468 43 Albrechtice
v Jizerskych horach

O 0N U; A WwWN

Sousedni obce mohly, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona, v zakonné Ih(té do 30 dnl od obdrZeni navrhu
zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov, uplatnit u pofizovatele k navrhu zadani zmény uzemniho planu své podnéty.
V uvedené zakonné Ihiité nebyl uplatnén k ndvrhu zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFenov #adny pisemny podnét
sousednich obci.

Projedndni_ndvrhu zaddni zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Kofenov podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zdkona - s
verejnosti

Projednani navrhu zadani zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov s vefejnosti probéhlo v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2
stavebniho zakona. Potizovatel zajistil doruéeni navrhu zadani zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Kofenov vefejnou vyhlakou,
ktera byla vyvésena na Ufedni desce obecniho Ufadu a na elektronické Ufedni desce dne 20.12.2016. Do 15 dnl ode dne
doruceni verejné vyhlasky, tj. do 19.01.2017, mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.

Vetejna vyhlaska s oznamenim o projednavani ndvrhu zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, kterou byl doruéen
navrh zadani zmény Uzemniho planu, byla sejmuta z Uredni desky obecniho Uradu a z elektronické uredni desky dne
25.01.2017. Po celou dobu zdkonné Ih(ity byl navrh zadani zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov v listinné podobé k dispozici
k nahlédnuti na Obecnim Uradé Kofenov, soucasné byl kompletni navrh zadani zmény Gzemniho planu zverejnén zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup (na elektronické Uredni desce na www.korenov.cz). V uvedené zdkonné |h(té nebyla
uplatnéna k navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov 7adna pisemnd pripominka vefejnosti.
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Vyhodnoceni vysledkl _projedndni _ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho plénu_Kofenov podle ustanoveni § 47 odst. 4
stavebniho zdkona

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani s dotéenymi organy, s krajskym uradem, se sousednimi obcemi a s verejnosti
byl navrh zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov pofizovatelem, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, upraven (§ 47
odst. 4 stavebniho zakona). Vzhledem k tomu, Ze pfislusny Gfad na Useku posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi neuplatnil
k navrhu zadani zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov poZadavek na posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi, a k tomu, Ze
prislusné organy ochrany pfirody vyloucily vyznamny negativni vliv na izemi Evropsky vyznamné lokality nebo Ptaci oblasti
(tj. uzemi NATURA 2000), nebyly v rdmci Upravy navrhu zadani na zakladé projednani s dotéenymi organy a s krajskym
Uradem stanoveny pozadavky na vyhodnoceni vlivli pofizované zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

Navrh zadani zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov, upraveny dle vysledk( projednani, byl predloZen Zastupitelstvu obce
Korenov schvaleni.

Schvdleni zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov

Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov schvalilo Zastupitelstvo obce Kofenov, pfisluéné podle ustanoveni § 6 odst. 5
pism. b) stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenim § 47 odst. 5 stavebniho zdkona, na svém zasedani dne 15.03.2017
usnesenim Cislo 28/17.

V souladu s ustanovenim § 162 odst. 6 stavebniho zdkona a sustanovenim § 22 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisti, byl Krajskému uUradu Libereckého kraje i vtéto fazi pofizovani zaslan registracni list zmény ¢. 1
Uzemniho planu Korenov, jako podklad pro zapis do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Ndvrh zmény é. 1 Uzemniho plénu KoFenov

Spolecné jedndni o ndvrhu zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Kofenov s dotéenymi orgdny a s krajskym tfadem podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona

Obecni Gfad Kofenov, jako pofizovatel zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, projednal, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zédkona, ndvrh zmény Uzemniho planu s dotéenymi organy a s krajskym uradem.

V souladu s ustanovenim & 50 odst. 2 stavebniho zdkona bylo misto a doba konani spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov ozndmeno jednotlivé dotéenym organim a Krajskému Gfadu Libereckého kraje v terminu
nejméné 15 dnl predem. Vtextu oznameni mista a doby konani spolecného jednéni byly dotCené organy vyzvany
k uplatnéni stanovisek ve Ih(té 30 dnll ode dne spole¢ného jednani.

Spoleéné jednani o navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov se konalo dne 06.12.2017 v kancelafi Obecniho Gradu
Korenov. Spole¢ného jednani se nezucastnil Zadny ze zastupcl pfizvanych dotcenych organ(li ani zastupce krajského uradu.
Vzhledem k tomu pofizovatel nezpracoval zaznam ze spolecného jednani a do spisu o pofizovani zmény uzemniho planu je
zaloZena pouze osnova jednani, kterd byla pfipravena oprdvnénou Gredni osobou pofizovatele pred jednanim.

Uplné znéni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, véetné odlivodnéni, bylo zvefejnéno zptisobem umoZziiujicim
dalkovy pfistup na www.korenov.cz. Do navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov v tisténé podobé bylo moiné nahlizet
po dobu zakonné lhity u pofizovatele, tj. na Obecnim Gfadu Kofenov.

Bylo obeslano celkem 19 dotéenych organl a Krajsky ufad Libereckého kraje. Krajskému Gfadu Libereckého kraje, odboru
Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, jako nadfizenému orgénu, byl predan navrh zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov
v tisSténé podobé i na CD nosici (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona). V zakonné lhaté podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, tj. do 30 dnl ode dne spolec¢ného jednani (konkrétné do 05.01.2018), obdrZel pofizovatel stanoviska 5 obeslanych
dotéenych organd a koordinované stanovisko odbornych slozek dotéeného organu Krajského Gradu Libereckého kraje.

Krajsky ufad Libereckého kraje, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2
zn. OUPSR 265/2016/0UP; KULK 96041/2017 ze dne 21.12.2017
Dotcené organy:
e Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, Husova 64, 460 31 Liberec 1
¢.j. KHSLB 22922/2017 ze dne 29.12.2017
. Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje, Uzemni odbor Jablonec nad Nisou, Palackého 4680/91, 466 05
Jablonec nad Nisou
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¢.j. HSLI-4515-2/IN-P-PRE2-2017 ze dne 07.12.2017

e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracoviité Liberecko, oddéleni Sprava CHKO
Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec
¢.j. SR/1881/L1/2016-4 ze dne 21.12.2017

e Obvodni barsky Urad pro GUzemi krajl Libereckého a Vysocina, tf. 1. maje 858/26, 460 01 Liberec 1
¢.j. SBS 36694/2017 ze dne 06.11.2017

e  Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomickd a majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmd, oddéleni ochrany
Uzemnich zajmu Pardubice, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Sp. zn. 10572/66578/2017-8201-OUZ-PCE ze dne 22.11.2017

Po skonceni spolecného jednani byly feseny rozpory s dotéenym organem ochrany zemédélského pldniho fondu (Krajsky
urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi) a s dotéenym organem ochrany prirody (Agentura ochrany
prirody a krajiny Ceské republiky, regiondlni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava CHKO Jizerské hory). V obou ptipadech
doslo ke smirnému odstranéni rozporu, tj. k dohodé pofizovatele s dotéenym organem.
e  Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracoviété Liberecko, oddéleni Sprava CHKO
Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec
dotéeny organ vydal na zakladé dohody upravené stanovisko €.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018
e  Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2
dotéeny orgdn vydal na zakladé dohody sdéleni zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne 13.03.2019

Zavér projednani s dotéenymi organy a s krajskym uradem:

Ze stanovisek dotéenych organ(, uplatnénych k ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, z koordinovaného stanoviska
odbornych slozek dotéeného organu Krajského Ufadu Libereckého kraje a vysledkd Feseni rozpord vyplynuly nasledujici
pozadavky na Upravu navrhu zmény Uzemniho planu pred zahajenim fizeni o vydani zmény Gzemniho planu.

Zastavitelna plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude redukovana (vyméra plochy
cca 700 mz) a bude situovana v misté akceptovatelném jak z hlediska ochrany prirody a krajiny (podle grafické prilohy €. 6 a
¢. 7 upraveného stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody ¢.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018), tak z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu (podle pfipisu dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu Sdéleni
k vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 v rdmci Navrhu 1. zmény UP Kofenov zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne
13.03.2019).

Stabilizovand plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti smisené obytné — rekreacni (SR), vymezend v Uzemnim planu Kofenov na
pozemku parcelni Cislo st. 62/1 a na pozemku parcelni ¢islo 143/2 katastralnim Gzemi Rejdice, bude nahrazena plochou
s rozdilnym zplsobem vyuziti zeleri — pfirodniho charakteru (ZP).

Kapitola 5 textové ¢asti Uzemniho planu Kofenov s ndzvem Koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné bude doplnéna timto textem:
Ochrana krajinného rdzu:
Vymezuji se zény ochrany krajinného rdzu:

- z0na A, v niZ jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu,

- z0na B a nezastavéné uzemi zony A, v nichZ nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu.
Zony jsou zobrazeny ve schématu prostorového uspordddni, formulace podminek pro rozhodovdni o zméndch v uzemi
v zéndch je zpresnéna v Priloze ¢. 1 — Vymezeni pojmd.

Textova ¢ast Uzemniho planu Kofenov bude doplnéna Pfilohou ¢ 1 - Vymezeni pojmii, ktera bude obsahovat pojmy jiz
vymezené v textové ¢asti odlvodnéni a jeji soucasti budou nové vymezené pojmy:

- Zbna A — zéna ochrany krajinného rdzu, ve které jsou s orgdnem ochrany pfirody dohodnuty plosné a prostorové
usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu a ve které se, v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochdch, krajinny rdz neposuzuje.

- Z0bna B a nezastavéné uzemi zony A — zéna ochrany krajinného rdzu, ve které nejsou dohodnuty zdkladni podminky
ochrany krajinného rdzu a ve které bude ochrana krajinného rdzu zajiSténa v navazujicich spravnich Fizenich
postupem podle § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Kofenov (,vyrok“) bude doplnéna schématem s nazvem Schéma prostorového uspordddni
v méfitku 1 : 25 000 s vymezenim zény A a zény B.
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Spolecné jedndni o ndvrhu zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Kofenov se sousednimi obcemi podle ustanoveni § 50
odst. 2 stavebniho zdkona

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona bylo misto a doba konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov ozndmeno jednotlivé sousednim obcim v terminu nejméné 15 dn(i pfedem. V textu ozndmeni
mista a doby konani spolecného jednani byly sousedni obce vyzvany k uplatnéni pfipominek ve Ih(té 30 dnl ode dne
spole¢ného jednani. Spoleéné jedndni o ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov se konalo dne 06.12.2017 v kancel4fi
Obecniho Ufadu Kofenov. Spole¢ného jednani se nezlcastnil Zadny ze zastupcll pfizvanych sousednich obci.

Uplné znéni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, véetné odlivodnéni, bylo zvefejnéno zptisobem umoziiujicim
dalkovy pfistup na www.korenov.cz. Do navrhu zmény &.1 Uzemniho planu Kofenov v ti§téné podobé bylo mozné nahlizet
po dobu zakonné lhity u pofizovatele, tj. na Obecnim Gfadu Kofenov.

Spolecné jednani bylo ozndmeno nasledné uvedenym sousednim obcim:
1. Mésto Tanvald, Méstsky urad Tanvald, Palackého 359, 468 41 Tanvald

Meésto Hejnice, Méstsky urad Hejnice, Nadrazni 521, 463 62 Hejnice

Meésto Desna, Méstsky urad Desnd, Krkonosska 318, ¢ast Desna I, 468 61 Desna

Mésto Velké Hamry, Méstsky urad Velké Hamry, Velké Hamry 362, 468 45 Velké Hamry

Meésto Harrachov, Méstsky urad Harrachov, Harrachov 150, 512 46 Harrachov

Obec Bily potok, Obecni urad Bily Potok, Bily Potok 337, 463 62 Hejnice

Obec Zlata Olesnice, Obecni Urad Zlata Olesnice, Zlata Olesnice 172, 468 47 Zlata Olesnice

Obec Paseky nad Jizerou, Obecni urad Paseky nad Jizerou, Paseky nad Jizerou 242, 512 47 Paseky nad Jizerou
Obec Albrechtice v lJizerskych horach, Obecni ufad Albrechtice v lJizerskych horach 226, 468 43 Albrechtice
v Jizerskych horach

L 0 N U;A WwWN

Zavér projednani se sousednimi obcemi:

V ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyuzila moznost uplatnéni pfipominky 74dna
z obeslanych sousednich obci. Z tohoto dlivodu nevyplynuly z projednéani se sousednimi obcemi Zadné pozadavky na Gpravu
navrhu zmény Uzemniho planu pred zahajenim fizeni o vydani zmény dzemniho planu.

Projedndni ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu KoFenov podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona -
verejnost

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, za pouZiti ustanoveni § 25 a § 172 odst. 2 spravniho radu, byl navrh
zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov doruéen vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnii ode dne doruéeni veiejné vyhlagky mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele k ndvrhu zmény Uzemniho planu pisemné pfipominky. Verejna vyhlaska byla vyvésena na
uredni desce Obecniho Ufadu Kofenov a na elektronické ufedni desce dne 02.11.2017, byla doru¢ena dne 20.11.2017 a
Ihta pro uplatnéni pfipominek byla do 20.12.2017.

UpIné znéni navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov, véetné odlivodnéni, bylo zvefejnéno zplsobem umoziiujicim
dalkovy pistup na www.korenov.cz. Do névrhu zmény &.1 Uzemniho planu Kofenov v tisténé podobé bylo mozné nahlizet
po dobu zakonné Ihity u pofizovatele, tj. na Obecnim uradu Kotfenov.

Prostfednictvim vefejné vyhlagky, kterou byl dorucen navrh zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov, byla vefejnost
upozornéna, ze:

e Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona se pfipominky uplatiuji pisemné a musi mit nalezitosti podani
pfimérené ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho radu.

e K pozdéji uplatnénym pripominkdam se dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona nepfihlizi.

e Na uplatnéné pripominky se jednotlivé neodpovida.

e Vyhodnoceni ptipominek bude soucasti vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu zmény uzemniho planu, které,
dle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona, zpracuje pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem.

e Vtéto fazi pofizovani zmény Uzemniho planu neni projednani spojeno s odbornym vykladem projektanta.
Nejedna se o verejné projedndni navrhu zmény Uzemniho planu dle § 52 stavebniho zdkona, které bude
nasledovat po vydani stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje. Oznameni o kondani verejného projednani
bude doruceno verejnou vyhlaskou.

e  Dalsi podrobnéjsi informace v pripadé potieby poskytnou pracovnici Obecniho Gfadu Kofenov a opravnéna uredni
osoba pofizovatele s tim, Ze kontakt na opravnénou Uredni osobu pofizovatele poskytne Obecni Urad Korenov.
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V zakonné Ihité dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 30 dnd ode dne doruceni verejné vyhlasky, nebyla
k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov uplatnéna 7adna pfipominka.

Zavér projednani podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona — s verejnosti:
Z projednani podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona — s verejnosti, nevyplynuly Zadné pozadavky na Upravu
navrhu zmény tzemniho planu pred zahajenim fizeni o vydani zmény dzemniho planu.

Stanovisko Krajského uradu Libereckého kraje, odboru tizemniho pldnovdni a stavebniho fddu — ustanoveni § 50
odst. 7 stavebniho zdkona

Obecni tGfad Korenov, jako pofizovatel zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, predloZil, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7
stavebniho zakona, Krajskému uradu Libereckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, zadost o stanovisko
k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov pted zahéjenim Fizeni o zméné Gzemniho plénu podle ustanoveni § 52
stavebniho zdkona.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona obdrZel Krajsky uGrad Libereckého kraje, odbor izemniho planovani a
stavebniho radu:

e  kopie stanovisek dotéenych organii, uplatnénych v zakonné lhiité k navrhu zmény &.1 Uzemniho planu Kofenov

v ramci projednani ve spolecném jednani podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

Kopie pripominek sousednich obci a kopie pfipominek vefejnosti nebyly krajskému Gradu predloZeny, protoZe v ramci
projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov ve spole¢ném jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona nevyuzila
mozZnost uplatnit pfipominky Zadna z obeslanych sousednich obci, a v rdmci projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona
nebyla uplatnéna Zadna pripominka verejnosti.

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov vydal Krajsky afad Libereckého kraje, odbor Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, dne 14.02.2018 pod zn. OUPSR/265/2016/0UP; KULK/10313/2018/0UP.

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, posoudil predmétnou Zadost, a na zakladé
tohoto posouzeni vydava, v rdmci své kompetence dané ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zakona, souhlasné stanovisko.
Krajsky arad Libereckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, zaroven potvrzuje, Ze lze zahdjit fizeni o
vydani zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov.

V odlivodnéni svého stanoviska Krajsky Ufad Libereckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, uvadi, ze
predloZenou dokumentaci navrhu 1. zmény Uzemniho planu KoFenov posoudil z nasledujicich hledisek:

1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci kraje se zavérem, Ze cit.: Zména ¢. 1
Uzemniho pldnu Kofenov Fesi ipravy dokumentace, které nejsou ve stietu s nadfazenou dokumentaci, je zajistén
soulad jak s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1, tak se Zdsadami uzemniho
rozvoje Libereckého kraje. Upravy tizemné pldnovaci dokumentace, fesené v ramci zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu
Korenov, nemaji vliv na republikové, ani na krajské zaméry uzemniho pldnovani.

2. Zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi se zavérem, e cit.: K ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nebyly ze
strany sousednich obci uplatnény Zadné pfipominky. V dokumentaci nebyly nalezeny nendvaznosti na sousedni
obce. Na zdkladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze je zajisténa koordinace s vyuZitim uzemi sousednich obci.

3. Zalezitosti, tykajici se rozvoje Uzemi kraje, které nejsou obsazeny v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje
se zavérem, 7e cit.: Ndvrh zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nenavrhuje 7ddné zéleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou obsaZeny v Zdsaddch uzemniho rozvoje Libereckého kraje dle ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho
zdkona.

Vyhodnoceni vysledk( projedndni ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov podle ustanoveni § 51 odst. 1
stavebniho zdkona

Po vydani stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, a po dokonceni
jednani s dotéenymi organy, s nimiz bylo nutné fesit rozpor, pofizovatel, resp. opravnéna uredni osoba pofizovatele, ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, vyhodnotil, ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona, vysledky projednani.

Z vySe popsaného prlibéhu projednani podle ustanoveni § 50 stavebniho zdkona je ziejmé, Ze byly fesSeny rozpory se dvéma
dotéenymi organy. Ze stanovisek dotéenych organd a z koordinovaného stanoviska odbornych sloZzek dotéeného organu
Krajského ufadu Libereckého kraje, uplatnénych k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov v ramci spoleéného jednani
podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, nevyplynuly Zadné pozadavky na Upravu ndvrhu zmény Gzemniho planu
pred zahajenim fizeni o vydani zmény; resp. dvé stanoviska dotéenych organl byla pfedmétem feseni rozpor( a pozadavky
na Upravy navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kotenov vyplynuly z vysledk( Feeni rozpord.
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Z projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov se sousednimi obcemi nevyplynuly 7adné poZadavky na Upravu
navrhu zmény Uzemniho planu pred zahdjenim fizeni o vydani zmény. Z projednani navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Kofenov podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona (s vefejnosti) nevyplynuly Zadné poZadavky na Upravu navrhu
zmény Uzemniho planu pred zahajenim fizeni o vydani zmény.

Zavér zpracovaného vyhodnoceni:
Poftizovatel, ve spolupréci s uréenym zastupitelem, dospél k zavéru, 7e pred zahajenim fizeni o navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Korenov podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona bude navrh zmény Uzemniho planu upraven v souladu s vysledky
feseni rozpor(, konkrétné viz vyse.

Na zakladé zavérd vyhodnoceni vysledkd projednani, zpracovaného ve smyslu ustanoveni §51 odst. 1 stavebniho zakona,
pofizovatel objednal zpracovani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov pro Géely Fizeni o zméné Gzemniho planu
podle ustanoveni § 52 a nasledujicich stavebniho zakona. Soucasné s objednavkou obdrzel projektant kompletni podklady o
projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona a vyhodnoceni vysledka
projednani, véetné vysledk( feseni rozpord, zpracované pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem.

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov byl predan projektantem poftizovateli a pofizovatel nasledné zahdjil fizeni o
zméné Uzemniho pldnu podle ustanoveni § 52 a nasledujicich stavebniho zakona a podle pfislusnych ustanoveni spravniho
radu.

Rizeni o ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Kofenov podle ustanoveni § 52 a § 53 stavebniho zdkona

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel dorucil upraveny a posouzeny navrh zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov a ozndmeni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlagkou. Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Kofenov, véetné oddvodnéni, byl od prvniho dne vyvéseni verejné vyhlasky zverejnén zplsobem umoznujicim délkovy
pristup (tj. na internetu na www.korenov.cz). S ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov v ti§téné podobé bylo mozné
se sezndmit u porizovatele, tj. na Obecnim Ufadé Korenov. Verejnd vyhlaska byla vyvéSena na ufedni desce a na
elektronické urfedni desce Obecniho Gfadu Kofenov dne 11.06.2019, sejmuta byla dne 02.08.2019.

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona prizval potizovatel dotéené organy a krajsky ufad k vefejnému
projednani nejméné 30 dnd pfedem, pozvankou ¢.j. OUKor-849/2019 ze dne 10.06.2019. Dotéené orgdany a krajsky Grad se
mohly seznamit s ndvrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov na www.korenov.cz. S ndvrhem zmény &. 1 Uzemniho planu
Kofenov v tisténé podobé bylo mozné se sezndmit u potizovatele, tj. na Obecnim uradé Korenov. K vefejnému projednani
navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov byly pfizvany viechny dotéené organy, které byly prizvany ke spole¢nému
jednani a Krajsky urad Libereckého kraje, odbor zemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ.

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona pfizval pofizovatel sousedni obce k vefejnému projednani
nejméné 30 dnl predem, pozvankou ¢.j. OUKor-853/2019 ze dne 10.06.2019. Sousedni obce se mohly sezndmit s ndvrhem
zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov na www.korenov.cz. S ndvrhem zmény €. 1 Uzemniho planu KoFenov v ti§téné podobé
bylo mozné se seznamit u pofizovatele, tj. na Obecnim uradé Kofenov. K vefejnému projedndni byly pfizvany vSechny
sousedni obce, které byly pfizvany ke spole€nému jednani.

Samostatnym sdélenim ¢.j. OUKor-856/2019 ze dne 10.06.2019 bylo konani vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov ozndmeno opravnénym investorim.

Veiejné projednani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov se konalo dne 25.07.2019 v kancelafi Obecniho Gfadu
Kofenov. Vefejného projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu KoFenov se zG&astnily zastupkyné jediného dotéeného
organu — Spravy Krkonosského narodniho parku. Vetejného projednani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov se
nezucastnil zastupce Krajského Uradu Libereckého kraje (nadfizeny organ uzemniho planovani), Zadny zastupce ptizvanych
sousednich obci, ani verejnost.

LhGta pro uplatnéni pripominek a ndmitek k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho plédnu Kofenov ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zdkona (do 7 dnd ode dne vefejného projednani) byla do 01.08.2019. Ve stejné lhité mohly dotéené organy a
krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit stanoviska k ¢astem reseni, které byly od spolecného jednani zménény. Dotcené
orgdny, sousedni obce i vefejnost byly upozornény, Ze ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona se k pozdéji
uplatnénym stanoviskm, namitkdm a pfipominkam nepfihlizi (vzhledem k neucasti na verejném projednani - v textu
verejné vyhlasky s ozndmenim vefejného projednani a v textu oznameni, kterym byly k vefejnému projednani jednotlivé
prizvany dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a dale ve sdéleni, kterym bylo kondni verejného projednani
oznameno opravnénym investordm).

V oznameni o konani vefejného projedndni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, doruc¢eném vefejnou vyhlaskou,
byla vefejnost upozornéna na tyto skutecnosti:
e Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zdkona se pfi verejném projednani namitky, pfipominky a stanoviska

uplatiuji pisemné.
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e Namitky a pfipominky musi mit nalezitosti podani prfimérené ve smyslu ustanoveni §37 spravniho radu.

e Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona musi dotéené osoby v ndmitce uvést odlvodnéni namitky, Udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou.

e  Pro uplatnéni namitky nebo pripominky Ize vyuzit formulare, ktery je k dispozici u porizovatele, tj. na Obecnim
uradé Korenov.

e K pozdéji uplatnénym namitkam a pfipominkam se dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nepfihlizi.

e Na podané namitky a pfipominky se jednotlivé neodpovida.

e Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach zpracuje ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

e Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o ndmitkach bude, ve smyslu ustanoveni §172 spravniho fadu, soucasti
odlivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov.

e Zménu & 1 Uzemniho pldnu Kofenov vyda Zastupitelstvo obce Kofenov opatfenim obecné povahy, které, ve
smyslu ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu, bude oznameno verejnou vyhlaskou.

V souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zédkona pofizovatel pro vefejné projednani navrhu zmény & 1 Uzemniho
planu Korenov zajistil spolupraci s fyzickou osobou, opravnénou podle zvlastniho pravniho predpisu k projektové cinnosti ve
vystavbé (déle jen projektant), vyklad navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov. Vzhledem k nastalé vyjimecné situaci
(nemoc projektanta) pfipravil pofizovatel ve spolupraci s projektantem obsahové vyklad projedndvané tuzemné planovaci
dokumentace a na verejném projednani jej prednesl sam. S ohledem na jediného Ucastnika verejného projednani (dotceny
orgdn ochrany pfirody) se pofizovatel ve svém vykladu zaméril zejména na Casti feSeni, které byly od spolec¢ného jednani (§
50 stavebniho zdkona) zménény, stim, Ze vSechny ostatni informace o pofizované zméné uUzemniho planu zaznély
v pribéhu verejného projednani.

Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zdkona vyhotovil pofizovatel o priibéhu verejného projednani ndvrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Kofenov pisemny zaznam, ktery je ulozen v dokladové dokumentaci o pofizovéni zmény tGzemniho
planu.

V zédkonné |haté dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 7 dnli ode dne verejného projednani (konkrétné do
01.08.2019), obdrzel pofizovatel stanoviska nasledné uvedenych dotéenych organt a stanovisko Krajského ufadu
Libereckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeného organu.

Krajsky Ufad Libereckého kraje, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2 - ,Koordinované stanovisko odbornych slozek dotéeného
organu Krajského Ufadu Libereckého kraje dle § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
k Navrhu 1. zmény Uzemniho planu Kofenov”

zn. OUPSR 265/2016/0UP, KULK 56694/2019 ze dne 31.07.2019

Dotcené organy:

. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
zn. MPO 45589/2019 ze dne 10.07.2019

e  Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Liberecky kraj, U Nisy 745/6a, Liberec lll-Jefab, 460 57
Liberec
zn. SPU 284268/2019/102/Zi ze dne 16.07.2019

e  Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec
¢.j. SR/1881/L1/2016-10 ze dne 22.07.2019

e  Sprava Krkonosského narodniho parku, Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi
zn. KRNAP 04659/2019 ze dne 31.07.2019

e  Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraju Libereckého a Vysoc€ina, TF. 1. mdje 858/26, 460 01 Liberec 1
¢.j. SBS 20421/2019 ze dne 26.06.2019

Ze stanovisek dotéenych orgdnl a ze stanoviska Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho Fadu, jako nadFizeného organu, nevyplynuly 7adné poZadavky na Gpravu ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Kofenov.

V zédkonné |haté dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 7 dnll ode dne verejného projednani (konkrétné do
01.08.2019), nevyuZila moznost uplatnéni pripominky ani namitky zadna z obeslanych sousednich obci. Z tohoto ddvodu
nevyplynuly z projednani se sousednimi obcemi 74dné pozadavky na Upravu navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov.
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V zakonné Ihité, dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 01.08.2019 (do 7 dnli ode dne vefejného projednani)
nebyla k ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov uplatnéna 7adna pripominka ani 24dna namitka verejnosti. Z tohoto
d@vodu nevyplynuly z projednani s vefejnosti 7adné pozadavky na tpravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov.

V zédkonné |haté dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 7 dnli ode dne verejného projednani (konkrétné do
01.08.2019), obdrzZel pofizovatel sdéleni opravnéného investora:
e  GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 401 17 Usti nad Labem
zn. 5001960815 ze dne 08.07.2019
Z projednani s opravnénymi investory ramci verejného projednani dle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona nevyplynuly Zadné
pozadavky na Upravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Vyhodnoceni vysledkii vefejného projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov podle ustanoveni § 53
odst. 1 stavebniho zdkona

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel, resp. opravnéna uredni osoba pofrizovatele, ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, vyhodnotil vysledky vefejného projednani.

Z vySe popsaného pribéhu verejného projednani podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona je zfejmé, Ze nebylo nutno resit
rozpor.

Ze stanovisek dotéenych orgdnl a ze stanoviska Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, jako nadfizeného organu, uplatnénych k upravenému a posouzenému navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Korenov, resp. k castem feSeni, které byly od spolecného jednani (§ 50 stavebniho zdkona) zménény, nevyplynuly zadné
pozadavky na Upravu navrhu zmény Uzemniho planu.

Z veiejného projednéni nadvrhu zmény €. 1 Uzemniho pladnu Kofenov se sousednimi obcemi nevyplynuly 7a4dné pozadavky na
Upravu navrhu zmény Gzemniho planu.

Zvetejného projednani navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kotenov dle § 52 stavebniho zakona s vefejnosti a
s opravnénymi investory nevyplynuly zadné pozadavky na Upravu ndvrhu zmény dzemniho planu.

Zavér vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani: ndvrh zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov neni nutno upravovat ve
smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Priprava vyddni zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Kofenov - ustanoveni § 53 odst. 4 a odst. 5 stavebniho zdkona

Na zakladé vyhodnoceni vysledk(l vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Kofenov, které, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, zpracoval pofizovatel, resp. opravnéna uredni osoba
pofizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem, nebylo nutno navrh zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov upravovat.

Pofizovatel provéfil, Ze ndvrh zmény & 1 Uzemniho plénu KoFenov neni v rozporu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho
zdkona - podrobné viz kapitola textové ¢asti odlvodnéni s ndzvem Vysledek prfezkoumdni zmény tzemniho pldnu podle § 53
odst. 4 pism. a) aZ d) stavebniho zdkona.

Porizovatel doplnil textovou ¢ast odlvodnéni, rozumi se prislusné casti, které zpracovava potizovatel po skonceni
projednani navrhu uzemné planovaci dokumentace; resp., vtomto konkrétnim pripadé, po skonceni projednani navrhu
zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov a pfipravil ndvrh na vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFenov Zastupitelstvem obce
Kofenov formou opatieni obecné povahy.

Veskeré doklady o pofizovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFenov jsou uloZeny v dokladové dokumentaci zmény Gzemniho
planu, ktera je, v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 stavebniho zdkona, uloZena u obce Kofenov.
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2 VYHODNOCENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROzZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovadva projektant.

2.1 Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Zména & 1 Uzemniho planu Kotenov (dale jen ,Zména & 1“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, & 2 a &. 3 (dale téZ jen ,,PUR CR“). Uzemi fesené Zménou &. 1 neleii v rozvojové oblasti
nebo v rozvojové ose vymezené PUR CR. Uzemim nejsou vedeny koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Regené uzemi je dle PUR CR zahrnuto ve Specifické oblasti SOB 7 Krkonose — Jizerské hory, jedna se o celistvé
uzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim, vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s vyznamnym rekreac¢nim
potencidlem. Pfedmétu fesené Zmény & 1 UP Kofenov se z tkolil pro Gzemni planovani stanovenych v ramci SOB 7 tykaji
pouze nasledujici body (ve viech niZze uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 1 pouze na priority tykajici se feSeného Uzemi,
citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

a) v ostatnich sidlech mimo stdvajici rekreacni strediska vytvaret tuzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a ob¢anského vybaveni

V souvislosti s dosavadnim rozvojem obytné funkce v Uzemi bylo Zménou €. 1 aktualizovdno zastavéné uzemi. V ramci
feSeni Zmény ¢. 1 jsou vytvofeny Uzemni podminky pro zkvalitfiovani a rozvoj trvalého bydleni vymezenim nové
zastavitelné plochy smisené obytné - rekreacni (SR). Zména ¢. 1 timto zpUsobem reaguje na poZadavek rozvoje obytné
funkce v Rejdicich a umoznuje doplnéni existujici zastavby v souladu se zachovanim charakteristické rozvolnéné struktury
zastavby. V sidle Prichovice bylo Zménou ¢. 1 podporeno vyuZiti ploch uréenych pro rozvoj bydleni, jejichz vymezeni
provéfrila zpracovana Uzemni studie. Zména ¢. 1 upravuje vymezeni ploch do souladu s podrobné;jsim tzemné planovacim
podkladem a tim vytvafi podminky pro rozvoj bydleni v sidle a efektivni vyuZiti dané lokality pro vystavbu rodinnych
domd.

b) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované, harmonicky a
vsouladu s poZadavky ochrany prirody a krajiny vyuZivat lidsky, prirodni i ekonomicky potencidl celého uzemi a
zvl@stnosti jeho riznych &dasti a které budou zmirriovat stiety nadmérného zatiZeni uzemi cestovnim ruchem se
zdjmy ochrany prirody

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem Kofenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imz je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zdstavby, umozZnuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Gzemi.

Zménou ¢. 1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v Uzemi. V navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pfetrasovano vedeni lokalniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami uré¢enymi pro zastavbu.

Kromé vySe uvedenych kol pro Uzemni planovani Zména €. 1 respektuje obecné zasady stanovené Politikou
uzemniho rozvoje CR a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cilG v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fedeného Zménou &. 1 se tykaji zejména nasledujici body republikovych
priorit (ve viech ni%e uvedenych bodech reaguje Zména &. 1 pouze na priority tykajici se feseného tGzemi, citace z PUR CR je
vyznacena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kofenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.
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Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury dzemi.

Zménou ¢. 1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v Gzemi. V ndvaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlepseni funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami urc¢enymi pro zastavbu.

(16) PFi stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Pti pofizeni Zmény ¢. 1 byl zohlednén podnét soukromého vlastnika v Rejdicich, jehoZz moZné teseni bylo provéreno
jednak ve vztahu ke stavajicim hodnotam v Uzemi a dale zejména z hlediska souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Korenov. Obdobné byly provéfeny pozadavky samospravy na
upravu lokality planované vystavby v Prichovicich, jejiz feSeni bylo upraveno na zakladé zpracované uUzemni studie
zpresnujici podminky vyuZiti ploch (trasovani pristupové komunikace, parcelace, napojeni na sité technické infrastruktury,
orientacni umisténi objektd RD).

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zménou & 1 bylo aktualizovdno vymezeni nové realizované centralni COV. Uprava vymezeni zastavitelnych ploch
v Pfichovicich (C-Z25, C-Z26, C-Z27) byla provedena v souvislosti s pofizenou Uzemni studii Pfichovice, v rdmci niz bylo
podrobné provéreno vedeni komunikace zpfistupnujici pozemky pro vystavbu a souvisejici rozvoj verejné technické
infrastruktury umoznujici napojeni novych objektl na vsechny dostupné inZenyrské sité. Zména ¢. 1 déle vymezila
zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé navaznosti na stdvajici zastavbu a vefejnou komunikaci; v pfipadé
rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude moZné novou zastavbu pripojit a zajistit tak vyssi kvalitu
bydleni.

(31) Vytvdret tdzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Veskeré zastavitelné plochy vymezené ¢i upravené Zmeénou ¢. 1 jsou situovany v ndvaznosti na provozované Ci
navrhované systémy verejné infrastruktury (dopravni - silnice Il. a Ill. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace,
technické - vefejny vodovod, kanalizace, elektricka energie). Cilem je napojeni téchto lokalit na stavajici kostru dopravni ¢i
technické infrastruktury s minimalnimi dodate¢nymi ndklady a naroky na verejné rozpocty.

2.2 Soulad zmény Gizemniho planu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Casti feseného Gzemi dotéené Zménou &. 1 jsou zahrnuty v Zasadach Gizemniho rozvoje Libereckého kraje (déle téz
jen ,ZUR LK“). Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje usnesenim &.
466/11/ZK ze dne 13.12.2011; Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany dne 21.12.2011 s nabytim ucinnosti
22.1.2012. V soucasné dobé je projednavan Névrh Aktualizace ZUR LK &. 1.

(citace ze ZUR LK je vyznadena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseného tzemi)
A. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
Zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi
P1 Prostfedky a ndstroji uzemniho pldnovdni ve verejném zdjmu chrdnit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvysovat

funkéni ucinnost zvldsté a obecné chranénych uzemi pfirody a zajistit jejich organické doplnéni a propojeni s prvky
USES a NATURA 2000.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni reseni pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Nepripoustét takové zdsady a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych dasledcich poskozovaly stav zvldsté
chranénych uzemi.

Zména ¢. 1 respektuje vSechny prirodni hodnoty Uzemi a zachovdva koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
definovanou v UP KoFenov. Re$enim Zmény ¢. 1 nejsou dotéeny pfirodni hodnoty v tzemi. Zménou &. 1 je v souvislosti s
vymezenim zastavitelné plochy smisené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana pfirodnich hodnot v Uzemi. V
navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; Upravou dochazi ke zlepseni
funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Gzemim a plochami ur¢enymi pro zastavbu.

/b.12/ ZALUDA, projektovd kanceldr



textovd cdst Oddivodnéni Zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov

Pti porizeni Zmény €. 1 byl zohlednén podnét soukromého vlastnika v Rejdicich, jehoZz mozné feseni bylo provéreno
jednak ve vztahu ke stavajicim hodnotam v Uzemi a dale zejména z hlediska souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Korenov. Obdobné byly provéfeny pozadavky samospravy na
Upravu lokality planované vystavby v Prichovicich, jejiz feseni bylo upraveno na zakladé zpracované Uzemni studie
zpresnujici podminky vyuZiti ploch (trasovani pristupové komunikace, parcelace, napojeni na sité technické infrastruktury,
orientaéni umisténi objektd RD).

Zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel uzemi
P20 Prostredky a ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a prizniva urbanistickd a architektonickda reseni sidel vybavenych nabidkou
pracovnich prileZitosti, potfebnou verejnou infrastrukturou, dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi a
verejné zelené respektujici ochranu prirody a krajiny,

- stanovenim tzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v ZUR LK zajistit predpoklady pro vysokou Zivotni troveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluZbami v¢. dobrych podminek pro trdveni volného Casu a vzdélani pro rozvoj
kvalitnich lidskych zdrojd,

- vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Zména ¢. 1 vymezuje plochu pro doplnéni a rozvoj urbanistické struktury Rejdic v souladu s principy udrzitelného rozvoje
a sohledem na hodnoty v Gzemi. Zastavitelna plocha je vymezena v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, dopravni a
technické systémy v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského padniho fondu, lesnich pozemki
a s ohledem na krajinny raz Uzemi. Zastavitelna plocha nenarusuje a plné respektuje historickou urbanistickou kompozici
sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umozriuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru
a urbanistické struktury uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle
Uzemni studie PFichovice jsou vytvoreny podminky pro zvy$ovani kvality bytového fondu.

P27 Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Dbdt na vyvdZenost
vsech trech pilifi udrZitelného rozvoje tizemi a nepfripustit snizeni jedinecnych hodnot uzemi:

- zvldstni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny, véetné charakteru Zivotnich podminek,

- pfi feseni ochrany hodnot tuzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tuzemi.

Vytvdéfeni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedine¢né
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kotenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou €. 1 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umozniuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Uzemi. Zastavitelna plocha nenarusuje a plné
respektuje historickou urbanistickou kompozici sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury izemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a
Upravou jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle Uzemni studie PFichovice jsou vytvofeny podminky pro zvy$ovani kvality
bytového fondu.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dalsich
rozvojovych oblasti a rozvojovych os se zvysenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci

Na feSeni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro tzemni planovani.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR €R (2008) a vymezeni dalsich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Kofenov je zahrnuto do specifické oblasti republikového vyznamu SOB5 Specificka oblast Jizerské hory, v niz
jsou stanoveny ukoly pro Gzemni planovani:

SOBS5 Specificka oblast Jizerské hory
Ukoly pro tzemni plénovdni:

7 Vytvdret uzemné technické podminky pro dosaZeni vyvdZenosti zdjmd ochrany prirody a krajiny se zdjmy
cestovniho ruchu a ostatnich socidlné ekonomickych aktivit v uzemi Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory.

- regulacnimi ndstroji izemniho pldnovdni zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture,
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- nepripoustét spontdnni pristupy k urbanizaci uzemi, chranit prirodni a kulturni hodnoty uzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zdsahy,

- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky
na rozsah novych zastavitelnych ploch na troveri nezbytnych potreb,

- vytvdret tzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni,
- vytvdret tuzemni podminky pro zlepseni technické infrastruktury.

Zménou ¢. 1 neni dotéena urbanistickd koncepce obce ani existujici lokalizace ekonomickych aktivit v izemi, vymezena je
zastavitelnd plocha pro rozvoj obytné funkce na zakladé pozadavkil schvaleného Zadani Zmény €. 1 UP Kofenov.

V souvislosti s dosavadnim rozvojem obytné funkce v tzemi bylo Zménou ¢. 1 aktualizovano zastavéné Uzemi. V ramci
reSeni Zmény ¢. 1 jsou vytvoreny uzemni podminky pro zkvalitiovani a rozvoj trvalého bydleni vymezenim nové
zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR). Zména ¢. 1 timto zpUsobem reaguje na poZadavek rozvoje obytné
funkce v Rejdicich a umoznuje doplnéni existujici zastavby v souladu se zachovanim charakteristické rozvolnéné struktury
zastavby. V sidle Prichovice bylo Zménou ¢. 1 podporeno vyuZiti ploch uréenych pro rozvoj bydleni, jejichz vymezeni
provéfrila zpracovana Uzemni studie. Zména ¢. 1 upravuje vymezeni ploch do souladu s podrobnéjsim tzemné planovacim
podkladem a tim vytvari podminky pro rozvoj bydleni v sidle a efektivni vyuZiti dané lokality pro vystavbu rodinnych
domd.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv

D.3 Zdsady koncepce rozvoje tizemniho systému ekologické stability
Z 37 — Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci uzemniho systému ekologické stability.
Ukoly pro uzemni pldnovdni:

- vytvdret uzemni podminky pro odstrariovdni prekryvi prvki tzemniho systému ekologické stability a zastavénych
ploch, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat,

- pri vymezovdni lokdlnich prvki dzemniho systému ekologické stability zohlednit oznacovdni prvki uzemniho
systému ekologické stability podle celokrajské posloupnosti.

Zménou €. 1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v izemi. V navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokdIniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlep3eni funkénosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami uréenymi pro zastavbu - zrusen byl prekryv lokalniho biokoridoru se zastavénym Gzemim zahrnujicim plochy
smiSené obytné - rekreacni (SR) a LBK 43 byl v doteném Useku preveden za hranici zastavéného Uzemi do stabilizovanych
ploch smisenych nezastavéného Uzemi - pfirodnich, zemédélskych (NS) a ploch lesnich (NL). Redlna funkénost této
skladebné ¢asti USES tedy byla jednoznaéné zvyiena a prekryv se zastavénymi plochami odstranén.

Oznadeni skladebnych &asti USES nebylo ménéno a z{stava dle vymezeni v UP Kofenov.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacénich hodnot uzemi
kraje
E.3 Zdasady koncepce ochrany civilizacnich hodnot

Koncepce tzemniho uspordddni, typologie venkovskych a méstskych prostorii

754 Vytvdret tuzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch
méstského a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni plénovdni (venkovsky prostor):

- zvySovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci,

- podporovat pfiméreny rozvoj verejné infrastruktury,

- vylucovat vznik novych sidelnich Gtvart ve volné krajiné,

- stabilizovat a rozvijet tizemni systém ekologické stability rekultivaci nefunkcnich prvkd,

- respektovat a chrdnit zvldsté chranénd tzemi prirody — pripadny stavebni rozvoj v nich resit diusledné v souladu
s potfebou ochrany pfirody.

Zména €. 1 vytvari podminky pro zvySovani kvality Zivotnich podminek v Uzemi — posilenim obytné a rekreacni funkce
sidel. Zménou ¢. 1 je vymezena jedna zastavitelna plocha. Zastavitelna plocha nenarusuje a plné respektuje historickou
urbanistickou kompozici sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo
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dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Gzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiz vymezenych
zastavitelnych ploch dle Uzemni studie P¥ichovice jsou vytvofeny podminky pro zvy$ovani kvality bytového fondu.

Zménou & 1 bylo aktualizovano zastavéné tzemi véetné vymezeni nové realizované centralni COV. Uprava vymezeni
zastavitelnych ploch v Pfichovicich (C-Z25, C-Z26, C-Z27) byla provedena v souvislosti s pofizenou Uzemni studii
Prichovice, v rdmci niZ bylo podrobné provéreno vedeni komunikace zpristuprujici pozemky pro vystavbu a souvisejici
rozvoj verejné technické infrastruktury umoznujici napojeni novych objektd na vSechny dostupné inZenyrské sité. Zména
¢. 1 dale vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé ndavaznosti na stdvajici zastavbu a verejnou
komunikaci; v pfipadé rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude mozné novou zastavbu pfipojit a
zajistit tak vyssi kvalitu bydleni.

Zménou ¢. 1 nejsou vytvoreny podminky pro vznik nového sidelniho Utvaru v krajiné. DodrZena je zakladni a urbanisticka
koncepce dle UP Kofenov s vyloud¢enim moznosti zaloZeni nového sidla ve volné krajiné a s pozadavkem navazovat na
stavajici zastavbu pfi urbanistickém rozvoji zemi.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Gzemim a plochami uréenymi pro zastavbu. Re$enim Zmény &. 1 nejsou
dotéena zvlasté chranéna tuzemi prirody.

F. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

264 Ochranu krajinného razu (KR) realizovat dle podminek péce o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného razu.

Zdkladni spolecna kritéria a podminky péce o krajinny rdz pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:

- respektovat a rozvijet zdkladni atributy krajinného rdzu a uzemni stabilitu charakteristickou pro jednotky
krajinného razu a jejich pozitivni charakteristiky.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umozniuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Uzemi. Zachovanim charakteru zéstavby jsou
zaroven chranény pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu Gzemi.

Z 65 - Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zdkladnimi krajinnymi typy dle pfeviddajicich zplsobi vyuZiti.
Ukoly pro uzemni pldnovdni (lesozemédélské krajiny):

- vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny,

- nezakldadat novd odloucend sidla ve volné krajiné

Zména ¢. 1 vymezuje jedinou zastavitelnou plochu v ndvaznosti na roztrousenou zastavbu osidleni Rejdic, nenarusuje tak
charakter a vztahy mezi sidelni strukturou a volnou krajinou.

Zménou ¢. 1 nejsou vytvoreny podminky pro vznik nového sidelniho Gtvaru v krajiné. DodrZzena je zékladni a urbanisticka
koncepce dle UP Kofenov s vyloué¢enim moZnosti zaloZeni nového sidla ve volné krajiné a s pozadavkem navazovat na
stavajici zastavbu pfi urbanistickém rozvoji Uzemi.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Na feSeni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Ukold pro Gzemni planovani.

H. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci a na feseni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy sidelni struktury

Na feseni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro tzemni planovani.
[ Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti iuzemni studii podminkou pro rozhodovdni

Na feseni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro izemni planovani.
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3  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon €. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. b)
Zpracovadva projektant.

Soulad scili a ukoly dzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu ¢. 1
vyplyvaji zejména nasledujici cile a tkoly izemniho planovani:

3.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovadni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu zejména vymezenim zastavitelné plochy pro umirnény rozvoj sidelni
struktury Rejdic bez negativniho vlivu na existujici hodnoty v zemi. Zménou ¢. 1 bylo aktualizaci zastavéného Uzemi
prokdzano postupné naplfiovani urbanistické koncepce Gzemi stanovené Uzemnim planem Kofenov. Reeni Zmény ¢. 1 je

koordinovano s ochranou hodnot v Uzemi a s limity vyuZiti Gzemi.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim tucelného
vyuZiti a prostorového usporaddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatl) na Gseku Uzemniho pldnovéni. Zakladnim predpokladem pro
dosazeni souladu s prislusnym cilem je splnéni poZadavkd vyplyvajicich ze schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 izemniho planu
Kofenov. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( Zadani je uvedeno v samostatné kapitole textové c¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.
Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 a raciondlniho vyuZiti spolecenského a hospodarského
potencidlu rozvoje Uzemi bude dosazeno zavéretnou dohodou vsech Ucastnikl procesu pofizovani Zmény ¢. 1
(projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych orgéan, verejnosti atd.).

(3) Orgdny tuzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvldstnich
prdvnich predpisa.

Koordinace vefejnych a soukromych zajm@ vychazi ze Zadéni Zmény & 1 UP KoFenov. V Rejdicich je koordinovan zajem
soukromého vlastnika s ochranou zejména ptirodnich hodnot, v kontextu zaméru vlastnika je koordinovan rozvoj sidla pro
bydleni - Zménou €. 1 jsou vytvoreny podminky pro ucelné, komplexni vyuziti Uzemi a zajisténi lepsi funkénosti skladebné
¢asti USES Upravou trasovani biokoridoru.

V Pfichovicich jsou vefejné a soukromé zajmy koordinovany v navaznosti na zpracovanou US Pfichovice - fe$eno je
komplexni, Uéelné a efektivni vyuZiti Gzemi dpravou ploch uréenych v UP Kofenov pro vystavbu. Na zakladé podrobného
provéfeni a fedeni US PFichovice bylo upraveno vymezeni plochy pro obsluznou komunikaci zpFistupfiujici pozemky pro
vystavbu rodinnych domu. Vefejny zajem na rozvoji bydleni v obci tak byl koordinovén se soukromym zajmem vlastnikd
na vystavbu v souladu s tzemnim planem.

(4) Uzemni plénovédni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi a koncepci usporadani krajiny, stanovené Uzemnim
planem Korenov. Dale respektuje stanovené podminky plosného a prostorového uspofadani, které zajistuji hospodarné a
dlouhodobé udrzitelné vyuZivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ochrana nezastavéného Uzemi, resp.
vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencidl rozvoje uUzemi, je zajiSténa koordinaci aktualizace zastavéného
Uzemi (stabilizace stavebné vyuZitych zastavitelnych ploch) a vymezeni nové zastavitelné plochy; Zména ¢. 1 proto
nezvétiuje celkovou vyméru zastavitelnych ploch zakotvenou v urbanistické koncepci dle UP Kofenov. Zména &. 1
nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemedeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
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technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dasledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména &. 1 respektuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi vymezenych v platném UP Kofenov, kde je v ramci
pfipustného, podminéné pripustného (a také nepfipustného) vyuziti upfesnéna moznost umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni vyjmenovanych v § 18 odst. 5 s pfipadnym stanovenim podminek.

3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovadni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zpracovéani Zmény ¢. 1 UP Korenov predchazela etapa doplfiujicich priizkum@ a rozbord (10/2016), v rdmci nichz byly
provéfeny pozadavky na zménu UP v souvislosti s limity vyuZiti Gzemi, hodnotami Gzemi a s poZadavky nadfazenych
uzemné planovacich dokumentaci a podklada.

Bé&hem zpracovani Zmény & 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP SO ORP Tanvald, UAP
Libereckého kraje, nadrazena izemné planovaci dokumentace, data poskytnuta dotéenymi organy na jednotlivych Usecich
verejné spravy) a informace o Gzemi. Zdkladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly kromé doplriujicich
prazkum a rozbor( také Uzemné analytické podklady SO ORP Tanvald zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany
rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi byly identifikovany a potvrzeny na
zakladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem relevantnich podklad(.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

Zména ¢. 1 navazuje na koncepci rozvoje Gizemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Korenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (predevsim prirodni, kulturni a civiliza¢ni) a s ohledem na podminky uUzemi
(vyplyvajici z limitd vyuZiti Gzemi) specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi a upfesnéné pti dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovnomérného rozvoje
viech sidelnich jednotek feseného tzemi.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuZivani

Jednim z dlivodl pofizeni Zmény €. 1 je definovani novych zamérl vlastnikl pozemkd a samospravy na provedeni zmén
v Uzemi (lokdIni rozvoj obytné funkce vjedné lokalité, Gprava stavajicich zastavitelnych ploch dle Uzemni studie
Pfichovice). Zména €. 1 provéfila a posoudila potfebu téchto zmén v Gzemi a s ohledem na hospoddarné vyuzivani izemi a
s ohledem na vliv na vefejnou infrastrukturu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu a upravuje rozsah zastavitelnych
ploch v souladu s podrobnéjSim uzemné planovacim podkladem. Veskeré Upravy byly Zménou €. 1 provéfovdny ze vSech
vySe uvedenych hledisek; byla provérena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, vefejny zdjem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v rdmci
sidelni struktury a s ohledem na predpokladané vlivy na verejnou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tzemi

Zména &. 1 respektuje plodné a prostorové uspoiadani a vyuzivani feSeného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Kofenov.
Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zdstavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principt a postup.

f) stanovovat poradi provdadéni zmén v uzemi (etapizaci)

Zménou ¢. 1 nenf etapizace stanovend v UP KoFenov v zasadé ménéna. Etapizace lokality v Pfichovicich fesené Zménou ¢&.
1 byla principiadlné potvrzena ve zpracované US PFichovice. |. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z27 smidena obytna
rekreacni a C-Z26 pro dopravni infrastrukturu - silniéni (l. etapa je stanovena tak, aby vystavba v lokalité Pfichovice
nejprve navazala na zastavéné Uzemi a existujici zastavbu, do I. etapy je zahrnuta i plocha pro realizaci obsluzné
komunikace zajiStujici pFistup ke stavebnim pozemk(m); Il. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z25 smisend obytnd
rekreacni vytvarejici ,,druhou vrstvu“ vystavby podél obsluzné komunikace (viz I. etapa).

Re$enim Zmény & 1 bylo upraveno a zpfesnéno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27 na zakladé
podrobnéjiiho provéieni v US Pfichovice, Gprava ploch spocivé v ¢astecném pretrasovani navrzené obsluzné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Upravé sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
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(zastavitelné plochy smisené obytné rekreacni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této Upravy je zména plosné vyméry
zastavitelnych ploch C-225, C-226, C-Z27. Od toho se odviji i zména rozsahu etapizace, ta je vsak pouze formalni (graficky
je vyjadrena pouze rozsahem zastavitelnych ploch a kédem ve vykrese 2 Hlavni vykres).

g) vytvdret v tzemi podminky pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zplsobem

Zména ¢. 1 respektuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpCsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem Korenov,

které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném Uzemi bylo umozZnéno realizovat pfirodé blizka opatreni pro sniZzovani

nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(. Jedna se zejména o opatreni zvysujici

retencni schopnost Uzemi a pfipadna ochranna protipovodriova, protierozni a revitalizacni opatfeni nestavebniho
charakteru.

h) vytvdret v tuzemi podminky pro odstrariovdni dusledki ndhlych hospoddrskych zmeén

Zména &. 1 respektuje koncepci rozvoje tzemi stanovenou Uzemnim planem Kofenov. Ta mimo jiné stanovuje podminky
vyuZziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti a vedle hlavniho vyuZiti urCuje moznosti dalsiho zplsobu vyuZiti v ramci
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti. Tim je deklarovana snaha umoznit SirSi vyuZivani zastavéného i
nezastavéného Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spole¢enské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

Zména ¢&. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim pldnem Kofenov aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch véetné stanoveni odpovidajicich podminek pro jejich
vyuZziti.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany stdtu a poZarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych Uzemnim planem Korenov, které nejsou Zménou ¢. 1 ménény.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi
Zména €. 1 nevyvola asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zaméri na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoziujici umisténi zaméra vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojl ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou €. 1 vymezeny.
o) uplatriovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

Pti zpracovani Zmény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména zvySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na drovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné cinnosti.

(2) Ukolem tdzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj izemi, divody a stanoviska vécné i mistné prislusnych
organ( jsou uvedeny v kapitole 6 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.
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4 VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Zpracovava projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény tuzemniho planu.

Zména ¢&. 1 UP Kofenov je zpracovana a pofizena v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“):

- obsahovd struktura textové &asti Zmény ¢ 1 UP Kofenov vychézi z platného UP Kofenov a je v souladu
s §§ 43 - 55 zakona €. 183/2006 Sb. a pFilohou €. 7, ¢ast I. vyhlasky €. 500/2006 Sb.

- graficka ¢ast Zmény ¢. 1 UP Kofenov vychazi z platného UP Kofenov a je zpracovana v souladu s pfilohou &. 7, éast
1., odst. 3 a 4 Vyhlasky &. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

- Zména ¢ 1 UP Kofenov je pofizovana v souladu s § 55 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto
Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- dle § 53 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odiivodnéni Zmény €. 1 UP Kofenov vyhodnocen soulad:

- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto
OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi (viz kapitola 3 tohoto Odlvodnéni Zmény €. 1
UP Kotenov)

- s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 4 tohoto Oddvodnéni Zmény
¢. 1 UP Korenov)

- s pozadavky zvlastnich prdvnich predpisti a se stanovisky dotlenych organl podle zvlastnich pravnich
predpistl, popFipadé s vysledkem Feseni rozporil (viz kapitola 5 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- dle § 53 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Korenov:

- vysledek pfezkoumani zmény Gzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona €. 183/2006 Sh.) (viz kapitola
13 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP KoFenov)

- zprava o vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkld vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (viz kapitola 6 tohoto Odlvodnéni
Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych ddvod(, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto Oddivodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- komplexni zdlvodnéni pFijatého feseni véetné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto Oddvodnéni Zmény ¢.
1 UP KoFenov)

- vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch (viz
kapitola 10 tohoto OdGvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Kofenov)

- dle pfilohy €. 7, &ast Il., Vyhlasky €. 500/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Korenov:

- vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska S$irSich vztah( v dzemi (viz kapitola 11 tohoto
Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani (viz kapitola 12 tohoto OdGvodnéni Zmény €. 1 UP KoFenov)

- vyCet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odGvodnénim potieby jejich vymezeni (viz kapitola 14 tohoto Odlvodnéni Zmény ¢. 1
UP Kofenov)
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- vyhodnoceni predpoklddanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Od(vodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- text s vyznacenim zmén (viz Piloha ¢&. 2 tohoto Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

Tyto skutecénosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach OdGvodnéni Zmény ¢.
1 UP Kofenov) a na priibéhu jejiho pofizovani.

5 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkond, resp. zvldstnich prdavnich predpist, a to v rozsahu, v jakém tyto zdkony
obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény uzemniho pldnu.

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist zpracovadvd projektant.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnii podle zvildstnich pravnich predpist zpracovdva porizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 spozadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych
podkapitolach kapitoly ,9“ textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

5.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisti, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

V procesu pofizovani Uzemniho planu; resp. potizovani zmény Gzemniho planu, chrani verejné zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist dotéené organy. Pro postupy podle zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, (v podkapitole textové ¢asti odivodnéni s nazvem Vyhodnoceni souladu se
stanovisky dotcenych orgdnu podle zvidstnich prdvnich predpisi dale jen stavebni zakon), vydavaji dotcené organy
stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichZ obsah je zavazny pro politiku Uzemniho
rozvoje a pro opatreni obecné povahy vydavana podle stavebniho zdkona (§ 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona) a zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, (v podkapitole textové ¢asti odlvodnéni s ndzvem Vyhodnoceni
souladu se stanovisky dotcenych orgdni podle zvidstnich pravnich predpisi dale jen spravni fad), s tim, Ze dle ustanoveni § 2
odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatriuje svou pravomoc pouze k tém uceliim, k nimz mu byla zdkonem nebo na
zakladé zakona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena. Ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona se pro
obsah stanoviska pouZije § 149 odst. 2 spravniho fadu obdobné.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnl podle zvlastnich pravnich predpist je rozdéleno ve vazbé na
jednotlivé faze potizovani zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, ve kterych byla stanoviska dotéenych organl postupné
uplatiovana.

Soulad se stanovisky dotéenych orgdni, uplatnénych v rdmci projedndni ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho
pldnu Korenov
ustanoveni § 47 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona

Vramci projednani navrhu zadani zmény Uzemniho pldnu uplatriuje stanovisko, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3
stavebniho zakona, krajsky Urad, jako pfislusny urad a dotéeny organ ochrany pfirody.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec
stanovisko ¢.j. SR/1881/L1/2016-2 ze dne 12.01.2017

Stanovisko podle ustanoveni § 45i zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, k vlivu
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov na soustavu NATURA 2000

Obsah stanoviska:

Na zdkladé ndvrhu zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov lze, v souladu s ustanovenim § 45i zékona & 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, vylouéit vyznamny vliv zmény & 1 Uzemniho plénu Kofenov, a to
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samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit na tzemi Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory nebo na Ptaci oblast Jizerské hory. Predpokladané
ndvrhy jsou takového charakteru a leZi v takové vzddlenosti od uvedenych tzemi soustavy Natura, Ze na né nemohou mit
vyse uvedeny vliv.

Sprava Krkonosského narodniho parku, Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi
stanovisko zn. KRNAP 11072/2016 ze dne 11.01.2017

Stanovisko podle ustanoveni § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah stanoviska:

Dotéeny orgdn neuplatriuje stanovisko k ndvrhu zaddni zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Kofenov, nebot tato zména spocivd
vfeseni dvou lokalit a trasovdni lokdlniho biokoridoru, které leZi mimo tzemi Krkonosského ndrodniho parku a jeho
ochranného pdsma. RovnéZ leZi mimo uzemi Evropsky vyznamné lokality Krkonose a Ptaci oblasti Krkonose.

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec
stanovisko zn. KULK 3931/2017 ze dne 16.01.2017

Stanovisko Krajského Ufadu Libereckého kraje jako orgdnu ptislu$ného podle ustanoveni §22 odst. b) zdkona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpistl, podle ustanoveni § 10i odst. 1) zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Obsah stanoviska:

Krajsky Gfad obdriel dne 13.01.2017 stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionaini pracovisté
Liberecko, oddéleni Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory, jako vécné i mistné prislusného organu ochrany ptirody
podle § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist, dle ustanoveni § 45i
zédkona o ochrané ptirody a krajiny (¢.j. SR/1881/L1/2016-2 ze dne 12.01.2017), v némz Agentura vylouéila vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti Evropsky vyznamné lokality nebo Ptaci oblasti lezZicich v uzemi Chranéné
krajinné oblasti Jizerské hory.

Krajsky ufad obdrZel dne 13.01.2017 stanovisko Spravy Krkonosského narodniho parku, jako vécné i mistné prislusného
organu ochrany pfirody podle § 78 odst. 2 a odst. 10 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, (zn. KRNAP 11072/2016 ze dne 11.01.2017), ve kterém tento spravni organ uvadi, Ze neuplatiuje
stanovisko k navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho pladnu KoFenov, nebot tato zména spocivé v Fedeni dvou lokalit a trasovani
lokalniho biokoridoru, které lezi mimo Uzemi KrkonoSského narodniho parku a jeho ochranného pasma. Rovnéz lezi mimo

uzemi Evropsky vyznamné lokality Krkono3e a Ptaci oblasti Krkonose.

Krajsky Urad, jako organ, pfislusny podle § 22 odst. b) zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisd, vydal,
v souladu s ustanovenim §10i odst. 1 citovaného zdkona ¢. 100/2001 Sb., toto stanovisko:

K ndvrhu Zaddni zmény é. 1 Uzemniho pldnu Kofenov, na zdkladé jejiho obsahu a kritérii, uvedenych v pfiloze ¢ 8 zékona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovdni
vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd, krajsky urfad neuplatfiuje poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi.

Své stanovisko krajsky Ufad, jako pfislusny Grad, odlvodnil takto:

PredloZeny ndvrh zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov spocivd ve zméné Feseni lokality v katastrdinim dzemi
Prichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27. Déle ve zméné
feseni lokality v katastrdlnim uzemi Rejdice (pozemki & édsti pozemki parcelni &islo 142/1, 143/2, 145 a st. 62/1 — vymezeni
pozemku pro stavbu rodinného domu cCi stavbu pro rodinnou rekreaci a zelené prirodniho charakteru), a ddle v novém
trasovani koridoru pro lokalni biokoridor LBK 43 v katastrdlnim tuzemi Rejdice.

Krajsky urad posoudil pfedloZeny ndvrh zaddni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov a neshledal nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivi na Zivotni prostredi. Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vyloucen.

Vzhledem k tomu, e pfisluiny Gfad posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi neuplatnil k ndvrhu zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Kofenov pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, a k tomu, Ze pfislusné organy ochrany pfirody vyloucily
vyznamny negativni vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (tj. tzemi NATURA 2000), nebyly v rdmci
Upravy navrhu zadani zmény Uzemniho planu stanoveny pozadavky na vyhodnoceni vlivii pofizované zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Kofenov na udrzitelny rozvoj tzemi.

Lze konstatovat, e Zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho plédnu Kofenov bylo v souladu se stanovisky dotéenych organd.
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Soulad se stanovisky dotcenych orgdnd, uplatnénych v ramci spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény & 1 Uzemniho
pldnu Korenov (06.12.2017)
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona

Obecni Gfad Kotenov, jako pofizovatel zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, projednal, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zdkona, navrh zmény tzemniho planu s dot¢enymi organy a s krajskym ufadem. Spolecné jednani se konalo dne
06.12.2017.

Bylo obeslano celkem 19 dotéenych orgdnt a Krajsky urad Libereckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadftizeny organ izemniho pldnovani. V zakonné Ih(té podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona, tj. do 30 dnu
ode dne spolecného jednani, konkrétné do 05.01.2018, obdrzZel potizovatel stanoviska 5 obeslanych dotéenych organu a
koordinované stanovisko odbornych sloZzek dotéeného organu Krajského uradu Libereckého kraje.

Krajsky ufad Libereckého kraje, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2
zn. OUPSR 265/2016/0UP KULK 96041/2017 ze dne 21.12.2017
doruceno dne 27.12.2017, zaevidovano pod ¢.j. OUKor-1847/2017

Koordinované stanovisko odbornych sloZzek doteného organu Krajského Gradu Libereckého kraje podle § 50 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni k navrhu 1. zmény Uzemniho planu Kofenov,
zahrnujici dil¢i stanoviska na ochranu dotéenych vefejnych zajma, které haji na zakladé:

e  zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zdkon
Obsah:
Krajsky urad Libereckého kraje podle § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich zakond, uplatfiuje stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo
nemovita narodni kulturni pamatka. Na Gzemi obce Kofenov se nachazi vesnickd pamatkova rezervace Korenov — Jizerka,
prohlasena natizenim vlady CR ¢. 127/1995 Sb., o prohlageni Gizemi ucelenych &asti vybranych mést a obci s dochovanymi
soubory lidové architektury za pamatkové rezervace. Z vySe uvedeného divodu nejsme v této véci dotéenym organem, a
proto nemame k navrhu 1. zmény Uzemniho planu Kofenov 7adné pripominky.
Sdéleni bylo potizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaiji ze sdéleni
stanoviska 7adné poZadavky.

e  zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zadkonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl
Obsah:
Ptislusnym orgdnem k uplatnéni stanoviska je, podle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Méstsky urad Tanvald.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kotenov nevyplyvaji ze sdéleni
zadné pozZadavky.

e  zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah dil¢iho stanoviska:
Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema z hlediska posuzovani vliv na Zivotni
prostfedi k navrhu 1. zmény Uzemniho planu Kofenov pripominky. Své stanovisko dotéeny organ odGvodiiuje tim, Ze
k ndvrhu Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti byl vyloucen.
Dil¢i stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Gpravu ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaiji z
dil¢iho stanoviska Zadné pozadavky.

e zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd

Obsah dil¢iho stanoviska cit:

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu
(ochrany ZPF) podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.334/1992Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,zdkon o ochrané ZPF”), prislusny podle § 17a pismene a) zdkona o ochrané ZPF, podle § 5 odst. 2 zdkona
o0 ochrané ZPF k Ndvrhu zmény & 1 UP Kofenov uplatriuje ndsledujici stanovisko: nesouhlasi se zménou funkéniho vyuZiti
plochy R-Z7 na plochu SR — plochy smiSené obytné — rekreacni o vymére 0,3347 ha v k.u. Rejdice.

Svlj nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7
odlvodriuje dotceny organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen dotéeny organ) takto cit.:
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Z posuzované dokumentace Zmény ¢& 1 UP Kofenov vyplyvd, Ze vyuZiti ploch uréenych k bydleni je cca 4,4 % z celkové vyméry
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. Z tohoto vyhodnoceni je ziejmé, Ze vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou
vyuZity v minimdlnim rozsahu. Novym ndvrhem plochy R-Z7 (smiSené obytné — rekreacni) je dotcen zemédélsky pidni fond.
Pro nezemédelské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky
v zastavéném uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemki staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zborenim preZilych budov a zarizeni. Z hlediska ochrany ZPF je akceptovatelnd zastavitelnd plocha v radmci
vymezeného zastavéného uzemi a vyuZiti plochy stabilizované pro prestavbu. Dle posouzeni orgdnu ochrany ZPF se v pripadé
ndvrhu nové zastavitelné plochy nejednd o dalsi nezbytné zabory zemédélské pldy pro ndvrhové zmény ploch pro bydleni.
NemoZnost vyuZit vymezené ndvrhové plochy prokdzdna nebyla.

Dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona dotéené organy vydavaiji cit.: stanoviska, kterd nejsou samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichZ obsah je zavazny pro politiku tzemniho rozvoje a pro opatreni obecné povahy podle
tohoto zdkona, je porizovatel povinen stanovisko dotéeného organu respektovat, pokud nelze stanovisko dotéeného organu
respektovat, je pofizovatel povinen vyvolat rozpor. Nesouhlasné stanovisko dotéeného orgdnu nelze respektovat, a proto
bylo nutno dale postupovat dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpis(, (dale jen spravni Fad), o fedeni rozpord. Redeni rozpord upravuje ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho
zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 ve spojeni s ustanovenim § 133 spravniho radu.

V ndvaznosti na telefonickou dohodu s dotéenym organem ze dne 13.06.2018 byl v prvni fazi pokus o smirné odstranéni
rozporu na Urovni porizovatele, ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a odst. 8 stavebniho zdkona a ve smyslu ustanoveni § 5
spravniho radu, u¢inén pisemnou formou, s tim, Ze pokud by dotéeny organ nasledné dospél k zavéru, Ze je nutné i jednani,
pofrizovatel toto bude akceptovat, a jednani zajisti. Pro Uplnost pofizovatel v rdmci pisemného sdéleni uvedl i to, Ze prvnim
krokem feseni rozporu je pokus o smirné odstranéni rozporu ve smyslu ustanoveni § 5 spravniho radu cit.: Pokud to povaha
projedndvané véci umoZriuje, pokusi se sprdvni orgdn o smirné odstranéni rozport, které brdni fddnému projedndni a
rozhodnuti dané véci, pti podplrném pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona cit.: Orgdny tzemniho pldnovdni a
stavebni urady postupuji ve vzdjemné soucinnosti s dotCenymi orgdny, chrdnicimi verejné zdajmy podle zvidstnich prdvnich
predpisi. Pofizovatel, ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zdkona, projedna protichlidna stanoviska, a pokud dojde
k dohodg, vyusti feSeni rozporu ve zménu stanoviska dotéeného organu, véetné odlvodnéni, na zakladé dohody. Nedojde-li
ke smirnému odstranéni rozporu na Urovni pofizovatele, postupuje se dale podle ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona,
ktery odkazuje na postup podle § 136 odst. 6 spravniho fadu a pfimérené podle ustanoveni o feSeni sporl o prislusnost - §
133 spravniho fadu. Vzhledem k tomu, Ze v tomto konkrétnim ptipadé neexistuje spolecny nadfizeny organ, fizeni o rozporu
by v prvnim stupni provedlo Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dle ndzoru pofizovatele vSak povaha projedndvané véci
umoznovala dosazeni smirného odstranéni rozporu, a proto pofizovatel predpokladal dohodu o smirném odstranéni
rozporu na Urovni potizovatele a vydani nového, tzn. souhlasného stanoviska dot¢eného orgdnu na zakladé dohody.

Pofizovatel, dopisem zn. OUKor-987/2018 ze dne 27.06.2018, pfedlozil dotéenému orgdnu nasledujici ndvrh na feseni
rozporu:
e  zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude vyrazné redukovana;
nova vyméra plochy je 0,1639 ha, oproti plvodni vymére 0,3347 ha,
e  zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude situovana v misté,
které je akceptovatelné i z hlediska ochrany pfirody a krajiny,
e hranice zastavéného Uzemi, vymezena v Uzemnim planu Kofenov, nebude ménéna (jedna se o intravilan),
e  vzastavéném uUzemi, v misté stabilizované plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR)
v dané lokalité v katastralnim Uzemi Rejdice bude vymezena stabilizovana plocha, jejiz podminky vyuZiti neumozni
zastavbu, tj. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti zeleri — pfirodniho charakteru (ZP).

Navrh na feseni rozporu pofizovatel podrobné a obsahle odlvodnil, mj. uvedl i to, Ze Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je obsaZeno nejen v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Kofenov pro spole¢né jednani, ale i ve schvaleném Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov. Soulad navrieného
fesSeni pofizované zmény Uzemniho planu v katastralnim Uzemi Rejdice s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona cit:
dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni nemoZnosti vyuZit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch byl tedy vyhodnocen.

Popsany a odGvodnény navrh Feseni byl zfejmy i z vyiezu koordinaéniho vykresu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov
(katastraIni uzemi Rejdice) s Upravami pro Gcely dohody s dotéenym organem. Vymezeni uvedené zastavitelné plochy bylo
v navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFenov pro spole¢né jednani v textové ¢asti oddvodnéni v kapitole 9.3.2 s ndzvem
Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch podrobné odlvodnéno. Uvedend kapitola textové casti odlvodnéni byla
projektantem pro uUcely dohody s dotéenym organem jesté podrobnéji propracovana. Pro Ucely dohody s dotéenym
organem byla podrobnéji propracovana i kapitola 15.1 textové ¢asti odlvodnéni s ndzvem Vyhodnoceni predpoklddanych
dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond, v niz je uvedeno podrobné odlivodnéni zaboru zemédélského
pudniho fondu, ke kterému dochazi vymezenim zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti smiSené obytné —
rekreacni (SR) R-Z7 v katastralnim Gzemi Rejdice.
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Dne 15.08.2018 bylo pofrizovateli doruceno sdéleni dotéeného organu s nazvem Uplatnéni stanoviska z hlediska
zemédélského pidniho fondu k Ndvrhu vypordddni stanoviska dotéeného orgdnu ZPF k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Kofenov zn.
KULK 58044/2018 ze dne 25.07.2018, v némz dotéeny organ k odlivodnénému navrhu pofizovatele na fe$eni rozporu uvadi
zejména:

e Orgadn ochrany ZPF se neztotoZnuje s vyhodnocenim pofizovatele a vymezenim zastavitelné plochy s rozdilnym
zplsobem vyulZiti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) R-Z7, jak je navrhovdno dle zaslaného poZadavku ze dne
27.06.2018.

e PrestoZe je pofizovatelem navrhovdna novd zmensend plocha o vymére 0,1639 ha (puvodné 0,3374 ha), je podle
krajského uradu v rozporu se zdsadami plosné ochrany ZPF podle § 4 zakona o ochrané ZPF. Orgdn ochrany ZPF
tento rozpor shleddva v dotceni zemédélské pudy mimo ramec vymezeného zastavéného uzemi. Ndvrhem bude
dotcena zemédélskd plda neurbanizovaného uzemi a volnd krajina.

e Ddle krajsky urad shledal rozpor v porizovatelové zdivodnéni na str. 4. Pofizovatel ve svém zd(vodnéni uvadi, Ze v
ramci stanoveni podminek prostorového uspordddni je stanovena myj. i minimdini vyméra pro vymezovdni
stavebnich pozemkd. V podminkdch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,smisené obytné — rekreacni”
(SR) je stanovena minimdlni vyméra pro vymezovdni stavebnich pozemku v zastavitelnych plochdach 1000 m’ v
projedndvané véci Ize vyuZit jiZ stabilizované plochy p.p.¢. 62/1 v k.u. Rejdice napf. pro umisténi technického
zazemi (studna, septik nebo Cistirna odpadnich vod, pripadné jimka odpadnich vod, pripojka elektro apod.) ke
stavbé hlavni realizované na édsti p.p.¢. 142/1 v k.u. Rejdice v zastavéném uzemi. Cdst p.p.¢. 142/1 v k.u. Rejdice je
zafazena do zastavéného uzemi a ndvrhem nebude dotéena zemédélskd puda mimo zastavéném uzemi.
Planimetrovdnim ploch vedenych pod jednim vlastnictvim k stabilizované plose na p.p.¢. 62/1 v k.d. Rejdice, tj.
p.p.¢. 62/1, 143/2, 143/1 a édst p.p.¢. 142/1, kterd je zafazena do zastavéného uzemi, vychdzi plocha cca 1873 m>
S odkazem na vyse uvedené, tj. minimdlni vyméra 1000 m’, se orgdn ochrany ZPF domnivd, Ze takto vymezend
plocha umozni zamér vystavby s umisténim jedné stavby pro bydleni nebo pro rekreaci a neni tfeba zdboru ZPF
mimo zastavéné uzemi. Z toho vyplyvd, Ze navrhovand zastavitelnd plocha mizZe byt stanovena v rozsahu uvedené
plochy a lIze ji v souladu s regulativy uzemniho planu stavebné vyuZit.

V posuzované véci dotéeny organ dale odkazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.04.2010 ¢.j. 8 Ao
1/2010- 89. V zavéru dotéeny organ sdéluje, Ze nesdili nazor pofizovatele ohledné vydani dil¢iho stanoviska k ¢asti zmény €.
1 Uzemniho planu Kofenov v obdobi (fazi) mezi spoleénym jednanim a vefejnym projednanim navrhu zmény Gzemniho
planu nad rdmec procest schvalovani tzemniho planu, a Ze vyda stanovisko aZ v dalsi fazi pofizovani zmény Uzemniho
pldnu, a to v rdmci verejného projedndni.

Vzhledem k tomu, Ze v priib&hu vyhodnoceni vysledk( spoleéného jedndni o ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov
doslo i k jedndni s dotéenym organem ochrany pfirody, ohledné reseni v katastralnim Uzemi Rejdice, a na zékladé dohody a
nasledné vydaného upraveného stanoviska tohoto dotéeného organu doslo k dalsi redukci zastavitelné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7, ptedloZil pofizovatel pisemné, dopisem zn. OUKor-1290/2018 ze
dne 29.08.2018 novy navrh na fedeni rozporu:

e  zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude vyrazné redukovana;
nova vyméra plochy je 0,07 ha, oproti plivodni vymére 0,3347 ha,

e  zastavitelna plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude situovana v misté,
které je, dle projednani s dot¢enym organem ochrany pfirody, v dané lokalité z hlediska ochrany pfirody a krajiny
optimalni,

e hranice zastavéného uzemi, vymezena v Uzemnim planu Kofenov, nebude ménéna (jedna se o intravilan),

e  vzastavéném uUzemi, v misté stabilizované plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR)
v dané lokalité v katastralnim uzemi Rejdice bude vymezena stabilizovana plocha, jejiz podminky vyuziti neumozni
zastavbu, tj. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti zelen — prfirodniho charakteru (ZP).

Popsany novy navrh tedeni byl opét dokladovan vyfezem koordinaéniho vykresu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov
(katastralni zemi Rejdice) zpracovanym projektantem.

Dne 26.09.2018 (evidovano pod ¢.j. OUKor-1474/2018) bylo pofizovateli doruceno sdéleni dotéeného orgdnu s nazvem
Sdéleni k ndvrhu na vypordddni stanoviska orgdnu ochrany zemédélského pidniho fondu k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho
pldnu Korenov zn. KULK 72148/2018 ze dne 26.09.2018, v némZ dotCeny organ k novému navrhu pofizovatele na feseni
rozporu uvadi zejména:
e  Dotceny orgdn posoudil predloZeny ndvrh na vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti smisené
obytné — rekreacni (SR) R-Z7 a konstatuje, Ze nebyl opétovné zohlednén poZadavek na vymezeni zastavitelné
plochy v zdjmovém uzemi v katastralnim uzemi Rejdice v ramci zastavéného tuzemi obce Korenov.
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e Pfizpracovdni ndvrhu nebyly vzaty v uvahu argumenty orgdnu ochrany ZPF o rozloze zastavéného uzemi cca 1800
m?, které je vymezeno Cdsti pozemku parcelni ¢islo 142/1 (cca 1169 mz), pozemku parcelni Cislo 143/2 (472 mz),
pozemku parcelni &islo 143/1 (135 m’)a pozemku parcelni islo st. 62/1 (88 m?) vée v katastrdinim uzemi Rejdice.

e Orgdn ochrany ZPF ddle odkazuje na Uzemnim pldnem Kofenov stanovenou minimdini vyméru pro vymezeni
stavebniho pozemku 1000 m®. Dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti smiSené obytné —
rekreacni (SR) Ize zdstavbu v rozsahu zastavitelné plochy realizovat spolecné s potfebnym technickym zarizenim
(zdroj pitné vody, zarizeni pro individudlIni Cisténi odpadnich vod). Dotéeny orgdn se domnivd, Ze v této plose cca
(1800 m?) v rémci zastavéného dzemi Ize realizovat objekt obdobného charakteru (pldorysu), tj. 88 m?, jako je
tomu na pozemku parcelni ¢islo st. 62/1 v katastrdlnim dzemi Rejdice.

e 7 vyrezu koordinacniho vykresu vyplyvd, Ze plocha R-Z7 je vymezena mimo zastavéné uzemi. PredloZenym
ndvrhem plochy R-Z7 neni ucelné a komplexné vyuZito zastavéné tuzemi.

e Dotceny orgdn opétovné odkazuje na zdsady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 o ochrané ZPF. Pro nezemédélské
ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pidu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném
uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemki staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zarizeni. Navrh je podle dotéeného orgdnu v rozporu se zdsadami plosné ochrany ZPF
podle § 4 zékona o ochrané ZPF. Orgdn ochrany ZPF tento rozpor shleddvad v dotéeni zemédélské piidy mimo ramec
vymezeného zastavéného uzemi. Ndvrhem bude dotena zemédélskd puda neurbanizovaného uzemi a volnd
krajina.

e Na zdkladé vyse uvedeného dotceny orgdn s ndvrhem zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené
obytné — rekreacni (SR) R-Z7 v katastrdlnim uzemi Rejdice nesouhlasi.

Dotéeny orgdn déle sdéluje, ze k daldim ¢astem poftizované zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov, které se tykaji aktualizace
zastavéného Uzemi, nové trasy lokalniho biokoridoru LBK 43 a Upravy vymezeni zastavitelnych ploch v katastralnim Gzemi

Prichovice (C-Z25, C-Z26, C-Z27) v souvislosti s pofizenou Uzemni studii, neuplatiiuje z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu pfipominky.

Ve sdéleni zn. KULK 72148/2018 ze dne 26.09.2018 dotéeny orgdn upozornil pofizovatele na chybné uvedeny ¢iselny udaj,
tykajici se vyméry zastavitelné plochy R-Z7 (bylo uvedeno 0,7 ha namisto 0,07 ha). Potizovatel, ve smyslu ustanoveni § 70
spravniho fadu, které pro fizeni o vydani opatfeni obecné povahy plati pfimérené, pisemné zfejmou nespravnost opravil, a
to takto: zastavitelnd plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,smisené obytné — rekreacni” (SR) R-Z7 bude vyrazné redukovdna;
novd vymeéra plochy je 0,07 ha, oproti plivodni vymére 0,3347 ha.

Vzhledem k tomu, Ze vyjasnéni chybné uvedeného ciselného Udaje, ktery se tykal vyméry zastavitelné plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 by mohlo mit vliv na kone¢né stanovisko dotéeného organu,
uskutecnilo se dne 15.01.2019 v kancelafi Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje jednani za ucasti obce Korenov,
zastoupené uréenym zastupitelem pro pofizeni zmény & 1 Uzemniho planu KoFenov, pofizovatele, projektanta,
nadfizeného organu Uzemniho planovani a dotéeného organu. V pribéhu jednani jeho Ucastnici kvalifikovali jednani jako
pracovni schlizku a shodli se na tom, Ze neni nutné ani uUcelné vyhotovit o pribéhu pracovni schlzky zapis, pfipadné
zaznam. Z tohoto ddvodu je v dokladové dokumentaci o pofizeni zmény Uzemniho planu uloZena pouze prezencni listina.

V ndvaznosti na jednani (pracovni schlizku), které se konalo dne 15.01.2019, zaslal pofizovatel dot¢enému orgdnu dopisem
¢.j. OUKor-259/2019 ze dne 08.02.2019 ,Vyporadani stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského pidniho fondu
k ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov zn. OUPSR 265/2016/0UP; KULK 96041/2017 ze dne 21.12.2017 - doplnéni
prokdzdni nemoZnosti vyuZit pro vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 v katastrdlnim uzemi Rejdice pozemky v zastavéném
tuzemi“. V této pisemnosti pofizovatel pro Uplnost uvedl i stru¢nou rekapitulaci zavér( pracovni schlizky:

e Prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy
v katastralnim Gzemi Rejdice, které obsahuje od(ivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, a které bylo
potizovatelem ve spolupraci s projektantem propracovano a jiz doplnéno v prlibéhu feseni vyporadani stanoviska
dotéeného orgéanu, shledal pfislusny dotéeny organ ochrany zemédélského pldniho fondu nedostatec¢nym.

e  Ztohoto divodu poZaduje dotéeny organ ddle prokdzat nemoznost vyuZiti ¢asti zastavéného uzemi v katastralnim
Uzemi Rejdice (konkrétné pozemk( parcelni ¢islo 143/1, 143/2, pozemku parcelni islo st. 62/1, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢isla popisného nebo evidenéniho — jina stavba, a severni &asti pozemku parcelni ¢islo 142/1, kterd se
nachdzi v zastavéném Uzemi) pro umisténi stavby 1 rodinného domu, pfipadné 1 stavby, s kombinaci bydleni a
rekreace.

e  Nemoznost vyuziti uvedené ¢asti zastavéného uzemi bude prokazana grafickym podkladem, z néhoz jednoznacné
vyplyne, Ze v této Casti zastavéného Uzemi, s ohledem na prostorové parametry, je umisténi stavby vyloucené,
tudiz pro umisténi stavby nelze vymezit novou zastavitelnou plochu v posuzované ¢asti zastavéného Gzemi.
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e 7 grafického podkladu by tedy mélo vyplynout, Ze jedinym vhodnym mistem pro umisténi 1 stavby pro bydleni
v kombinaci s rekreaci v daném misté, tzn. pro vymezeni zastavitelné plochy, je jizni ¢ast pozemku parcelni Cislo
142/1 v katastralnim Gzemi Rejdice.

e  Predlozené prokazani nemoznosti vyuZiti uvedenych pozemk( v zastavéném uUzemi, dokladované grafickym
podkladem, bude podkladem pro uzavieni dohody a pro prehodnoceni nesouhlasného stanoviska dotceného
organu.

V navaznosti na uvedené zavéry pracovni schlzky potizovatel ve spolupréci s projektantem predloZil dotéenému organu
nasledujici:

e  Doplriujici prizkumy a rozbory pro zpracovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFenov (zpracovatel Zaluda,
projektova kancelar, Praha, fijen 2016).

e  Graficky podklad — schéma, z néhoz je nezpochybnitelné patrné, Ze na ¢asti pozemku parcelni &islo 142/1
v katastralnim Uzemi Rejdice v zastavéném Uzemi mezi komunikaci a ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN
35 kV je vyloucené umisténi stavby v souladu s mistni tradici (tj. dle stanoviska dotéeného organu ochrany prirody
8x12 m nebo 7 x 14 m).

e  Vgrafickém podkladu je uvazovano s nezastavitelnym pdsem v $ifi cca 6 m z ddvodu udriby komunikace a
lyZzarskych bézeckych trati, avSak umisténi stavby neni mozné ani v pripadé, Ze by byl respektovan pouze
minimalni odstup od okraje mistni komunikace, stanoveny vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, tj. 3 m (na zbylych 3 m je umisténi stavby v souladu s mistni tradici
nemozné).

e Jedinym vhodnym mistem k umisténi stavby 1 rodinného domu, pripadné 1 stavby, s kombinaci bydleni a
rekreace v souladu s koncepci UPK, v souladu s mistni tradici a umoZnénim bezkolizni Gdriby komunikace je jizni
¢ast pozemku parcelni ¢islo 142/1 v katastralnim Gzemi Rejdice.

Pro uplnost pofizovatel jesté velmi stru¢né zopakoval, Ze:

e Vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 je pIné v souladu
s urbanistickou koncepci Uzemniho planu Kofenov, ktery uvaZuje v daném misté s moznosti realizace jedné stavby
pro bydleni a rodinnou rekreaci; resp. je zpresnénim této koncepce, feSenim detailu v konkrétni lokalité.

e  Komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani predmétného Uzemi bude dosazeno obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi.

e  Vytvorenim predpokladd pro umisténi stavby na vhodném misté v dané lokalité bude zajistén rozvoj sidelni
struktury, vcetné kvalitniho bydleni, rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, dale bude podpofena Zadouci
prostupnost krajiny.

e  Podrobné a obsahle je odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné —
rekreacni (SR) R-Z7 uvedeno v odlvodnéni zmény Gzemniho pldnu a déle navrzich pofizovatele na vyporadani
stanoviska dotéeného organu, které potizovatel predlozil dot¢enému orgdnu v ¢ervnu a v srpnu 2018.

Ve smyslu zévérl pracovni schlzky pofizovatel pozadal o posouzeni predlozenych dopliujicich podklad(i a nasledné
pfehodnoceni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu. Soucasné pofizovatel pozadal dotleny orgdn i o sdéleni
skutecnosti, Ze predlozené podklady nebudou pro pfehodnoceni nesouhlasného stanoviska dotéeného orgdnu dostacujici.

Dne 25.02.2019 byl opravnéné uredni osobé pofizovatele, prostfednictvim e-mailové zpravy, zaslan poZadavek dotéeného
organu na doplnéni podklad(i pro vydani koneéného stanoviska k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov, resp.
k vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7. Pozadavek dotéeného
organu byl pofizovateli zaslan nadfizenym organem Uzemniho planovani, jimZz je Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho radu. Jednalo se o poZadavek tohoto znéni cit.: posilam Vdm poZadavek dotceného
orgdnu na zpracovdni podkladu pro dohodu ke zméné Korenov. Md se zpracovat zdkres do ortofotomapy s jasné
definovanym méritkem a s hranicnimi body — cesta, elektrické vedeni, a to s celym posuzovanym uzemim, tj. od stdvajici
stodoly na p.¢. 62/1 v k.u. Rejdice a mozZnosti umisténi stavby o vymére 88 m? na p.p.¢. 142/1 v k.u. Rejdice tak aby se
prokdzala nemoZnost, Ze to jinde nejde.

Na zakladé uvedeného dalSiho pozadavku dotéeného organu projektant zpracoval pozadovany podklad nazvany Komplexni
vyhodnoceni rfeseného uzemi — katastrdiIni uzemi Rejdice a prokdzdni nemoZnosti vyuZiti zastavéného tzemi a potreby
vymezeni zastavitelné plochy R-Z7. Dle pozadavku dotéeného orgédnu se jedna o zdkres do ortofotomapy, véetné podkresu
katastralni mapy, v méfitku 1 : 1000. Posuzovanym Uzemim jsou pozemky ve vlastnictvi Zadatele o pofizeni zmény
uzemniho planu v dané lokalité v katastralnim Uzemi Rejdice, a to jak v zastavéném Uzemi, tak v nezastavéném Uzemi.
Z podkladu jsou jasné zretelné limitujici faktory: stdvajici komunikace, véetné odstupové vzdalenosti dle ustanoveni § 25
odst. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi, ve znéni pozdéjsich predpist, cit.: vzddlenost
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praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace, ochranné pasmo el. vedeni, Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, s tim, Ze jizni hranice navrzené
zastavitelné plochy R-Z7 je, dle stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody, limitovana hranou terénni deprese. Ze
zpracovaného podkladu je dale jasné zfetelné, Ze vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiSené
obytné — rekreacni (SR) v zastavéném Uzemi je vyloucené, nebot takové vymezeni plochy by neumoznilo realizaci zaméru
Zadatele a dale, Ze jedinym moZnym fesenim je, s ohledem na uvedené uzemni limity, vymezeni zastavitelné plochy dle
upraveného navrhu zmény Gzemniho planu s odkazem na vyFez koordinaéniho vykresu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov
(katastralni izemi Rejdice), ktery pofizovatel dot¢enému organu jiz predlozil.

Popsany nové zpracovany podklad zaslal pofizovatel dotéenému organu dopisem ¢.j. OUKor-359/2019 ze dne 06.03.2019
stim, Ze ma za to, Ze nemoZnost vymezeni zastavitelné plochy, ktera by umoznila zdmér Zadatele v souladu s koncepci
Uzemniho planu KoFenov, v zastavéném UGzemi v dané lokalité v katastralnim tzemi Rejdice byla prokazana vycerpavajicim
zplsobem. Pro Uplnost pofizovatel jesté doplnil, Ze predloZzeny podklad, prestoZe je dle poZzadavku dotéeného organu
zpracovan v jasné definovaném méritku, je zpracovan na Udrovni pofizovani Uzemniho planu a v mozZné mife jeho
podrobnosti. Pofizovatel upozornil, Ze v tomto kontextu je tedy nutné vnimat i nazna¢ené umisténi stavby v ramci navrzené
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 v katastralnim Uzemi Rejdice. Se
zfetelem na ustanoveni § 6 odst. 1 a na ustanoveni § 8 odst. 2 spravniho fadu pozadal pofizovatel o vydani kone¢ného
stanoviska dotéeného organu k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov, resp. k vymezeni zastavitelné plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 o vymére 0,07 ha, bez zbytecnych pratahd, aby bylo
mozné pokracovat v procesu porizeni zmeény dle stavebniho zakona a spravniho fadu.

Dne 13.03.2019 (evidovano pod ¢.j. OUKor-397/2019) obdrzel pofizovatel ptipis dotéeného organu nazvany Sdéleni
k vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 v rémci Névrhu 1. zmény UP Kofenov zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne
13.03.2019 tohoto znéni cit.: Orgdn ochrany ZPF sdéluje, Ze na zdkladé podkladi, které jsou soucldsti pripisu ¢.j. OUKor-
359/2019 ze dne 6.3.2019, akceptuje zastavitelnou plochu R-Z7 tak, jak je zakreslena v grafické priloze vyse uvedené
pisemnosti. Ndsledné stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF bude vyddno v dalsi fdzi fizeni o zméné tdzemniho
pldnu, zde k dokumentaci Upraveného a posouzeného Ndvrhu Zmény &1 UP Kofenov k vefejnému projedndni.

Vzhledem k tomu, Ze v podkladu s nazvem Komplexni vyhodnoceni reseného uzemi — katastrdlni uzemi Rejdice a prokdzani
nemoZnosti vyuZiti zastavéného uzemi a potieby vymezeni zastavitelné plochy R-Z7, na ktery odkazuje dotéeny organ, je
navrhované vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 v katastralnim
uzemi Rejdice totoiné svymezenim ve vyrezu koordinacniho vykresu, ktery zpracoval projektant za ucelem uzavreni
dohody s dotéenym orgdnem, dovodil pofizovatel, Ze s takto navrhovanym vymezenim zastavitelné plochy dotceny organ
souhlasi, a sdéleni dotéeného organu zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne 13.03.2019 lze tudi? povajovat za
dohodu a tedy smirné odstranéni rozporu ve smyslu ustanoveni § 5 spravniho fadu. Pfestoze zména nesouhlasného
stanoviska dotéeného organu by byla optimalnim vyusténim feSeni rozporu, lze, dle nazoru pofizovatele, z vyse uvedenych
nezpochybnitelnych divodd, akceptovat i jinou formu, ktera na ustanoveni § 5 spravniho fadu odkazuje, tedy sdéleni
dotéeného orgdnu, vnémZ dotéeny orgdn jednoznacné navriené vymezeni uvedené zastavitelné plochy akceptuje.
Z uvedeného lze dale dovodit, Ze nesouhlas svymezenim této zastavitelné plochy, uvedeny v plvodnim stanovisku
dotéeného organu k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov zn. OUPSR 265/2016/0UP KULK 96041/2017 ze dne
21.12.2017, pominul.

Z feSeni rozporu s dot¢enym organem ochrany zemédélského plidniho fondu vyplynul totozny poZadavek na Upravu navrhu
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, resp. pozadavek na Gpravu vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti
smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 v katastralnim Uzemi Rejdice, jako z vysledku feSeni rozporu s dotéenym organem
ochrany pftirody, a to poZadavek:

Zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude redukovana (vyméra plochy
cca 700 mz) a bude situovana v misté akceptovatelném jak z hlediska ochrany ptirody a krajiny (dle grafické prilohy ¢. 6 a ¢.
7 upraveného stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody ¢.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018), tak z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu (dle pfipisu dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu Sdéleni
k vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 v rémci Ndvrhu 1. zmény UP Kofenov zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne
13.03.2019).

e  zakona ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah dil¢iho stanoviska:

Z hlediska ochrany ovzdusi neni ke zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov pfipominek. Dotéeny organ upozorfiuje na Géinnost
Programu zlepSovani kvality ovzdusi zona severovychod — CZ 05 a platnost Opatifeni ED1, vztahujici se k Uzemnimu
planovani. Pfi tvorbé, aktualizaci a zménach Uzemné planovaci dokumentace je nutné, aby pofizovatel podle zdkona o
uzemnim planovani a stavebnim radu v maximalni mozné mire zohlednoval zasady, uvedené v Opatreni ED1. Své stanovisko
dotéeny organ odlvodriuje tim, Ze zména ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov nenavrhuje funkéni vyuziti, které by bylo v piimém
rozporu se zajmy chranénymi zakonem o ochrané ovzdusi a predpisy, vydanymi k jeho provedeni.
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Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaii ze
stanoviska Zadné poZadavky.

e  zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu
Obsah:
Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, je prislusSnym k uplatnéni stanoviska obecni Grad obce s rozsifenou puisobnosti, tedy Méstsky ufad Tanvald.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze sdéleni
zadné pozadavky.

e  zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist
Obsah:
Plochy, fe$ené navrhem 1. zmény Uzemniho planu Kofenov, le#i na Gzemi Chrdnéné krajinné oblasti Jizerské hory.
PFislusnym dotéenym organem ochrany ptirody je, podle ustanoveni § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Liberecko.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaiji ze sdéleni
zadné pozadavky.

e zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
Obsah dil¢iho stanoviska:
Dot¢eny organ souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaiji ze
stanoviska Zadné poZadavky.

e  zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii, ve znéni pozdéjsich predpisl
Obsah dil¢iho stanoviska:
Dotéeny organ uvadi, Ze navrh 1. zmény Uzemniho pldnu Kofenov se nedotyka zajmd, chranénych zakonem o prevenci
zavaznych havarii. Své stanovisko odlvodiuje dotéeny tim, Ze predloZeny navrh zmény tzemniho planu nenavrhuje Zzadné
funkéni vyuZiti podléhajici posouzeni dle zakona o prevenci zavaznych havarii.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaiji ze
stanoviska Zadné poZadavky.

e  Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist
Obsah dil¢iho stanoviska:
Nadfizeny organ uzemniho planovani upozorfiuje, Ze stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem
na Sirsi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
dle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona, vyda ve lhité 30 dnl poté, co od pofizovatele obdrzi kopie stanovisek,
pripominek a vysledk( konzultaci k ndvrhu predmétné dokumentace.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaiji ze
stanoviska 7adné poZadavky. O stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona pofizovatel pozadal v souladu s timto
ustanovenim stavebniho zdkona.

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, Husova 64, 460 31 Liberec 1
¢.j. KHSLB 22922/2017 ze dne 29.12.2017
doruéeno dne 08.01.2018 a zaevidovano pod ¢.j. OUKor-085/2018

Obsah stanoviska:

Po zhodnoceni souladu predloZzeného ndvrhu s pozadavky predpisd v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava dotceny
orgén toto stanovisko: s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho pladnu Kofenov se souhlasi. Stanovisko dotéeného organu je
od@ivodnéno. Odlivodnéni stanoviska vychazi z popisu fe$eni zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov a obsahuje zavér, e
pfedloZeny zamér navrhu feSené zmény Gzemniho planu byl posuzovan ve smyslu § 30 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisli, ve spojeni s § 12 nafizeni ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, v platném znéni, s tim, Ze za tohoto stavu véci bylo
proto zadosti vyhovéno a bylo vydano souhlasné stanovisko.

Stanovisko bylo potizovatelem vzato na védomi, pro tpravu ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné pozadavky.

Hasiésky zachranny sbor Libereckého kraje, Gzemni odbor Jablonec nad Nisou, Palackého 4680/91, 466 05 Jablonec nad
Nisou

¢.j. HSLI-4515-2/IN-P-PRE2-2017 ze dne 07.12.2017

doruéeno dne 13.12.2017 a zaevidovano pod ¢.j. 1811/2017

Obsah stanoviska:
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Dotéeny organ posoudil navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov - dokumentaci predlozenou dne 01.11.2017, a k této
vydavd, v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(, a
v souladu se spravnim fadem, souhlasné koordinované zdvazné stanovisko. Své souhlasné stanovisko dotceny organ
odlvodnuje tim, Ze posouzena dokumentace spliiuje obsahové naleZitosti dle stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek a dale, Ze splfiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Gpravu ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaiji ze
stanoviska 7adné poZadavky.

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava CHKO Jizerské hory,
U Jezu 10, 460 01 Liberec

¢.j. SR/1881/L1/2016-4 ze dne 21.12.2017

doruéeno dne 09.01.2018 a zaevidovano pod ¢.j. OUKor-099/2018

Ve svém stanovisku k navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky,
regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava CHKO lJizerské hory, jako dotéeny organ ochrany pfirody podle ustanoveni
§ 78 odst. 1 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen dotéeny organ):

1. Souhlasi
e s aktualizaci zastavéného Uzemi,
e sezménou feSeni zastavitelnych ploch C-225, C-Z26, C-Z27 v katastralnim tuzemi Pfichovice,
e sezménou trasy biokoridoru LBK 43 v katastralnim uzemi Rejdice.

Svuj souhlas dotéeny organ oddvodnil zejména takto:

e  Navrh Upravy zastavéného Uzemi neni v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny, které podrobné dotéeny
organ uvadi v odlivodnéni stanoviska.

e Navrh zmény fesSeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-Z27 neméni charakter Uzemi dohodnuty v platném
Uzemnim planu Kofenov. Zména byla p¥i zpracovani Uzemni studie pro plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27, ktera je
podkladem pro pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov, projedndna s AOPK v roce 2016.

e Navrh zmény trasy biokoridoru LBK 43 neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, které podrobné dotceny
orgdn uvadi v odlivodnéni stanoviska. Nova trasa je, s ohledem na podminky v izemi, vedena vhodnéji.

Tato souhlasna &ast stanoviska byla potizovatelem vzata na védomi, pro Upravu navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov
nevyplyvaji z této ¢asti stanoviska dotéeného organu Zadné pozadavky.

2. Nesouhlasi
e snavrhem zastavitelné plochy srozdilnym zplsobem wvyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7
v katastralnim Uzemi Rejdice,
e s ponechanim pozemku parcelni ¢islo 143/2 a pozemku parcelni &islo st. 62/1 oba v katastralnim Gzemi
Rejdice v zastavéném Uzemi, ve stabilizované plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni
(SR).

Svlij nesouhlas dotéeny organ odivodnil zejména takto:

e Vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 o vymére 3300 m’ je vrozporu s charakterem Uzemi, zejména ochranou
krajinného razu, protoZe se vymezenim nové zastavitelné plochy vytvari predpoklad pro zahusténi zastavby
v krajinarsky cenném tUzemi Rejdice v rozporu se zasadami Planu péce a Preventivniho hodnoceni krajinného razu
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory.

e  Redenije dale v rozporu s vyjadienim, které vydal dotéeny organ dne 12.10.2015 na zakladé 7adosti pana Duska, a
vnémz dotéeny organ pfipustil v ramci pofizeni zmény Uzemniho planu provéfit moznost demolice stavajici
stodoly, kterou je zastavén pozemek parcelni ¢&islo st. 62/1, a dale pfestavbu stabilizované plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti smisené obytné — rekreacni (SR), v niZz je zahrnut pozemek parcelni ¢islo 143/2 a pozemek
parcelni ¢islo st. 62/1, na plochu, ktera neumozni umisténi stavby pro bydleni, pfipadné pro rekreaci. Novou
zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) by bylo mozné vymezit na
pozemku parcelni ¢islo 142/1 v mistech stavajici ,zahradky”.

e Ve zméné Uzemniho planu tedy méla byt provéfena mozZnost vymezeni zastavitelné plochy o stejné vymére,
kterou pfedstavuji pozemky parcelni ¢&islo st. 62/1 a parcelni &islo 143/2 (tj. cca 500 mz) ve vztahu k cennéjSim
vlhkym ¢astem v jizni ¢asti pozemku parcelni Cislo 142/1, k vedeni lokalniho biokoridoru, véetné provéreni
moznosti ¢astecné Upravy jeho trasy, a k el. vedeni VN.

e  Zuvedenych divodud pripousti dotéeny orgadn vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 o vymére 560 m? situované dle
grafické prilohy stanoviska €. 2. Podplrné dale dotCeny organ uvadi, Ze toto fesSeni je mj. i v souladu se zamérem

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.29/



Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov textovd cdst

Zadatele o pofizeni zmény Uzemniho planu, pana Duska, a to na Casti pozemku parcelni Cislo 142/1 vymezit
zastavitelnou plochu o vymére, odpovidajici vymére pozemku parcelni ¢islo st. 62/1 a parcelni ¢islo 143/2, ktera
by umoZnila umisténi malé roubené chalupy sveskerym zdzemim uvnitf. Zdmérem Zadatele neni umisténi
zadnych dalsich staveb (stodola, pfistfesky na dfivi) na budoucim stavebnim pozemku. Bude nutno realizovat
pouze pristupovou cestu, parkovaci stani a domovni Cistirnu odpadnich vod. Dle Zadatele by zasobovani vodou a
el. energii bylo zajisténo ze studny a el. vedeni na pozemku parcelni ¢islo 142/1.

3. PoZaduje
doplnéni textové &asti Uzemniho pldnu Kofenov, a to v kapitole 6 textové &asti s ndzvem Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ... doplnit text ve smyslu cit:
Resené uzemi je ¢lenéno na
- Zbnu A, ve které jsou s organem ochrany prirody a krajiny dohodnuty plosné a prostorové usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného rdzu, proto v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochdch této zony se krajinny rdz
neposuzuje.
- V nezastavéném uzemi zény A a v z6né B nejsou dohodnuty zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu, proto
v téchto zéndch bude nutné pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi posuzovat vliv na krajinny rdz.
Zbéna A a zona B je vymezena v grafické priloze stanoviska dotéeného organu.

SvUj pozadavek dotéeny organ odlvodnil zejména takto:

PoZzadavek vychdzi z Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostredi, odboru obecné ochrany prirody a krajiny,
zpracovaného ve spoluprdci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, odborem uzemniho pldnovdni, k uplatriovdni § 12 odst. 4
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, ktery byl publikovan ve Véstniku
Ministerstva Zivotniho prostiedi v zafi 2017 (dale jen metodicky pokyn).

V dané souvislosti dotéeny organ uvadi, Ze zakladni podminky ochrany krajinného razu v podrobnosti Gzemniho planu, dle
ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona a pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/206 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, nejsou
v krajinarsky hodnotnych a pohledové exponovanych ¢astech Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory dostatecné podrobné
k ochrané vzhledu oblasti, krajinného razu, harmonicky utvarené krajiny (pfedméty ochrany krajiny v Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory dle pravnich predpist). Podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu nelze, s odkazem na ustanoveni
§ 43 odst. 3 stavebniho zakona, v podrobnosti Uzemniho planu dohodnout.

Z uvedenych dlivodl navrhuje dotéeny organ vymezit na Uzemi obce Kofenov dvé zény ochrany krajinného razu:

- Z6nu A, ve které jsou s organem ochrany pfirody dohodnuty ploSné a prostorové usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu, proto v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach této zény se krajinny raz
neposuzuje.

- V nezastavéném Uzemi zony A a v zéné B nejsou podminky ochrany krajinného razu dohodnuty, proto v téchto
zénach bude nutné pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi posuzovat vliv na krajinny raz.

Clenéni na tyto zény vychazi z rozpracovaného odborného dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného rdzu Chrdnéné
krajinné oblasti Jizerské hory (aktualizace 2018). Soucasné dotéeny organ doplnuje, Ze tento poZzadavek nebyl uplatnén ve
vyjadieni k navrhu Zadani zmény & 1 Uzemniho planu KoFenov z toho dlivodu, 7e metodicky pokyn byl dopracovan a
zverejnén v zafi 2017.

Nesouhlasna ¢ast stanoviska dotéeného organu a pozadavek dotéeného organu byly predmétem feSeni rozporu s dotéenym
orgdnem; resp. byly vyfeSeny v rdmci smirného odstranéni rozporu na Urovni pofizovatele dohodou s dot¢enym orgdnem,
ktery nasledné vydal zménéné stanovisko.

Pozndmka:
K upozornéni dotceného organu, Ze v textové Casti ve druhém odstavci, kde se rusi text, chybi plocha P-Z39 pofizovatel
uvadi vysvétleni:
e vtextové ¢asti Uzemniho planu Kofenov je plocha P-Z39 zahrnuta ve vyctu ploch takto: P-Z36 — P-Z41,
e vtextové ¢astizmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov je vyéet ploch zménén takto:
P-Z36 - P-Z38, P-Z40 — P-Z41 (tzn., Ze ve vyc¢tu ploch plocha P-Z39, jako rusena plocha, neni uvedena).

V navaznosti na telefonickou dohodu s dotéenym orgdnem ze dne 30.07.2018 byl pokus o smirné odstranéni rozporu na
urovni pofizovatele, ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a odst. 8 stavebniho zakona a ve smyslu ustanoveni § 5 spravniho
fadu, ucinén pisemnou formou, stim, Ze pokud by dotéeny organ ndsledné dospél k zavéru, zZe je nutné i jednani,
potizovatel toto bude akceptovat, a jednani zajisti. Pro Uplnost pofizovatel v rdmci pisemného sdéleni uvedl i to, Ze prvnim
krokem feseni rozporu je pokus o smirné odstranéni rozporu ve smyslu ustanoveni § 5 spravniho fadu cit.: Pokud to povaha
projedndvané véci umoZriuje, pokusi se sprdvni orgdn o smirné odstranéni rozpord, které brdni fddnému projedndni a
rozhodnuti dané véci, pti podplrném pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona cit.: Orgdny tzemniho planovdni a
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stavebni urady postupuji ve vzdjemné soucinnosti s dotéenymi orgdny, chrdnicimi verejné zdajmy podle zviastnich prdvnich
predpist. Pofizovatel, ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zdkona, projedna protichlidnd stanoviska, a pokud dojde
k dohodg, vyusti feSeni rozporu ve zménu stanoviska dotéeného organu, véetné odlvodnéni, na zakladé dohody. Nedojde-li
ke smirnému odstranéni rozporu na Urovni pofizovatele, postupuje se dale podle ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zdkona,
ktery odkazuje na postup podle § 136 odst. 6 spravniho radu a pfimérené podle ustanoveni o feseni sporl o prislusnost - §
133 spravniho radu. Vzhledem k tomu, Ze v tomto konkrétnim pripadé neexistuje spolecny nadfizeny organ, fizeni o rozporu
by v prvnim stupni provedlo Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dle nazoru pofizovatele vsak povaha projednavané véci
umoznovala dosazeni smirného odstranéni rozporu, a proto pofizovatel predpokladal dohodu o smirném odstranéni
rozporu na Urovni porizovatele a vydani nového stanoviska dotéeného organu na zakladé dohody.

Pofizovatel, dopisem ¢.j. OUKor-1172/2018 ze dne 06.08.2018 predloZil dotéenému organu nasledujici navrh na feseni
rozporu:
Navrh porizovatele na feseni rozporu, tykajici se nesouhlasné ¢asti stanoviska dotéeného organu:

e  zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude redukovana; nova

vyméra plochy je 0,1639 ha, oproti ptivodni vymére 0,3347 ha,
e  zastavitelna plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude situovdna v misté,
které je, s ohledem na prilohu €. 2 stanoviska, z hlediska ochrany prirody a krajiny, akceptovatelné,
e hranice zastavéného Gzemi, vymezend v Uzemnim planu Kofenov, nebude ménéna (jednd se o intravildn),
e  vzastavéném uUzemi, v misté stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR)
v dané lokalité v katastralnim Uzemi Rejdice bude vymezena stabilizovana plocha, jejiz podminky vyuZiti neumozni
zastavbu, tj. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti zeleri — pfirodniho charakteru (ZP),
e vymezeni zastavitelné plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 je
koordinovano s novym vymezenim trasy biokoridoru LBK 43 v dot¢eném Uzemi v katastralnim Gzemi Rejdice.
Popsany navrh fe$eni byl zfejmy i z ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov, upraveného pro Géely jednéni s dotéenymi
orgdny; resp. pro Ucely feseni rozpord, ktery byl dotéenému orgénu predloZen jako priloha dopisu pofizovatele.

Predlozeny navrh feseni odlvodnil pofizovatel takto:
e Dlvodem a cilem zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Kofenov v katastralnim tzemi Rejdice bylo a stale je vymezit

zastavitelnou plochu s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) pro umisténi jedné stavby pro
bydleni nebo pro rekreaci, pfipadné jedné stavby s kombinaci obou funkci. Pivodnim zamérem vlastnika pozemki
v dané lokalité bylo umistit tuto stavbu na misté stavajici stavby stodoly, kterd je soucdsti pozemku parcelni ¢islo
st. 62/1 v katastralnim Gzemi Rejdice. Tento pozemek vsak neni pro umisténi stavby rekreaéniho objektu,
pfipadné objektu pro bydleni, vhodny, nebot z jedné strany pfimo sousedi s mistni komunikaci a druha ¢ast
pozemku je dotcena ochrannym pasmem el. vedeni 35 kV. Z tohoto ddvodu neni mozné umistit zamyslenou
stavbu dale od mistni komunikace.

e  Po provéfeni moznosti feseni dotcené lokality v rdmci zpracovéani dopliiujicich prizkumi a rozborG (zpracovatel
Projektova kanceldf Zaluda, fijen 2016) a na zakladé Zadani zmény ¢.1 Uzemniho planu Kofenov, vymezil
projektant v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov v dotéeném Uzemi v katastralnim Gzemi Rejdice
zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7. Vymezeni uvedené
zastavitelné plochy bylo v navrhu zmény &1 Uzemniho planu Kofenov pro spolecné jedndni v textové ¢asti
odilvodnéni v kapitole 9.3.2 s nazvem Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch odGvodnéno zejména takto:
Z doplriujicich prizkum( a rozbori vyplynul zdvér, Ze ,lze uvaZovat o umisténi nejvyse 1 rodinného domu”.
S ohledem na nemozZnost vyuZiti jinych okolnich ploch smisenych obytnych — rekreacnich, byla v dotcené lokalité
vymezena novd zastavitelnd plocha o velikosti umoZriujici realizaci 1 rodinného domu, vcetné potrebnych
souvisejicich zafizeni (zafizeni a staveb pro jimdni vody, likvidaci odpadnich vod apod.). Divodem vymezeni plochy
je reakce na aktudlni poZadavek, rozsifeni zastavitelnosti ve vztahu k postupnému naplriovdni dosavadnich
zastavitelnych ploch a umozZnéni vystavby podporujici stabilizaci sidla Rejdice. V souvislosti s vymezenim plochy R-
Z7 byla urbanisticky dotvorena enkldva roztrousené zdstavby chalup soustiedéné podél historické cesty mezi
sidlem Pocdtky a Prichovice, doslo také k dilcimu pretrasovdni lokdlniho biokoridoru do vhodnéjsi polohy tak, aby
Doporuceni na dpravu zmény trasy LBK 43 bylo obsaZeno v doplriujicich prizkumech a rozborech a v Zaddni zmény
¢& 1 Uzemniho plénu Korenov.

e  Pofizovatel opakované zdlraziiuje, 7e cilem a zadmérem pofizeni zmény ¢ 1 Uzemniho planu Korenov
v katastralnim Uzemi Rejdice bylo a je umoznit optimalni umisténi jedné stavby rodinného domu, nebo jedné
stavby pro rodinou rekreaci, ptripadné jedné stavby s kombinaci obou funkci v souladu s podminkami pro vyu?Ziti
ploch smisené obytné — rekreacni (SR), a to véetné souvisejicich staveb s touto hlavni stavbou (rozumi se zejména
stavby technické infrastruktury — studna, septik nebo Cistirna odpadnich vod, pfipadné jimka pro akumulaci
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odpadnich vod, pfipojka elektro apod.). Vymezenim zastavitelné plochy v rozsahu dle navrhu zmény Uzemniho
planu pro spolecné jednani projektant sledoval budouci bezproblémové umisténi uvedenych staveb souvisejicich
s hlavni stavbou.

Na zékladé stanoviska dotéeného organu ze dne 21.12.2017 k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov,
uplatnéného v ramci spolecného jednani o navrhu zmény uzemniho planu, pofizovatel, ve spolupraci s urcenym
zastupitelem a v soucinnosti s projektantem, znovu provéfil moznosti feSeni a dospél k zavéru, Ze rozsah
zastavitelné plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 lze redukovat, nebot podminky pro vyuziti navazujici
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti zeleri — prirodniho charakteru (ZP) v kategorii podminéné pfipustného vyuziti
umoznuji umisténi staveb technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi za podminky, Ze se jejich
alternativni trasovani mimo plochu prokaze jako neimérné financné narocné. Plocha R-Z7 je nové vymezena na
Casti pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastralnim Gzemi Rejdice, vyméra plochy je 1639 mZ. S ohledem na
ustanoveni §3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, cit: k naplriovdni cilt a ukolt uzemniho pldnovdni a s ohledem na rozdilné ndroky na prostredi se uzemi
¢leni izemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k tcelu a podrobnosti popisu a zobrazovdni v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m?, je rozloha plochy vymezena tak, aby se v danych mezich
pribliZila citovanému ustanoveni vyhlasky a odpovidala podrobnosti, kterd pfislusi izemnimu planu.

Potizovatel pristoupil k tomuto feseni, které, dle jeho nazoru, znamena pro dotéeny organ zaruku, Ze se v dané
lokalité nezvétsi rozsah ploch, umoZfiujicich zastavbu, oproti Feseni v platném Uzemnim planu Kofenov. Jako
zasadni je tfeba v dané souvislosti dale uvést, ze v Uzemnim planu Kofenov je, v rdmci stanoveni podminek
prostorového usporadani, mj. stanovena i minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd. V podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné — rekreacni (SR) je stanovena minimalni vyméra
pro vymezovani stavebnich pozemkU v zastavitelnych plochach 1000 m?. Tzn., Ze v zastavitelné plose R-Z7, jejiz
vyméra bude redukovana na 0,1639 ha, je moZné, s ohledem na vyméru plochy, v Gzemnim rozhodnuti vymezit
pouze jeden stavebni pozemek.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze z hlediska verejného zajmu ochrany pfirody bude mit upravené reseni navrhu
zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov v katastralnim Gzemi Rejdice totoiny dopad jako mé feseni platného
Uzemniho planu KoFenov, tzn., 7e dojde k umisténi pouze jedné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, ktera,
sohledem na dotéeni pozemku parcelni ¢islo 142/1 v katastrdlnim Gzemi Rejdice ochrannym pdsmem
nadzemniho vedeni VN 35 kV, mlzZe byt umisténa v jihozapadnim cipu zastavitelné plochy R-Z7, coz, dle Gvahy
pofizovatele i projektanta, koresponduje s pfedbéznym vyjadienim dotéeného orgénu ¢.j. SR/0100/JH/2015-4 ze
dne 12.10.2015, vcetné grafické prilohy vyjadreni i grafické prilohy ndasledné vydaného stanoviska. Dle
odlvodnéné Gvahy pofizovatele se jedna o rozumny kompromis mezi pozadavkem dotéeného organu ohledné
rozlohy plochy R-Z7 (560 m?) a plvodnim fesenim projektanta, jehoz ucelem bylo vymezeni komfortni plochy pro
umisténi nejen hlavni stavby, ale i souvisejicich staveb technického vybaveni, nikoliv vytvofeni predpokladl pro
nezadouci zahustovani zastavby.

Pro Uplnost pofizovatel jesté uvadi, Ze projektant doplnil oddvodnéni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 v katastralnim UGzemi Rejdice, ndsledujicim textem: V souvislosti
s vymezenim plochy R-Z7 byla urbanisticky dotvorena enklava roztrousené zastavby chalup soustiedéné podél
historické cesty mezi sidlem Pocatky a Prichovice;, vymezeni zastavitelné plochy je rovnéz doprovdzeno redukci
sousedni stabilizované plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) a jejim prevedenim do reZimu ploch zelené
prirodniho charakteru (ZP) — v ramci této plochy se nachdzi lucni porosty a stavba stodoly v havarijnim stavu. Tato
stavba bude odstranéna mimo jiné vzhledem k tomu, Ze jejim umisténim je zuZen prostor sousedni verejné
komunikace a problematickd je zimni udrZba této komunikace (resp. prijezd rolby) kvili vedeni trasy pro béZecké
lyZovani. Dale projektant doplnil i kapitolu 10.2 textové ¢asti odlivodnéni s nazvem Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Pofizovatel, v ndvaznosti na odtvodnéni projektanta, a to, Ze vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti smigené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 je plné v souladu s urbanistickou koncepci Uzemniho planu KoFenov,
ktery uvazuje v daném misté s moznosti realizace jedné stavby objektu pro bydleni a rodinnou rekreaci; resp. je
zpfesnénim této koncepce, fesenim detailu v konkrétni lokalité, nebot Gzemni podminky neumozZiiuji umisténi
stavby ve stabilizované plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR), dopliiuje, Ze dana
situace vyvolala nutnost vytvorit predpoklady pro to, aby stavba v dané lokalité mohla byt umisténa. S ohledem
na platnou legislativu na Useku Uzemniho planovani je toto mozné pouze vymezenim zastavitelné plochy pro
danou funkci, coZ znamena pofizeni zmény Uzemniho planu s tim, Ze z hlediska intenzity vyuZiti Uzemi nedojde
k Zadné zméné oproti koncepci stanovené Uzemnim planem (Uzemni plan = 1 objekt pro bydleni a rodinnou
rekreaci; Uzemni plan po poftizeni jeho zmény = 1 objekt pro bydleni a rodinnou rekreaci).
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Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu KoFenov v lokalité v katastralnim Gzemi Rejdice
je tak mj. v souladu s jednim ze zakladnich cilG Gzemniho planovani dle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho
zakona, pofizenim zmény dojde k zajisténi predpokladl pro udrZitelny rozvoj Gzemi komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Soulad s uvedenym cilem Uzemniho planovani je naplnénim mj. i Ukolu
uzemniho planovani, stanoveného v § 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zdkona, jimZ se uklada stanovovat podminky
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. Vytvorenim
predpokladd pro umisténi stavby na vhodném misté v dané lokalité bude odstranéna i kolize pfi zimni udrzbé
komunikace, v jejiz trase je vedena lyZafska bézeckd trat, bude tak podpofena Zadouci prostupnost krajiny a
umoznéno vyuziti pro rdzné formy turistiky (lyzarska, ale i cyklo, pfipadné pési).

Dne 20.08.2018 (evidovano pod €.j. OUKor-1219/2018) bylo pofizovateli doru¢eno upravené stanovisko dotéeného orgénu
¢.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018.

Dotceny organ souhlasi s navrhem feSeni, predloZzenym pofizovatelem za podminky, Ze zastavitelna plocha s rozdilnym
zplsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude redukovana dle grafické pfilohy ¢. 4 upraveného stanoviska.
Svoji podminku dotéeny organ odlvodnil zejména takto:

Vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiSené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 o vymére 1639
m? je naddle vrozporu scharakterem Uzemi, protoZe se jim vytvafi predpoklad pro zahusténi zastavby
v krajinarsky cenném tzemi Rejdic v rozporu s charakterem uzemi, jehoz hlavni hodnotou je dochovanad struktura
rozptylené zastavby tradicniho razu (ochranu hodnot fesi zasady Planu péce a Preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO lJizerské hory). Navrh vymezeni nové zastavitelné plochy zasahuje jizni ¢asti do mokradu
(mokré louky) v terénni depresi, ktery by pro vystavbu domu bylo tfeba zasypat, coZ je obecné v rozporu se zajmy
ochrany prirody a krajiny.

Cilem zmény €. 1 Uzemniho pladnu Kofenov je umoznit vystavbu jednoho mensiho rodinného domu v misté, které
neni limitovdano ochrannym pidsmem nadzemniho vedeni VN 35 kV. Na pozemku parcelni ¢islo st. 62/1
v katastralnim Uzemi Rejdice, jehoZ soucasti je stavba stodoly, je stavba rodinného domu vyloucena pravé
z dGivodu kolize s ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN 35 kV.

Vymezeni nové zastavitelné plochy je z hlediska ochrany pfirody a krajiny v Gzemi Rejdic vyjimecné, a to pouze
z divodu nahrady stabilizované plochy smiSené obytné — rekreacéni (SR) na pozemku parcelni ¢islo st. 62/1 a na
pozemku parcelni Cislo 143/2 oba v katastralnim Gzemi Rejdice zastavitelnou plochou na pozemku parcelni ¢islo
142/1 v katastralnim uzemi Rejdice.

Na pozemku o vymére o vymére 1639 m? by, dle podminek prostorového usporadani ploch smiSené obytné —
rekreacni (SR), bylo mozné umistit zastavbu o plose az 410 m? (napf. velky rodinny dim, velkou doplnkovou
stavbu), coZ je vdaném uUzemi z hlediska uchovani jeho hodnot nezddouci. Dotéeny organ pfipousti umisténi
bézného domu charakteru chalupy, tradi¢niho méfitka o pddorysu do 100 m”’.

Dotceny organ podrobnéji posoudil podminky v misté vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 takto: Na vychodé je stavba domu omezena ochrannym pasmem
nadzemniho vedeni VN 35 kV, na zapadé mistni komunikaci, na jihu hranou svahu k terénni depresi — mokradu.
Mezi témito limity je prostor k umisténi domu. Z terénni konfigurace vyplyva, Ze dim lze optimalné umistit
v rovnéjsi casti pozemku v misté ,porostu” jizné od ,zahradky”, dle zndzornéni v grafické priloze ¢. 5 upraveného
stanoviska.

Dotceny orgdn znazornil dvé varianty maximalniho pidorysu domu v souladu s mistni tradici (8 x 12 ma 7 x 14 m)
stim, Ze vdaném misté je Sirka ¢asti pozemku, vyuZitelného pro umisténi stavby cca 14 m, a Ze se jednd o
orientacni navrh, podrobnéjsi reseni bude predmétem projektové dokumentace a bude posouzeno v ramci vydani
zavazného stanoviska dotéeného organu.

Limit ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 35 kV a terénni deprese s mokfadem jsou pro stavbu domu
zasadni a s ohledem na né je moZnost umisténi domu omezena. S ohledem na uvedené mistni podminky dotceny
organ navrhuje optimalni feseni vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné —
rekreacni (SR) R-Z7 dle grafické ptilohy €. 6 a €. 7 upraveného stanoviska.

Dotceny organ dale uvadi, Ze jeho podminka pro vymezeni predmétné zastavitelné plochy nekoliduje se zdmérem
Zadatele o pofizeni zmény Uzemniho planu, ani s pfedbéznym vyjadfenim dotéeného orgdnu k tomuto zaméru ze
dne 12.10.2015, ¢.j. SR/0100/JH/2015-3.

Dotéeny orgdn akceptuje zafazeni pozemku parcelni ¢islo st. 62/1 a pozemku parcelni Cislo 143/2 v katastralnim Gzemi
Rejdice do zastavéného Uzemi, jedna se o intravildn. Vymezeni stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zelefi —
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pfirodniho charakteru (ZP) je v souladu s charakterem Uzemi, zejména ochranou krajinného razu, soucasti jehoz kulturni a
historické charakteristiky je i urbanisticka struktura zastavby (hustota, usporadani) a usporadani nezastavitelnych ploch.
Uzemi této ¢asti Rejdic je vyjimeéné hodnotné z hlediska dochované urbanistické struktury horské rozptylené venkovské
zastavby a cilem ochrany krajiny je stabilizace této struktury. Zafazeni uvedenych pozemk( do plochy s rozdilnym zpUisobem
vyuziti zeleri — prirodniho charakteru (ZP) nevytvari predpoklad k zahusténi zastavby v tomto krajinarsky cenném Uzemi.
Navrzené feseni je i v tomto pripadé v souladu s pfedchozimi dohodami a se zamérem Zadatele o pofizeni zmény Uzemniho
planu.

Navrh pofizovatele na fedeni rozporu, tykajici se poZadavku dotéeného orgénu na doplnéni textové &asti Uzemniho plénu
Korenov, a to v kapitoly 6 textové ¢asti s nazvem Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyufZiti ... :

Kapitola 5 textové ¢asti Gzemniho planu Kofenov s nazvem Koncepce usporaddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvadni loZisek nerostnych surovin a podobné bude doplnéna timto textem:
Ochrana krajinného razu:
Vymezuji se zony ochrany krajinného razu:

- z6na A, v niZ jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu,

- z0na B a nezastavéné tuzemi zény A, v nichZ nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu.

Z0ny jsou zobrazeny ve schématu prostorového usporaddni, formulace podminek pro rozhodovdni o zméndch v uzemi
v zéndch je zpresnéna v Priloze ¢. 1 — Vymezeni pojmda.

Textova ¢ast Uzemniho planu Kofenov bude doplnéna Pfilohou ¢ 1 - Vymezeni pojmdi, kterd bude obsahovat pojmy jiz
vymezené v textové ¢asti odlvodnéni, a jeji souéasti budou nové vymezené pojmy:

- Zbna A - zona ochrany krajinného rdzu, ve které jsou s orgdnem ochrany prirody dohodnuty plosné a prostorové
usporddani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu a ve které se, v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochdch, krajinny rdz neposuzuje.

- Zona B a nezastavéné uzemi zony A — zona ochrany krajinného rdzu, ve které nejsou dohodnuty zdkladni podminky
ochrany krajinného rdzu a ve které bude ochrana krajinného rdzu zajisténa v navazujicich sprdvnich fizenich
postupem podle § 12 odst. 2 zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Kotenov (,vyrok“) bude doplnéna schématem s nazvem Schéma prostorového uspordddni
v méfitku 1 : 25 000 s vymezenim zény A a zény B.

PtedloZeny navrh feseni odlivodnil pofizovatel takto:

e  Pofizovatel se suvedenym metodickym pokynem, zejména s &asti B. Postup orgdnu ochrany pfirody pfi
uplatriovdni ochrany krajinného rdzu v ramci porizovdni a vyddvdni tzemnich pldnd, sezndmil, s tim, Ze vnima
uvedenou Cast B. metodického pokynu i jako postup pfi uplatfiovani ochrany krajinného razu v ramci pofizovani a
vydavani zmény uzemniho planu.

e Pofizovatel souhlasi s navrhem dotceného orgdnu - vymezit na Uzemi obce Kofenov dvé zény ochrany krajinného
razu dle vymezeni v grafické pfiloze €. 1 stanoviska. V ¢asti B2.1 metodického pokynu je uveden pfiklad obdobny
feSeni, které navrhuje dotéeny orgdn, a to, Ze s dottenym organem ochrany pfirody jsou podminky ochrany
krajinného razu dohodnuty pouze z¢&asti, tj., Ze jsou dohodnuty na casti Uzemi obce. V metodickém pokynu je
pfimo uvedeno, Ze informace o tom, zda podminky ochrany krajinného rdzu byly s organem ochrany pfirody
dohodnuty, se uvede v odivodnéni zemniho planu. Metodicky pokyn mj. timto cti princip, Ze textova a graficka
¢ast uzemniho planu muZe obsahovat pouze to, o ¢em muze rozhodovat zastupitelstvo obce pfi vydani Gzemniho
planu; resp. pfi vydani zmény Uzemniho planu. Zastupitelstvu obce nepfislusi rozhodovat o uplatiovani
ustanoveni § 12 odst. 4 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd. Jedna se
o ustanoveni zvlastniho zdkona, v némz je stanoveno, za jakych podminek se vliv na krajinny rdz neposuzuje, a
naopak kdy je posouzeni vlivu na krajinny raz v navazujicich spravnich fizenich nutné. Tzn., Ze skutecnost, kdy se
vliv na krajinny raz neposuzuje vzhledem k tomu, Ze je splnéna podminka stanovena v ustanoveni §12 odst. 4
zakona o ochrané pfirody a krajiny, a naopak kdy je posouzeni vlivu na krajinny raz v navazujicich spravnich
fizenich nutné, vychazi z tohoto zakona. Z tohoto dlivodu informace o tom, jak je naplnéno ustanoveni zvlastniho
zédkona, konkrétné ustanoveni § 12 odst. 4 zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, véetné disledkd, které z toho vyplyvaji (tzn., Ze vliv na krajinny raz se neposuzuje a pro¢ a naopak, Ze je
nutno v naslednych spravnich fizenich vliv na krajinny raz posuzovat a proc) je ve smyslu metodického pokynu
soucasti odlvodnéni tzemniho planu.

e  Vkapitole 6 textové ¢asti Uzemniho planu KoFenov s nazvem Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ... jsou Uzemnim planem stanoveny zejména podminky pro vyuZiti ploch. Vzhledem k tomu, Ze
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v pfipadé uplatiiovani § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, se Uzemnim planem nic nestanovuje, protoze aplikace tohoto ustanoveni vychazi z citovaného zakona
€.114/1992 Sb., nelze, dle nazoru pofizovatele, ¢lenéni Gzemi obce z hlediska posuzovani vlivu na krajinny raz
uvést v této kapitole textové Casti.

e  Dle nazoru pofizovatele vsak Ize Uizemnim planem vymezit pojmy:

Zéna A — zéna ochrany krajinného rdzu, ve které jsou s orgdnem ochrany prirody dohodnuty plosné a prostorové
uspordddni a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu a ve které se, v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochdch, krajinny rdz neposuzuje.

Zéna B a nezastavéné tuzemi zony A — zéna ochrany krajinného razu, ve které nejsou dohodnuty zdkladni podminky
ochrany krajinného rdzu a ve které bude ochrana krajinného rézu zajisténa v navazujicich sprdavnich fizenich
postupem podle § 12 odst. 2 zékona ¢.114/19925b., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.

e  Pofizovatel doplfiuje, Ze stanoveni konkrétnich podminek ochrany krajinného rdzu, které jsou obsaZzeny v textové
&asti tzemniho planu (v Uzemnim planu Kofenov se jednd konkrétné o stanoveni charakteru a struktury zastavby
v kapitole 3.5 textové Casti a stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu v kapitole 6
textové Casti) zastava nedotceno.

eV Uzemnim planu Kofenov je definice pojm{ soucasti textové &asti odivodnéni - Prilohy ¢.1 s ndzvem Vymezeni
pojmi. V soucasné dobé, dle aktualniho vykladu Ministerstva pro mistni rozvoj, se ministerstvo odklani od cisté
pravnického pohledu, Ze definice pojml by méla byt soucasti odlvodnéni, a pripousti definici pojm0 v textové
Casti uzemné planovaci dokumentace. Dlivodem tohoto vykladu ministerstva je zejména to, Ze Uplné znéni
uzemniho planu po zméné Uzemniho planu obsahuje pouze ¢ast grafické ¢asti odlvodnéni, kterou je koordinaéni
vykres. Dalsi ¢asti odGvodnéni (zejména textovou ¢ast odlvodnéni) Gplné znéni neobsahuje, protoze kazda zména
uzemniho planu ma své odGvodnéni. Z divodu prehlednosti a jednoznacnosti pfi aplikaci Uzemniho planu je proto
vhodné umistit definici pojm0 v textové ¢asti, nebot v budoucnu bude kompletni vymezeni pojmd vidy soucasti
Uplného znéni, zpracovaného po kazdé zméné uzemniho planu.

e Sohledem na aktudlni vyklad Ministerstva pro mistni rozvoj dospél potizovatel k zavéru, Ze v ramci pofizeni
zmény ¢. 1 Uzemniho planu KoFfenov, mj. i s ohledem na pozadavek dotéeného organu, by bylo vhodné kompletni
definici pojmd umistit v textové ¢asti, a to jako pfilohu textové Casti s nazvem Vymezeni pojmi. V této priloze
budou uvedeny pojmy jiz definované a déle zde budou uvedeny dva nové pojmy, vymezené na zakladé pozadavku
dotéeného orgéanu.

Dne 20.08.2018 (evidovano pod €.j. OUKor-1219/2018) bylo pofizovateli dorué¢eno upravené stanovisko dotéeného orgénu
¢.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018, v némz dotceny orgédn souhlasi s feSenim dle navrhu potizovatele.

SvUj souhlas dotéeny organ odlvodnil zejména takto:

e NavrZené feSeni spliiuje pozadavek (podminku) stanoviska dotéeného organu spocivajici v doplnéni textu.

e  Pozadavek dotéeného organu je odivodnén Metodickym pokynem k uplatriovani § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli, zpracovanym Ministerstvem Zivotniho prostredi,
ktery je publikovan ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostredi v zafi 2017.

e Dotceny orgdn navrhl na Uzemi obce Kofenov dvé zény ochrany krajinného razu: zénu A, ve které jsou s dotcenym
organem dohodnuty plosné a prostorové usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu (proto
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochédch této zény se krajinny raz neposuzuje); v nezastavéném uzemi
zény A a v zéné B nejsou podminky ochrany krajinného razu dohodnuty, proto v téchto zénach bude nutné pri
rozhodovani o zménach v Gzemi posuzovat vliv na krajinny raz. Clenéni na zény vychézi z rozpracovaného
odborného dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO lJizerské hory (aktualizace 2018).

Ze stanoviska dot¢eného organu a z dohody, uzaviené v rdmci smirného odstranéni rozporu, vyplynuly tyto pozadavky na
Upravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov:

Zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné — rekreacni (SR) R-Z7 bude redukovana (vyméra plochy
cca 700 m?) a bude situovana v misté akceptovatelném jak z hlediska ochrany pfirody a krajiny (dle grafické pfilohy ¢. 6 a ¢.
7 upraveného stanoviska dotéeného orgdnu ochrany pfirody €.j. SR/1881/L1/2016-9 ze dne 17.08.2018), tak z hlediska
ochrany zemédélského plidniho fondu (dle pfipisu dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu Sdéleni
k vymezeni zastavitelné plochy R-Z7 v rémci Ndvrhu 1. zmény UP Kofenov zn. KULK 18343/2019 OZPZ 241/2019 ze dne
13.03.2019).

Stabilizovana plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti smiené obytné — rekreacni (SR), vymezend v Uzemnim planu Kofenov na
pozemku parcelni Cislo st. 62/1 a na pozemku parcelni ¢islo 143/2 katastralnim Gzemi Rejdice, bude nahrazena plochou
s rozdilnym zplsobem vyuziti zeleri — pfirodniho charakteru (ZP).
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Kapitola 5 textové ¢asti Uzemniho planu Kotenov s ndzvem Koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvadni loZisek nerostnych surovin a podobné bude doplnéna timto textem:
Ochrana krajinného rdzu:
Vymezuji se zony ochrany krajinného rdazu:

- z0na A, v niZ jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu,

- z0na B a nezastavéné tzemi zény A, v nichZ nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu.
Z0ny jsou zobrazeny ve schématu prostorového uspordaddni, formulace podminek pro rozhodovdni o zméndch v uzemi
v zéndch je zpresnéna v Priloze ¢. 1 — Vymezeni pojmu.

Textova ¢ast Uzemniho planu Kofenov bude doplnéna Pfilohou ¢ 1 - Vymezeni pojmii, ktera bude obsahovat pojmy jiz
vymezené v textové ¢asti odlivodnéni a jeji soucasti budou nové vymezené pojmy:

- Zobna A — zona ochrany krajinného rdzu, ve které jsou s organem ochrany prirody dohodnuty plosné a prostorové
usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu a ve které se, v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochdch, krajinny rdz neposuzuje.

- Zobna B a nezastavéné uzemi zony A — zona ochrany krajinného rdzu, ve které nejsou dohodnuty zdkladni podminky
ochrany krajinného rdzu a ve které bude ochrana krajinného rdzu zajisténa v navazujicich spravnich rizenich
postupem podle § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Kofenov (,vyrok“) bude doplnéna schématem s nazvem Schéma prostorového uspordddni
v méfitku 1 : 25 000 s vymezenim zény A a zény B.

Obvodni bansky urad pro tizemi krajt Libereckého a Vyso€ina, tf. 1. maje 858/26, 460 01 Liberec 1

¢.j. SBS 36694/2017 ze dne 06.11.2017

doruceno dne 07.11.2017 a zaevidovéno pod ¢.j. 1645/2017

Obsah stanoviska:

Dotéeny organ vydava stanovisko: z divodu, e navrhem zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov neni dotéen vrchni dozor
statni bariské spravy, OBU se sidlem v Liberci z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi nema namitky k navrhu
zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov.

Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaii ze
stanoviska Zadné poZadavky.

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomickd a majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmi, oddéleni ochrany tzemnich
zajmU Pardubice, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Sp. zn. 10572/66578/2017-8201-0UZ-PCE ze dne 22.11.2017

doruéeno dne 22.11.2017 a zaevidovano pod ¢.j. OUKor-1725/2017

Dotceny orgdn vydava nasledujici stanovisko:

e Vramci poskytnuti Udaji o Gzemi dle stavebniho zakona byly podklady o technické infrastrukture ve spravé MO-
CR, sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany Gzemnich z4jm(, oddéleni ochrany Gzemnich zajm0 Pardubice,
predany Méstskému Gfadu Jablonec nad Nisou formou vymezenych Uzemi (§ 175 stavebniho zakona) jako pfiloha
pasportnich listd.

e Zobecného hlediska dotCeny organ poZaduje respektovat parametry prislusné kategorie komunikace a ochranna
pasma stdvajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dlsledky nesmi byt dotceny pfip.
nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

e Upozoriuje na podminky v pfipadech, Ze jsou feseny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

e  Uvadi vSeobecné podminky pro Uzemni a stavebni ¢innost v feSeném Gzemi. V feSeném Uzemi plati: predem bude
s CR-MO, jejimz jménem jednd sekce ekonomicka a majetkovd, odbor ochrany Gzemnich z4jm(, oddéleni ochrany
uzemnich zajmU Pardubice, projednény stavby, které jsou ve stanovisku uvedeny.

Tyto regulativy poZaduje dotCeny organ zapracovat do textové i grafické Casti navrhu zmény Gzemniho planu. V pfipadé
soubéhu vymezenych Gzemi vySe popsanych plati pro vymezend tUzemi pfisnéjsi pozadavek nebo jejich soubéh.

Komentaf pofizovatele:
e Uzemi fedené zménou & 1 Uzemniho planu Kofenov neni dotéeno vymezenym Gzemim (§ 175 stavebniho

zakona).
e  Parametry prislusné kategorie komunikace i ochranna pasma jsou respektovany.
e Plochy pro vystavbu vétrnych elektraren nejsou zménou &. 1 Uzemniho planu Kofenov feseny.
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e VSeobecné podminky pro Uzemni a stavebni ¢innost v feSeném Uzemi budou respektovany v pfipadnych dalsich
stupnich projektové dokumentace. S ohledem na charakter pofizované zmény izemniho planu se predpoklada, ze
se bude jednat zejména o dokumentaci pro vydani Uzemniho rozhodnuti. Pfedmétem pofizované zmény
uzemniho planu neni umoZnéni umisténi a povoleni staveb, které jsou ve stanovisku uvedeny.

Ze stanoviska dotéeného orgdnu nevyplyvaji 7adné poZadavky pro tpravu ndvrhu zmény ¢.1 Uzemniho pldnu Kotenov,
protoZe poZadavky se tykaji naslednych spravnich Fizeni, a ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Uzemni
plan, resp. jeho zména, nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uzemnim
rozhodnutim.

Ze stanovisek dotéenych organd a z koordinovaného stanoviska odbornych sloZek dotéeného organu Krajského Gradu
Libereckého kraje, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov v ramci spoleéného jednéni podle ustanoveni
§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona, nevyplynuly Zadné poZadavky na Upravu navrhu zmény Uzemniho planu pred zahdjenim
fizeni o vydani zmény.

Ze stanoviska prislusného Gradu (Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) je zfejmé, ze
zménu &. 1 Uzemniho planu Kofenov nebylo nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze byl feSen rozpor s dotéenym organem ochrany zemédélského pidniho fondu (Krajsky urad
Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) a s dotéenym organem ochrany pfirody (Agentura ochrany
pFirody a krajiny Ceské republiky, regionaini pracoviité Liberecko, oddéleni Sprava CHKO lizerské hory). Z vysledkl ieseni
rozport vyplynuly pozadavky na Gpravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Lze konstatovat, 7e ndvrh zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov pro Fizeni o zméné izemniho planu dle § 52 a nasleduijicich
stavebniho zdkona, upraveny dle poZadavki, které vyplynuly z vysledkil feSeni rozpord, je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych orgdnd, v jejichZ plsobnosti je ochrana verejnych zajmi vyplyvajici z téchto
predpist.

Soulad se stanovisky dotcenych orgdnd, uplatnénych v ramci verejného projedndni ndvrhu zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Kofenov (25.07.2019)
ustanoveni § 52 stavebniho zdkona

V ramci fizeni o Uzemnim planu, resp. o zméné Uzemniho planu, ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona,
mohou dotcené organy ve lhité do 7 dnli ode dne verejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem reseni, které byly od
spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho zdkona) zménény.

S ohledem na ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona uved| pofizovatel ¢3asti feSeni navrhu zmény tzemniho planu, které
byly od spolecného jednani zménény, jako pfilohu pozvanky k verejnému projednani a dale byly zménéné ¢asti resSeni
specifikovany v priibéhu vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov,
které se konalo dne 25.07.2019. Lh{ta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organu a krajského Gradu k ¢astem reseni, které
byly od spole¢ného jedndni zménény, byla do 01.08.2019. Veiejného projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu
Kofenov se zucastnily zastupkyné jediného dotéeného organu — Spravy Krkonosského narodniho parku. Z tohoto divodu
byly dotéené organy vyzvany k uplatnéni stanovisek ve |hité do 7 dnd ode dne vefejného projednani prevazné v textu
pozvanky k vefejnému projednani, v rdmci kondni vefejného projedndni pofizovatel zopakoval vyzvu k uplatnéni stanoviska
a Ih(tu pro jeho uplatnéni ve vztahu k jedinému Gcastniku verejného projednani.

V zédkonné |haté dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do 7 dnll ode dne verejného projednani (konkrétné do
01.08.2019), obdrzel potizovatel stanoviska nasledné uvedenych dotcenych organi a koordinované stanovisko odbornych
slozek dotceného orgdnu Krajského Uradu Libereckého kraje.

Krajsky ufad Libereckého kraje, U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2

,Koordinované stanovisko odbornych sloZzek dotéeného organu Krajského uradu Libereckého kraje dle § 55 odst. 2 zdkona €.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, k Navrhu 1. zmény Gzemniho planu Kofenov”

zn. OUPSR 265/2016/0UP, KULK 56694/2019 ze dne 31.07.2019

doruéeno dne 01.08.2019, zaevidovano pod ¢.j. OUKor-1090/2019

e 7 hlediska zdkona & 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii
Obsah:
Krajsky urad Libereckého kraje podle § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, (dale jen pamatkovy zakon), uplatriuje stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve
kterém je pamatkova zéna nebo nemovita narodni kulturni pamatka. Na izemi obce Korenov se nenachazi pamatkova zéna
ani nemovita narodni kulturni pamatka, proto nejsme dotéenym organem.
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Nicméné se na Uzemi obce Kofenov nachazi vesnicka pamatkova rezervace Jizerka, prohldsena nafizenim vlady ¢. 127/1995
Sb., o prohlaseni Uzemi ucelenych casti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové
rezervace, ze dne 24.05.1995. Podle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. c) pamatkového zakona Ministerstvo kultury uplatriuje
stanovisko k politice izemniho rozvoje a k zasadam Gzemniho rozvoje, a dale stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci
pro Uzemi, ve kterém je pamatkova rezervace, nebo nemovitd véc, nebo uplatriuje stanovisko k vymezeni zastavéného
Gzemi. Navrh zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nezasahuje do vesnické pamatkové rezervace Jizerka. Dotéenym
organem tak neni Ministerstvo kultury, ale pfislusny obecni Gfad obce s rozsitenou pisobnosti, Méstsky Grad Tanvald.

Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaii ze sdéleni

zadné pozadavky.

e 7 hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
Obsah:
Resené Uzemi leZi na Gzemi Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Pfisluinym organem ochrany piirody a krajiny
k vyjadreni je, podle § 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,
Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovité Liberecko.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaii ze sdéleni

zadné pozadavky.

e 7 hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
Obsah dil¢iho stanoviska:
Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany zemédélského pidniho fondu
(déle jen ZPF) podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.334/1992Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), pfislusny podle § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF, podle § 5 odst. 2
zékona o ochrané ZPF souhlasi s ndvrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov.
Své stanovisko dotceny orgdn odlvodnil takto:
Jedna se o upravenou dokumentaci 1. zmény Uzemniho planu Kofenov pro verejné projednani. Pfedmétem zmény je
aktualizace zastavéného UGzemi, Uprava zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-227 dle potizené Uzemni studie Pfichovice, je
nové vymezen lokalni biokoridor v k.U. Rejdice. Jsou provedeny textové zmény v regulativech a nové jsou vymezeny pojmy
ve spojitosti s ochranou krajinného razu, které jsou zaznamenany i v grafické podobé zmény UP. Déale dochazi k vymezeni
nové zastavitelné plochy pro smiSenou — obytnou — rekreacéni funkci R-Z7 v k.U. Rejdice o celkovém zaboru ZPF 0,064 ha.
Toto vymezeni zastavitelné plochy je kompenzovano redukci sousedni stabilizované plochy smisené obytné — rekreacni na
pozemcich stejného vlastnika a jejim prevedenim do reZimu ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP) o vymére ZPF 0,0472
ha. Vymezeni nové zastavitelné plochy je v disledku nevhodné situované kompenzované stabilizované plochy, kterd svym
umisténim zuZuje prostor sousedni vefejné komunikace, kde je problematicka zimni Udrzba pti prdjezdu rolby a lokalita je
stavebné nevyuzitelnad z dlvodu existence nadzemniho elektrického vedeni a jeho ochrannych pasem. Navrh zastavitelné
plochy je castecné kompenzovan nezastavitelnou plochou ZP — je vnavaznosti na zastavéné Uzemi, zabor ZPF je
minimalizovan na nezbytné nutnou plochu a je co nejméné narusena organizace zemédélské pudy v zajmovém Uzemi. Na
zékladé posuzované dokumentace a v ni uvedenych skutec¢nosti a oddvodnéni orgdn ochrany ZPF souhlasi s navrhem 1.
zmény Uzemniho planu Kofenov pro vefejné projednan.
Stanovisko bylo potizovatelem vzato na védomi, pro Gpravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné pozadavky.

e 7 hlediska zdkona ¢ 100/2001 Sh., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont
(zdkon o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah dil¢iho stanoviska:
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ddle jen krajsky urad), jako dotéeny organ podle §
22 odst. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkondl (zakon
o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen zakon o posuzovani vlivll) a v souladu s § 52
odst. 3) stavebniho zdkona uplatriuje toto stanovisko:
Dotceny organ uvadi konkrétni &asti Feeni navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov, které byly od spoleéného jednani
zménény, a konstatuje, Ze ndvrh zmény Gzemniho planu je formalné upraven dle souc¢asné platné legislativy.
Krajsky Gfad nemd z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi k navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov,
predlozenému k verejnému projednani, pfipominky.
Své stanovisko dotéeny orgdn oddvodnil takto:
K ndvrhu Zadani zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
Vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti byl vyloucen. Krajsky Grad posoudil predlozené casti feseni, které byly od
spole¢ného jednani zménény, na zakladé kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi. Navrhované zmény
v Zadné mife nestanovi ramec pro posuzovani vlivii vzhledem k jejich umisténi, povaze, velikosti, provoznim podminkam,
ani z hlediska pozadavkd na pfirodni zdroje. Tyto zmény svych charakterem ani rozsahem nezakladaji rémec pro budouci
povoleni zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 k zakonu o posuzovani vlivi. U navrhovanych zmén nelze predpokladat negativni
ovlivnéni jinych koncepci na mezinarodni ani narodni urovni, ovlivnéni Uzemnich pland okolnich sidel Ize také vyloudit.
Vzhledem k charakteru a rozsahu navrhovanych zmén nelze ocekavat Zzadné zavazné negativni vlivy na Zivotni prostredi
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nebo verejné zdravi, a to samostatné, ani v kumulaci s jinymi zaméry a koncepcemi. Pfeshranicni vlivy Ize také vyloucit.
Zachovani kvality Zivotniho prostfedi bude zajisténo respektovanim pozadavk( prislusnych orgdnt statni spravy.

Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na v&domi, pro Gpravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné pozadavky.

e 7 hlediska zdkona & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist
Obsah:
Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon( (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, je pFislusnym k uplatnéni stanoviska obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti, tedy Méstsky tGfad Tanvald.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaii ze sdéleni

zadné pozadavky.

e 7z hlediska zdkona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zdkon), ve znéni
pozdejsich predpist
Obsah:
PFislusnym organem k uplatnéni stanoviska je dle § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢.289/1995Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Méstsky Gfad Tanvald.
Sdéleni bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaii ze sdéleni
zadné pozadavky.

e 7 hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaZnych havdrii, ve znéni pozdéjsich predpist
Obsah dil¢iho stanoviska:
Ve smyslu § 49 odst. 2 zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpist, se navrh zmény
¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov pro vefejné projednani nedotyka zajme chranénych timto zakonem.
Své stanovisko dotéeny orgdn oddvodnil takto:
Pfedlozeny navrh zmény Uzemniho planu pro verejné projedndni nenavrhuje zadné funkéni vyuziti, podléhajici posouzeni
dle uvedeného zdkona o prevenci zavaznych havarii.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska Zadné poZadavky.

ez hlediska zdkona ¢ 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi
Obsah diléiho stanoviska:
Krajsky urad Libereckého kraje, jako vécné a mistné prislusny orgdn statni spravy ochrany ovzdusi dle ustanoveni § 27 odst.
1 pism. e) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje, ve smyslu ustanoveni § 11
odst. 2 pism. a) uvedeného zakona o ochrané ovzdusi nasledujici stanovisko:
Z hlediska ochrany ovzdusi neni k predlozenému navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov pro vefejné projednéni
pfipominek. Zménou ¢. 1 byla aktualizovdna zastavéna Gzemi, véetné vymezeni nové realizované centrdlni COV. Organ
ochrany ovzdusi pouze upozornuje na ucinnost Programu zlepSovdni kvality ovzdusi zona Severovychod — CZ 05 a platnost
Opatreni ED1, vztahujiciho se k Uzemnimu planovani.
Své stanovisko dotéeny organ odlvodnil takto:
PFedmétny navrh zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov pro vefejné projednani nenavrhuje 74dné funkéni vyuZiti, které by
bylo v pfimém rozporu se zajmy, chranénymi zakonem o ochrané ovzdusi a predpisy, vydanymi k jeho provedeni.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné poZadavky.

e 7 hlediska zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
Obsah dil¢iho stanoviska:
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor dopravy dle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢.13/1997Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s upravenym a posouzenym navrhem zmény €. 1 Uzemniho pldnu Kofenov.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska Zadné poZadavky.

Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

zn. MPO 45589/2019 ze dne 10.07.2019

doruéeno dne 12.07.2019, zaevidovéano pod ¢.j. OUKor-1034/2019

Obsah stanoviska:

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona, vydavame k navrhu zmény & 1 Uzemniho
planu Kofenov nasledujici stanovisko:
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S nadvrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov souhlasime.

Své stanovisko dotéeny organ odlvodnil takto:

Vzhledem k tomu, Ze se na feSeném Uzemi nevyskytuji Zadna vyhradni loZiska, chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory,
ani Zadné schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostll, nemame k predkladanému materialu Zadné pripominky.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho pladnu Kofenov nevyplyvaii ze
stanoviska 7adné poZadavky.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy trad pro Liberecky kraj, U Nisy 745/6a, Liberec llI-Jefab, 460 57 Liberec

zn. SPU 284268/2019/102/Zi ze dne 16.07.2019

doruceno dne 17.07.2019, zaevidovano pod ¢.j. OUKor-1054/2019

Obsah stanoviska:

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, jako vécné a mistné prislusny spravni urad, podle
zédkona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Gfadu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, a podle § 19 pism. c)
zédkona €. 139/2002 Sh., o pozemkovych Upravéch a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztahl k ptdé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 139/2002 Sb.)
a v souvislosti s ustanovenim § 149 odst. 1 a odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
posoudil ndvrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZadavky zakona ¢&. 139/2002 Sb. a ¢.503/2012 Sb., vydévéa Statni
pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona toto
stanovisko:

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Liberecky kraj s ndvrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov souhlasi
za podminek uvedenych v ¢asti B) odlivodnéni.

Své stanovisko dotceny orgdn odlvodnil takto:

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy urad pro Liberecky kraj obdrZel od Obecniho uUfadu Kofenov pozvanku k
verejnému projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov. K uvedenému navrhu ziskal Krajsky pozemkovy Gfad pro
Liberecky kraj tato vyjadreni:

A) Vyjddreni SPU, KPU pro Liberecky kraj, Pobocka Liberec:

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Liberecky kraj, Pobocka Liberec k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Kofenov nema, v souladu s § 19 pism. c) zakona €.139/2002 Sb. v platném znéni, zadné pFipominky.

B) Vyjddreni SPU, Oddéleni vodohospoddrskych staveb:

V zajmovém Gzemi Uzemniho planu Kofenov evidujeme stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (dle jen HOZ) ve
vlastnictvi statu a v pfislunosti hospodafit Statniho pozemkového Ufadu (dale jen SPU) v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2 zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUradu a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Dale ve svém stanovisku dotéeny orgdn uvadi konkrétni popis staveb HOZ.

Dotéeny organ pozaduje stavby HOZ respektovat a zachovat jejich funkénost.

Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifi 4
m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh. Na uvedenych vodnich dilech
HOZ je zajistovana béina udriba, napf. odstranéni splavené ornice, seeni porostl a odstrariovani naletd dfevin z
pratoéného profilu HOZ. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

V ptipadé provadéni vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve vzdalenosti 1 m od brehové hrany.
U ploch navrzenych v izemnim planu, které jesté nebyly vyuZity, poZzadujeme dodrzeni vySe uvedenych podminek.

Uvedené stavby HOZ (vCetné prehledného vyznaceni do koordinacniho vykresu) i podminek jejich dotéeni poZadujeme
zapracovat do Uzemniho planu pfi nejblizsi aktualizaci.

Pro informaci sdélujeme, Ze dle ndm dostupnych podkladl se na casti zajmového Uzemi nachdazi také podrobné
odvodniovaci zafizeni (dale jen POZ), které je prislusenstvim pozemkd. Dostupné podklady - Gdaje o POZ (investicich do
pudy za Ucelem zlepsSeni pddni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, kterd pofridila Zemédélska
vodohospoddarska sprdva digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby poftizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny v
90. letech, jejich naslednd digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003 - 2007), nemusi proto tato data odpovidat
skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na Portdlu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formétu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé
LPIS/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

Pfi provadéni vysadeb na plochach podrobného odvodiiovaciho zafizeni musi byt provedena takovd opatreni, aby bylo
zabranéno prorUstani kofend do drendazi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti.

Toto stanovisko se vydava za SPU, odbor vodohospodarskych staveb, z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb k
vodohospodafskym melioracim).

Na zakladé uvedenych vyjadreni Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Liberecky kraj vydal k ndvrhu zmény ¢.
1 Uzemniho planu Kofenov zavazné stanovisko, tak jak je uvedeno ve vyroku tohoto stanoviska.
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Komentar potizovatele:

Stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni dle zndzornéni v grafické priloze stanoviska dot¢eného organu se nachazeji
mimo Uzemi, které je feeno zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov, resp. v fe$eném Uzemi pofizované zmény tUzemniho
planu se Zadné stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni nenachazeji.

Vzhledem k tomu, 7e v ie§eném Uzemi pofizované zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov se nenachdzeji 7adné stavby
vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni, nevyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu zadné pozadavky pro Upravu ndvrhu
zmény ¢&. 1 Uzemniho plédnu Kofenov

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regiondlni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprava Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory, U Jezu 10, 460 01 Liberec

¢.j. SR/1881/L1/2016-10 ze dne 22.07.2019

doruéeno dne 22.07.2019, zaevidovéno pod ¢.j. OUKor-1058/2019

Obsah stanoviska:

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky (dale jen AOPK CR) jako orgén statni spravy ochrany pfirody a krajiny
podle ustanoveni § 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen
zakon), na podkladé upraveného navrhu zmény & 1. Uzemniho planu Kofenov vydava stanovisko k upravenému névrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Kofenov:

AOPK CR souhlasi s upravenym navrhem zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Kofenov bez podminek.

Své stanovisko dotéeny organ odlvodnil takto:

Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov byl upraven v souladu se stanoviskem AOPK CR &.j. SR/1881/L1/2016-4 ze dne
12.12.2017 a stanoviskem k upravenému navrhu zmény &.1 Uzemniho planu Kofenov (VI/2018) &.j. SR/1881/L1/2016-9 ze
dne 17.08.2018.

Zastavitelnd plocha R-Z7 je vymezena v souladu s pfedchozimi dohodami a s pfilohou ke stanovisku ¢.j. SR/1881/L1/2016-9,
a to v rozsahu 0,06 ha. Zarovern je stabilizovana plocha smisené obytné - rekreacni (SR) na pozemku parcelni Cislo st. 62/1 a
na pozemku parcelni ¢islo 143/2 oba v katastralnim Uzemi Rejdice nahrazena stabilizovanou plochou zelefi - pfirodniho
charakteru (ZP).

Navrh zmény uzemniho pldnu obsahuje vymezeni a popis zén ochrany krajinného razu ve smyslu ,Metodického pokynu
MZP a MMR k uplatfiovéni § 12 odst. 4 zakona“ (zafi 2017). V z6né ,A“ jsou s AOPK CR dohodnuty zékladni podminky
ochrany krajinného razu, v zéné ,B“ nejsou s AOPK CR dohodnuty zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Stanovisko bylo potizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné poZadavky.

Sprava Krkonosského narodniho parku, Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi
zn. KRNAP 04659/2019 ze dne 31.07.2019
doruéeno dne 01.08.2019, zaevidovéano pod ¢.j. OUKor-1088/2019
Obsah stanoviska:
Sprava Krkonosského narodniho parku jako orgdn statni spravy ochrany pfirody a krajiny na Uzemi Krkono$ského narodniho
parku a jeho ochranného pasma, pfislusny dle § 78 odst. 2 zékona CNR €. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, v
platném znéni, a jako dotéeny spravni organ ve smyslu § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni,
uplatriuje k ¢astem Fedeni navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov, které byly od spole¢ného jednani zménény, toto
stanovisko:
Specifikace ¢asti feseni ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu KoFenov, které byly od spole¢ného jedndni zménény:

- Bod 1 a 2 - plochy lezi mimo tzemi KRNAP a jeho ochranné pasmo.

- Bod 3,4 a 5 - Sprava KRNAP souhlasi.
Sprava KRNAP nema namitky k ¢astem feseni zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov, které byly od spole¢ného jednani
zménény, a s navrhem souhlasi.
Stanovisko bylo potizovatelem vzato na védomi, pro Upravu navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné poZadavky.

Obvodni barsky urad pro uzemi krajt Libereckého a Vysodéina, T¥. 1. méje 858/26,

460 01 Liberec 1

¢.j. SBS 20421/2019 ze dne 26.06.2019

doruéeno dne 26.06.2019, zaevidovano pod €.j. OUKor-916/2019

Obsah stanoviska:

K Vasemu oznameni ze dne 10.06.2019 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejsi ufad doruc¢eno dne 10.06.2019, a je
zaevidovano pod &.j. SBS 20421/2019, Vam Obvodni barisky t¥ad pro Gzemi krajil Libereckého a Vysoéina (déle jen OBU se
sidlem v Liberci), jako dotéeny orgédn statni barnské spravy, dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, timto vydava, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona:

Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Kofenov dle § 52 stavebniho zakona.

Své stanovisko dotéeny organ odlvodnil takto:
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Obvodni barisky urad, jako dotéeny orgén pti pofizeni Gzemniho plédnu, vyhodnotil predloZeny navrh zmény €. 1 Uzemniho
planu Kofenov ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym navrhem souhlasi.

Déle konstatuje, 7e se k dne$nimu dni v Fe$eném Gzemi zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov nenachazi dobyvaci prostory,
neni provadéna hornickd ¢innost ani ¢innost provadéna hornickym zplsobem — dobyvani loZisek nevyhrazenych nerostd.
Stanovisko bylo pofizovatelem vzato na v&domi, pro Gpravu ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kofenov nevyplyvaji ze
stanoviska 7adné poZadavky.

Ze stanovisek dotéenych organl a z koordinovaného stanoviska odbornych slozek dotéeného organu Krajského uradu
Libereckého kraje, nevyplynuly 7adné poZadavky na tpravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Lze konstatovat, e upraveny a posouzeny navrh zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Kofenov, pfedlofeny v cervenci 2019
k vefejnému projednani dle ustanoveni § 52 stavebniho zakona, a na zédkladé vysledkd projednani predloZeny Zastupitelstvu
obce Korenov k vydani formou opatieni obecné povahy, byl v souladu se stanovisky dotéenych organd.

6 ZPRAVA O VYHODNOCEN| VLIVU NA UDRZITELNY ROzvOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)
Uvddi projektant.

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), jako pfislusny
spravni organ dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond (zékon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisd, ve svém stanovisku (zn. KULK
3931/2017, ze dne 16.1.2017) k ndvrhu zadani zmény Gzemniho planu neuplatnil poZadavek na posouzeni vlivii na Zivotni
prostredi dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Na zdkladé predlozeného ndvrhu zadéni byl v souladu s ustanovenim § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, ze strany dotéenych orgadni ochrany ptirody a krajiny vylou¢en vyznamny
vliv zmény tzemniho planu na soustavu NATURA 2000, viz stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprédva Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory, ¢. j. SR/1881/L1/2016-2 z dne
12.1.2017, a stanovisko Spravy Krkonosského narodniho parku, zn. KRNAP 11072/2016 ze dne 11.1.2017.

Z vyse uvedenych divodl nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zdkona vyhodnoceni vliva
Zmény ¢. 1 UP Korenov na udrizitelny rozvoj Gizemi zpracovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.
Uvddi porizovatel

Vzhledem k tomu, 7e vyhodnoceni vliv zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov na udrfitelny rozvoj tzemi se
nezpracovavalo, stanovisko nebylo pfisluSnym uradem vydano.
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8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. d)
Uvddi porizovatel

Vzhledem k tomu, ?e vyhodnoceni vlivéi zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov na udrzitelny rozvoj tzemi se
nezpracovavalo a stanovisko nebylo pfislusnym Gradem vydano, neni tato kapitola zpracovana.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech édsti ndvrhu zmény tzemniho pldanu v élenéni podle textové édsti (,vyroku”).
Zpracovdvd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zdtvodnéni pfijatého Fe$eni vychazeji z élenéni vyrokové &asti UP Kofenov - obsahuii
konkrétni oddivodnéni vyroki Zmény ¢. 1 UP Kofenov, pripadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 1.

Pozn.:  Vramci Zmény €. 1 bylo upraveno fesené Gzemi, resp. rozsah spravniho Uzemi obce Kofenov, ktery se od doby
vydani UP Kofenov zménil. Jedna se o roziifeni spravniho Gzemi souvisejici s realizaci centralni COV (plvodné
zastavitelné plochy P-Z54) - do spravniho Uzemi obce Kofenov byly priclenény pozemky p. ¢. 3137, 3138 a upraven
byl rozsah pozemku p. ¢. 1482. Tato skuteCnost byla provérena v katastralni mapé ke dni 10.7.2017. V rozsahu
téchto nové priclenénych pozemki byla v souladu se stavajicim vyuZitim vymezena stabilizovana plocha technické
infrastruktury (Tl), nebot se jedna o sou¢ést aredlu COV.

Obr. vlevo: vyfez hlavniho vykresu UP Kofenov; Obr. uprostied: vyfez koordinac¢niho vykresu Zmény ¢. 1 UP Kofenov, Obr.
vpravo: vyrez katastrdlni mapy s vyznacenim zvétseni plosného rozsahu spravniho tzemi obce Korenov (Cerveny obrys).

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Odiivodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé;jsich
predpistll, provérena byla naplnénost zastavitelnych ploch, pficemz nékteré stavebné vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich
Casti byly zahrnuty do stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi. Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena ke dni
27.7.2017.

Aktualizaci zastavéného uUzemi byly do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch zahrnuty nasledujici
zastavitelné plochy vymezené v UP Kofenov:

- Cast zastavitelné plochy P-Z2 - v ramci plochy byl realizovan 1 RD, ve zbylé ¢asti zastavitelné plochy dosud nebyla
dokoncena planovana zastavba
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zastavitelna plocha P-Z13 - v rdmci plochy byla realizovéna garaz
zastavitelna plocha P-Z39 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim

Cast zastavitelné plochy P-Z53 - v ramci plochy jsou umistény 2 garaze, ve zbylé Casti zastavitelné plochy dosud
nebyla zahdjena vystavba

zastavitelnd plocha P-Z54 - v ramci plochy byla realizovana COV

zastavitelna plocha P-Z55 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim
zastavitelna plocha C-Z35 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim
zastavitelna plocha C-Z39 - v ramci plochy byla realizovéna dvojgaraz

Kromé provéreni naplnénosti zastavitelnych ploch a souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi byly do hranice

zastavéného Uzemi noveé zahrnuty také nékteré dalsi pozemky a stavby, a to vidy v souladu s § 58 stavebniho zakona. Jedna
se o nasleduijici:

9.2
9.2.1

9.2.2

vk. 0. Polubny p. ¢. 1461/1, 1461/2, 1461/3 - zastavéna plocha a nadvofi (existujici bunkr) - vymezena pouze
hranice zastavéného Gzemi s ponechanim zptisobu vyuziti dle UP Kofenov (stejné jako je tomu u ostatnich bunkr
v Uzemi)

v k. 0. Polubny p. ¢. 1449, 1450 - zastavéna plocha a nadvofi (dvojgaraz) - dle prizkumu odpovida zpusobu vyuZiti
ploch smisenych obytnych - rekreacnich (SR)

v k. 0. Rejdice p. ¢. 50/1 - zastavéna plocha a nadvofi (pFistavba RD) a ¢ast p. €. 168/1 - &ast provozné souvisejici
zahrady okolo RD - dle prlizkumu odpovida zplsobu vyuZziti ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR)
Odtivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Odavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zménou €. 1 neni koncepce rozvoje tzemi obce stanovend Uzemnim planem Kofenov ménéna.

Oduavodnéni zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Zménou ¢. 1 neni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.

Civilni ochrana

Zménou €. 1 se neméni koncepce ochrany obyvatel, v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch nejsou navrhovany

nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni se koncepce nouzového
zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii a nejsou vymezeny plochy pro obnovovaci, zdchranné a likvidaéni prace.

Vieobecné pro Uzemni a stavebni &innost v FeSeném Gzemi plati, Ze pfedem budou s Ministerstvem obrany CR

projednany nize uvedené stavby:

- vystavba objektu a zatizeni tvofici dominanty v Gzemi;

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(l, mobilnich operator, vétrnych elektraren
apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy a ruseni objektd
na nich véetné silni¢nich most(, ¢erpaci stanice PHM;

- nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plvodnich;
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity;
- ztizovani vodnich dél (prehrady, rybniky);

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny;

- ficni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulac¢nich ploch nebo jejich ruseni;
- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;
- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.;

- stavby vyssi neZz 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim MO a je zde
uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany;
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- veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodarit Ministerstvo obrany.

9.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce vcetné odivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Oduvodnéni vyroku (1.2)

Zména ¢. 1 méni nazev kapitoly na zékladé novely stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh. a ¢. 225/2017 Sb., a dle
aktudlniho znéni provadécich vyhlasek stavebniho zédkona - zejména dle novely vyhlasky €. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢.
13/2018 Sh.

9.3.1 Oddvodnéni urbanistické koncepce

Oduvodnéni vyroku (1.3)

Zménou & 1 neni urbanistickd koncepce stanovend Uzemnim planem Kofenov ménéna, méni se pouze vycet
zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvedenych u jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Jednd se o formdlni Upravu textu vyvolanou aktualizaci zastavéného Uzemi, resp. zahrnutim adekvatné vyuzitych
zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych (viz oddvodnéni vyroku 1.1), zruSenim zastavitelné plochy P-Z8 (viz
oddvodnéni vyroku 1.6) a vymezenim nové zastavitelné plochy R-Z7 (viz odivodnéni vyroku 1.6).

Podrobné oddvodnéni uvedenych zmén ve vyctu zastavitelnych ploch a ploch prestavby je obsahem nasledujicich
podkapitol 9.3.2. 2 9.3.3.

Oduvodnéni vyroku (1.4)

Zménou ¢. 1 byla stabilizovana plocha jiz realizované €OV Dolni Kofenov (plivodné zastavitelnd plocha P-Z54),
zru$eno bylo vymezeni zastavitelné plochy P-Z8, nebot vzhledem k vystavbé centralni COV pokryvajici potfebnou kapacitu
odkanalizovani sidla Polubny jiz neni potfebna (dle PRVK LK a dle vyjadieni samospravy obce Kofenov).

Podrobné odivodnéni uvedenych zmén je obsahem podkapitoly 9.4.4 Odlvodnéni technické infrastruktury.
9.3.2 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Zména vymeéry zastavitelné plochy P-Z2 je vyvolana jejim ¢asteCnym vyuZitim (realizaci 1 RD) a zahrnutim této
Casti do zastavéného Uzemi (v ramci jeho aktualizace) a vymezenim stabilizované plochy smisené obytné - rekreacni (SR).
Vymeéra zastavitelné plochy proto byla redukovana o jiz vyuzitou c¢ast (dle KN).

Zména vymeéry zastavitelné plochy P-Z53 je vyvolana jejim ¢asteCnym vyuZitim (umisténi 2 gardzi) a zahrnutim
této Casti do zastavéného Uzemi (v ramci jeho aktualizace) a vymezenim stabilizované plochy smisené obytné - rekreacni
(SR). Vyméra zastavitelné plochy proto byla redukovana o ¢ast zahrnujici stavby - garaze (dle KN).

Odivodnéni vyroku (1.6)

Zménou €. 1 je upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, a to na zakladé poZadavku Zadani
Zmény ¢. 1 UP Kofenov:

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovén na zdkladé reseni Uzemni studie Pfichovice, zastavitelné plochy
C-Z25, C-226, C-Z27, jejiz moZnost vyuZiti jako podkladu pro pofizeni zmény uzemniho pldnu byla schvdlena pofizovatelem
dne 29.07.2016. Porizend uzemni studie komplexné, ve vsSech vazbdch a souvislostech, upresnila tzemné technické,
urbanistické a architektonické podminky vyuZiti uzemi, resp. zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-Z27, vymezenych
v Uzemnim pldnu Kofenov, véetné identifikace a respektovdni aktudlnich limitd vyuZiti dzemi. Uzemni studie byla
v rozpracovanosti konzultovdna s dotéenym orgdnem ochrany prirody. Porizend uzemni studie ddle provérila redlnost
navrZeného reseni z hlediska vlastnickych vztahd. Data o této studii byla vloZena do evidence tuzemné pldnovaci ¢innosti.

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-726, C-Z27 (...) projektant provéi, navrhne a
odivodni zménu Fedeni lokality v katastrdlnim tzemi Prichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-226, C-Z27.
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Obr.: VyFez hlavniho vykresu z platného UP Kofenov (2015) a vyfez hlavniho vykresu - situace plo$ného usporadani dle
evidované Uzemni studie Pfichovice (2016)

Reseni téchto ploch plivodné vymezené v UP Kofenov bylo provéieno a zpiesnéno v Uzemni studii PFichovice
(ZALUDA, projektové kanceld¥, 07/2016), Gprava ploch spociva v ¢aste¢ném pretrasovani navriené obsluiné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Uprava sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této Upravy je zména plosné vyméry
zastavitelnych ploch C-225, C-226, C-Z227.

Odivodnéni vyroku (1.7)

Zména ¢&. 1 rudi nékteré (nife uvedené) zastavitelné plochy vymezené Uzemnim pldnem Kofenov v souladu
s pozadavkem Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov (,,V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude
zménou uzemniho pldanu aktualizovdno vymezeni zastavéného uzemi.”). Vsechny nize uvedené rusené zastavitelné plochy
byly identifikovany jako stavebné vyuzité a vramci Zmény ¢. 1 byly zahrnuty do zastavéného Uzemi a vymezeny jako
stabilizované plochy, vyjma plochy P-Z8 zrusené pro jeji nadbytecnost.

ozn. k. a. zpusob vyuZiti odlvodnéni zruseni zastavitelné plochy

Plocha byla pivodné vymezena pro feseni likvidace odpadnich vod Uzemi
obce (sidla Polubny). Vzhledem k neddvné vystavbé centralni COV (v
zastavitelné plose P-Z54 dle UP) pokryvajici potfebnou kapacitu pro
odkanalizovani sidla Polubny neni vymezeni dalsi plochy pro tyto ucely
potifebné (dle PRVK LK a dle vyjadieni samospravy obce Korenov). Plocha
P-Z8 proto byla zrusena - z dGvodu nadbytecnosti.

V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti (garaz)
- Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této souvislosti
zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné tzemi.

technicka
P-28 Polubny infrastruktura —
inZenyrské sité (TI)

smiSené obytné —

P-213 Polubny rekreaéni (SR)

V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti

, smiSené obytné — (rodinny ddim) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
P-z39 Polubny . e . L . L "
rekreacéni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotéenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
L V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
technicka v . o . .

, . (Cistirna odpadnich vod) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a

P-254 Polubny infrastruktura —

v této souvislosti zaroven na hranicich dotéenych parcel aktualizuje

inZenyrské sité (TI) Y ,
zastavéné Uzemi.
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ozn. k. a. zpusob vyuziti odlvodnéni zruseni zastavitelné plochy
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
, smisené obytné — (rodinny ddim) - Zména €. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
P-Z55 Polubny . R L . o L
rekreacni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
Ptichovice u smiSené obytné — (rodinny diim) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
Cc-Z35 Y v . - N L . L .,
Kofenova rekreacni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
Ptichovice u smiSené obytné — (dvojgaraz) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
C-Z39 Y . - L . L . N .
Kofenova rekreacéni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 vymezuje novou (niZe uvedenou) zastavitelnou plochu v souladu s poZzadavkem Zadani Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov (,projektant provéri, navrhne a odivodni zménu rfeseni lokality v katastrdinim uzemi Rejdice
(pozemku, pripadné édsti pozemkd, parcelni &islo 142/1, 143/2, 145 a pozemku parcelni ¢islo st. 62/1, jehoZ souldsti je
stavba, v pfipadé potreby dalsich navazujicich pozemka)“):

ozn. k. a. zpusob vyuZiti odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy

Zamér na vymezeni plochy byl pfedmétem navrhu na potizeni zmény UP
Kofenov ze strany vlastnika pozemku.
Na zakladé schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 a pozadavku provéreni reseni
dotéené lokality, a na zakladé zavérd z Doplnujicich prazkum a rozbor(
(Projektova kancelar Zaluda, 10/2016) byla vymezena zastavitelna plocha.
Z doplriujicich prizkumd a rozbor( vyplynul zavér, ze ,lze uvaZovat o
umisténi nejvyse 1 RD.” S ohledem na nemozZnost vyuZiti jinych okolnich
ploch smiSenych obytnych - rekreacnich, byla v dotéené lokalité vymezena
nova zastavitelnd plocha o velikosti umozZiujici realizaci 1 RD vcetné
potfebnych souvisejicich zafizeni (zafizeni pro jimani vody, likvidaci
odpadnich vod apod.).
Dlvodem vymezeni plochy je reakce na aktualni poZadavek, rozsiteni
zastavitelnosti ve vztahu k postupnému napliovani dosavadnich
zastavitelnych ploch a umoZnéni vystavby podporujici stabilizaci sidla
smiSené obytné — Rejdice.

rekreacni (SR) V souvislosti s vymezenim plochy R-Z7 byla urbanisticky dotvorena
enkldva roztrousené zastavby chalup soustfedéné podél historické cesty
mezi sidlem Pocatky a Pfichovice; vymezeni zastavitelné plochy je rovnéz
doprovazeno redukci sousedni stabilizované plochy smiSené obytné -
rekreacni a jejim prevedenim do reZimu ploch zelené pfirodniho
charakteru (ZP) - v ramci této plochy se nachazi luéni porosty a stavba
stodoly v havarijnim stavu. Tato stavba bude odstranéna mimo jiné
vzhledem k tomu, Ze jejim umisténim je zUZen prostor sousedni verejné
komunikace a problematickd je zimni GUdrzba této komunikace (resp.
prijezd rolby) kvali vedeni trasy pro bézecké lyZzovaéni.
Doslo také kdilcimu pretrasovani lokdlniho biokoridoru do vhodnéjsi
polohy tak, aby vedl podél zastavby (mimo zastavéné Uzemi) a v rozsahu
ekologicky stabilnéjsi udolnice Rejdického potoka. Doporuceni na Upravu
zmény trasy LBK 43 bylo obsaZzeno v doplriujicich prizkumech a rozborech
a v Zadani Zmény ¢. 1 UP Kofenov.

R-Z7 Rejdice

Obecné odivodnéni vymezeni nové zastavitelné plochy je uvedeno také v kapitole 10 Vyhodnoceni Géelného
vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

9.3.3 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Odiivodnéni vyroku (1.8)

Zména ¢&. 1 rui plochu prestavby vymezenou Uzemnim planem Kofenov v souvislosti s pozadavkem Zadani Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Korenov (,V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude zménou uzemniho pldnu
aktualizovdno vymezeni zastavéného tzemi.”).

PrestoZe provérovani vymezenych ploch prestavby neni nijak feSeno ¢i poZzadovano v ramci pofizovani zmén
uzemnich plant, byly vSechny plochy prestavby provéreny s cilem aktualizovat jejich vymezeni obdobné, jako tomu je u
zastavitelnych ploch (byt ve vztahu k aktualizaci zastavéného Uzemi) a reflektovat tak soudasny stav Uzemi. V ramci
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terénniho prizkumu byla zjisténa jedina plocha prestavby, v rdmci niz doslo k prestavbé plvodnich objekt a naplnéni ucelu
plochy prestavby:

ozn. k. a. zpUsob vyuZiti odivodnéni zruseni plochy pfestavby

V UP Korenov byla vymezena plocha prestavby C-P5 za Ucelem
nového vyuZiti objektu tehdy nevyuZivané prodejny. Dle terénniho
prizkumu provedeného v ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Korenov
Ptichovice u smisené obytné — bylo zjisténo, Ze byvalda prodejna byla prestavéna a kompletné
Korenova rekreacni (SR) zrekonstruovana na bytovy ddm, sfunkéni ndplni odpovidajici
plochdm smiSenym obytnym rekreaénim (SR). Proto byla plvodni
plocha C-P5 vymezena jako stabilizovand plocha SR s tim, Ze ucel
vymezeni plochy prestavby jiz byl naplnén.

C-P5

9.3.4 Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené
Zménou ¢. 1 neni ménéno vymezeni systému sidelni zelené.
9.3.5 Oddvodnéni charakteru a struktury zastavby

Zména ¢. 1 neméni charakter a strukturu zastavby stanovené v UP Kofenov.

9.4 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Odiivodnéni vyroku (1.9)

Zména ¢. 1 méni nazev kapitoly na zékladé novely stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sbh. a ¢. 225/2017 Sb., a dle
aktualniho znéni provadécich vyhlasek stavebniho zakona - zejména dle novely vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢.
13/2018 Sh.

9.4.1 Odivodnéni ob¢anského vybaveni

Zménou ¢ 1 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni stanovena Uzemnim plénem
Kofenov ménéna.

9.4.2 Oddvodnéni vefejnych prostranstvi

Zménou ¢. 1 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi stanovend Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

9.4.3 Oduvodnéni dopravni infrastruktury

Zménou ¢. 1 neni koncepce vetejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

9.4.4 Oddvodnéni technické infrastruktury

Odivodnéni vyroku (1.10)

Zménou &. 1 bylo zrudeno vymezeni zastavitelné plochy P-Z54 pro COV, ktera jiz byla realizovana - rozsah areélu
nové centralni COV (pod podnikem CUTISIN), ktera zajistuje odvadéni a likvidaci vod také pro sidelni ¢asti v povodi Jizery
(Tesafov, Horni Korfenov, Polubny, Martinské Udoli), byl proto vramci Zmény ¢. 1 zahrnut do zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ploch technické infrastruktury (TI). V tomto smyslu byla textova ¢ast kapitoly 4.4.2 Koncepce odvadéni a
likvidace odpadnich vod (kanalizace) upravena dle aktualniho stavu v tzemi.

9.5 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, vcetné odivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostti a podobné

Oduvodnéni vyroku (1.11)

Zména ¢. 1 méni nazev kapitoly na zékladé novely stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sbh. a €. 225/2017 Sb., a dle
aktudlniho znéni provadécich vyhlasek stavebniho zdkona - zejména dle novely vyhlasky €. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢.
13/2018 Sh.

9.5.1 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, opatfeni v krajiné

Zménou ¢&. 1 neni koncepce usporadani krajiny stanovend Uzemnim planem Kofenov ménéna; doplnén je
pozadavek na ochranu krajinného razu:
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Oduvodnéni vyroku (1.12)

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny zény ochrany krajinného razu na podkladu Metodického pokynu k uplatfiovani § 12
odst. 4zakona ¢. 114/1992 Sb. (zpracovaném Ministerstvem Zivotniho prostfedi, odbor obecné ochrany ptirody a krajiny, ve
spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, odbor GUzemniho planovani), ktery je publikovan ve Véstniku Ministerstva
Zivotniho prostredi (zafi 2017). Zakladni podminky ochrany krajinného razu v podrobnosti izemniho planu (dle § 43 odst. 3
stavebniho zakona a Pfilohy €. 7 &ast I. odst. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nejsou v krajinafsky hodnotnych a pohledové
exponovanych c¢astech CHKO JH dostatecné podrobné k ochrané vzhledu oblasti, krajinného razu, harmonicky utvarené
krajiny (pfedméty ochrany krajiny v CHKO JH dle pravnich predpisa).

Podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu proto nelze v nékterych c¢astech uzemi v podrobnosti tzemniho
planu dohodnout. Na podkladu rozpracovaného odborného dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO
Jizerské hory (aktualizace 2018) proto byly na izemi obce Kofenov vymezeny zény A a stanoveny podminky definované na
zakladé stanoviska AOPK CR v ramci spole¢ného jednani o Navrhu Zmény &. 1 UP KoFenov. Vymezeny jsou

z6ny A, v nichZ jsou podminky ochrany krajinného razu dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona ¢.
114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (tedy ochrana krajinného razu je zajisténa pro zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy v téchto zénach podminkami stanovenymi v ramci tzemniho planu),

nezastavéné Uzemi zény A a zéna B, v nichz tyto podminky nejsou dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4
zédkona ¢. 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, a pfi rozhodovéni o zménach v Gzemi je nutné posuzovat vliv na
krajinny raz.

9.5.2 Oddvodnéni prostupnosti krajiny
Zménou €. 1 neni prostupnost krajiny stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.3 Oddvodnéni protieroznich a revitaliza¢nich opatfeni v krajiné
Zménou ¢. 1 nejsou protierozni a revitalizaéni opatieni v krajiné stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.4 Odivodnéni ochrany pifed povodnémi
Zménou ¢. 1 neni ochrana pfed povodnémi stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.5.5 Oddvodnéni systému ekologické stability

Zménou €. 1 neni systém ekologické stability stanoveny Uzemnim pldnem KoFenov ménén, vyjma diléi Upravy
trasovani lokdIniho biokoridoru LBK 43.

Lokalni biokoridor LBK 43 byl v dil¢im Useku pretrasovan do vhodnéjsi polohy tak, aby vedl mimo zastavéné uzemi
a vrozsahu ekologicky stabilnéjsi udolnice Rejdického potoka. Doporuceni na Upravu zmény trasy LBK 43 bylo obsazeno v
doplfiujicich priizkumech a rozborech a v Zadani Zmény &. 1 UP Kofenov (,nové vymezeni tizemniho systému ekologické
stability v lokalité resené zménou uzemniho pldnu, konkrétné nové trasovani koridoru pro lokdini biokoridor LBK 43.“).

Uprava trasovani LBK 43 vychézi také z pozadavku ZUR LK (,vytvdret uzemni podminky pro odstrariovdni pfekryvii
prvkd uzemniho systému ekologické stability a zastavénych ploch, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat”), pticemz
feSenim Zmény ¢. 1 byl zrusen prekryv lokdlniho biokoridoru se zastavénym uzemim zahrnujicim plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR) a LBK 43 byl v dotéeném Useku preveden za hranici zastavéného Uzemi do stabilizovanych ploch smisenych
nezastavéného Uzemi - pFirodnich, zemédélskych (NS) a ploch lesnich (NL). Redlné funkénost této skladebné ¢asti USES tedy
byla jednoznaéné zvyiena a piekryv se zastavénymi plochami odstranén, &mz Zména ¢. 1 naplnila zasadu ZUR LK &. Z 37
Vytvaret tuzemni podminky pro zabezpeceni funkci izemniho systému ekologické stability.

9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zménou ¢. 1 neni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti definované Uzemnim
planem Kofenov ménéno.

9.7 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oduvodnéni vyroku (1.13)

Zruseni VPS v oblasti technické infrastruktury souvisi se zrusenim zastavitelné plochy P-Z54, resp. jejim zahrnutim
do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch v disledku realizace planované Cistirny odpadnich vod. Vice viz oddvodnéni
vyroku (1.8) uvedené v kapitole 9.4.4 Odlvodnéni technické infrastruktury.
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Ostatni Casti kapitoly nebyly Zménou ¢. 1 ménény. Zménou ¢. 1 byl (v ndvaznosti na Upravu trasovani LBK 43)
upraven rozsah vefejné prospé$ného opatreni VU1 - skladebné ¢asti USES - lokalni biocentra a biokoridory. Tato Gprava se
vsak promitla pouze do grafické Casti (viz vykres ¢. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci); podrobné
odlvodnéni viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.

9.8 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfredkupni pravo

Zména ¢. 1 neméni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, stanovené v UP Kofenov.

9.9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

Zména ¢. 1 neméni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv stanovené v UP Koienov.

9.10 Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Zména ¢. 1 neméni vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, stanovené v UP Kofenov.

9.11 Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Zménou €. 1 neni etapizace stanovena v UP Kofenov v zasadé ménéna. Etapizace lokality v Pfichovicich fe$ené
Zménou &. 1 byla principidlné potvrzena ve zpracované US Pfichovice. I. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z27 smidena
obytna rekreacni a C-Z26 pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (. etapa je stanovena tak, aby vystavba v lokalité Pfichovice
nejprve navazala na zastavéné Gzemi a existujici zastavbu, do |. etapy je zahrnuta i plocha pro realizaci obsluzné komunikace
zajistujici pristup ke stavebnim pozemkdm); Il. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z25 smiSend obytna rekreacni vytvarejici
»druhou vrstvu“ vystavby podél obsluzné komunikace (viz I. etapa).

ReSenim Zmény €. 1 bylo upraveno a zpfesné&no vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27 na zékladé
podrobnéjsiho provéreni v US PFichovice, Uprava ploch spoéivé v ¢dsteéném pietrasovéni navrzené obsluiné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Upravé sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zastavitelné plochy smiSené obytné rekreacni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této Upravy je zména plosné vyméry
zastavitelnych ploch C-Z25, C-226, C-Z27. Od toho se odviji i zména rozsahu etapizace, ta je vSak pouze formalini (graficky je
vyjadiena pouze rozsahem zastavitelnych ploch a kédem ve vykrese 2 Hlavni vykres).

9.12 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona
Zménou ¢. 1 nejsou stanovena kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
9.13 Oduvodnéni vymezeni pojmul v ramci Pfilohy €. 1

Oduvodnéni vyroku (1.14)

Zména &. 1 dopliiuje vyrokovou &ast UP Kofenov o vymezeni pojmi ve formé samostatné Pilohy &. 1, a to ve
znéni piilohy ptvodné obsazené v Oddvodnéni UP Kofenov.

Vymezeni pojm( je Zménou ¢. 1 zahrnuto do vyrokové ¢asti dokumentace z divodu nezbytnosti jednoznacného
vykladu ustanoveni obsaZenych v Uzemné planovaci dokumentaci obce s cilem zamezit mozné dezinterpretaci pojmu.
Vétsina pojmu neni dostatecné vysvétlena v pravnich predpisech, presto jejich vymezeni vychazi z terminologie stavebniho
zakona a zejména pak z metodickych pomcek na Gseku uzemniho planovani.

Nad rdmec pavodniho znéni P¥ilohy €. 1 v Oddvodnéni UP KoFenov byly doplnény pojmy ,zéna A“ a ,nezastavéné
Uzemi zény A a zéna B.” Vymezeni téchto novych pojm souvisi s doplnénim kapitoly 5.1. (viz odlvodnéni vyroku 1.9).
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10 VYHODNOCENI{ UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdvd projektant ve spoluprdci s porizovatelem.

10.1 Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné uzemi, a to ke dni 27.7.2017 v souladu s § 58 a nasledujicich zdkona
¢. 183/2006 Sb. a ve vazbé na zakon ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi ze skuteéného stavu zastavénosti Uzemi zjisténého terénnim prizkumem a z evidence zastavénych ploch a
nadvori v Katastru nemovitosti.

10. 2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sh. je tfeba prokazat nemoZznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Soulad predloZeného ndvrhu na porizeni zmény tuzemniho pldnu v katastrdlnim tuzemi Rejdice s ustanovenim § 55 odst. 4
stavebniho zdkona cit: ,dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni
nemoZnosti vyuZit jiZ vymezené zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch” byl vyhodnocen
porizovatelem v ramci posouzeni navrhu na porizeni zmény uzemniho planu dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona:

e  Potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, resp. zastavitelnych ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti
,Smisené obytné — rekreacni” (SR), podloZend vypoctem, uvedend v odivodnéni Uzemniho pldnu Korfenov, se
nezmenila.

e (st zastavitelnych ploch ,,smisené obytné — rekreacni” (SR), vymezenych Uzemnim plénem Kofenov, je jiz vyuZita.
Konkrétné se jednd o Cdst zastavitelnych ploch C-Z28, C-Z29, C-Z30 — dne 09.10.2015 bylo vyddno uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na stavbu rodinného domu vcetné pripojek, prijezdové komunikace a zpevnénych
ploch a &dst zastavitelné plochy P-Z2 — dne 01.12.2015 bylo vyddno stavebni povoleni na stavbu rodinného domu
vCetné pripojek.

e Vrdmci posouzeni ndvrhu na porizeni zmény uzemniho pldnu byla vzata v udvahu i poloha jiZ vymezenych
zastavitelnych ploch ve vztahu k nové navrhované plose. Navrhovatel na porizeni zmény dzemniho pldnu nemuize
pro realizaci svého zaméru vyuZit ostatni zastavitelné plochy, které jsou v mistni cdsti obce Rejdice vymezeny
Uzemnim plénem Kofenov, nebot jeho zdmérem je vyuZiti nékolika pozemkii v jeho viastnictvi, které jsou situovdny

ve stabilizované plose v zastavéném uzemi v kombinaci s vymezenim nové zastavitelné plochy, kterd bude na tyto
pozemky funkcné navazovat.

. Ucelem pofizované zmény tizemniho pldnu je vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ,smisené
obytné — rekreacni” (SR), kterd umozni umisténi pouze jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro
rodinnou rekreaci.

e  Umisténi této stavby ndhradou za stdvajici stavbu, kterd je soucdsti pozemku parcelni islo 62/1 v katastrdlnim
uzemi Rejdice ve stabilizované plose ,,smisené obytné — rekreacni” (SR) v zastavéném uzemi, je nevhodné z divodu
kolize pri zimni udrZbé lyZarské bézecké traté rolbou, nebot lyZarska béZecka trat je vedena v trase mistni
komunikace. Umisténi stavby ddle od komunikace neni mozZné z divodu dotceni pozemku ochrannym pdsmem
nadzemniho vedeni VN 35 kV.

e Ze zavérd dopliiujicich prizkumi a rozbord (z terénnich prizkum( projektanta) vyplyvd, Ze vyuZiti téchto
stabilizovanych ploch ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR) je s ohledem na prostorové parametry vyloucené.

e Pofizenim zmény uzemniho planu budou vytvoreny predpoklady pro redlné a ucelné reseni vyuZiti uzemi, které
bude v souladu s koncepci Uzemniho pldnu Kofenov, tzn. umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby
pro rodinnou rekreaci v dané lokalité, a to na vhodnéjsim misté jak z hlediska soucasného stavu vyulZiti tuzemi
(mistni komunikace, kterd je v zimnim obdobi vyuZivdna jako lyZarska béZecka trat, ochranné pdsmo nadzemniho
vedeni VN 35 kV), tak z hlediska zdajm( ochrany prirody a krajiny (dle predbéZného vyjadreni dotéeného orgdnu
ochrany pfirody lze k umisténi stavby vyuZit ¢dst pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastrdlnim dzemi Rejdice
v minulosti intenzivnéji vyuZivané a dotcené, na které jsou zajmy ochrany pfirody a krajiny niZsi, tzv. ,,zahradky”).

e  Prestavbou stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které neumozni zdstavbu, tji. na plochy ,zeleri — prirodniho charakteru” (ZP), se
v dané lokalité nezvétsi rozsah ploch, umoZriujicich umisténi stavby rodinného domu, nebo stavby pro rodinnou
rekreaci.
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e Porizenim zmény uzemniho pldnu dojde k raciondInimu vyuZiti zejména zastavéného uzemi, nebot ¢dst pozemku
parcelni &islo 142/1 v katastrdlnim tuzemi Rejdice, kterd je, na zdkladé projedndni s orgdnem ochrany pfirody,
vhodnd k vymezeni zastavitelné plochy, se nachdzi prevazné v zastaveném tzemi.

e Pofizenim zmény uzemniho pldnu dojde k ucelnému novému reseni vyuZiti dané lokality, nejednd se o vymezeni
rozsahlé a neoduvodnitelné zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi s dusledkem zdsadni a nevratné premeény
nezastavéného uzemi, ale o nalezeni prijatelného reseni, které bude znamenat i shodu na provedeni zmeéen v uzemi,
tzn. sladéni zajma verejnych (zde zejména zdjmy ochrany pfirody a krajiny) se zdjmy soukromymi.

e Pofizenim zmény uzemniho pldnu tak budou vytvoreny predpoklady pro dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tizemi.

Porizeni zmény uzemniho pldnu, resp. ¢dsti zmény uzemniho pldnu v katastrdlnim uzemi Rejdice, na zdkladé
podaného ndvrhu na porizeni zmény, neni v rozporu s ustanovenim §55 odst. 4 stavebniho zdkona, nebot zdsadnim smyslem
a cilem tohoto ustanoveni je ochrana nezastavéného uzemi pred neodidvodnénym vymezovdnim rozsdhlych zastavitelnych
ploch mimo zastavéné uzemi, jejichZ vymezeni by znamenalo nevratné a negativni zmény v charakteru nezastavéného
uzemi.

Zménou ¢. 1 UP Kofenov byla vymezena jedina zastavitelnd plocha R-Z7. Potieba vymezeni této nové zastavitelné

plochy vychazi z nasledujicich pozadavkd Zadani Zmény ¢. 1 UP Kofenov:

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude respektovat zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, stanovenou Uzemnim
pldnem Korenov, vydanym Zastupitelstvem obce Korenov (usneseni ¢. 54/15 ze dne 27.05.2015, nabyti ucinnosti dne
25.06.2015), ktera je vyjadrena stanovenymi prioritami koncepce rozvoje uzemi obce, mj. usilovat o stabilizaci, pfipadnée
mirny populacéni rist podporou trvalého bydleni, chranit unikdtni pfirodni a kulturni hodnoty uzemi jako zdkladni prostredek
hospoddrského pilife, hospoddrstvi orientovat na oblast rekreace a cestovniho ruchu.

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na
porizeni zmény tzemniho planu, podany prdvnickou osobou, kterd ma vlastnickd prdva k pozemkim a stavbdm na uzemi
obce, projektant provéri, navrhne a oduvodni:

1. zménu feSeni lokality v katastrdinim Gzemi Prichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27,

2. zménu reseni lokality v katastralnim uzemi Rejdice (pozemkd, pFipadné édsti pozemkd, parcelni éislo 142/1,

143/2, 145 a pozemku parcelni ¢islo st. 62/1, jehoZ souédsti je stavba, v pfipadé potieby dalSich navazujicich
pozemkii),

3. moZnost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smisené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdlnim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zplisobem vyulZiti, které neumozZni zdstavbu, tj. na plochy
»zelen — prirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvetsil rozsah ploch, umoZnujicich zdastavbu.

Cilem porizeni zmény tzemniho pldnu; resp. cdsti zmény tzemniho pldnu v lokalité v katastrdInim uzemi Rejdice, bude
zejména:

e vymezeni vhodné é&dsti pozemku parcelni islo 142/1 v katastrdlnim dzemi Rejdice o vymére, umoZriujici
umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou rekreaci, véetné staveb souvisejicich
s touto hlavni stavbou, jako plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreaéni” (SR),

PoZadavky vyplyvaijici z UAP ORP

Podporit silnou stranku tématu bydleni (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)

- zdjem o bydleni v kvalitnim prostredi s vazbou na pfirodu a nabidky sportovniho vyZiti.

V ramci UP Kofenov je vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch, resp. nutnost umoznit vystavbu
v Uzemi s cilem udrZeni populace obce, stabilizace sidelni struktury a umoznéni rozvoje bydleni v souladu s pozadavky PUR
CR, ZUR LK a stavebniho zakona, zejména pak v souladu se stanovenou koncepci UP Kofenov. Predmétem Zmény ¢&. 1 resp.
primo této kapitoly je zhodnoceni dosavadniho rozvoje Uzemi a provéreni poZzadavkl na pripadny dalsi rozvoj.

Zménou €. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi a zjisténa ,naplnénost” zastavitelnych ploch. Na uzemi obce
Kotenov dochazi k vystavbé objektil pro bydleni, ¢im? je naplfiovan rozvoj stanoveny v UP Kofenov. Celkova potieba ploch
pro bydleni stanovena v UP Kofenov &ini 21,6 ha (pFicemz v ramci UP bylo vymezeno 21,87 ha). Od doby vydani UP Kofenov
byly naplnény tyto plochy vymezené v UP Kofenov:
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ozn. k. d. zpﬁsvt')t’: naplnénost naplnénost poznémka
plochy vyuziti (ha) (%)
C-P5 | Pichovice u Kofenova SR 0,1577 100 pZZS:‘_’sznﬁyl;vf;ébzrtzg;j;yjzz:Z:ZI‘(’V
P-Z22 Polubny SR 0,2393 32 vznik 1 RD
p-Z13 Polubny SR 0,0637 100 vznik 1 gardze
P-239 Polubny SR 0,1372 100 vznik 1 RD
P-Z53 Polubny SR 0,0139 3 vznik 2 gardzi
P-754 Polubny Tl 0,1985 100 realizace COV
P-z55 Polubny SR 0,3018 100 vznik 1 RD
C-Z35 Pfichovice u Kofenova SR 0,1245 100 vznik 1 RD
C-Z39 Prichovice u Kofenova SR 0,0430 100 vznik 2 gardzi
celkem 0,9605 13BJa4RD

Pozn.: Kurzivou Sedé jsou oznaceny udaje tykajici se jiného vyuZiti neZ je bydleni - stémito udaji pak neni pocitdno
v celkovém souctu plosné vymeéry ci napinénosti.

Dosavadni naplnénost ploch uréenych pro rozvoj bydleni v obci ¢ini 4,4 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch a
ploch prestaveb vymezenych v UP Kotenov. Z celkového rozsahu ploch byly pro vystavbu vyuZity plochy v sidlech Polubny a
Pfrichovice. Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu o plosné vymére 0,0644 ha, tedy kompenzuje vyuZité zastavitelné
plochy pouze z cca Sesti procent vyméry.

Zaroven je vymezeni zastavitelné plochy kompenzovano redukci blizké stabilizované plochy smiSené obytné -
rekreaéni (SR) na pozemcich stejného vlastnika a jejim prevedenim do rezimu ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP) -
v ramci této plochy se nachazi luéni porosty (pozemek trvalého travniho porostu o vymére 472 mz) a stavba stodoly
v havarijnim stavu. Tato stavba bude odstranéna mimo jiné vzhledem k tomu, Ze jejim umisténim je zuZen prostor sousedni
verejné komunikace a problematicka je proto zimni Gdrzba této komunikace (resp. prajezd rolby) kvali vedeni trasy pro
bézecké lyzovani.

Zastavitelna plocha je vymezena v k. U. Rejdice, kde dosud nedoslo k rozvoji obytné funkce. Pro novou vystavbu
objektC pro bydleni jsou v UP KoFenov vymezeny pouze tii zastavitelné plochy - R-Z1 (0,07 ha), R-Z3 (0,19 ha) a R-Z4 (0,16
ha), celkem tedy 0,42 ha umozZnujici realizaci max. 4 rodinnych domd. Stabilizované obytné Uzemi sidel Rejdic a Pocatku
(resp. k. U. Rejdice) je vymezeno bez proluk a nezastavénych nebo nedostatec¢né vyuZitych pozemkd pro umisténi dalsich RD
v ramci zastavéného Uzemi; soucasti zastavéného Uzemi jsou také pomérné rozsahlé plochy zelené - pfirodniho charakteru
zajistujici ochranu lucnich ploch mezi jednotlivymi objekty rozptylené struktury zdstavby. Zastavitelnd plocha R-Z7 je
vymezena vyménou za plvodné stabilizovanou plochu smisenou obytnou - rekreacni (SR) v sousedstvi - tuto stabilizovanou
plochu nelze pro vystavbu RD vyuzit z vySe uvedené kolize pfi zimni Udrzbé komunikace, pficemz zbyld ¢ast této plochy je
stavebné nevyuZitelnd z dGvodu existence nadzemniho elektrického vedeni.

Sidelni struktura Rejdic (véetné sidla Pocatky) je v rdmci UP Kofenov rozvijena jako neusporadana rozptylena
zastavba s vymezenim pouze jednotlivych ploch pro bydleni lokalniho vyznamu nutnych pro stabilizaci osidleni. Re$enim
Zmény ¢. 1 je tato koncepce rozvoje dodrZena s tim, Ze vymezena zastavitelnd plocha predstavuje pouze lokélni zasah do
urbanistické struktury s umoZnénim vystavby 1 objektu pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci (vyménou za zruseni stabilizované
plochy smisené obytné - rekreacni) a deklaruje tak stanovenou zdsadu stabilizovat sidlo a umoznit mirny rozvoj resp. mirny
nardst poctu obyvatel.

Zastavitelna plocha vymezend Zménou €. 1 je navrzena predevsim v souladu s aktudinimi pozadavky na rozvoj,
slu¢itelnymi s urbanistickou koncepci UP Kofenov. Je vymezena v rozsahu diléiho doplnéni stabilizovanych ploch sidla, v
pfimé ndvaznosti na existujici zastavbu a dopravni infrastrukturu, nepredstavuje proto zasah do koncepce rozvoje Uzemi
obce ani do jeho stdvajiciho urbanistického usporadani.

s e s s

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMIi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha & 7 édst I, odst. 1, pism. a)
Zpracovadvd projektant.

ViyuZivani Gzemi z hlediska $irsich vztahG neni Zménou &. 1 dotéeno. Reseni Zmény &. 1 nemd 7adny vliv na $irsi
vztahy v Uzemi a nevyvolava naroky na koordinaci.
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12 VYHODNOCENI{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &dst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Zména & 1 je pofizovana v souladu se Zadanim zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Kofenov pod usnesenim €. 28/2017 ze dne 15.3.2017. Nize je vyhodnocen soulad zmény Uzemniho
planu s pozadavky zadani (citace pozadavk( oznadeny kurzivou):

Hlavni cile a poZadavky na zpracovdni ndvrhu zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Kofenov (ddle jen zména uzemniho
pldnu):

e upfesnéni poZadavkd, vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje, tj. z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace & 1, schvdlené usnesenim viddy CR ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015 (ddle jen PUR CR, ve znéni aktualizace
¢ 1),

e upresnéni poZadavkd, vyplyvajicich z uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem, tj. ze Zdsad tzemniho
rozvoje Libereckého kraje, vydanych na zdkladé usneseni Zastupitelstva Libereckého kraje, Cislo usneseni
466/11/ZK ze dne 13.12.2011, s nabytim ucinnosti dne 22.01.2012 (ddle jen ZUR LK),

e upfesnéni poZadavkd, vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, ti. z Uzemné analytickych podkladd
Libereckého kraje, jejich uplné aktualizace 06/2015 (ddle jen UAP LK), zejména z rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi, véetné podkladi pro rozbor udrzZitelného rozvoje tzemi,

e upfesnéni poZadavki, vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, tj. z Uzemné analytickych podkladi
Libereckého kraje, jejich uplné aktualizace 06/2015 (ddle jen UAP LK), zejména z rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi, véetné podkladi pro rozbor udrZitelného rozvoje tizemi,

e poZadavky, vyplyvajici z doplriujicich prizkumd a rozbord.

V pripadé, Ze v nékterém z bodi a) aZ d) nejsou uvedeny poZadavky s odkazem na uvedené dokumentace,
podklady a PUR CR, ve znéni aktualizace & 1, rozumi se tim, Ze z téchto dokumentt v daném konkrétnim bodé zaddni Zddné
poZadavky na obsah zmény uzemniho pldanu nevyplyvaiji.

a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu,
vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce a ochranu hodnot jejiho uzemi

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude respektovat zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, stanovenou Uzemnim
pldnem Korfenov, vydanym Zastupitelstvem obce Korenov (usneseni ¢ 54/15 ze dne 27.05.2015, nabyti ucinnosti dne
25.06.2015), kterd je vyjadrena stanovenymi prioritami koncepce rozvoje tizemi obce, mj. usilovat o stabilizaci, pripadné
mirny populacni rdst podporou trvalého bydleni, chranit unikdtni pfirodni a kulturni hodnoty uzemi jako zdkladni prostredek
hospoddrského pilife, hospoddrstvi orientovat na oblast rekreace a cestovniho ruchu.

Zména &. 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Kofenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (pfedevsim pfirodni, kulturni a civiliza¢ni) a s ohledem na podminky Uzemi
(vyplyvajici z limit vyuZiti zemi) specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi a upfesnéné pfi dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovnomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek reseného tzemi.

ReSenim Zmény ¢ 1 je vymezena zastavitelnd plocha predstavujici pouze lokalni zdsah do urbanistické struktury
s umoznénim vystavby 1 objektu pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci a deklaruje tak stanovenou zasadu stabilizovat sidlo a
umoznit mirny rozvoj resp. mirny narGst poctu obyvatel.

Ndvrh zmény tuzemniho pldnu bude respektovat zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot uzemi — tzemi obce
Korenov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické,
civilizacni a prirodni hodnoty reseného tzemi, resp. ndvrh zmény tzemniho pldnu na stanovenou koncepci navdZe a vytvori
predpoklady pro optimdlIni vyuZiti uzemi, fesenych zménou uzemniho pldnu.

Zména &. 1 navazuje na koncepci rozvoje tzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Kofenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (pfedevsim ptirodni, kulturni a civilizani) a s ohledem na podminky uUzemi
(vyplyvajici z limith vyuZiti Gzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a upresnéné pri dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovhomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek reseného tzemi.
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Ndvrh zmény uzemniho pldnu bude zpracovdn na zdkladé Feseni Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy
C-225, C-226, C-Z27, jejiz mozZnost vyuZiti jako podkladu pro pofizeni zmény uzemniho pldnu byla schvdlena porizovatelem
dne 29.07.2016. Porizend uzemni studie komplexné, ve vsSech vazbdch a souvislostech, upresnila tUzemné technické,
urbanistické a architektonické podminky vyuZiti uzemi, resp. zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-Z27, vymezenych
v Uzemnim pldnu Kofenov, véetné identifikace a respektovdni aktudinich limiti vyuZiti tzemi. Uzemni studie byla
v rozpracovanosti konzultovdna s dotéenym orgdnem ochrany prirody. Porizend uzemni studie ddle provérila redlnost
navrZeného reseni z hlediska vlastnickych vztahd. Data o této studii byla vloZena do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti.

Uzemni studie Prichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény & 1 UP Kofenov. Na zadkladé podrobného
provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni bylo Zménou ¢.
1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na
porizeni zmény tzemniho planu, podany prdvnickou osobou, kterd ma vlastnickd prdva k pozemkim a stavbdm na uzemi
obce, projektant provéri, navrhne a odavodni:

1. zménu feSeni lokality v katastrdinim Gzemi Prichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-226, C-Z27,

2. zménu reseni lokality v katastrdinim dzemi Rejdice (pozemkd, pfipadné Cdsti pozemkd, parcelni islo 142/1, 143/2,
145 a pozemku parcelni &islo st. 62/1, jehoZ souldsti je stavba, v pfipadé potieby dalsich navazujicich pozemku),

3. moZnost pfestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdInim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které neumozni zdstavbu, tj. na plochy
»zelen — prirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvetsil rozsah ploch, umoZnujicich zdastavbu.

ad1. Uzemni studie Prichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény & 1 UP Kofenov. Na zikladé
podrobného provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni
bylo Zménou €. 1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. OdGvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 2. Zména ¢. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby,
umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury uzemi, podrobné viz
kapitola 9.3.2. OdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 3. Vsouvislosti s vymezenim zastavitelné plochy v Rejdicich byla vyménou vymezena plvodni stabilizovana plocha
smiSend obytna - rekreacni (SR) jako plocha zelené - pfirodniho charakteru (ZP) tak, aby nedoslo k navy3eni rozsahu ploch
umoznujicich zastavbu.

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude zménou tuzemniho pldnu aktualizovdno vymezeni
zastavéného uzemi.

V rdmci Zmény €. 1 bylo aktualizovdno zastavéné Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zédkona, provérena byla naplnénost
zastavitelnych ploch, pficemz nékteré stavebné vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti byly zahrnuty do
stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi, podrobnéji viz kapitola 9.1 Odlvodnéni vymezeni zastavéného tzemi.

PoZadavky vyplyvaijici z PUR CR, ve znéni aktualizace & 1

z kapitoly 2 PUR CR s ndzvem ,Republikové priority tzemniho pldnovdni pro zajisténi udritelného rozvoje uzemi“ :

- Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

- Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prfednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku na verejnou infrastrukturu.

- Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod, je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.
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Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, & 2 a & 3, je
podrobné uvedeno v kapitole 2.1. Soulad zmény Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje.

PoZadavky vyplyvaijici ze ZUR LK

Z &asti A ZUR LK s ndzvem ,,Stanoveni priorit tizemniho pldnovdni Libereckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
— zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel tizemi“

P 20 - Prostredky a ndstroji izemniho planovani vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a priznivd urbanistickd a architektonickd reseni sidel, vybavenych potrebnou
velejnou infrastrukturou, dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi a verejné zelené, respektujici ochranu
prirody a krajiny,

- stanovenim uzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v ZUR LK zajistit pfedpoklady pro vysokou Zivotni troveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluZzbami vc. dobrych podminek pro trdveni volného ¢asu a vzdélani pro rozvoj kvalitnich
lidskych zdrojd,

- vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho dalsimi uZivateli.

P 27 - Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Dbdt na vyvdZenost vsech trech pilifi
udrZitelného rozvoje uzemi a nepripustit sniZeni jedinecnych hodnot uzemi:

- zvldstni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny, véetné charakteru Zivotnich podminek,

- pri reseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také poZadavky na zvysSovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tuzemi.

Z &sti C ZUR LK s ndzvem ,,Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu — specifikace oblasti republikového vyznamu“ - SOB5 Specifickd oblast
Jizerské hory

Z 7 - Vytvdret uzemné technické podminky pro dosaZeni vyvdZenosti zajmi ochrany pfirody a krajiny se zajmy cestovniho
ruchu a ostatnich socidlné ekonomickych aktivit v uzemi Chrdnéné krajinné oblasti Jizerské hory.

Ukoly pro uzemni plénovdni:
- regulacnimi ndstroji izemniho pldnovdni zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture,

- nepripoustét spontdnni pristupy k urbanizaci uzemi, chrdnit pfirodni a kulturni hodnoty tzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zasahy,

- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na
rozsah novych zastavitelnych ploch na trover nezbytnych potreb,

- vytvdret dzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni,
- vytvdret dzemni podminky pro zlepseni technické infrastruktury.

Z &ésti E.3 ZUR LK s ndzvem ,Zdsady koncepce ochrany civilizacnich hodnot — Rozvoj struktury bydleni — Koncepce tizemniho
usporddani, typologie venkovskych a méstskych prostor(”

Z 54 - Vytvaret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj tizemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch méstského
a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni plénovdni (venkovsky prostor):

- zvysovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci,

- podporovat prfiméreny rozvoj verejné infrastruktury,

- vylucovat vznik novych sidelnich utvard ve volné krajiné.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR LK je podrobné uvedeno v kapitole 2.2.
Soulad zmény uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky vyplyvaijici z UAP LK

Z aktualizace UAP LK, z podkladd pro rozbor udrZitelného rozvoje tizemi:

- Zjistené limity vyuZiti tizemi — ochrana kulturné historickych hodnot — archeologie -uzemi s archeologickymi ndlezy dle
zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Uzemi fe$ené Zménou ¢. 1 neni dotéeno vymezenim I. nebo II. kategorie tGzemi s archeologickymi nalezy (UAN), tedy
spada do IIl. kategorie UAN a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalez(i - v takovém pfipadé je nutné postupovat
v souladu s ustanovenim § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

tyto poZadavky jsou ddle upfesnény a doplnény v ¢lenéni na poZadavky na:

1.  urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na
provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na pofizeni zmény
tuzemniho pldnu projektant provéri, navrhne a oddvodni:

1. zménu Feseni lokality v katastrdinim Gzemi PFichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27, véetné zmény plosného a prostorového usporadani,

2. zménu reseni lokality v katastrdlnim uzemi Rejdice (pozemkd, pfipadné ¢dsti pozemkd, parcelni ¢islo 142/1, 143/2,
145 a pozemku parcelni Cislo st. 62/1, jehoZ souldsti je stavba, v pfipadé potieby dalSich navazujicich pozemkd),
tzn. zejména vymezeni zastavitelné plochy a stanoveni podminek plosného a prostorového usporddani,

3. moZnost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdlnim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které neumozni zdstavbu, tj. na plochy ,zeleri
— pfirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvétsil rozsah ploch, umoZnujicich zdstavbu (umisteni
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci).

ad1. Uzemni studie P¥ichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény ¢ 1 UP Kofenov. Na zdkladé
podrobného provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni
bylo Zménou €. 1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch. Zmény plo$ného a prostorového usporadani nebyly provedeny, feseni navriené v US
P¥ichovice odpovida podminkam stanovenym v UP KoFenov.

ad 2. Zména ¢. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby,
umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Gzemi, podrobné viz
kapitola 9.3.2. OdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 3. Vsouvislosti s vymezenim zastavitelné plochy v Rejdicich byla vyménou vymezena plivodni stabilizovana plocha
smiSend obytna - rekreacni (SR) jako plocha zelené - pfirodniho charakteru (ZP) tak, aby nedoslo k navy3eni rozsahu ploch
umoznujicich zastavbu.

Cilem porizeni zmény tzemniho pldnu; resp. dsti zmény tzemniho pldnu v lokalité v katastrdlnim uzemi Rejdice, bude
zejména:

e vymezeni vhodné &dsti pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastrdlnim dzemi Rejdice o vymére, umoZriujici umisténi
jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou rekreaci, véetné staveb souvisejicich s touto hlavni
stavbou, jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR),

e vymezeni ploch prestavby na pozemku parcelni ¢islo 143/2 a na pozemku parcelni &islo 62/1, jehoZ soucdsti je
stavba, oba pozemky v katastralnim tdzemi Rejdice, na plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,zeleri — prirodniho
charakteru” (ZP),

e nové vymezeni tizemniho systému ekologické stability v lokalité resené zménou tuzemniho pldnu, konkrétné nové
trasovadni koridoru pro lokdlni biokoridor LBK 43.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu na uvedeném pozemku v Rejdicich. Rozsah zastavitelné plochy umoznuje
bezproblémovou realizaci potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné vody, zafizeni pro individualni ¢isténi odpadnich
vod), kterad nelze umistovat v nezastavéném Uzemi a jejichZ realizace je v souvislosti s umisténim planované stavby nutna
vzhledem k absenci verejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.

Dle poZadavku Zadani Zmény ¢. 1 byly dotéené pozemky vymezeny v rezimu stabilizovanych ploch zelené - prirodniho
charakteru (ZP) jako kompenzace za nové vymezenou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou - rekreacni (SR) R-Z7.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Uzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.

PoZadavky vyplyvaijici z UAP ORP

Podpofit pfileZitost tématu ochrana pfirody a krajiny (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)
- koordinace zajmi ochrany pfirody a krajiny se zajmy vlastniki a uZivatel tzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Koienov.
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Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imz je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 vytvaii predpoklady pro vystavbu zejména vymezenim zastavitelné plochy pro umirnény rozvoj sidelni
struktury Rejdic bez negativniho vlivu na existujici hodnoty v Uzemi. Veskeré Upravy byly Zménou €. 1 z hlediska ochrany
pfirody a krajiny; byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, vefejny zajem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v ramci
sidelni struktury.

Predchdzet hrozbé tématu ochrany prirody a krajiny (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)
- nekoncepcni urbanizace tzemi — vytvorenim predpokladi pro koncepéni rozvoj bydleni v Feseném uzemi.

Zména ¢. 1 provérila a posoudila potiebu téchto zmén v Uzemi a s ohledem na hospodarné vyuZivani Gzemi a s ohledem
na vliv na verejnou infrastrukturu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu a upravuje rozsah zastavitelnych ploch v
souladu s podrobnéjsim uzemné planovacim podkladem. Veskeré Upravy byly Zménou ¢. 1 provéfovany ze vsech vyse
uvedenych hledisek; byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, verejny zdjem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v ramci
sidelni struktury a s ohledem na predpokladané vlivy na verejnou infrastrukturu.

Podpotit silnou stranku tématu bydleni (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)
- zajem o bydleni v kvalitnim prostredi s vazbou na prirodu a nabidky sportovniho vyZiti.

Zména €. 1 vytvari podminky pro zvySovani kvality Zivotnich podminek v Gzemi — posilenim obytné a rekreacni funkce
sidel. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle Uzemni studie Pfichovice
jsou vytvoreny podminky pro rozvoj bydleni v obci.

PoZadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumd a rozbort

Zmeéna reseni lokality v katastrdlnim tuzemi Rejdice:

e 7z hlediska urbanistické koncepce a souvisejici zdtéZe verejné infrastruktury vytvorit predpoklady pro umisténi
stavby nejvyse jednoho rodinného domu, pripadné jedné stavby pro rodinnou rekreaci,

e 7 hlediska charakteru a struktury zdstavby zohlednit typickou rozptylenou zdstavbu horského typu,

o vyresit pripadny stfet ziméru na provedeni zmény v tzemi s limity vyuZiti uzemi (je nutné respektovat ochranné
pdsmo nadzemniho vedeni VN 35 kV, vzddlenost do 50 m od okraje lesa — ochranné pdsmo lesa, doloZeny vyskyt
zvlasté chranénych druhd rostlin).

Zména €. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji
adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Gzemi, podrobné viz kapitola 9.3.2.
Odulvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

S ohledem na vySe uvedené limity vyuziti Uzemi v dané ploSe nelze umistit vice neZ jeden objekt pro bydleni nebo
individudlni rekreaci.

2.  koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

S ohledem na charakter pofizované zmény uzemniho pldnu se nestanovuji poZadavky na zménu koncepce verejné
infrastruktury stanovené Uzemnim plénem Korenov.

V souladu s koncepci dopravni a technické infrastruktury, stanovenou Uzemnim pldénem Korfenov, projektant upFesni
konkrétni reseni v lokalitdch resenych zménou uzemniho pldnu:

1. vkatastrdlnim uzemi Prichovice u Korenova bude provéreno a na zdkladé provéreni zohlednéno reseni dopravni a
technické infrastruktury Uzemni studie Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27,

2. vkatastrdInim uzemi Rejdice bude navrZeno optimdlini feseni dopravni a technické infrastruktury, odpovidajici
ucelu a cilim porizované zmény tzemniho pldnu v této lokalité.

ad1. Uprava vymezeni zastavitelnych ploch v Pfichovicich (C-Z25, C-Z26, C-Z27) byla provedena v souvislosti s
pofizenou Uzemni studii Pichovice, v ramci niz bylo podrobné provéreno vedeni komunikace zpfistupfiujici pozemky pro
vystavbu a souvisejici rozvoj verejné technické infrastruktury umoznujici napojeni novych objektl na vsechny dostupné
inZenyrské sité.

ad 2. Zména ¢. 1 dale vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé ndvaznosti na stavajici zastavbu a
verejnou komunikaci; v pfipadé rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude mozné novou zastavbu
pfipojit a zajistit tak vyssi kvalitu bydleni.
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3.  koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provérFeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zarizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V ndvaznosti na posouzeny ndvrh na porizeni zmény uzemniho pldnu projektant provéri, navrhne a oddvodni:

- nové trasovdni koridoru pro lokdlIni biokoridor LBK 43 v katastrdlnim tzemi Rejdice.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepseni funkcnosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Uzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 OdUvodnéni systému ekologické stability.

V grafické dsti odivodnéni, v koordinacnim vykrese, budou vyznacena, mj., i poddolovand uzemi.

Evidovand poddolovana tGzemi jsou obsaZena v koordinaénim vykrese UP Kofenov, podrobné pak popsana v textové &asti
oddvodnéni UP Korenov. Jednd se o jedno plodné (¢. 2951) a jedno bodové (¢. 2970) poddolované tzemi. Aktudlnost
téchto udaju byla v ramci zpracovani zmény ovérena a potvrzena. Jind poddolovana Gzemi na spravnim Gzemi obce
Kofenov nejsou evidovana, proto Zménou €. 1 neni koordinaéni vykres nijak upravovan.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Z &dsti A ZUR LK s ndzvem ,Stanoveni priorit tizemniho pldnovdni Libereckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
— zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel tzemi”

P 1 - Prostredky a ndstroji uzemniho planovdni ve verejném zdjmu chranit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvysovat funkcni
ucinnost zvldsté a obecné chrdnénych uzemi prirody a zajistit jejich organické doplnéni a propojeni s prvky tuzemniho
systému ekologické stability a Natura 2000.

- PFi stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v izemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni feseni pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Nepripoustét takové zdsahy a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych ddasledcich poskozovaly stav zvldste
chranénych tzemi.

Z &dsti D.3 ZUR LK s ndzvem ,,Zdsady koncepce rozvoje tizemniho systému ekologické stability”
Z 37 — Vytvadret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické stability.
Ukoly pro uzemni plénovdni:

- vytvdret tzemni podminky pro odstrafiovdani prekryvi prvki dzemniho systému ekologické stability a zastavenych
ploch, pripadné nutné prekryvy minimalizovat,

- pfi vymezovani lokdlnich prvka dzemniho systému ekologické stability zohlednit oznacovdni prvki uzemniho systému
ekologické stability podle celokrajské posloupnosti.

Z &ésti E.3 ZUR LK s ndzvem ,Zdsady koncepce ochrany civilizacnich hodnot — Rozvoj struktury bydleni — Koncepce tizemniho
uspordadani, typologie venkovskych a méstskych prostor”

Z 54 - Vytvaret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj tzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch méstského
a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni plénovdni (venkovsky prostor):
- stabilizovat a rozvijet uzemni systém ekologické stability rekultivaci nefunkcnich prvkd,

- respektovat a chrdnit zvldsté chranénd uzemi prirody — pripadny stavebni rozvoj v nich resit dusledné v souladu
s potfebou ochrany pfirody.

Z &asti F ZUR LK s ndzvem ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny®

Z 64 — Ochranu krajinného rdzu realizovat dle podminek péce o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného razu.

Zdkladni spolecna kritéria a podminky péce o krajinny raz pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:

- respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného rdzu a uzemni stabilitu charakteristickou pro jednotky krajinného
rdzu a jejich pozitivni charakteristiky.

7 65 - Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zdkladnimi krajinnymi typy dle pfeviddajicich zptsobt vyuZiti.
Ukoly pro uzemni plénovdni (lesozemédélské krajiny):
- vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny,

- nezakladat nova odloucend sidla ve volné krajiné
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Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR LK je podrobné uvedeno v kapitole 2.2.
Soulad zmény tuzemniho pldnu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumd a rozbort

- na zdkladé proverené a doporucené mozZnosti zmény trasy lokdiniho biokoridoru LBK 43 v katastrdInim uzemi Rejdice
dle terénnich prizkumi projektanta, bude v lokalité, resené zménou tzemniho pldnu, navrZena a odivodnéna zména
trasy koridoru pro uvedeny lokdlIni biokoridor.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepseni funkcnosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 OdUvodnéni systému ekologické stability.

PoZadavky na vylouceni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni, uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, které Ize
umistovat v nezastavéném uzemi, se nestanovuji.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Sohledem na charakter porizované zmény uzemniho pldnu se nestanovuji poZadavky na vymezeni ploch a koridord
tuzemnich rezerv.

Regenim Zmény ¢. 1 UP Kofenov neni dotéeno vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv dle UP Kofenov.

c¢) poZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ve vazbé na upresnéni vymezeni tuzemniho systému ekologické stability - nové trasovdni koridoru pro lokaini biokoridor LBK
43 v katastrdlnim uzemi Rejdice, projektant upresni vymezeni verejné prospésnych opatreni.

Zménou €. 1 byl (v ndvaznosti na Upravu trasovani LBK 43) upraven rozsah verejné prospésného opatreni VU1 - skladebné
¢asti USES - lokaIni biocentra a biokoridory. Tato UGprava se promitla pouze do grafické &asti (viz vykres ¢. 3 Viykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci); podrobné odlvodnéni Upravy viz kapitola 9.5.5 Oddvodnéni systému ekologické
stability.

S ohledem na charakter porizované zmény uzemniho pldnu se nepredpokldda nutnost vymezeni verejné prospésnych staveb
a potfeba asanaci. RovnéZ se nepredpokldadd nutnost stanoveni predkupniho prdva.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovédni o zméndch v tdzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavek na vymezeni plochy a koridoru, v nichZ bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho
pldnu, zpracovdnim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuje.

V Uzemnim pldnu Kofenov jsou zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26 a C-Z27 vymezeny jako plocha, v ni# je rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim tzemni studie. Provéreni z hlediska vlastnickych vztahl pri pofizeni této uzemni
studie vyustilo v nutnost odlisného trasovdni komunikace v feseném tzemi od rfeseni dle Uzemniho pldnu Kofenov. Na
zdkladé dohody obce Korenov, porizovatele a projektanta bylo navrZeno takové feseni dopravni obsluhy v tizemi pofizované
studie a napojeni na sité technické infrastruktury, které je z hlediska vlastnickych vztah( redlné (ndvrh umisténi komunikace
a siti technické infrastruktury na pozemcich ve vlastnictvi obce Kofenov). Ddle bylo dohodnuto dokonéit pofizeni Uzemni
studie Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a schvdlit moZnost vyuZiti uzemni studie jako podkladu pro
porizeni zmény uzemniho pldnu.

Po nabyti ucinnosti zmény tuzemniho pldnu bude mozZné schvdlit moZnost vyuZiti pofizené uzemni studie jako podkladu pro
rozhodovadni v uzemi a, na zakladé ndvrhu pofizovatele, zménit data o porizené uzemni studii v evidenci uzemné planovaci
Cinnosti. Uzemni studie Prfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 se takto stane podkladem pro rozhodovdni
v uzemi, tzn. neopominutelnym podkladem pro rozhodovdni o zéméru, zejména pro tzemni rozhodovani.

Uzemni studie Prichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény & 1 UP Kofenov. Na zakladé podrobného
provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni bylo Zménou ¢.
1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

e) pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni
PoZadavek na zpracovadni variant feseni, se nestanovuje.

f) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu zmény dzemniho pldnu a na usporaddni obsahu jejiho odiivodnéni, véetné
méfitek vykresti a poctu vyhotoveni

Ndvrh zmény & 1 Uzemniho plénu Kofenov bude zpracovdn v souladu s platnou legislativou na tseku tzemniho plénovdni,
zejména se stavebnim zdkonem, s vyhldskou a s vyhldskou & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivéni dzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisd.
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Obsah zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov

Textovd cdst zmény uzemniho planu

Textovd &dst zmény tzemniho plénu bude korespondovat s textovou &dsti Uzemniho pldnu Kofenov a bude
obsahovat jen pokyny a zdsady pro rozhodovani.

Grafickd cdst zmény uzemniho pldanu

Graficka cast zmény uzemniho pldnu bude obsahovat vykresy, ve kterych se zména tuzemniho pldnu projevi, a to
v rozsahu ménénych &dsti, méritka vykresti budou shodnd s méfitky vykresti Uzemniho pldnu Kofenov. Grafickd
Uprava a barevnost vykresti, véetné legendy, bude odpovidat standardiim Uzemniho pldnu Kofenov. Vykresy
grafické ¢dsti zmény uzemniho pldnu budou obsahovat jen to, o cem rozhoduje zastupitelstvo obce.

Pozadavky byly spinény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény &. 1 UP Kofenov.

1.

a)

b)

c)

d)

e)

1)

g)

h)

i)

Odiivodnéni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov

1. Textovd édst odiivodnéni zmény tizemniho planu

Postup pri pofizeni zmény uzemniho pldnu — deklarace zdkonnosti procesu porizeni; soulad se stavebnim zakonem
a zdkonem & 500/2004 Sb., sprdvni dd, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen sprdvni Fdd)

ndleZitost vyplyvajici ze spravniho rddu

zpracuje porizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndni ndvrhu zmény tzemniho plénu
Vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Prokdzat soulad ke vsem cdstem politiky tuzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, které
se vztahuji k fresenému tuzemi a to jednotlivé po téchto Cdstech a konkrétneé.

§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona

zpracuje projektant

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pldanovdni, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Vyhodnoceni po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a § 19 stavebniho zdkona, které se vztahuji ke
zmeéné uzemniho planu.

§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona

zpracuje projektant

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdvnich predpist

Prokdzat soulad s paragrafy stavebniho zdkona, vyhldsky a vyhldsky ¢ 501/2006Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, které se tykaji obsahu uzemniho pldnu, resp. obsahu zmény
uzemniho pldanu.

§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona

zpracuje projektant v rozsahu jim navrhovanych cdsti

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpisi a se stanovisky dotrenych orgdni podle zvidstnich
prdvnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkond, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod carou €. 4, a to v rozsahu,
v jakém tyto zdkony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu uzemniho pldnu, resp. k obsahu zmény uzemniho
planu.

§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona

vyhodnoceni souladu se zvldstnimi pravnimi pfedpisy zpracuje projektant, vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotcenych orgdni podle zvidstnich prdavnich predpisi zpracuje porizovatel

Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Pokud nebude zména tzemniho pldnu posuzovdna z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi, tato skutecnost se
zde konstatuje.

§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona

uvede projektant

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

§ 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona

Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

uvede pofizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zdvaZnych davodd,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona

Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

uvede pofizovatel

Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

§ 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona

Nutné zdavodnit vSechny dsti ndvrhu zmény dzemniho pldnu v ¢lenéni podle textové Casti (,,vyroku®).
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J)

k)

)

m)

n)

o)

p)

q)

zpracuje projektant

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona

zpracuje projektant ve spoluprdci s pofizovatelem

Vyhodnoceni koordinace vyuZivdani tizemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi

Priloha ¢. 7 vyhldsky, ¢dst Il. obsah textové dsti odivodnéni, odst. 1 pism. a)

zpracuje projektant

Vyhodnoceni spinéni poZadavki zaddni

Priloha ¢. 7 vyhlasky, ¢ast Il. obsah textové Casti odivodnéni, odst. 1 pism. b)

zpracuje projektant

Vysledek prezkoumdni zmény tzemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. a) aZ d)

§ 53 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona

uvede pofizovatel

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsaddch uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby
Jjejich vymezeni

Priloha ¢. 7 vyhldsky, ¢dst Il. obsah textové ¢dsti odivodnéni, odst. 1 pism. c)

zpracuje projektant

Vyhodnoceni predpokldadanych disledkd navrhovaného reseni na zemeédélsky pudni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

Priloha ¢. 7 vyhldsky, ¢dst Il. obsah textové Cdsti odivodnéni, odst. 1 pism. d)

pouze v pripadeé disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
zpracuje projektant

Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich odivodnéni

ndleZitost vyplyvajici ze sprdavniho radu - § 172

zpracuje porizovatel

Vyhodnoceni pripominek

ndleZitost vyplyvajici ze spravniho rédu - § 172

zpracuje porizovatel

2. Grdfickd édst odivodnéni zmény uzemniho pldanu
Grafickd cast odivodnéni zmény tzemniho pldnu bude obsahovat:
Koordinaéni vykres
Vykres Sirsich vztahi

Vykres predpoklddanych zdbort pudniho fondu — pokud reseni zmény uzemniho pldnu bude mit disledky na
zemedeélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vykresy odivodnéni zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Kofenov budou zpracovdny jako pfislusné vyrezy vykrest

uzemniho pldnu v méfitku v souladu s méfitkem vykres Uzemniho pldnu Kofenov. Grafickd dprava a barevnost vykrest,
véetné legendy, bude odpovidat standardiim Uzemniho plénu Kofenov.

Pozadavky byly spinény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény €. 1 UP KoFenov.

Pocet vyhotoveni zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov:

ndvrh zmény uzemniho pldnu pro ucely spolecného jedndni s dotcenymi orgdny, s krajskym urfadem a se
sousednimi obcemi a pro ucely projedndni dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona

ve dvou vyhotovenich

upraveny a posouzeny ndvrh zmény uzemniho pldnu pro ucely fizeni o zméné tzemniho planu
v jednom vyhotoveni

ndvrh zmény uzemniho pldnu pro ucely vyddni zmény uzemniho pldnu zastupitelstvem obce

v jednom vyhotoveni

vydand zména tzemniho pldnu

ve Ctyrech vyhotovenich

Pocet vyhotoveni Uzemniho pldnu Kofenov, zahrnujiciho pravni stav po vyddni jeho zmény & 1:

ve Ctyrech vyhotovenich

Pozadavky byly splnény; tuto skute¢nost lze dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény & 1 UP Kofenov v ramci
jednotlivych etap a na procesu jejiho projednavani.
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Ndvrh zmény uzemniho pldnu v jednotlivych fdzich porizovdni, dokumentace zmény uzemniho pldnu po jejim
vyddni zastupitelstvem obce a Uzemni pldn Kofenov, zahrnujici prdvni stav po vyddni jeho zmény & 1, budou preddny té? na
digitdlnim nosici ve formdtech dle smlouvy o dilo s projektantem.

Splnéni pozadavku Ize doloZit na samotné dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Kofenov.
g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii zmény dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyly uplatnény
s oddvodnénim uvedenym v kapitole 6 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovadva porizovatel.

Potizovatel pfezkoumal soulad zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov:

a) S Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, & 2 a & 3, a se Zasadami Gzemniho rozvoje Libereckého
kraje, které nabyly G¢innosti dne 22.01.2012 — viz kapitola 2 textové ¢asti odlvodnéni s nazvem Vyhodnoceni
souladu zmény tuzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kofenov je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, ¢. 2 a €. 3 (dale
jen politika tizemniho rozvoje). Uzemni fe$ené zménou tzemniho planu nele#i v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, které
jsou vymezeny politikou tzemniho rozvoje. Re$ené Gizemi je zahrnuto ve specifické oblasti SOB 7 Krkonoge — Jizerské hory,
vymezené politikou tzemniho rozvoje. Uzemim nejsou vedeny koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zaméry dle politiky Gzemniho rozvoje. Zména &. 1 Uzemniho planu Kofenov respektuje obecné zasady,
stanovené politikou Uzemniho rozvoje a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cild v souladu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi — viz podkapitola textové ¢asti oddvodnéni 2.1 s ndzvem
Soulad zmény tuzemniho pldnu s politikou uzemniho rozvoje, v niz je konkrétné vyhodnocen soulad se vsemi ¢astmi Politiky
tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, €. 2 a &. 3, které se vztahuji k feSenému tzemi, a to jednotlivé po téchto
Castech.

V podkapitole textové ¢asti odlivodnéni 2.2 s nazvem Soulad zmény uzemniho pldnu s uzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem je konkrétné vyhodnocen soulad se vSemi ¢dstmi Zadsad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které se
vztahuji k feSenému Gzemi a to jednotlivé po téchto c¢astech.

b) Scili a dkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi — viz kapitola 3 textové casti odUvodnéni s ndzvem
Viyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovdni, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi. Je konkrétné vyhodnocen soulad
po jednotlivych odstavcich § 18 (cile Uzemniho plénovani) a § 19 (Ukoly Gzemniho planovani) zakona ¢.183/2006
Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, které se tykaji obsahu
zmény GUzemniho planu.

c) S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist - viz kapitola 4 textové ¢asti odivodnéni
s nazvem Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdvnich predpisd. Je
konkrétné vyhodnocen soulad s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, které se tykaji obsahu Gzemniho planu; resp. obsahu
zmény GUzemniho planu.

d) S pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych orgadnt podle zvlastnich pravnich predpist a
s vysledkem feseni rozporl — viz kapitola 5 textové casti odlvodnéni s nazvem Vyhodnoceni souladu s poZadavky
zvldstnich prdvnich predpisi a se stanovisky dotcenych orgdn( podle zvldstnich prdvnich predpisi, popfipadé
s vysledkem feseni rozpori. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgénl je rozdéleno ve vazbé na
jednotlivé faze pofizovani zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov, ve kterych byla stanoviska dotéenych organ(i
postupné uplatriovana.
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14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pFiloha & 7 &éast I, odst. 1, pism. c)
Zpracovava projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje
Libereckého kraje.

15 VYHODNOCEN|{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhldska & 500/2006 Sb., pFiloha &. 7 &dst I, odst. 1, pism. d)

Zpracovavd projektant.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Zménou ¢&. 1 UP Kofenov je vymezena jedna nova zastavitelnd plocha R-Z7 predstavujici zabor zemédélského
pudniho fondu.

Vymezeni nové zastavitelné plochy vychazi z pozadavk( Zadéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov, které jsou uvedeny
spole¢né s obecnym odlvodnénim potfeby vymezeni zastavitelné plochy v kapitole 10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Podrobné odlvodnéni vymezeni plochy R-Z7 je uvedeno v kapitole 9.3.2 Odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

Podrobné odlvodnéni zaboru ZPF:

ozn. zél:;)ru zpUsob vyuZiti celkovy zabor ZPF (ha) z:::::f::hil)e tFl’Z?{b:cthr:::\:I(ia) k. a.
trvaly travni
SR — plochy smisené porost v -
R-27 ! obytné — rekreaéni 0,0644 Rejdice
0,0644 0,0644

V feSeni Zmény €. 1 jsou minimalizovany zdsahy do volné krajiny vymezenim zastavitelné plochy ve vazbé na
stavajici zastavbu s ohledem na ochranu volné krajiny.

S ohledem na nemoZnost vyuZiti jinych okolnich ploch smiSenych obytnych - rekreacnich a také s ohledem na fakt,
Ze v samotnych Rejdicich (s 37 domy véetné sidla Pocatky, dle SLDB 2011) jsou vymezeny pouze 3 zastavitelné plochy
(umoznujici realizaci max. 4 RD), byla v dotcené lokalité vymezena nova zastavitelna plocha o velikosti umoznujici realizaci 1
RD vcetné potfebnych souvisejicich zafizeni (zafizeni pro jimani vody, likvidaci odpadnich vod apod.).

Stavajici plocha smisena obytna - rekreacni (SR) v blizkosti severniho okraje zastavitelné plochy R-Z7 je pro
vystavbu RD nedostupna - na pozemku se nachazi stodola v havarijnim stavu, kterou je nutné odstranit kvali kolizi se zimni
udrzbou pfiléhajici verejné komunikace, v rdmci niz je vedena trasa pro bézecké lyZzovani. Zbyla ¢ast stabilizované plochy
smisené obytné - rekreacni je kompletné dotéena ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni, tedy nelze ji pro
vystavbu RD vyuZit. Z tohoto dlvodu je stabilizovana plocha smisena obytna Zménou ¢. 1 pfevedena do reZzimu ploch zelené
- pfirodniho charakteru (ZP) obdobné jako jsou jiz v UP Kofenov vymezeny jiné &asti zastavéného Uzemi sidla Rejdice, kde je
nezbytné chranit louky v typické rozptylené zastavbé. Vymeénou je na pozemku stejného vlastnika o néco jiznéji vymezena
zastavitelna plocha R-Z7 umoznuijici realizaci 1 RD. Ddvodem vymezeni plochy je reakce na aktudlni pozadavek a umoznéni
vystavby podporujici stabilizaci sidla Rejdice v reakci na nemoznost vyuziti stabilizovanou plochu smisenou obytnou -
rekreacni.

Zastavitelna plocha R-Z7 je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Ze dvou stran navazuje na
stabilizované plochy SR (plochy smisené obytné - rekreacni) a zaroven z jedné strany pfimo navazuje na stavajici komunikaci
zajistujici dopravni dostupnost zastavby v lokalité. Vymezeni plochy nevyZaduje 7adné dalsi investice typu zajisténi
dopravniho pfistupu.
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Plocha je vymezena na ZPF V., tedy nejnizsi, tfidy ochrany. Vymezenim plochy nejsou dotéeny zemédélské ucelové
komunikace nebo meliorace. Plocha vypliuje prostor obklopeny stavajici zastavbou, nenarusuje tedy organizaci ZPF v
uzemi. S ohledem na umisténi a orientaci plochy ve vyseci mezi silnici a zastavbou neni plocha vhodna pro zemédélské
hospodareni a neutvari celek se souvislymi plochami zemédélské pudy.

Plocha je vymezena z dlivodu stabilizace sidelni struktury a moZnosti zachovani, resp. mirného zvysovani populace
v obci. UmozZnéni vystavby v potifebném rozsahu (viz kapitola 10.2) je zakladnim predpokladem pro udrzeni obyvatel v sidle
a zachovani obytné i rekreacni funkce v tzemi.

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

Zménou ¢. 1 UP Korfenov nejsou dotéeny 7adné pozemky uréené k plnéni funkci lesa, ani nebyly vymezeny
zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby vyZadujici zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa. Z téchto divodd nebylo
vyhodnoceni zpracovano.

V souvislosti s ochranou lesa je vramci feSeni Zmény ¢. 1 nutné upozornit na omezeni umistovani staveb
v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice lesa), jehoZ vymezenim je dotéena zastavitelna plocha R-Z7.

Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lesu (dle § 14 odst. 2 zakona 289/1995 Sb.). Pfi posuzovani
Zadosti o vydani téchto souhlastl orgdn statni spravy les(i dba predevsim o to, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostate¢na pro minimalizaci rizika negativniho stretu se
zadjmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a
blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku
(absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje,
stavajici zastavba atd.).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni rad, § 172
Zpracovadva porizovatel.

V rdmci vefejného projedndni upraveného a posouzeného ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov dle ustanoveni § 52
zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, nebyla
k ndvrhu zmény Gzemniho planu uplatnéna zadna namitka verejnosti.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fdad, § 172
Zpracovadvd porizovatel.

V ramci projednani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov dle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona & 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, nebyla k ndvrhu zmény Gzemniho
planu uplatnéna zadna pripominka verejnosti.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov dle ustanoveni § 52
zédkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisti, nebyla
k navrhu zmény Uzemniho planu uplatnéna Zadna pripominka verejnosti.
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A [ , pocet listd vy

¢. vykresu nazev vykresu (shodné potet stran) méfitko
1 Koordinacni vykres 6 1:5000
3 Vykres pfedpokladanych zabortd ptdniho fondu 6 1:5000

Pozn.: Cislovdni vykrest je zachovdno dle UP Kofenov, v rdmci Zmény & 1 UP Kofenov nebyl zpracovdn Vykres $irsich vztahi
(vykres & 2 dle UP Kofenov).
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PRILOHA C. 2 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou ¢. 1 méni, je vtextu svyznaéenim zmén oznacen timto

zplsobem:

puvodni text
novy text

Kapitoly a podkapitoly, které nejsou soucasti textu s vyznaenim zmén, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho
planu Kofenov zUstava v téchto ¢astech nezménéna. Jedna se o nasledujici celé kapitoly nebo podkapitoly:

kapitola 2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

vramci kapitoly 3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

- 3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

- 3.5. Charakter a struktura zastavby

v ramci kapitoly 4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
- 4.1. Obcanské vybaveni

- 4.2. Verejna prostranstvi

- 4.3. Dopravni infrastruktura

v ramci kapitoly 5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMN[ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

- 5.2. Prostupnost krajiny

- 5.3. Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné
- 5.4. Ochrana pred povodnémi

- 5.5. Systém ekologické stability

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBN{HO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ{ VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

8. VYMEZEN| VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVEN(
KATASTRALNIHO ZAKONA

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZMENACH V UZEMI{ PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

11. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
12. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
13. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI
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Oddivodnéni Zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov

C

ODUVODNENI ZMENY €. 1
UZEMNIHO PLANU KORENOV
- PRILOHY

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
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CR
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KN
LBK
LK

oP
ORP
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PRVK LK
PUPFL
PUR CR
RD

SO
TTP
UAN
UAP
up
USES
VPO
VPS
ZPF
ZUR LK

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

katastralni Uzemi

Katastr nemovitosti CR

lokalni biokoridor

Liberecky kraj

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

parcelni Cislo

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny diim

spravni obvod

trvaly travni porost

Uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésna opatreni

verejné prospésné stavby

zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov prilohy

PRILOHA C. 2 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou ¢. 1 méni, je vtextu svyznaéenim zmén oznacen timto

zplsobem:

puvodni text
novy text

Kapitoly a podkapitoly, které nejsou soucasti textu s vyznacenim zmén, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho
planu Kofenov zUstava v téchto ¢astech nezménéna. Jedna se o nasledujici celé kapitoly nebo podkapitoly:

kapitola 2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

vramci kapitoly 3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

- 3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

- 3.5. Charakter a struktura zastavby

v ramci kapitoly 4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI
- 4.1. Obcanské vybaveni

- 4.2. Verejna prostranstvi

- 4.3. Dopravni infrastruktura

v ramci kapitoly 5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN| LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

- 5.2. Prostupnost krajiny

- 5.3. Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné
- 5.4. Ochrana pred povodnémi

- 5.5. Systém ekologické stability

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VEETNE STANOVEN{, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI{
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBN{HO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

8. VYMEZEN| VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVEN(
KATASTRALNIHO ZAKONA

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZMENACH V UZEMI{ PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

11. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
12. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
13. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

/c2/
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Uzemni plan Korenov textova cast

UZEMNI PLAN KORENOV

1  VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v uzemnim planu Kofenov (dale jen ,uUzemni plan“) vymezeno kdatu 28.2.2014 a
aktualizovédno k datu 27.7.2017. Hranice zastavéného Gzemi je patrna z grafické ¢asti Gzemniho planu (vykres zakladniho
¢lenéni, hlavni vykres) a z grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu (koordinaéni vykres, vykres predpokladanych zabort
pldniho fondu).

- = - - -
3 URBANISHEAKONCERPCE N CEFNEAVYMEZENZASTAVHELNYCEHPLOCH;

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIZELENE URBANISTICKA

KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

PFi vyuZivani Uzemi je nutné dodrZovat nasledujici zasady:

zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch;

umoznit rekreacni vyuZzivani objekt( uréenych k trvalému bydleni;

stavebni rozvoj soustredit v dosahu provozované a navrhované verejné infrastruktury;
pfi zastavbé preferovat prirodé blizka opatreni zvysSujici retencni schopnost Uzemi;
posilovat zemni vazby jednotlivych sidel na tzemi obce;

respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, zejména geomorfologii Uzemi a historicky vytvorené struktury a
vazby v krajing;

podporovat komplexni rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch v obci;
podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;
umoznit realizaci staveb a opatieni nestavebni povahy pro sniZovani ohrozeni Uzemi povodnémi;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach podporovat realizaci staveb a opatfeni nestavebni povahy
zachovavajici pfipadné zvysujici retencni schopnost krajiny;

zajistit odpovidajici rozvoj systému technické a dopravni infrastruktury;

umoznit vedeni multifunkénich turistickych koridord (D42, D41A) po stévajicich dopravnich plochach;

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy bydleni — v bytovych domech (BH) — zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle
v Pfichovicich.

Uzemnim plan vymezuje plochy prestavby P-P4 a C-P6.

Plochy ob¢anského vybaveni - jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

@)

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV) — Gzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy
obcanského vybaveni v centralnich ¢astech jednotlivych sidel.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy C-Z1b, R-Z6.

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni (OM) — zahrnuji stabilizované plochy komeréni
obcanské vybavenosti, zejména velkokapacitni rekreacni objekty.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby C-P3, C-P4, C-Z14, C-Z33, a R-Z2.

Obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (0S) — vymezeny jsou stabilizované plochy
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v Rejdicich, Tesafové, Nové Visce, Hornim Kofenové a v Polubném.

Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy piestavby P-P1, P-z23, P-Z25, P-Z30, P-Z48,
C-P1a C-Z8.

o Obcanské vybaveni — hibitovy (OH) — vymezeny jsou stabilizované plochy vefejnych a vyhrazenych
pohfebist v Polubném, Tesafové a v PFichovicich.

Plochy verejnych prostranstvi (PV) — vymezeny jsou stabilizované plochy v jddrovych ¢astech sidel.

Plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) — tvofi jednozna¢né dominantni funkci v urbanizovaném uUzemi.
Zastavitelné plochy doplniuji stavajici strukturu zastavby i v ramci volné krajiny, jsou umistény s ohledem na
exponované polohy v ramci Il. a lll. zony CHKO lJizerské hory.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy P-Z1 — 26, P-Z9, P-Z10, P-Z13 P-Z14— 719, P-Z21, P-Z22, P-Z24, P-Z28, P-
231 - 234, P-Z36 — P-Z38, P-Z40 - Z41, P-Z43, P-Z46, P-Z47a, b, P-249 - Z51, P-Z53, R-Z55, P-Z56, P-Z58, C-Z1a, C-
Z3 -127, C-29, C-Z213, C-Z15, C-Z20, C-221, C-Z25, C-Z27, C-Z29, C-Z30, C-234, c-235,-C-Z37, C-Z238, c-Z39; C-Z40, R-
Z1, R-Z3, R-Z4 a plochu-piestavby-C-P5 R-77.

Plochy smiSené obytné — rekreacni 1 (SR1) — Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu J-Z1.
Plochy dopravni infrastruktury — jsou ¢lenény na nésledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

o Dopravni infrastruktura - silnicni (DS) — zahrnuji stabilizované plochy komunikacni sité (silnice I, Il. a Ill.
tridy, mistni a ucelové komunikace, manipulacni a odstavné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby C-Z2, C-Z26, C-Z28, C-231, C-Z36, C-
Z32, C-P2, P-Z11, P-226, P-227, P-Z42.

o Dopravni infrastruktura - silnicni 1 (DS1) - zahrnuje stabilizovanou plochu parkovisté Pod Bukovcem.
o Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ) — predstavuji pouze stabilizované drazni plochy.

Vrozsahu draznich ploch je upfesnéno vedeni koridoru R (Projekt spole¢ného vyuziti Zelezni¢nich a
tramvajovych trati - Regiotram Nisa).

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl) — stdvajici technicka
infrastruktura je v Uzemi zastoupena liniovym vedenim inZenyrskych siti a souvisejicim zafizenim, zejména
vodovody, vodojemy, Cistirny odpadnich vod, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné
komunikacni sité, apod.

Plochy vyroby a skladovani — jsou ¢lenény na nésledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o Vyroba a skladovdni — lehky primysl (VL) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stavajicich
vyrobnich areald.

o Vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba (VZ) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stévajicich
vyrobnich aredld v Polubném a Ptichovicich.

Podrobné podminky pro konkrétni zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou stanoveny v kapitole 3.3. a 3.4.

3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch
V uzemnim planu Kofenov jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
plochy s rozdilnym , vers katastralni rozloha
ozn. zptisobem vyugiti podminky vyuziti plochy Gzemi (ha)
P71 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,46
(SR)
P-22 smisene ob\ztsr:; ~ rekreacni - prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené Polubny 0,74 0,48
P73 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,10
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-z4 - Polubny 0,25
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z5 (SR) - Polubny 0,29
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
P—76 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,56
(SR)
rekdint
inzenyrskésite{TH
smiSené obytné — rekreacni .
P-z9 - Polubny 0,21
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z10 - Polubny 0,19
(SR)
dopravni infrastruktura — ,
P-Z11 silniéni (DS) - Polubny 0,43
. . " ’
P—z12 - Polubny 8,06
SR}
P_714 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,08
(SR)
P_715 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,08
(SR)
P—716 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,03
(SR)
smiSené obytné — rekreacni 0,16
(SR)
P-217 - Polubny
zelen — pfirodniho 002
charakteru (ZP) 5
P_z18 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,67
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z19 - Polubny 0,25
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
P-z21 - Polubny 0,20
(SR)
- prokazat nezbytnost zdsahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smitené obvtné — rekreaéni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-z22 \;SR) pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho Polubny 0,28
Fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
obc¢anské vybaveni—
P-Z23 télovychovna a sportovni - Polubny 0,06
zafizeni (OS)
smitené obvtné — rekreaini - zastavbu vcetné zpevnénych ploch a terénnich )
P-z24 »ESR) Uprav umistit min. 15 metrd od biehové &ary Polubny 0,32
Martinského potoka
obcanské vybaveni —
P-225 télovychovna a sportovni - Polubny 0,60
zafizeni (OS)
dopravni infrastruktura — ,
P-226 silniéni (DS) - Polubny 0,12
. - v ¢3sti plochy zasahujici do koridoru Gzemni rezervy
dopravni infrastruktura — , , . . .
P-227 silniéni (DS) R2 plati podminky pro provéreni stanovené pro tento Polubny 0,11
koridor izemni rezervy (R2)
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
- prokazat nezbytnost zasahi do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smigené obytné — rekreaéni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: .
P-z28 (SR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci dizemniho Polubny 0,27
fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
obcanské vybaveni —
P-230 télovychovna a sportovni - prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené Polubny 0,54
zatizeni (OS)
P—z31 smiSené obytné — rekreacni| - plocha, v,nivi je rozhodoyé’ni o, zmén’a’\ch v'dzemi Polubny 2,09
(SR) podminéno zpracovanim tzemni studie
i3ené & — rekreacni ( (e _ " ,
P-232 smisene ob\g}s rekreacnl - prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené Polubny 0,63
- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
o4 . v hodnuti, se stanovi tato podminka:
smiSené obytné — rekreacni roz ’ ,
P-z33 (SR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gizemniho Polubny 0,72
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smigené obytné — rekreaéni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-Z34 (SR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gizemniho Polubny 0,79
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
iSené obytné — rekreacni ( (e " ,
P-Z36 smisene o »EST:)! rexreacnt - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 0,19
p-z37 |>MeN€ ob\ztsr:; ~ rekreacni - prokazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 0,13
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
P—738 smiSené obytné — rekreacni Blv'i UI:niSt'O\fa'nI' stavveb byflletu'v r.ém.ci t]’zem.ni!!oo Polubny 0,21
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
p-239 Polubny 6,14
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
P—z40 smiSené obytné — rekreacni BI"I u[mstmfanl stavveb byvdle[n v r.am-u szem.m!lc: Polubny 0,25
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
Pza1 smisené obytné — rekreacni er utnlstm{anl stav:eb byvdlet\l v r.am.u u'zem.m!u: Polubny 0,18
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
dopravni infrastruktura — ,
P-z242 silniéni (DS) - Polubny 0,31
P—z43 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,22
(SR)
smi%ené obvtné — rekreagnil pfi umistovani staveb bude respektovana udolni
P-z46 v (potocni) niva Tesarfovského potoka v severni ¢asti Polubny 0,89
(SR)
plochy
p-z47a |>M°EN€ obyztsr;(; ~ rekreacni - prokazat nezbytnost zdsahi do krajinné zelené Polubny 0,41
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z47b - Polubny 0,13
(SR)
obcanské vybaveni —
P-z48 télovychovna a sportovni - Polubny 0,21
zatizeni (OS)
P—749 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,15
(SR)
P—750 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,06
(SR)
~ s _ rekreacn
P-Z51 smisene Ob\g':; rekreacnt - prokdazat nezbytnost zasahl do krajinné zelené Polubny 0,15
P—753 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 560,55
(SR)
ckdint ,
P=Z54 L - Dol 843
nzenyrskésité{TH
~ . . ,
pzss | Siencobyiné—rekreal - Polubnay 0,30
SRy
P-756 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,09
(SR)
smisené obytné — rekreacni .
P-Z58 - Polubny 0,09
(SR)
C-71a smiSené obytné — rekreacni i Prlcfvmovu:e u 0,17
(SR) Kofenova
obc¢anské vybaveni — Ptichovice u
C-z1b verejna infrastruktura (OV) ) Kofenova 0,08
72 dopravn.l |r1vfr?struktura - i Prlcfjowce u 0,04
silni¢ni (DS) Kofenova
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
73 smisené obytné — rekreacni i Prlclvwowce u 0,22
(SR) Kofenova
c-z4 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,32
(SR) Kofenova
75 smisené obytné — rekreacni ) Prlclvwowce u 0,12
(SR) Kofenova
76 smisené obytné — rekreacni i Prlclvwowce u 0,15
(SR) Kofenova
27 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,25
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
Cc-z8 télovychovna a sportovni - o 0,46
v Kofenova
zafizeni (OS)
c-79 smisené obytné — rekreacni ) Prlcrjowce u 0,22
(SR) Kofenova
713 smisené obytné — rekreacni i PFl'chovice u 0,29
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-Z14 komer¢ni zafizeni mald a - KoFenova 0,28
stredni (OM)
- respektovat prvky krajinné zelené
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
. , - podminéno zpracovanim tzemni studie ” .
smiSené obytné — rekreacni Ptichovice u
C-z15 (SR) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova 1,67
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Gzemniho
planu — kapitola 11)
iSené obytné — rekreacni ( (e N P¥ichovi
c-z20 | °MPENEObYINE T rekreacnt - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené rlcvowce Y 0,19
(SR) Kofenova
iSené obytné — rekreacni ( (e N P¥ichovi
C-z21 | °MPENEobyIne mrekreacnt - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené rlcvowce Y 0,27
(SR) Kofenova
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
- studii zpracovat spolecné pro plochy C—-2725, C—
726, C-2727
C-z25 |sSmisené obytné — rekreacni -.ste,mvo’verja podr’nlnka’etaplzace \I/ysltavby (VIIZ Prlcfvmowce u 780,89
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
=726 dopravrTl |r1vfrzjlstruktura - "podmlneno zpratv:O\V/anlm uzemni studie Prlcfvmowce u 170,28
silni¢ni (DS) - studii zpracovat spolecné pro plochy C—-225,C— Kofenova
726, C—-2727
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—Z25, C—
226,C—-27227
727 smisené obytné — rekreacni -.sta,mvo'verla podl:nl’nka'etapizace \I/Vsltavby (vi'z PFl’clvwovice u 05083
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova €ast izemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
i - 729,C-1730 ¥ i
c-228 dopravn'l |r1vfr'izstruktura ’ . , . Prlcljowce u 0,07
silni¢ni (DS) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Korenova
grafickd ¢ast Uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast uzemniho
planu — kapitola 11)
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
729,C-1730
smiSené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz PFichovice u
C-229 U iwe . ., [ P , . 0,50
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Korenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Gzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
729, C-1730
smiSené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Pfichovice u
C-230 N . [ P , . 0,40
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast izemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)
c-731 dopravryl |r1vfrzjlstruktura - ) Prlcfvmowce u 0,12
silni¢ni (DS) Kofenova
732 dopravrTl |r1vfr?struktura - ) Prlcfvmowce u 0,09
silni¢ni (DS) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-233 komercni zafizeni mald a - KoFenova 0,10
stfedni (OM)
c-734 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfvmowce u 0,18
(SR) Kofenova
. . " p¥i .
[aviet=) - M 6510
SRy Kefenova
736 dopravn_l |r1vfr?struktura - i Prlcfjowce u 0,14
silni¢ni (DS) Kofenova
c-237 smisené obytné — rekreacni i Prlcfjowce u 0,13
(SR) Kofenova
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
zelen — pfirodniho
charakteru (ZP) ) 0,07
c-238 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,14
(SR) Kofenova
. ] " - .
e ) (sR) Y £.04
c-240 smisené obytné — rekreacni i Prlclvwowce u 0,03
(SR) Kofenova
R-71 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,07
(SR)
obcanské vybaveni —
R-Z2 komeréni zafizeni mala a - Rejdice 0,38
stredni (OM)
R-Z3 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,19
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
R-Z4 - Rejdice 0,16
(SR)
obcanské vybaveni — .
R-26 vefejna infrastruktura (OV) ) Rejdice 0,03
R-Z7 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,06
(SR)
smisené obytné — rekreacni .
J-21 1(SR1) - Jizerka 0,23
3.3  Vymezeni ploch prestavby
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

I . - . - p rozloha
ozn. plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti podminky vyuziti plochy katastralni uzemi (ha)
P—p1 obcanské vybavlenl - tel?vychovna a i Polubny 0,22

sportovni zatizeni (OS)
P-P4 bydleni — v bytovych domech (BH) - Polubny 0,10
Cc-pP1 obcanské vybavolenl . tel?vychovna @ - Ptichovice u Kofenova 0,36
sportovni zafizeni (OS)
C-P2 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - Prichovice u Kofenova 0,05
C-P3 obcanské vyb?venlv— kolmercnl zanizent - PFichovice u Kofenova 0,05
mala a stredni (OM)
obc¢anské vybaveni — komercni zatizeni - . Y
C-P4 , N , - Pfichovice u Kotenova 0,60
mald a stfedni (OM)
cps o . <AL{SR) R pYi . Y 016
C-P6 bydleni — v bytovych domech (BH) - Ptichovice u Kofenova 0,16
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4 KONCEPCEVEREINEINFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEKPROJEH
UMISTOVANI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou

Korenov (Tesarov)

Koncepce zasobovani Tesafova bude fesena napojenim na vodovod Pfichovice a vybudovanim nového vodojemu
VDJ KoFenov (150 m?) a rozvodné sité DN 100 o délce cca 1500 m.

Jizerka

Zasobovani pitnou vodou Jizerky bude feSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu. Problematiku kvality a vydatnosti
zdroje je navrzeno fesit samostatnym hydrogeologickym prizkumem a navrhem nového mistniho zdroje véetné pfipadného
zafizeni pro Upravu surové vody (odradonovaci stanice).

Polubny (Dolni Korenov, Horni Polubny)

Koncepce zasobovéni Dolniho Kofenova pitnou vodou bude feSena spole¢né s Hornim Polubnym vybudovanim
rozvodné sité DN 100 o délce cca 2500 m s napojenim na realizovany privadéci fad DN 600 z UV Sou$ do VDJ U Upravny
v Harrachové a vybudovénim vodojemu VDJ Polubny — novy (200 m3) pfi cesté na Jizerku ve svahu nad Martinskym udolim.
Prichovice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
vodou je Uzemnim planem stabilizovan.

Rejdice

Koncepce zédsobovani pitnou vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
spociva v individualnim feSeni zdsobovani pitnou vodou (zejména studny individualniho zasobovani vodou).
V ramci koncepce zasobovani pitnou vodou stanovuje tizemni plan nasledujici zasady:

- zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby pitnou vodou v dosahu vodovodni sité je navrieno
prodlouZenim stavajicich radd a napojenim na vodovodni systém.

- U objektd mimo dosah vodovodniho systému je individudini zptsob zdsobovéni vodou stabilizovén;

- vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdach a plochach prestavby budou umistovany prednostné
v plochdch verejnych prostranstvi a v plochach dopravnich;

- vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Koncepce nouzového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zUlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

PFi vyuZivani zdroji pro zasobovani uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné pfislusného
hygienika.

Zasobovani poZarni vodou

Koncepce zasobovani pozarni vodou zlstane ve ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.

K zdsahlm proti pozaru budou vyuzity vodni plochy v zastavénych tUzemich jednotlivych sidel, podminky vyuZziti
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodarské (W) umoziuji zfizeni vyhovujicich odbérnych objektd.

4.4.2 Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Koncepce kanalizace

Polubny, Dolni Korenov, Horni Korenov, Tesarov

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod téchto ¢asti obce zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.

vDolnimKofenovéjetzemnimpldnem-navrienazastavitelndplocha-P-Z54-Dolni Kofenov je odkanalizovan novou
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centralni €OV (pod podnikem CUTISIN), kterad zajistuje odvadéni a likvidaci vod také pro sidelni &asti v povodi lizery
(Tesarov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udoli).

Pro samoty Uzemni plan navrhuje odvadéni a likvidace odpadnich vod individudlnim zpisobem. Pro malou ¢ast
zastavby v udoli Tesafovského potoka je navrieno odvadeéni a likvidace odpadnich vod rovnéz individualnim zplsobem
stim, Ze ve lhaté delsi nezZ je Ctyflety cyklus aktualizace bude odvéadéni a likvidace odpadnich vod fesena vybudovanim
vytlacné kanalizace.

RuZodol

V RGZodole je navrieno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV R&zodol pro odvedeni splaskovych vod.
Navrzeno je postupné prodlouZeni kanalizaCnich stok k objektdim z povodi néleZejiciho k Cistirné odpadnich vod a napojeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V oblasti u Udolni chaty se jedna o dostavbu kanalizace s odkanalizovanim zastavby
podél silnice aZ na vrchol v Tesarové.

Jizerka

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individualnim zplisobem je Gzemnim planem stabilizovana.
Prichovice

V Ptichovicich je navrzeno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV pro odvadéni splagkovych vod. Pro pokryti
prevaziné vétsiny Prichovic, vCetné zastavitelnych ploch, je navrien zakladni kanalizacni systém DN 300, v délce cca 0,600
km.
Rejdice

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem je Gzemnim planem stabilizovéna.
V ramci koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod stanovuje tizemni plan nasledujici zasady:

- odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v dosahu stavajici a navrhované kanalizac¢ni sité je navrzeno
prodlouZzenim stavajicich fadd, resp. napojenim na kanalizacni systém. U objektd mimo dosah kanaliza¢niho
systému je individualni zpisob odvadéni a likvidace odpadnich vod izemnim planem stabilizovan;

- srazkové vody v maximalni mozné mite likvidovat pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovdnim), ostatni srazkové
vody odvadét prikopy a propustky pfimo do recipient(;

- pti zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochézelo ke zhor3eni odtokovych poméri v tzemi;

- podporovat opatfeni zvysujici retencni schopnost tUzemi.
4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zdsobovani elektrickou energii

Zplsob napdjeni
Koncepce zasobovani elektrickou energii zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.

PoZadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stdvajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi vétsSimi
transformatory, pfip. vystavbou novych trafostanic s vrchni primarni pripojkou.

Primdrni a sekunddrni rozvod
Primarni a sekundarni rozvodny systém zlstane ve Ctyrletém cyklu aktualizace zachovaén.

Zastavitelné plochy budou ptipojovany vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici nadzemni
rozvodna sit bude podle mozZnosti a pozadavku na vykon postupné kabelizovana.

Rozvoj distribucni soustavy s moznym posilenim vykonu stdvajicich trafostanic, pfipadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude
v ramci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru véetné tras vedeni VN a NN.

4.4.4 Telekomunikace, radiokomunikace
Koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci zGstane ve Ctyrletém cyklu aktualizace zachovana.

U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je navrieno napojeni na stdvajici sité, v pripadé vétsiho rozsahu ploch
bude napojeni feseno prodlouzenim siti.
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4.4.5 Zasobovani plynem a teplem

Koncepce zasobovani plynem

U zastavitelnych ploch v dosahu STL plynovodni sité je navrzeno napojeni prostfednictvim prodlouzenych STL
plynovodnich fadd. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stévajici rozvody a pfipadné navriena jejich Uprava Ci
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych tsekd plynovodu apod.).

Uzemnim pldnem je navriena plynofikace Tesafova a Pfichovic, resp. lokalit se zvy$enou hustotou zéstavby.
Napojeni Uzemi na STL plynovod je navrzeno v oblasti Dolniho Kofenova. Realizace plynovodni sité je umoznéna v ramci
pfipustného vyuziti prakticky ve vSech plochach s rozdilnym vyuZitim. Navrhované plynovodni fady nejsou obsazeny
v grafické c¢asti izemniho planu.

Koncepce zasobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohifev TUV navrzeno vyuzivani zemniho plynu,
pfip. bude vytapéni Feseno individudlnim zplGsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a
obnovitelnymi zdroji energie.

U objektd mimo dosah plynovodni sité a objektl, které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, bude

vytapéni feseno individualnim zplsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji
energie.

4.4.6 Nakladani s odpady

Koncepce v oblasti odstrafiovani odpad( je vyhovujici. Ve ¢tyFletém cyklu aktualizace Uzemni plan stabilizuje
stavajici zpUsob likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro skladkovaéni.

Samostatné zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady nejsou vymezeny. Shromazdovaci
plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti jako zafizeni
technické infrastruktury pro obsluhu reseného tUzemi.

\ /] D, B, A

PODOBNE KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A

PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny, opatieni v krajiné

V krajiné nejsou navrhovana nova sidla ani samoty, celkovd koncepce usporadani krajiny preferuje zachovani a
ochranu ploch pfirodnich, lesnich a ploch smisenych nezastavéného Uzemi.

Celkova koncepce Uzemniho planu upfednostriuje rozvijeni zastavby v jadrovych ¢astech sidel (Tesafov, Polubny,
Ptichovice), velmi omezené pak v ramci mensich sidelnich enkldv, prevazné vsak v pfimé vazbé na zastavéna lGzemi a
v dosahu dopravni a technické infrastruktury, na ukor zemédélsky vyuZzivanych ploch, s jednoznacné vyjadienou prioritou
ochrany ptirodni slozky krajiny.

PFi vyuzivani uzemi stanovi tzemni plan nasledujici zasady:

- zachovat ¢lenéni krajiny dle prevazujiciho charakteru krajiny;

- volnou krajinu (Uzemi mimo zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby) kultivovat a
chranit pred zastavénim;

- chranit prirodni plochy v Uzemi a dalsi ekologicky stabilni fragmenty krajiny (skladebné &asti USES);

- podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zakladat prvky krajinné zelené, obnovovat
mimosidelni cesty;
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- zemédélskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prihledy krajinou pro
zvyrazneéni jeji hloubky nebo jejich dominant;

- vytvorit podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny;

- ochranu pred povodnémi prednostné fesit realizaci opatfeni nestavebni povahy na ochranu pred
povodnémi, pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a odlvodnénych pfipadech, pokud nelze jinak, Fesit
ochranu pred povodnémi realizaci staveb na ochranu pred povodnémi;

- zachovat a dale postupné zvysSovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny.

Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, jejichz hlavni, pripustné,
podminéné pripustné a nepripustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji stabilizované plochy vodnich tok( a vodnich ploch v zastavéném i
nezastavéném Gzemi.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji stabilizované plochy zejména na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa, pozemky
staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — Uzemnim pldanem jsou vymezeny plochy sjednoznacnou prioritou ochrany pftirody,
v feSeném Uzemi zahrnuji skladebné c¢asti uzemniho systému ekologické stability (biocentra), lokality soustavy
NATURA 2000, plochy I. a Il. zény odstupniované ochrany pfirody CHKO Jizerské hory a plochy Krkonosského
narodniho parku.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NS) - jsou vymezeny na funkéné nejednoznacnych
plochach, prolina se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny a funkce
zemédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci.

V rdmci téchto ploch jsou vymezeny plochy sezénnich odstavnych parkovist: P-K1, C-K2, C-K3, R-K3 (viz kapitola
4.3.1. textové ¢asti uizemniho planu).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni (NSs) - zahrnuji stabilizované plochy s polyfunkénim vyuzitim,
které maji v letnim obdobi zejména funkci pfirodni nebo funkci zemédélské prvovyroby prevainé extenzivniho
charakteru s mimoprodukénim vyznamem a v zimnim obdobi funkci sportovni (samostatné sjezdové traté,
lyZarské aredly a dalsi sportovni plochy). Jedna se o plochy v nezastavéném Uzemi s pfedpokladanym vyuZitim pro
Ucely sportovni funkce v krajiné s omezenim staveb.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy C-K1, C-K5, C-K6, P-K2, P-K5, P-K9, P-K6a, P-K6b, P-K11, R-K1, R-K2 (viz
kapitola 4.3.5. textové ¢asti tzemniho planu).

Dalsi navrhovana opatieni v krajiné:

- uprednostriovat extenzivni formy hospodareni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodoteci;

- obnova tradice solitérnich strom( v krajiné jako orientacnich bodd, vysadba k objektdim apod. s vyuZitim
dlouhovékych drevin (lipa, klen, buk), ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajiné;

- respektovani a obnova mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest, vodoteci ¢i remizd
(doplrikova opatreni systému ekologické stability), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

- ochrana vodnich zdrojl nachézejicich se v feseném Uzemi a zachovani pristupu k vodotedim.

Koncepce zalesniovani, zasady pro zalesfiovani a kaceni:

- pti zalesnovani uprednostfiovat pozemky navazujici na stavajici lesni celky, kde nedojde ke snizeni
hodnoty krajinného razu a dochovaného stavu pfirodniho prostiedi lokality;

- pripadné zalesnovani nelesnich pozemkd (o vymére nad 2000 m?) je z hlediska uzemniho planu zménou
funkéniho vyuZiti a vyZaduje pofidit zménu dzemniho planu;

- dbat o diferencovany pristup k zalesnovani zemédélskych ploch, ze zalesfiovani vyloucit pozemky
s vyskytem luénich druhl vzacnych a ohroZenych rostlin a Zivocichl, plochy kde by vysadba lesniho
porostu vyrazné narusila krajinny raz;

- kaceni nelesnich dfevin vyznamnych z hlediska utvéreni krajinného razu a nelesnich dievin v ramci USES
bude feseno v souladu se zdsadami stanovenymi v platném Planu péce o Chranénou krajinnou oblast
Jizerské hory.

Podminky pro zmény vyuziti ploch:

Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuziti Uzemi u uvedenych
kultur bez nutnosti zmény tzemniho planu nasledujicim zplsobem:

- zorné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni funkce lesa PUPFL (o
vymére do 2000 mz);
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- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);
- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);
- z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);
- z PUPFL (o vymére do 2000 mz) na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu.

Zasady péce o krajinny raz
pdsmo A - k.u.: Jizerka, Rejdice, Prichovice u Korenova, Polubny (vyjma Dolniho Kofenova a centrdlniho Korfenova)

- ochrana reliéfu krajiny, ochrana vyznamnych krajinnych dominant;

- ochrana pfirozeného charakteru vodnich tokd a pramenist;

- zachovat typicky charakter struktury clenéni zemédélské krajiny a jeji vazbu k sidlim (meze, remizky,
cesty), pripadné doplnéni narusenych casti, ochrana cestni sit¢;

- respektovat charakter a strukturu zastavby a jeji umisténi v krajiné - uspofadani a hierarchie objektd v
ramci sidla i krajiny, kontext vyvoje Uzemi;

- pripadné stavby a zafizeni technické infrastruktury budou respektovat raz krajiny, nebudou vyrazné
zasahovat do prostorovych a pohledovych vztah( krajiny, a bude provéreno vhodné krajinarské reseni
zaclenéni pripadnych staveb do krajiny.

pdsmo B - k.u.: Polubny (Dolni Korenov), Prichovice u Korenova (vyjma Rejdic, Tesarova, Nové Visky)

- ochrana pfirozeného charakteru vodnich tokd, pramenist a celkové vodniho rezimu krajiny;
- doplnéni ¢lenéni krajiny, obnova a ochrana cestni sité.

pdsmo C - k.4.: Polubny (centrdlni Korenov)

- podporovat znovuvyuziti ploch tzv. brownfields (nevyuZivané nebo nevhodné vyuZivané zastavéné
plochy);

- chranit vazby méstské struktury k nezastavéné krajiné — zelené , pasy”

- podporovat obnovu zaniklé cestni sité;

- Clenit velké plochy zemédélské pldy cestami, mezemi, remizky, solitérami. Chranit prostupnost krajiny,
cestni sit. Alespon CasteCna revitalizace technicky upravenych koryt vodnich tokl, véetné dosadby
doprovodné zelené.

Ochrana krajinného razu:

Vymezuji se zony ochrany krajinného razu:

zéna A, v niz jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu,

zéna B a nezastavéné Uzemi zony A, v nichz nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu.

Zbny jsou zobrazeny ve schématu prostorového usporadani, formulace podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v zénach je zpfesnéna v Priloze ¢. 1 - Vymezeni pojmd.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim pldnem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatiteni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit:

Verfejné prospésné stavby (VPS) - dopravni infrastruktury:

plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
popis
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
WD1 Polubny - Projekt spolecného vyuziti Zeleznicnich a tramvajovych trati -
Regiotram Nisa (R)

ozn. k.a.

dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

WD2 Ptichovice u Korenova - mistni komunikace (C-Z26)
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ozn. KA. plocha s rozdilnym fpusobem vyuziti
popis
o . Y dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD3 Pfichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-Z28)
WD4 Prichovice u Kofenova dopravnlllnffastruktL_Jra — silnicni (DS)
- mistni komunikace (C-P2)
o . Y dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD5 PFichovice u Kofenova ~ mistni komunikace (C-232)
Vekaing . by-{VPS) haické iné I .
] loch o ssol o
ezh: et .
Poepis
’ eldint insenyrské sita (T)
WHL Dobulr R ,
—Listirna-odpadnich-vod{P-254)
Verejné prospésna opatieni (VPO) — turisticka doprava
ozn. k.a. popis
D41A lizera, Polubny multifunkéni tu.rls-tlc!<y koridor — Jizera
turistické trasy
D42 lizera, Polubny multifunkéni turisticky koridor — Nova Hrebenovka

turistické trasy — pési trasa, cyklotrasa, lyzarska trasa

Verejné prospésna opatieni (VPO) — zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability:

ozn. k.a. popis
NC 83 Polubny skladebna cas.t USES - nadregionalni
biocentrum
K30 MB Polubny
K22 mB Rejdice, Pfichovice u Kofenova skladebné casFl USFS - nadregiondini
biokoridory
K27V Polubny
RK13 Jizerka skladebné ¢4sti USES - regionalni
RK 652 Polubny biokoridary
VU1l Jizerka, Polubny, Pfichovice u Kofenova, Rejdice skIac?ebne casti L.JSES - lokdlni
biocentra a biokoridory

PRILOHA €. 1 — VYMEZENI POJMU

Aredl — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZiti. Jeho soucasti mohou byt také
pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Doplrikové funkce/vyuZiti — pfedstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li
svym pasobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

Drobna vyroba — malosériova a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnanc a objemu
prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim, nema negativni vliv na
okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz dzemi.

Hlavni vyuZiti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziiuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuziti Gzemi, které v izemi nebo plose prevladaji.
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Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura doplnujici a zlepsujici podminky pro
efektivnéjsi vyuziti potencidlu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napf. rozhledny, odpocivadla, pfistresky, turisticka
informacni centra, znaceni, mobiliar, cyklistickd parkovisté, uschovny kol, apod.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) — vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich c¢asti staveb a zafizeni a vSech
zpevnénych ploch k celkové vymére pozemku.

Lehky primysl — oznaduje vyrobni innosti, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi pravnimi
predpisy neprekracuji hranice aredlu.

Negativni ucinky a vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostredi nepfijatelnou zatéz nad pripustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a
nezdvadné likvidace, produkci pachd a prachovych ¢&astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zafeni zdravi
poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuZiti - jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu (pokud je
stanoveno), pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

Nerusici vyroba - vyroba, ktera provozovanim, vyrobnim a technickym zarizenim nenarusuje negativnimi Gcinky a vlivy
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje pohodu bydleni v okolnich stavbach negativnimi tuc¢inky nad
pripustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy. Jedna se predevsim o negativni Ucinky hlukové, negativni Gcinky
zhorsujici dopravni zatéZ na komunikacni sit a o U¢inky zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostiedi.

Plochy zmén v krajiné - plochy uréené ke zméné vyuziti nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zptsobem vyufZiti, které
nejsou uréeny k zadstavbé (zejména nezpevnéné plochy pro sezénni parkovani v zimnim obdobi, plochy sportovnich arealt —
lyZarsky areal, lanové centrum).

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem urcéena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti, festivaly ¢i
slouzici jako shromazdovaci prostor, nevyzaduje specidlni zazemi a k jejimu uZivani neni zapotrebi Zadného stavebniho
zasahu.

Podminéné pripustné vyuiZiti — je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — je souhrn CinitelG a vlivh, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny kategorie
uZivatelU, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je vtomto pojeti ddna zejména
kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze
stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfimérenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.
Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dasledky, tedy objektivné
existujici souhrn Cinitel( vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drézni a dopravy
vodni, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na uUseku pamatkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany verejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a poZarni ochrany, které vymezuji pravni predpisy na téchto
Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF), ochrany pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany loZisek nerostnych surovin, které
vymezuji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich verejné spravy.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim Gzemi, které vymezuji pravni predpisy na
téchto usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pfipustné vyuziti - stanovuje dalS$i mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuZiti v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a
slucitelné.

Sezoénni — vyuziti Uzemi Ci staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni
a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
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Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytdpéni, vzduchotechnickd zatizeni, plynovodni pfipojky a odbérna
plynova zatizeni, elektrické pripojky a vnitini rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pfipojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro premény solarni energie.

hreben stfechy mérené od Grovné pivodniho (rostlého) terénu.

Zéna A — zdna ochrany krajinného rdzu, ve které jsou s orgdnem ochrany pfirody dohodnuty plo$né a prostorové
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu a ve které se, v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach,
krajinny raz neposuzuje.

Zdna B a nezastavéné Uzemi zény A — zéna ochrany krajinného razu, ve které nejsou dohodnuty zékladni podminky ochrany
krajinného razu a ve které bude ochrana krajinného razu zajisténa v navazujicich spravnich fizenich postupem podle § 12
odst. 2 zdkona ¢.114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Obec Korenov

Pouceni

Proti zméné &. 1 Uzemniho planu Kofenov, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze
podat opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisa).

Lubos Marek Stanislav Pelc
starosta obce mistostarosta obce

otisk uredniho razitka

Zaznam o ucinnosti:

Spravni organ, ktery zménu &. 1 Uzemniho planu Kofenov vydal:
Zastupitelstvo obce Korenov

Datum nabyti uginnosti zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:

Lubos Marek, starosta obce

otisk uredniho razitka

Zaznam o uc&innosti pfipravila Jana Kostova, opravnéna ufedni osoba pofizovatele, jimz je Obecni
urad Korenov, ktery zajistil spinéni kvalifikaénich poZzadavk( pro vykon tzemné planovaci ¢innosti dle
ustanoveni § 24 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, uzavienim smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu
uzemné planovaci Cinnosti, a vykonava Uzemné planovaci Cinnost podle ustanoveni § 6 odst. 2
stavebniho zakona pfi pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Opatieni obecné povahy - Zména ¢. 1 Uzemniho planu Koienov






