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UZEMNI PLAN KORENOV

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v uzemnim planu Kofenov (dale jen ,Uzemni plan“) vymezeno kdatu 28.2.2014 a
aktualizovédno k datu 27.7.2017. Hranice zastavéného Gzemi je patrna z grafické ¢asti izemniho planu (vykres zakladniho
¢lenéni, hlavni vykres) a z grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu (koordinaéni vykres, vykres predpokladanych zabort
pldniho fondu).

2 ZAKLADNI{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 VymezenifeSeného uzemi

Redenym Uzemim je spravni Uzemi obce Kofenov tvofené &tyfmi katastralnimi Uzemimi Jizerka, Polubny,
Prichovice u Korenova a Rejdice.
2.2  Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

- obec rozvijet jako stredisko cestovniho ruchu;

- usilovat o stabilizaci, pfipadné mirny populaéni rist podporou trvalého bydleni;

- vyuzit vyhodnou polohu obce na hlavnim silnicnim a Zelezni¢nim tahu k posileni vazeb na vyssi spravni
centra — Desnd, Tanvald, Harrachov, (Jablonec nad Nisou);

- podporovat projekt spoleéného vyuZiti Zeleznicnich a tramvajovych trati regiondlniho vyznamu - R
(Regiotram Nisa);

- chranit unikatni pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi jako zakladni prostifedek hospodarského pilite;

- prohlubovat preshranicni spolupraci s Polskem a vazby se sousednimi obcemi (Paseky nad lJizerou,
Harrachov, Desna v Jizerskych horach, Tanvald, Hejnice, Bily Potok), zejména v oblasti rekreace a cestovniho
ruchu;

- hospodafstvi orientovat predevsim na oblast rekreace a cestovniho ruchu;
- podle moZnosti doplfiovat chybéjici systémy technické infrastruktury;

- podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

2.3  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemi obce KoFenov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické,
architektonické, civiliza¢ni a ptirodni hodnoty feseného uzemi.

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

Kromé kulturnich pamatek, které jsou zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, vesnické
pamatkové rezervace a Uzemi s archeologickymi ndlezy, stanovuje Gzemni plan ochranu nasledujicich hodnot:

- stavajici historicky utvarena urbanisticka struktura vsech sidel, zejména charakteristicka rozptylena zastavba
ve volné krajiné horského az podhorského typu, izolované enklavy osidleni;

- lokality i jednotlivé objekty lidové architektury;

- objekty v pamatkovém zajmu (pamétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovény v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR);

- antropogenni dominanty - kostely v Polubném a P¥ichovicich, rozhledna Stépanka, Tesafovska kaple;
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2.3.2 Pfirodni hodnoty

Kromé chranénych Gzemi pfirody, dle zvlastnich pravnich predpist, stanovuje Gzemni plan ochranu nasledujicich
pfirodnich hodnot:

skladebné casti uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii;

plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy pfirodni (NP), plochy lesni (NL) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (NS);

rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, brehové porosty, remizky, meze, solitérni stromy i
skupinové porosty ve volné krajiné.

2.3.3 Hodnoty civilizacni a technické

V feSeném Uzemi je nutné v souladu se stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce chranit a rozvijet nasledujici
civilizaéni a technické hodnoty:

systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;
cestni sit v krajiné, znacené turistické a cykloturistické trasy, turistické koridory;
plochy verejnych prostranstvi;

obcanské vybaveni, které je soucdsti verejné infrastruktury, obsluznost hromadnou dopravou (silni¢ni a
Zelezni¢ni), sportovni aredly s celoro¢nim a sezdnnim vyuZitim;

stavby vodnich dél dle zvlastnich pravnich predpist (zejména jezy, Upravy vodnich tokd, opevnéni breh,
apod.) a opatfeni v krajiné (zejména vegetacni pasy, protierozni meze, apod.).

3

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1  Urbanisticka koncepce

PFi vyuZivani uzemi je nutné dodrZovat ndsledujici zasady:

zachovat pfirozenou funkéni nejednoznacnost urbanizovanych ploch;

umoznit rekreacni vyuzivani objektd uréenych k trvalému bydleni;

stavebni rozvoj sousttedit v dosahu provozované a navrhované verejné infrastruktury;
pfi zastavbé preferovat prirodé blizka opatfeni zvysujici retencéni schopnost Uzemi;
posilovat Uzemni vazby jednotlivych sidel na Gzemi obce;

respektovat stdvajici kompozicni vztahy, zejména geomorfologii Gzemi a historicky vytvorené struktury a
vazby v krajiné;

podporovat komplexni rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch v obci;
podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;
umoznit realizaci staveb a opatfeni nestavebni povahy pro sniZzovani ohrozeni zemi povodnémi;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch podporovat realizaci staveb a opatfeni nestavebni povahy
zachovavajici pripadné zvysujici retencni schopnost krajiny;

zajistit odpovidajici rozvoj systému technické a dopravni infrastruktury;

umoznit vedeni multifunkénich turistickych koridord (D42, D41A) po stdvajicich dopravnich plochach;

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy bydleni — v bytovych domech (BH) — zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle
v Pfichovicich.

Uzemnim plan vymezuje plochy prestavby P-P4 a C-P6.

Plochy obc¢anského vybaveni - jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti:
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o Obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura (OV) — Gzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy
obcanského vybaveni v centrdlnich ¢astech jednotlivych sidel.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy C-Z1b, R-Z6.

o Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM) — zahrnuji stabilizované plochy komercni
obcanské vybavenosti, zejména velkokapacitni rekreacni objekty.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy piestavby C-P3, C-P4, C-Z14, C-Z33, a R-Z2.

o Obcéanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (0S) — vymezeny jsou stabilizované plochy
v Rejdicich, Tesarové, Nové Visce, Hornim Korfenoveé a v Polubném.

Uzemnim pladnem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby P-P1, P-Z23, P-Z25, P-Z30, P-Z48,
C-P1aC-Z8.

o Obcanské vybaveni — hibitovy (OH) — vymezeny jsou stabilizované plochy vefejnych a vyhrazenych
pohfebist v Polubném, Tesafoveé a v PFichovicich.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) — vymezeny jsou stabilizované plochy v jadrovych ¢astech sidel.

Plochy smisené obytné — rekreacni (SR) — tvofi jednozna¢né dominantni funkci v urbanizovaném uGzemi.
Zastavitelné plochy doplnuji stavajici strukturu zdstavby i v ramci volné krajiny, jsou umistény s ohledem na
exponované polohy v ramci Il. a Ill. zony CHKO lJizerské hory.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy P-Z1 - Z6, P-29, P-Z10, P-Z14 — 719, P-Z21, P-222, P-Z24, P-728, P-Z31 -
234, P-Z36 — P-Z38, P-240 - Z41, P-243, P-Z46, P-Z47a, b, P-Z49 - 251, P-Z53, P-Z56, P-Z58, C-Z1a, C- 23 - Z7, C-29,
C-213, C-215, C-Z220, C-221, C-Z25, C-Z227, C-Z229, C-Z30, C-Z34, C-Z237, C-Z38, C-Z40, R-Z1, R-Z3, R-Z4 a R-Z7.

Plochy smiSené obytné - rekreacni 1 (SR1) — Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu J-Z1.
Plochy dopravni infrastruktury — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

o Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) — zahrnuji stabilizované plochy komunikacni sité (silnice I, 1. a Il
tfidy, mistni a Ucelové komunikace, manipulacni a odstavné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy ptestavby C-Z2, C-Z26, C-228, C-231, C-Z36, C-
Z32, C-P2, P-Z11, P-Z26, P-227, P-Z42.

o Dopravni infrastruktura - silnicni 1 (DS1) - zahrnuje stabilizovanou plochu parkovisté Pod Bukovcem.
o Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ) — predstavuji pouze stabilizované drazni plochy.

V rozsahu draznich ploch je upresnéno vedeni koridoru R (Projekt spolecného vyuZiti Zelezni¢nich a
tramvajovych trati - Regiotram Nisa).

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl) — stavajici technicka
infrastruktura je v uzemi zastoupena liniovym vedenim inZenyrskych siti a souvisejicim zafizenim, zejména
vodovody, vodojemy, Cistirny odpadnich vod, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni verejné
komunikacni sité, apod.

Plochy vyroby a skladovani — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

o Vyroba a skladovdni — lehky primysl (VL) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stavajicich
vyrobnich aredld.

o Vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba (VZ) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stévajicich
vyrobnich aredll v Polubném a Ptichovicich.

Podrobné podminky pro konkrétni zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou stanoveny v kapitole 3.3. a 3.4.

3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch

V Uzemnim planu Kofenov jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. T:;:Z:e:z:;:‘g: podminky vyuZiti plochy ka:]azset':?’ilni ro(er.:? 2
P71 smiSené ob\gr;e; — rekreacni i Polubny 0,46
P-Z2 smisené ob\grs ~ rekreacni - prokazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 0,48
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
P73 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,10
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-24 - Polubny 0,25
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
P-Z5 - Polubny 0,29
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-26 - Polubny 0,56
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-z9 - Polubny 0,21
(SR)
P—_710 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,19
(SR)
dopravni infrastruktura — ,
P-zZ11 silnicni (DS) - Polubny 0,43
714 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,08
(SR)
P_715 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,08
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z16 - Polubny 0,03
(SR)
. s _ rekreadn
smiSené ob\g;g rekreacni 0.16
P-217 - Polubny
zelen — pfirodniho 002
charakteru (ZP) :
P—718 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,67
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-219 - Polubny 0,25
(SR)
p_zp1 |SMisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,20
(SR)
- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smitené obvtné — rekreaini rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-Z22 »ESR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gizemniho Polubny 0,28
Fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
obcanské vybaveni—
P-223 télovychovna a sportovni - Polubny 0,06
zafizeni (OS)
smitené obvtné — rekreacni - zastavbu vcetné zpevnénych ploch a terénnich )
P-224 »ESR) Uprav umistit min. 15 metrd od behové ¢ary Polubny 0,32
Martinského potoka
obc¢anské vybaveni —
P-225 télovychovna a sportovni - Polubny 0,60
zafizeni (OS)
dopravni infrastruktura — ,
P-226 silnicni (DS) - Polubny 0,12
. - v Casti plochy zasahujici do koridoru Uzemni rezervy
dopravni infrastruktura — , , . . .
P-227 silnicni (DS) R2 plati podminky pro provéreni stanovené pro tento Polubny 0,11
koridor Uzemni rezervy (R2)
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ozn.

plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti

podminky vyuZiti plochy

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

P-Z28

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahi do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,27

P-Z230

obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)

- prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené

Polubny

0,54

P-Z31

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Polubny

2,09

P-Z32

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokdazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené

Polubny

0,63

P-Z33

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v ramci tzemniho
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,72

P-234

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
Fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,79

P-Z36

smisené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zésahi do krajinné zelené

Polubny

0,19

P-Z37

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- prokazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené

Polubny

0,13

P-Z38

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v ramci uzemniho
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,21

P-240

smiSené obytné — rekreacni
(SR)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

Polubny

0,25
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ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
p_za1 smiSené obytné — rekreacni BI"I u[mstmfanl stavveb byvdle[n v r.am-u szem.m!lc: Polubny 0,18
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
dopravni infrastruktura — ,
P-242 silniéni (DS) - Polubny 0,31
P_z43 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,22
(SR)
smitené obvtné — rekreacni| pfi umistovani staveb bude respektovana udolni
P-Z46 v (potocni) niva Tesafovského potoka v severni ¢asti Polubny 0,89
(SR)
plochy
iSené obytné — rekreacni [ (e S N ,
P-Z47a smisene o \Esr;{e) rexreacnt - prokdzat nezbytnost zasahl do krajinné zelené Polubny 0,41
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z47b - Polubny 0,13
(SR)
obcanské vybaveni —
P-z48 télovychovna a sportovni - Polubny 0,21
zarizeni (OS)
P—z49 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,15
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z50 - Polubny 0,06
(SR)
.. s _ rekreatn
P-Z51 smisene ob\;tsr};? rekreacni - prokazat nezbytnost zasahl do krajinné zelené Polubny 0,15
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z53 - Polubny 0,55
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z56 - Polubny 0,09
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-258 - Polubny 0,09
(SR)
C-71a smisené obytné — rekreacni ) Prlcfvmovu:e u 0,17
(SR) Kofenova
obc¢anské vybaveni — Ptichovice u
C-Z1b YL - N 0,08
verejna infrastruktura (OV) Kofenova
72 dopravryl |r1vfrzjlstruktura - i Prlcfvmowce u 0,04
silni¢ni (DS) Kofenova
73 smiSené obytné — rekreacni ) Prlcfvmowce u 0,22
(SR) Kofenova
74 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,32
(SR) Kofenova
25 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,12
(SR) Kofenova
76 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfjowce u 0,15
(SR) Kofenova
77 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfjowce u 0,25
(SR) Kofenova
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tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1

textova cast

ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
obcanské vybaveni — PFichovice u
Cc-Z8 télovychovna a sportovni - KoFenova 0,46
zafizeni (OS)
smiSené obytné — rekreacni Ptichovice u
-7 - N 0,22
¢z (SR) Kofenova
smiSené obytné — rekreacni Pfichovice u
¢-z13 (SR) ) Kofenova 0,29
obc¢anské vybaveni — Prichovice u
C-Z14 komeréni zafizeni mala a - KoFenova 0,28
stfedni (OM)
- respektovat prvky krajinné zelené
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
smisené obytné — rekreacni podminéno zpracovanim uzemni studie Ptichovice u
¢-215 (SR) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova 1,67
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
smiSené obytné — rekreacni [ (1o T " Pfichovice
C-220 ! v ! - prokdzat nezbytnost zasahi do krajinné zelené : Y vice U 0,19
(SR) Kofenova
isené & — rekreadni . (1o " P¥ichovi
C-Z21 smisené obytne —rekreacni - prokdzat nezbytnost zasahu do krajinné zelené ncvowce Y 0,27
(SR) Kofenova
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2725, C—
726, C—-2727
smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u
C-225 0,89
(SR) grafickd ¢ast Uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova !
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
C-226 dopravni infrastruktura — podminéno zpracovanim tizemni studie Ptichovice u 028
silni¢ni (DS) - studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2725, C— Kofenova !
726,C—-2727
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2725, C—
726, C-227
smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u
c-z27 0,83
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova !
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v nizZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
c-228 dopravni infrastruktura — 729,C-1730 Pfichovice u 0.07
silniéni (DS) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova ’
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast izemniho
planu — kapitola 11)
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tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1

textova cast

ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
729, C-730
smiSené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Pfichovice u
C-229 v . , . P , . 0,50
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova €ast izemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
729,C-1730
smiSené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u
C-230 L iws. . ., [ P , Y 0,40
(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Korenova
zakladniho ¢lenéni Gzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani izemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)
731 dopravn.l |T1vfrelzstruktura - i Prlcljowce u 0,12
silnicni (DS) Kofenova
732 dopravn.| |r1vfr'izstruktura - ) Prlcljowce u 0,09
silni¢ni (DS) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-233 komeréni zafizeni mald a - KoFenova 0,10
stiedni (OM)
C—734 |SMisené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,18
(SR) KoFenova
C-736 dopravn.l |.nvfr?struktura - ) PFICthVICE u 0,14
silnicni (DS) Kofenova
.. s _ rekreatn
smiSené ob\ztsrg rekreacni i . 0,13
c-z37 Prlcvowce u
zelen — pfirodniho i Kofenova 0.07
charakteru (ZP) 5
c.z3g | Smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,14
(SR) Kofenova
C-240 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfvmowce u 0,03
(SR) Kofenova
R-71 smiSené obytné — rekreacni i Rejdice 0,07
(SR)
obc¢anské vybaveni —
R-Z2 komeréni zafizeni mald a - Rejdice 0,38
stfedni (OM)
R-73 smiSené obytné — rekreacni i Rejdice 0,19
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
R-Z4 - Rejdice 0,16
(SR)
obcanské vybaveni — .
R-26 YL - Rejd 0,03
verejna infrastruktura (OV) ejdice
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tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1 textova cast

ozn plochy s rozdilnym odminky vvuiti oloch katastralni rozloha
) zpUsobem vyuZiti P yvy plochy uzemi (ha)

smiSené obytné — rekreacni .

R-27 - Rejdice 0,06
(SR)

smiSené obytné — rekreacni .
J-21 1(SR1) - Jizerka 0,23
3.3  Vymezeni ploch prestavby

V feSeném Gzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

. o o ; - s . rozloha

ozn. plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti podminky vyuziti plochy katastralni uzemi (ha)

P—p1 obcanské vybaw:enl - tel?vychovna a i Polubny 0,22
sportovni zafizeni (OS)

P-P4 bydleni — v bytovych domech (BH) - Polubny 0,10

C-P1 obtanské vybaw:enl N tel?vychovna a - Pfichovice u Korenova 0,36
sportovni zafizeni (OS)

Cc-P2 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - Ptichovice u Kofenova 0,05

c—p3 obcanské vyb?vemv— ko’mercm zafizeni ) Piichovice u Kofenova 0,05
mala a stfedni (OM)

c—pa obcanské vybfavenlv— ko,mercnl zarizeni ) PFichovice u Kofenova 0,60
mala a stredni (OM)

C-P6 bydleni — v bytovych domech (BH) - Ptichovice u Kofenova 0,16

3.4  Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené v izemnim planu predstavuji:
- zelen — prirodniho charakteru (ZP)

Uzemnim planem jsou plochy zelené — p¥irodniho charakteru vymezeny v ramci zastavitelnych ploch P-Z17 a
C-Z37.

- plochy zelenég, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti - vefejna
zelen v plochach verejnych prostranstvi, zelern soukroma (zahrady, sady) v plochach bydleni a plochach
smisenych obytnych, zelen v plochdach obcanského vybaveni, zelen v plochdch dopravni infrastruktury a
v plochdch vyroby a technické infrastruktury.

V ramci koncepce systému sidelni zelené stanovuje tzemni plan nasledujici zasadu:
- plochy zelené budou vymezovany v ramci ostatnich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pak
v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch obcanského vybaveni, jako
specifickd soucdst verejnych prostranstvi.
3.5 Charakter a struktura zastavby
Uzemni plan rozli$uje z pohledu charakteru a struktury zastavby fesené Gizemi na niZe uvedené sidleni jednotky,
pro které stanovuje specifické zasady vyuzivani zemi:
Jizerka

Charakter a struktura zdstavby:

- nepravidelna sidelni struktura pozdné stfedovékého plvodu;

- nezemédélsky charakter sidla s jednotnou formu domu bez samostatnych hospodarskych objektd;

- na zakladé dochovanych lidovych staveb je zastavba charakterizovana prizemni roubenou konstrukci nad tradi¢nim
trojdilnym plGdorysem, roubeni je provedeno na kamenné podezdivce;

- zastavba je nejcastéji orientovana okny k proslunénym svétovym stranam;
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tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1 textova cast

- pred vstupnimi dvefmi se ¢asto objevuji prosklené verandy a zaprazi kryta pristénky;

- ochrana vstupu obvykle fesena plynulym pretazenim sedlové stfechy nebo provedenim rizalitu nebo pri¢ného
traktu se samostatnymi stfesSnimi rovinami. Pricny trakt ma v nékterych pfipadech i patrové usporadani;

- stfechy jsou povétsSinou sedlového tvaru s kominovymi télesy situovanymi disledné ve hiebeni;

- orientace zastavby je zpravidla okapova nebo stitova;

- charakter zastavby je dotvoren drobnymi vodohospodaiskymi stavbami (muUstky, opérné zdi z kamennych kvadra) a
souvisejicimi stavebnimi opatfenimi (zpevnéni bifehu Jizerky volné loZzenymi a neopracovanymi kameny pokrytymi
drny);

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tuzemi:

— chranit vysokou estetickou hodnotu uzemi;

- podporovat mimosezdnni formy rekreace a cestovniho ruchu;

- minimalizovat zasahy do sidelni struktury;

- podporovat opatieni smérujici k obnové a Udrzbé stabilizované urbanistické struktury.

Polubny

Charakter a struktura zdstavby:

- rostla zastavba venkovského typu vazana na mistni komunikace a silnici 111/29018, v severozapadni ¢asti pfechazi ve
volnéjsi rozptylenou strukturu zastavby, severné se nachazeji samoty a enklavy;

- u zastavby prevazuje obdélny plidorys, pripadné se objevuje ¢lenitéjsi pldorys tvaru L nebo T;

- zastavba je izolovand, jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim, zastavba dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim
prevazuje u objektt ob¢anského vybaveni;

- zastavba je charakterizovéna prevazné sedlovymi stfechami, misty stfechami valbovymi ¢i polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hieben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, vyjimecné narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekrea¢nim zazemim, pripadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni uzemi:

- pfi zastavbé minimalizovat naroky na vystavbu dopravni infrastruktury;
- v okrajovych ¢astech chrdnit volnéjsi rozptylenou strukturu zastavby;
- posilovat vyznam Polubného jako jednoho z ndstupnich mist Jizerské magistraly.

Horni Kofenov

Charakter a struktura zdstavby:

— rostla zastavba venkovského charakteru vdzana na mistni komunikace a silnici 111/29018;

- u zastavby prevazuje obdélny padorys, vyjimecné az Ctvercovy, u vétsich objektl se objevuje Clenitéjsi padorys
tvaru L nebo T;

- zastavba je prevazné izolovana, Ize ji rozdélit na vychodni a zapadni ¢ast:

- zdpadnim smérem od vlakového nadrazi prevazuje zastavba drobnéjsSiho méfitka - jednopodlazni zastavba
s vyuzitelnym podkrovim, vyjimkou jsou bytové domy se tfemi podlazimi;

- vychodnim smérem od vlakového nadrazi (k Dolnimu Korenovu) prevaZuje zastavba dvoupodlazni s vyuZitelnym
podkrovim (jedna se vétSinou o objekty obanského vybaveni), zastavba ma misty méstsky charakter;

- zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi strechami, vyjimecné strechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hifeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
narozni, vyjimecné Stitova;

- zastavba je dale charakterizovana hospodaiskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tzemi:

— umoznit dalsi intenzifikaci zastavby, zejména ve vazbé na silnici 111/29018 a prostor Zeleznicni stanice Kofenov;
- podporovat revitalizaci bytového fondu v plochdch hromadného bydleni (BH).
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Dolni Kofenov

Charakter a struktura zdstavby:

— v zapadni Casti rostld zastavba venkovského charakteru vazana na silnici 1/10 a mistni komunikace, ve vychodni ¢asti
udolni kompaktni zastavba podél pravého brehu reky Jizery;

- u zastavby prevazuje obdélny pudorys, misty aZ Ctvercovy, u vétsich objektl je pldorys vyrazné obdélny, objevuje
se i Clenitéjsi plidorys tvaru L nebo T;

- zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi strechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, vyjimecné narozni;

- zastavba v udolni poloze Jizery je vicepodlazni, podél silnice I/10 a na ni navazujicich mistnich komunikaci pfevazuje
zastavba jednopodlazni a dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekrea¢nim zazemim, pripadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- zastavba ve vychodni ¢asti v udoli feky Jizery charakterizovana rozsahlymi vyrobnimi arealy;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tzemi:

- podporovat soustfedéni a obnovu vyrobnich aktivit ve stabilizovanych plochach vyroby (VL);

- prabéziné sledovat zplsob vyuZiti ploch vyroby a jejich okoli, v pfipadé potfeby reagovat na aktualni pozadavky na
zmény jejich funkéniho vyuziti;

- veskeré investic¢ni ¢innost v Uzemi posuzovat v kontextu s koncepéné nestabilizovanym zémérem LAPV Vilémov.

Tesafov

Charakter a struktura zdstavby:

- zastavba podél silnic I., 1. a lll. tfidy je kompaktnéjsi s méstskymi prvky, vétSiho méritka, obvykle dvoupodlazni
s vyuzZitelnym podkrovim, smérem kjiznim svahim je zastavba rozptylenéjsi, mensiho méfitka, obvykle
jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim (zfidka dvoupodlazni s vyuzZitelnym podkrovim) a ma spiSe venkovsky
charakter;

- u zastavby prevazuje obdélny pldorys, u vétsich objektl i ¢lenitéjsi padorys rlznych tvarl (L, T, kiizovy);

- zastavba je charakterizovdna prevazné sedlovymi stfechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hieben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
nebo Stitova, zfidka narozni;

- zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucdsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni tuzemi:

- posilovat vyznam Tesarova jako jednoznacného centra spravniho uzemi obce;
- podporovat soustfedéni obcanského vybaveni regiondlniho vyznamu.

Prichovice

Charakter a struktura zdstavby:

- zastavba v centralni casti Prichovic je kompaktni s méstskymi prvky, vétsiho méfitka, obvykle jednopodlazni
s vyuzitelnym podkrovim (u objektt pro bydleni a rekreaci) nebo dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim (u objekt(
obcanského vybaveni, bytovych domu);

- v okrajovych &astech sidla Pfichovic (podél silnici IIl. tfidy 111/29053 a 111/29054) je zastavba prfevainé rostla
individudIni obytnd s prfevahou domud pro bydleni nebo rekreaci, mensiho méritka, obvykle jednopodlazni
s vyuZitelnym podkrovim, vyskytuji se samoty nebo shluky nékolika objektl, velky podil objektd tvofi objekty
tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- pldorys je u objektd pro bydleni a rekreaci zpravidla obdélny nebo kFiZzovy, u staveb od mezivéle¢ného obdobi je
pldorys témér Ctvercovy, u vétsich objektd je plidorys obdélny nebo clenitéjsi rdznych tvart (L, T);

- zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami, zfidka stfechami polovalbovymi, vyjimeéné stanovymi
nebo valbovymi;
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- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je zpravidla okapova (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
Stitova, zfidka narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekrea¢nim zazemim, pripadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt souddsti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integraini soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby tzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdni uzemi:

- mirné posilovat pozici sidla ve vztahu k dominantnimu Tesafovu;
- podporovat rozvoj lyzarského areélu ,U Céapa“ véetné souvisejici infrastruktury.

Rejdice, Nova Viska, Svétla, Pocatky

Charakter a struktura zdstavby:

Rejdice

- rozptylena struktura zastavby venkovského charakteru, objekty zpravidla jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim,

- zéstavba v blizkosti ndstupniho mista na lyzafské vleky 111/29053 kompaktnéjsi, vétsiho méfitka (dvoupodlazni
s vyuzitelnym podkrovim);

- velky podil objekt( tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- u zastavby prevaZuje obdélny pldorys, u vétsich objektd clenitéjsi pldorys (v nékolika pripadech vznikly
pridruzenim hospodarskych objektd k hlavnimu objektu);

- zastavba je charakterizovana prevazné sedlovymi stfechami, vyjimecné stfechami mansardovymi;

- u zastavby prevaZuje okapova orientace vzhledem ke komunikaci (hfeben je zpravidla orientovan po vrstevnici),
misty Stitova nebo narozni;

- zastavba je dale charakterizovana hospodafskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsim samostatném hospodarském objektu, pripadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integrdlni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pocdtky

- neusporadana rozptylend struktura zastavby venkovského charakteru;

- zastavba je zejména jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim, vtrousené dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim;

- velky podil objekt( tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- u zastavby prevazuje obdélny pldorys, misty ¢lenitéjsi (tvaru T, kfiZzovy pldorys);

- zastavba je charakterizovdna prevaziné sedlovymi stfechami, vyjimecné stfechami polovalbovymi;

— orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je okapova, Stitovd a narozni;

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zazemim, ptipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integrdlni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

— rostla zastavba venkovského charakteru;

- zastavba je prevainé jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim, misty dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim,
vyjimeéné tfipodlaini s vyuZitelnym podkrovim (pfi zapadni hranici s k.G. Sumburk nad Desnou);

- u zastavby prevazuje obdélny nebo Clenitéjsi pldorys (tvaru T, L, kfizovy pldorys), mnohdy vznikly pridruzenim
hospodarskych objektd k hlavnimu objektu;

- zastavba je charakterizovana sedlovymi stfechami;

- orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je okapova, stitova a narozni;

- velky podil objekt( tradicni lidové architektury (tzn. roubené horské chalupy jizerskohorského typu);

- zastavba je ddle charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zazemim, ptipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsSim samostatném hospodarském objektu, pfipadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

- sluzby, rekreace, event. nerusici vyroba je prevazné integralni soucasti bydleni;

- v Uzemi jsou umistény stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Novd Viska

- rozptylena struktura zastavby venkovského charakteru;
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zastavba je prevazné jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim (u objektd pro bydleni a rekreaci) nebo dvoupodlazni
s vyuzitelnym podkrovim (u vétsich objektd a objektu pro hromadnou rekreaci);

u zastavby prevazuje obdélny nebo ¢lenitéjsi (tvaru T nebo L) ptdorys;

zastavba je charakterizovana sedlovymi stfechami;

orientace zastavby vzhledem ke komunikaci je Stitova nebo okapova;

zastavba je dale charakterizovana hospodarskym a rekreacnim zdzemim, pfipadné technickymi prostory, které jsou
zpravidla situovany ve vedlejsSim samostatném hospodarském objektu, pripadné mohou byt soucasti hlavniho
objektu;

v Uzemi jsou umistény stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V ndvaznosti na charakter a strukturu zdstavby uzemni pldn stanovi ndsledujici zdsady vyuZivdani uzemi (pro Rejdice, Poldtky,

Svétlou a Novou Visku):

stabilizovat osidleni;

rozvoj infrastruktury posuzovat s ohledem na jeji hospodarné vyuzivani;
chranit rozptylenou strukturu zéstavby;

minimalizovat zdsahy do sidelni struktury.

4

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1

Obcanské vybaveni

V ramci koncepce verejné infrastruktury v oblasti obéanského vybaveni vymezuje Gzemni plan nasledujici plochy

s rozdilnym zplGsobem vyuZziti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované a nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

plochy s rozdilnym zplisobem

. Sies Podmink Ziti ploch . katastralni i
ozn vyuiti odminky vyuZiti plochy/pozn atastralni izemi
C-Z1b obé&anské vybaveni — vefejnd - PFichovice u Kofenova

R-Z6 infrastruktura (OV) ) Rejdice

V ramci koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) stanovuje
uzemni plan nasledujici zasady:

- plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) ve struktufe obce chranit a pfednostné vyuZivat
pro verejné ucely;

- komercni vyuziti téchto ploch pfipustit za podminky, Ze se bude jednat o souvisejici a doplrikové vyuziti
k vyuziti hlavnimu.

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy stabilizované a nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

plochy s rozdilnym zptisobem

ozn. vyusiti Podminky vyuZiti plochy/pozn. katastralni tzemi
P-P1 - Polubny
P-Z23 . i , - Polubny

obcanské vybaveni —
P-225 télovychovna a sportovni - Polubny

zafizeni (OS) ,
P-Z230 - Polubny
P-z48 - Polubny
C-P1 obc¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni - PFichovice u Kofenova

c-z8 zafizeni (OS)
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4.2  Verejna prostranstvi
Do verejnych prostranstvi jsou Gzemnim planem zafazeny jadrové prostory v Hornim Polubném a Pfichovicich.
Vefejna prostranstvi (PV)
Uzemnim planem jsou vymezeny vyhradné plochy stabilizované.
Obecné podminky stanovené pro verejna prostranstvi:

- v plochach vefejnych prostranstvi Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s iéelem verejnych prostranstvi,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury a infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

- vefejna prostranstvi budou navrhovdna v zastavitelnych plochach, plochdch prestavby a v plochach
stabilizovanych v rozsahu odpovidajicim vyznamu téchto ploch ve strukture sidla.

4.3  Dopravni infrastruktura
4.3.1 Doprava silnicni

Koncepce silni¢ni dopravy zlstane ve Ih(té pro predloZeni zpravy o uplatiiovani dzemniho pldnu v uplynulém
obdobi zastupitelstvu obce stanovené stavebnim zédkonem (dale jen ,étyrlety cyklus aktualizace”) zachovana.

V feSeném Uzemi je vymezen stabilizovany systém silnic 1., Il. a lll. tfidy doplnény mistnimi a uGcelovymi
komunikacemi.

V ramci koncepce silni¢ni dopravy jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plocha
prestavby:

plochy s rozdilnym katastralni

Ozn. zptisobem vyusiti podminky vyuziti plochy Gzemi

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
C-226 zpracovanim uzemni studie
- studii zpracovat spolecné pro plochy C—2Z725, C—-2726, C—227

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

228 infrg's‘zfrgtgfypia;rr:iéni - studii zpracovat spole€né pro plochy C~228, C~229,C~230 | Pfichovice u
(DS) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz grafickd ¢ast KoFenova

uzemniho planu - hlavni vykres a vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi,
textova ¢ast uzemniho planu — kapitola 11)

C-232 -

Cc-P2 ;

Uzemnim planem je vymezen koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 1/10:

katastralni

ozn. nazev odminky pro provéreni . ,
P yprop uzemi
- provéreni optimalniho dopravniho feseni trasy
prelozky silnice 1/10 v rozsahu koridoru Gzemni rezervy
R2 koridor pro prelozku silnice 1/10 Gzemni studii Polubny

- Sitka koridoru uzemni rezervy je 50 m.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni komunikace napojené na stavajici
dopravni systém. Nové navrhované komunikace se predpokladaji jako obousmérné dvoupruhové, u komunikaci
pfistupového charakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami. Zplsob napojeni je
nutno fesit v souvislosti se zplsobem zastavby zejména v zastavitelnych plochach, v nichZ je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude predmétem reSeni
navazujicich stupnid projektovych dokumentaci.

V ramci koncepce silni¢ni infrastruktury jsou v izemnim planu vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plochy
prestavby:

Doprava v klidu

Uzemni plan vymezuije tfi typy parkovacich ploch.
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3 Dopravni infrastruktura — silnicni (DS) — zpevnéna parkovisté, vymezena jako plochy stabilizované a zastavitelné.

plochy s rozdilnym P _y .
ozn. zpiisobem vyusiti podminky vyuziti plochy k.a.
P-Z11 - max. kapacita 150 vozidel
P-226 - max. kapacita 50 vozidel

Polubny
P-227 - max. kapacita 35 vozidel
dopravni
P-242 infrastruktura — - max. kapacita 320 vozidel
silni¢ni (DS)

C-Z22 - max. kapacita 17 vozidel
C-Z31 - max. kapacita 50 vozidel Prichovice u Kofenova
C-236 - max. kapacita 90 vozidel

3 Dopravni infrastruktura — silnicni 1 (DS1) — zpevnéné parkovisté, vymezena je jedina (stabilizovana) plocha svého
druhu na parkovisti Pod Bukovcem s moZnosti realizace doprovodné turistické infrastruktury, zejména
turistického informacniho centra.

. Plochy smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NS) — nezpevnéné plochy s nezbytnymi stavebnimi
Upravami, vymezené v nezastavitelném Gzemi jako plochy zmén v krajiné.

plochy s rozdilnym zpisobem

ozn. vyuditi podminky vyuziti plochy k.a.
P-K1 - max. kapacita 120 vozidel Polubny
Cc-K2 P T . - max. kapacita 60 vozidel - .

smiSené nezastavéného Uzemi — Prichovice u
C-K3 prirodni, zemédélské (NS) - max. kapacita 200 vozidel Kofenova
R-K3 - max. kapacita 119 vozidel Rejdice

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno vramci Uzemnich studii a navazujicich
dokumentaci u zastavitelnych ploch a ploch prestavby, projektové u ploch stabilizovanych (pfi deficitu).

Parkovani bude feSeno v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS). V pfipustném vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je umoznéna realizace
staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

4.3.2 Doprava zelezni¢ni
Koncepce Zelezni¢ni dopravy zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.
Projekt spole¢ného vyuZiti Zeleznic¢nich a tramvajovych trati (Regiotram Nisa)

V Uzemnim planu je vymezen koridor R v rozsahu hranic obvodu drahy.

katastralni

ozn. nazev podminky vyuZiti koridoru L ,
uzemi

VPrOJeI,(:C slpolecneho v.yuzI|t| - umoznit vyuziti koridoru pro ucely spole¢ného vyuziti ,

R Zelezni¢nich a tramvajovych Polubny

Zelezni¢nich a tramvajovych trati

trati (Regiotram Nisa)

vwvs

4.3.3 Komunikace pro pési, turistické trasy a koridory

Turistické trasy a koridory

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici turistické trasy a dale jsou v souvislosti se zaméry multifunkénich
turistickych koridort stanovenymi v ZUR LK vymezeny a upfesnény trasy multifunkénich turistickych koridora D42, D41A,
resp. jsou vymezeny samostatné pési, cyklistické a lyzafské trasy utvérejici zakladni sit prichodnosti Uzemi. Realizace
turistickych tras je umoZnéna vramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Komunikace pro pési

Koncepce dopravy pro pési zistane ve ¢tyrletém cyklu aktualizace zachovana.
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Vramci koncepce dopravy pro pési jsou Uzemnim pldnem vymezeny a upfesnény trasy multifunkénich
turistickych koridorti D42 — pési trasa a D41A.

nazev funkce/ucel podminky vyuZiti koridoru, zasady pro provoz

- v ramci koridoru jsou pfipustna opatreni stavebni povahy (stavebni zasahy) za
ucelem udrzby stavajiciho mobiliare, povrchu cest a jednotlivych technickych
opatreni fesicich dopravni zavady. Déle je pfipustna rekonstrukce (obnova) lesnich
ucelovych cest, stavajiciho mobiliare a jednotlivych technickych opatfeni fesicich
multifunkcni dopravni zévady, které nemaji charakter stavby. Ostatni zmény v Gzemi jsou

turisticky koridor nepipustné.

multifunkéni

D42 - pésitrasa turisticky koridor

D41A

Samostatné chodniky nejsou v Uzemnim planu vymezeny, jejich realizace je umoZnéna vramci hlavniho a
pfipustného vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni, ploch

verejnych prostranstvi, atd.).
4.3.4 Cyklisticka doprava
Koncepce cyklistické dopravy zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Vramci koncepce cyklistické dopravy je Uzemnim pldnem vymezena a upfesnéna trasa multifunkéniho
turistického koridoru D42 - cyklo trasa.

nazev funkce/ucel podminky vyuZiti koridoru, zasady pro provoz

- v ramci koridoru jsou pfipustna opatreni stavebni povahy (stavebni zasahy) za
ucelem udrzby stavajiciho mobiliare, povrchu cest a jednotlivych technickych
multifunkéni opatreni fesicich dopravni zavady. Déle je pripustna rekonstrukce (obnova) lesnich
turisticky koridor | Ucelovych cest, stavajiciho mobiliare a jednotlivych technickych opatfeni fesicich
dopravni zavady, které nemaji charakter stavby. Ostatni zmény v Gzemi jsou
nepfipustné.

D42 — cyklo trasa

Realizace cyklotras je umoznéna v ramci hlavniho, ptipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
4.3.5 LyZarské bézecké a sjezdové traté

Stdvajici lyzarské aredly a lyZzarské bézecké traté jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemnim planem jsou kromé ploch a tras stabilizovanych vymezeny koridory pro béZecké traté a upfesnéna trasa
multifunkéniho turistického koridoru D42 — lyZarska trasa:

nazev funkce/uéel podminky vyuziti koridoru, zasady pro provoz

koridory o Sifce 6 m urcené pro zimni
provoz lyZarskych bézeckych trati (vyjma | - v rozsahu koridoru je mozné provadét zimni Gdrzbu lyZzafskych

koridor L e s s 1. , . . T .
| iaFlsk’Zh usek Jizerka, panelka — most do Orle a bézeckych trati a realizovat opatfeni a zafizeni nezbytna pro
yw y Kofenov, nadrazi — Zelezni¢ni most a jejich provoz
béZeckych L L . o, S y .
trati kratky Usek mistni komunikace - ukonceni strojni Upravy na hranici I. zony odstupriované
z Tesafova do Pasek nad Jizerou, které ochrany ptirody CHKO lJizerské hory

budou v Sifce max. 4 metry)

- ukonceni strojni Upravy na hranici I. zény odstupriované
ochrany ptirody CHKO Jizerské hory
- v rozsahu koridoru je mozné provadét zimni udrzbu lyZarskych
bézeckych trati
- v ramci koridoru jsou pripustna opatreni stavebni povahy

D42 -
lyzarska multifunkéni turisticky koridor (stavebni zasahy) za Ucelem udrzby stavajiciho mobiliare,
trasa povrchu cest a jednotlivych technickych opatreni fesicich

dopravni zavady. Dale je pfipustna rekonstrukce (obnova)

lesnich ucelovych cest, stdvajiciho mobiliare a jednotlivych
technickych opatreni fesicich dopravni zavady, které nemaji
charakter stavby. Ostatni zmény v Uzemi jsou nepfipustné.

Koridory jsou vymezeny prekryvnou funkci, v pripadé vedeni pres lesni pozemky nebudou predstavovat naroky na
zabor ploch PUPFL.
Realizace lyzarskych bézeckych trati je umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti

jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti.

ZALUDA, projektova kancelar 16



tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1 textova cast

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné s vyuZitim pro Géely sportovni funkce:

ozn. plocha s roz:l;luniyi:? zpusobem podminky vyuZiti plochy katastralni uzemi

P-K2 - severni ¢ast bude vyuZivana bez terénnich
Uprav a likvidace lu¢ni vegetace

P—K5

P—K6a Polubny

P-K6b -

P-K9 plochy smiSené nezastavéného
uzemi — sportovni (NSs)

P-K11

C-K1
- Pfichovice u Kofenova

C-K5

R-K1

- Rejdice
R-K2

Lanova draha

V rdmci modernizace a rozsiteni lyzarského aredlu ,U Capa“ v P¥ichovicich je vymezena plocha pro vybudovani
nové lanové drahy:

ozn. plocha s rozdilnym zplUsobem vyuZiti podminky vyutziti plochy katastralni tzemi

lochy smiSené nezastavéného Gzemi — o . .
C-K6 P ysmi ¢ , v uzemi - PFichovice u Kofenova
sportovni (NSs)

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou

Korenov (Tesarov)

Koncepce zasobovani Tesafova bude feSena napojenim na vodovod Pfichovice a vybudovanim nového vodojemu
VDJ KoFenov (150 m>) a rozvodné sité DN 100 o délce cca 1500 m.

Jizerka

Zasobovani pitnou vodou Jizerky bude feSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu. Problematiku kvality a vydatnosti
zdroje je navrzeno fesit samostatnym hydrogeologickym prizkumem a ndvrhem nového mistniho zdroje vcéetné pfipadného
zafizeni pro Upravu surové vody (odradonovaci stanice).

Polubny (Dolni Kofenov, Horni Polubny)

Koncepce zdsobovani Dolniho Kofenova pitnou vodou bude feSena spolecné s Hornim Polubnym vybudovanim
rozvodné sité DN 100 o délce cca 2500 m s napojenim na realizovany privadéci fad DN 600 z UV Sou$ do VDJ U Upravny
v Harrachové a vybudovanim vodojemu VDJ Polubny — novy (200 m3) pfi cesté na Jizerku ve svahu nad Martinskym udolim.
Prichovice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
vodou je Gzemnim planem stabilizovan.

Rejdice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
spociva v individualnim feseni zdsobovani pitnou vodou (zejména studny individudiniho zasobovani vodou).
V ramci koncepce zasobovani pitnou vodou stanovuje izemni plan nasledujici zasady:

- zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby pitnou vodou v dosahu vodovodni sité je navrieno
prodlouzenim stavajicich fadd a napojenim na vodovodni systém.

- U objektd mimo dosah vodovodniho systému je individudlni zplisob zasobovani vodou stabilizovan;
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- vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdch a plochach prestavby budou umistovany prednostné
v plochach verejnych prostranstvi a v plochach dopravnich;

- vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Koncepce nouzového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zUstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

PFi vyuZivani zdroji pro zasobovani uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné pfislusného
hygienika.

Zasobovani pozarni vodou

Koncepce zasobovani pozarni vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

K zdsahlm proti pozaru budou vyuzity vodni plochy v zastavénych tUzemich jednotlivych sidel, podminky vyuziti
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodarské (W) umoziuji zfizeni vyhovujicich odbérnych objektd.

4.4.2 Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Koncepce kanalizace

Polubny, Dolni Korenov, Horni Korenov, Tesarov

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod téchto ¢asti obce zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.
Dolni Kofenov je odkanalizovan novou centralni COV (pod podnikem CUTISIN), ktera zajistuje odvadéni a likvidaci vod také
pro sidelni &asti v povodi Jizery (Tesafov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udoli).

Pro samoty Uzemni plan navrhuje odvadéni a likvidace odpadnich vod individudinim zpisobem. Pro malou ¢ast
zastavby v Gdoli Tesafovského potoka je navrieno odvadéni a likvidace odpadnich vod rovnéZ individualnim zplsobem
stim, Ze ve lhaté delsi nez je Etyflety cyklus aktualizace bude odvadéni a likvidace odpadnich vod fesena vybudovanim
vytlacné kanalizace.

RuZodol

V RiZodole je navrieno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV RGzodol pro odvedeni splaskovych vod.
NavrZzeno je postupné prodlouzeni kanalizacnich stok k objektim z povodi naleZejiciho k Cistirné odpadnich vod a napojeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V oblasti u Udolni chaty se jedna o dostavbu kanalizace s odkanalizovanim zastavby
podél silnice aZ na vrchol v Tesafové.

Jizerka

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individualnim zplsobem je Gzemnim planem stabilizovéna.
Prichovice

V Pfichovicich je navrzeno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV pro odvadéni splagkovych vod. Pro pokryti
prevazné vétsiny Prichovic, v€etné zastavitelnych ploch, je navrzen zakladni kanalizacni systém DN 300, v délce cca 0,600
km.
Rejdice

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem je tzemnim planem stabilizovana.
V ramci koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod stanovuje izemni plan nasledujici zasady:

- odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v dosahu stavajici a navrhované kanaliza¢ni sité je navrzeno
prodlouzenim stavajicich radl, resp. napojenim na kanalizacni systém. U objektd mimo dosah kanaliza¢niho
systému je individualni zpUsob odvadéni a likvidace odpadnich vod izemnim planem stabilizovan;

- srazkové vody v maximalni mozné mite likvidovat pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim), ostatni srazkové
vody odvadét prikopy a propustky pfimo do recipient(;

- pti zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochézelo ke zhorseni odtokovych poméri v tzemi;

- podporovat opatfeni zvysujici retenéni schopnost tzemi.

4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Zplsob napdjeni

ZALUDA, projektova kancelar 18



tplné znéni Uzemniho plénu Kofenov po vydani Z1 textova cast

Koncepce zasobovani elektrickou energii zlistane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi vétSimi
transformatory, ptip. vystavbou novych trafostanic s vrchni primarni pfipojkou.

Primdrni a sekunddrni rozvod
Primarni a sekundarni rozvodny systém zlstane ve Ctyrletém cyklu aktualizace zachovan.

Zastavitelné plochy budou ptipojovany vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici nadzemni
rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavki na vykon postupné kabelizovéna.

Rozvoj distribucni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude
v ramci mozZnosti voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru véetné tras vedeni VN a NN.

444 Telekomunikace, radiokomunikace
Koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je navrieno napojeni na stdvajici sité, v pfipadé vétsiho rozsahu ploch
bude napojeni feseno prodlouzenim siti.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem

Koncepce zdsobovani plynem

U zastavitelnych ploch v dosahu STL plynovodni sité je navrZeno napojeni prostfednictvim prodlouzenych STL
plynovodnich fadd. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stévajici rozvody a pfipadné navriena jejich Uprava Ci
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekl plynovodu apod.).

Uzemnim pladnem je navriena plynofikace Tesafova a Pfichovic, resp. lokalit se zvy$enou hustotou zéstavby.
Napojeni Uzemi na STL plynovod je navrZeno v oblasti Dolniho Kofenova. Realizace plynovodni sité je umoznéna v ramci
prfipustného vyuziti prakticky ve vSech plochach s rozdilnym vyuZitim. Navrhované plynovodni fady nejsou obsazeny
v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Koncepce zdsobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohfev TUV navrzeno vyuzivani zemniho plynu,
pfip. bude vytdpéni feseno individudlnim zpUsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a
obnovitelnymi zdroji energie.

U objektd mimo dosah plynovodni sité a objektl, které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, bude

vytapéni feseno individualnim zplsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji
energie.

4.4.6 Nakladanis odpady

Koncepce v oblasti odstrafiovani odpadi je vyhovujici. Ve ¢tyfletém cyklu aktualizace Uzemni plan stabilizuje
stavajici zpUsob likvidace odpadu. V feseném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro skladkovaéni.

Samostatné zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady nejsou vymezeny. Shromazdovaci
plochy pro tfidény odpad je moZno umistovat vramci jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jako zafizeni
technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny, opatreni v krajiné

V krajiné nejsou navrhovana nova sidla ani samoty, celkova koncepce usporadani krajiny preferuje zachovani a
ochranu ploch pfirodnich, lesnich a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi.

Celkova koncepce uzemniho planu upfednostriuje rozvijeni zastavby v jadrovych ¢astech sidel (Tesarov, Polubny,
Prichovice), velmi omezené pak v ramci mensich sidelnich enkldv, prevaziné vsak v pfimé vazbé na zastavéna Uzemi a
v dosahu dopravni a technické infrastruktury, na ukor zemédélsky vyuzivanych ploch, s jednoznacné vyjadrenou prioritou
ochrany ptirodni slozky krajiny.

Pfi vyuZivani tzemi stanovi tizemni plan nasledujici zasady:
- zachovat ¢lenéni krajiny dle prevazujiciho charakteru krajiny;

- volnou krajinu (Uzemi mimo zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby) kultivovat a
chranit pred zastavénim;

- chranit prirodni plochy v Gizemi a dalsi ekologicky stabilni fragmenty krajiny (skladebné ¢asti USES);

- podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zakladat prvky krajinné zelené, obnovovat
mimosidelni cesty;

- zemédélskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prdhledy krajinou pro
zvyrazneéni jeji hloubky nebo jejich dominant;

- vytvorit podminky pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny;

- ochranu pred povodnémi prednostné fesit realizaci opatfeni nestavebni povahy na ochranu pred
povodnémi, pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a odlvodnénych pfipadech, pokud nelze jinak, Fesit
ochranu pred povodnémi realizaci staveb na ochranu pred povodnémi;

- zachovat a déle postupné zvysovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny.

Nezastavéné Uzemi je Clenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji stabilizované plochy vodnich tok( a vodnich ploch v zastavéném i
nezastavéném Uzemi.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji stabilizované plochy zejména na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s jednoznacénou prioritou ochrany pfirody,
v ieSeném Uzemi zahrnuji skladebné casti izemniho systému ekologické stability (biocentra), lokality soustavy
NATURA 2000, plochy I. a Il. zény odstupnované ochrany prirody CHKO lJizerské hory a plochy Krkonosského
narodniho parku.

Plochy smiSené nezastavéného tGzemi — pfirodni, zemédélské (NS) - jsou vymezeny na funkéné nejednoznacnych
plochach, prolind se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny a funkce
zemédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci.

V ramci téchto ploch jsou vymezeny plochy sezénnich odstavnych parkovist: P-K1, C-K2, C-K3, R-K3 (viz kapitola
4.3.1. textové Casti uzemniho planu).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni (NSs) - zahrnuji stabilizované plochy s polyfunkénim vyuzitim,
které maji v letnim obdobi zejména funkci prirodni nebo funkci zemédeélské prvovyroby prevazné extenzivniho
charakteru s mimoprodukénim vyznamem a v zimnim obdobi funkci sportovni (samostatné sjezdové traté,
lyZarské aredly a dalsi sportovni plochy). Jedna se o plochy v nezastavéném Uzemi s pfedpokladanym vyuZitim pro
Ucely sportovni funkce v krajiné s omezenim staveb.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy C-K1, C-K5, C-K6, P-K2, P-K5, P-K9, P-K6a, P-K6b, P-K11, R-K1, R-K2 (viz
kapitola 4.3.5. textové ¢asti Gzemniho planu).
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Dalsi navrhovana opatieni v krajiné:

uprednostiovat extenzivni formy hospodareni na zemédeélskych pozemcich, zejména v nivach vodoteci;

obnova tradice solitérnich stroma v krajiné jako orientac¢nich bodd, vysadba k objektiim apod. s vyuZitim
dlouhovékych drevin (lipa, klen, buk), ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajing;

respektovani a obnova mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest, vodoteci ¢i remizl
(doplrikova opatreni systému ekologické stability), ozelenéni dievinami pfirozeného charakteru;

ochrana vodnich zdrojl nachazejicich se v feseném Uzemi a zachovani pristupu k vodotec¢im.

Koncepce zalestiovani, zasady pro zalestiovani a kaceni:

pfi zalesnovani uprednostnovat pozemky navazujici na stavajici lesni celky, kde nedojde ke sniZeni
hodnoty krajinného razu a dochovaného stavu pfirodniho prostredi lokality;

ptipadné zalestiovani nelesnich pozemkd (o vymére nad 2000 mz) je z hlediska uzemniho planu zménou
funkéniho vyuZiti a vyZaduje pofidit zménu Gzemniho planu;

dbat o diferencovany pristup k zalesnovani zemédélskych ploch, ze zalesriovani vyloucit pozemky
s vyskytem luénich druhl vzacnych a ohroZenych rostlin a Zivocichd, plochy kde by vysadba lesniho
porostu vyrazné narusila krajinny raz;

kaceni nelesnich drevin vyznamnych z hlediska utvareni krajinného razu a nelesnich drevin v rémci USES
bude feSeno v souladu se zdsadami stanovenymi v platném Planu péce o Chranénou krajinnou oblast
Jizerské hory.

Podminky pro zmény vyuZiti ploch:

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy lIze v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Uzemi u uvedenych
kultur bez nutnosti zmény Gzemniho planu nasledujicim zptsobem:

zorné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni funkce lesa PUPFL (o
vymére do 2000 mz);

ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);

z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);

z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, PUPFL (o vymére do 2000 mz);

z PUPFL (o vymére do 2000 mz) na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu.

Zasady péce o krajinny raz

pdsmo A - k.u.: Jizerka, Rejdice, Prichovice u Korfenova, Polubny (vyjma Dolniho Korenova a centrdlniho Korenova)

ochrana reliéfu krajiny, ochrana vyznamnych krajinnych dominant;

ochrana ptirozeného charakteru vodnich tokl a pramenist;

zachovat typicky charakter struktury ¢lenéni zemédélské krajiny a jeji vazbu k sidldm (meze, remizky,
cesty), pfipadné doplnéni narusenych ¢asti, ochrana cestni sité;

respektovat charakter a strukturu zastavby a jeji umisténi v krajiné - uspofadani a hierarchie objektd v
ramci sidla i krajiny, kontext vyvoje Uzemi;

pripadné stavby a zafizeni technické infrastruktury budou respektovat raz krajiny, nebudou vyrazné
zasahovat do prostorovych a pohledovych vztah( krajiny, a bude provéreno vhodné krajinarské reseni
zaclenéni pripadnych staveb do krajiny.

pdsmo B - k.u.: Polubny (Dolni Korenov), Prichovice u Kofenova (vyjma Rejdic, Tesarova, Nové Visky)

ochrana ptirozeného charakteru vodnich tokd, pramenist a celkové vodniho rezimu krajiny;
doplnéni ¢lenéni krajiny, obnova a ochrana cestni sité.

pdsmo C - k.u.: Polubny (centrdlni Korenov)

podporovat znovuvyuZiti ploch tzv. brownfields (nevyuZivané nebo nevhodné vyuZivané zastavéné
plochy);

chranit vazby méstské struktury k nezastavéné krajiné — zelené ,,pasy”

podporovat obnovu zaniklé cestni sité;

Clenit velké plochy zemédélské pldy cestami, mezemi, remizky, solitérami. Chranit prostupnost krajiny,
cestni sit. Alespori ¢astecnd revitalizace technicky upravenych koryt vodnich tokl, véetné dosadby
doprovodné zelené.

Ochrana krajinného razu:

Vymezuji se zony ochrany krajinného razu:

zéna A, v niz jsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu,
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zéna B a nezastavéné uzemi zény A, v nichZ nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu.

Z4ny jsou zobrazeny ve schématu prostorového usporadani, formulace podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v zénach je zpfesnéna v Pfiloze ¢. 1 - Vymezeni pojmd.

5.2 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tizemnim planem zajisténa nasledujicimi opatfenimi:

- skladebné ¢asti USES véetné doplrikovych opatieni systému ekologické stability;
- stabilizaci a vymezenim turistickych, cyklistickych tras;

- systémem mistnich a Ucelovych komunikaci a systémem mimosidelnich cest.

Obecné zasady pro zajiSténi prostupnosti krajiny:

- umoznit zakladani skladebnych ¢asti USES na zemédélské pidé, zejména v souvislosti s realizaci p¥ipadnych
komplexnich pozemkovych Uprav;

- pfi realizaci novych staveb, zvlasté liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejSich ploch bydleni je nutné
zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych skladebnych ¢asti USES, vyznamnych pésich a
cyklistickych propojeni;

- podporovat obnovu cestni sité v krajiné — prevazné zaniklych zemédélskych (polnich) cest, technické reseni
koordinovat s vymezovanim vyznamnych ploch zelené;

- zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o skladebné &asti USES, u vodnich tokl
migraéné zprichodnovat prekazky branici migraci vodnich Zivocichd.

5.3 Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umozZnéna vramci hlavniho, pfipustného di
podminéné pripustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi (NS) a v rdmci koridor(l pro umisténi staveb a opatfeni nestavebni povahy pro sniZzovani ohrozeni izemi povodnémi
(KPO —podrobnéji viz kapitola 5.4. textové Casti Gzemniho planu).

5.4  Ochrana pied povodnémi

Za ucelem zvyseni retencnich schopnosti krajiny budou uplatiiovany nasledujici zasady:

- doplnit liniové dfevinné porosty (podél mezi, cest, hranic pozemkd, apod.), k vysadbam vyuzit druhové plvodni
dreviny;

- neménit terénnimi Upravami pfirozenou konfiguraci funkénich niv vodnich tok(;

- provadét revitalizacni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné i zadrZeni vody v krajiné;

- pfi realizaci staveb na ochranu prfed povodnémi a opatfeni nestavebni povahy slouzicich ke snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami preferovat pfirodé blizka reseni;

- zalesnit problémové plochy — moiné provadét v ramci navrhovanych skladebnych ¢asti USES a v souladu
s podminkami vyZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

- minimalizovat zpevnéné plochy a preferovat feSeni umoziiujici vsakovani destovych vod v misté.
Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatiiovany nasledujici zasady:

- vhodnd organizace ptdniho fondu (zmény rostlinného pokryvu, tvorba protieroznich a vegetacnich pas(, stavebné
technicka opatreni, apod.);

- v zastavitelnych plochach zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomér( v tzemi.

Koridory pro umisténi staveb a opatieni nestavebni povahy pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi (KPO)

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory promeénlivé $itky pro stavby a opatieni nestavebni povahy pro
snizovani ohrozeni izemi povodnémi.

ko(r’izclnt;ru nazev podminky vyufZiti koridoru/pozn.
Koridor bro umisténi | Y rozsahu koridoru umistovat stavby a opatfeni nestavebni povahy slouZici ke
KPO1 stavebpa opatteni snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi, zejména protipovodriové hraze, jezy,
., P propusti, vodni skoky, poldry, rybniky, stavidla, plochy fizenych rozlivl, nahony,
nestavebni povahy pro
sniiovéni%hroilr:)l' prikopy, apod. a dalsi revitalizacni opatfeni nestavebniho a prirodé blizkého
. , . . charakteru pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi respektujici
KPO2 Uzem{ povodnémi o ” A
pfirodni hodnoty vodnich tokt a pfilehlych ploch
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ozn.

koridoru nazev podminky vyuZiti koridoru/pozn.

- uprednostnovat realizaci opatfeni nestavebni povahy na ochranu pred

KPO3 povodnémi, pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a odivodnénych pfipadech,

pokud nelze jinak, Ize ochranu pifed povodnémi fesit realizaci staveb na ochranu
pred povodnémi

- zajistit prostorové parametry biokoridor(i a umoznit realizaci vyznamnych

KPO4 N
ploch zelené

Pro casti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zasahujici do koridord KPO1 — KPO4 plati kromé podminek vyuZziti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZziti:

hlavni vyuZiti :

- stavby na ochranu pred povodnémi a opatfeni nestavebni povahy slouzicich ke snizovani ohrozeni zemi povodnémi a
jinymi ptirodnimi katastrofami respektujici pfirodni hodnoty vodnich toku a prilehlych ploch, zejména poldry, rybniky,
retencni nadrze, hrazovani, terasy, apod.

pripustné vyuZiti:

- revitalizace vodnich tok( respektujici pfirodni hodnoty vodnich tokl a pfilehlych ploch - rozvolnéni koryta, umoznéni
regulovaného rozlivu, meandry, prahy, stupné, prehrazky, prito¢né a nepritocné tiiné, mokrady apod.

- terénni Upravy respektujici prirodni hodnoty vodnich tokl a pfilehlych ploch (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky
apod.)

- ochranna a izola¢ni zelen

- plosnd, skupinova, liniova a solitérni zelen

- skladebné ¢asti USES, dopliikova opatteni systému ekologické stability

- ekostabilizacni prvky v krajiné, zejména remizky, meze, stromoradi a solitérni stromy

- stavby a opatfeni nestavebni povahy, zajistujici migraéni prostupnost vodnich tokd a respektujici pfirodni hodnoty
vodnich tokd a pfilehlych ploch

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neomezi umisténi navrhovanych staveb a opatreni
nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyufziti, které by znemozZnilo nebo omezilo umisténi navrhovanych staveb a opatreni

5.5  Systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje skladebné ¢asti USES nadregionalniho, regionalniho a lokdlniho vyznamu —
plochy pro biocentra a koridory pro umisténi biokoridord. V Fe$eném Gzemi se jedna o nédsledujici skladebné ¢asti USES:

nadregiondliniho USES:

nadregionalni biocentrum NC 83
nadregionalni biokoridory K30 MB, K22 MB, K27 V

regiondliniho USES:

regionalni biokoridory RK 13, RK 652

lokdIniho USES:

lokalni biocentra LBC1-LBCS8,LBC10-LBC28

lokalni biokoridory LBK 2 -LBK 9, LBK 11 — LBK 24, LBK 29 — LBK 36, LBK 39 — LBK 43

Plochy pro biocentra vsech kategorii jsou Gzemnim planem vymezeny jako plochy ptirodni (NP) s jednoznacnou
ptrevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovéni a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé plsobeni na okolni méné
stabilni ¢asti krajiny. Koridory pro umisténi biokoridord jsou vymezeny tzv. prekryvnou funkci.

Pro plochy pro biocentra a koridory pro umistnéni biokoridorti obecné plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

- podporovat pfirozenou obnovu porostu;

- nesnizovat koeficient ekologické stability;

- podporovat zachovani druhové pivodnich dfevin a obnovu druhové skladby;
- podporovat vertikalni ¢clenéni;

- nesnizovat funkénost biokoridoru;
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- na pozemcich podporovat pfirozeny vodni rezim;
- podporovat migra¢ni prostupnost vodnich tokd.

na nelesnich plochach

- podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a vysadby podél mimosidelnich cest;

- respektovat pfirozenou skladbu dievin bifehovych porost(;

- podporovat podminky pro zakladani luk;

- na orné pudé zakladat travnaté pasy (doplriovat vysadbou pivodnich dfevin);

- neredukovat plochy trvalych travnich porost(, podporovat extenzivni zplsob hospodareni;

- neumistovat nové stavby a zatizeni v plochach biocenter a biokoridordi mimo nezbytnych staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatteni protipovodriové ochrany;

- nesnizovat funkénost biokoridord;

- na pozemcich podporovat pfirozeny vodni rezim;

- podporovat migracni prostupnost vodnich tokd.

6 STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENTI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5.
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Gzemi je ¢lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnym zplisobem vyu7iti:

Bydleni — v bytovych domech (BH)

hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a vyuziti dzemi
pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZziti Uzemi pro obc¢anskou vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
- verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesnizi pohodu bydleni a neomezi hlavni vyuziti

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

- dalsi stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateliim v této vymezené plose

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové cCasti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 20 m; v k. . Prichovice u Kofenova max. 13 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovana podminka
nezvysSovat vysku zastavby

Obcéanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro sport jako soucéast aredll ob¢anského vybaveni
- verejna prostranstvi

- zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci
doplrikovou k vyuZziti hlavnimu

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu bydleni
a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 13 m, v k.U. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvySovat vysku zastavby

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,5; prok.u. lJizerka plati podminka nezvySovat stévajici koeficient
zastavénych ploch (KZP)

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuZziti:

- obcanské vybaveni komeréniho charakteru

pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

- verejnd prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi dopliiujici hlavni a pripustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu
bydleni a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym resenim

- vyskova hladina zastavby: max. 15 m ve 4. zdné CHKO, max. 10 m ve 3. zéné CHKO, v k.U. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovana podminka
nezvysovat vysku zastavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemki v zastavéném Gzemi: 800 m’

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd v zastavitelnych plochach: 1100 m?

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,3

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS)
hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni slouZici sportu a télovychové

pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Gzemi pro denni rekreaci obyvatel
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi doplnujici hlavni a pFipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou narusovat pohodu
bydleni a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovéch, zejména strechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym resenim

- vyskova hladina zastavby: max. 10 m ve 3. zéné CHKO, max. 13 m ve 4. z6né CHKO

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdna podminka
nezvySovat vysku zastavby

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:

- hrbitovy a verejna pohrebisté

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zatizeni provozniho vybaveni
- zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
nepfipustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

Verejna prostranstvi (PV)
hlavni vyuZiti:

- verejna prostranstvi
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pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
- dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi zvysujici vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele,
zejména informacni zafizeni, obcCerstveni svenkovnim posezenim, détska hristé, verejna WC, vodni prvky a
doprovodny mobiliaf, apod.

- parkovisté, za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pfipadné stavby a zafizeni musi dlsledné respektovat charakter verejného prostranstvi, do néhoZ jsou vsazovany,
zejména pokud se jedna o hlavni prostorotvorna verejna prostranstvi (ndvsi, ndmésti, pési zény apod.)

SmiSené obytné - rekreacni (SR)

hlavni vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Gzemi pro bydleni a rodinnou rekreaci

pripustné vyuZiti:

- zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uZivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

- bytové domy za podminky, Ze se jedna o zmény v uzivani staveb

- stavby penzion( za podminky respektovani méritka okolni zastavby

- plochy staveb nerusici vyroby (charakteru drobné a femeslné vyroby) a zemédélstvi za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb, pohodu bydleni a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou k vyuZziti hlavnimu

- sportovisté a souvisejici vybavenost za podminky, Zze bude funkci doplrikovou k vyuziti hlavnimu

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:
- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby (viz kapitola 3.5 textové casti
uzemniho planu) a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym fesenim

- vyskova hladina zastavby: max. 10 m, v k.U. Jizerka max. 9 m

- pro stavajici zastavbu, ktera presahuje stanovenou maximalni vyskovou hladinu, bude respektovdana podminka
nezvysovat vysku zastavby

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku v zastavéném Gzemi: 800 m?

- minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd v zastavitelnych plochach: 1000 m?

- pro zastavitelné plochy mensi nez 1000 m?’ se za minimalni vymeéru pro vymezeni stavebniho pozemku povazuje
celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25
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SmiSené obytné — rekreacni 1 (SR1)
hlavni vyuZiti:

- jedna stavba ubytovaciho zafizeni dle vydaného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, bez moznosti nastaveb a
pfistaveb v pobytové louce

pripustné vyuZiti:

- stavba ubytovaciho zafizeni dle Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vydaného pred 01.01.2013 a stavby,
které umoznuji uzivani stavby ubytovaciho zafizeni a jsou pro jeho uzZivani nezbytné, jako napfiklad stavba pripojky
technické infrastruktury, septiku, piskového filtru, zemnich vrt( pro tepelné ¢erpadlo, studny, lapace tuk(, pfistupovy

chodnik
- stavebni Upravy, které nezméni prostorové usporadani oproti pravnimu stavu k 01.01.2013

podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno
nepripustné vyuziti:
- vSe co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuZziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- Prostorové usporadani bude respektovat pravni stav platny k datu 01.01.2013 a nesmi byt ménéno.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

hlavni vyu7ziti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni

pripustné vyuZiti:

- liniové stavby silnicni dopravy (silnice 1., Il. a lll. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace)
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochrannad a izolaéni

- odstavné a parkovaci plochy

- objekty udrzby pozemnich komunikaci

- souvisejici technicka infrastruktura
- souvisejici dalSi dopravni infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a opatreni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naruSena a omezena hlavni funkce

- stavby a zafizeni zazemi za podminky, Ze pfimo souviseji s funkci parkovisté (zejména socialni a hygienické zatizeni,
pokladna, informacni centrum apod.)

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) 1

hlavni vyuziti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni

pripustné vyuZiti:

- doprovodna turisticka infrastruktura dopliujici a zlepSujici podminky pro efektivnéjsi vyuziti potencialu krajiny pro
rozvoj cestovniho ruchu, zejména odpocivadla, pristiesky, turisticka informacni centra, znaceni, mobiliar, cyklisticka
parkovisté, uschovny kol, apod.

- liniové stavby silni¢ni dopravy (silnice Ill. tfidy, mistni obsluzné a Gcelové komunikace)

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni

- odstavné a parkovaci plochy

- objekty udrzby pozemnich komunikaci
- souvisejici technicka infrastruktura
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- souvisejici dalsi dopravni infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude narusena a omezena hlavni funkce

- stavby a zafizeni zazemi za podminky, Ze ptimo souviseji s funkci parkovisté (zejména socidlni a hygienické zafizeni,
pokladna, apod.)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplikové vyuziti

Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
hlavni vyuZiti:

- plochy drazni dopravy a stavby a zafizeni pro drazni dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy,
vozovny, prekladisté, spravni budovy, apod.

pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni
- verejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura
- souvisejici dalSi dopravni infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuZiti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruseno i
omezeno hlavni a pfipustné vyuZziti

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naruSena a omezena hlavni funkce

- stavby, zafizeni a jind opatfeni obCanské vybavenosti za podminky, Ze budou slucitelné s hlavnim vyZitim (napf.
Zelezni¢ni muzeum)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

hlavni vyuZiti:

- plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

- stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi

- stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- stavby a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naruSena a omezena hlavni funkce

neptipustné vyuziti:
- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny raz dzemi
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- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 tzemniho planu)

Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL)

hlavni vyuZiti:

- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli nepresahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu
pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadt, zejména sbérné dvory

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména sluzebni byty
- stavby a zatizeni obcCanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektl obcanské vybavenosti pro rekreacni
ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Ze budou doplriovat hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplnikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotové feseni musi odpovidat charakteru okolniho prostifedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych
pohledech
- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 Gzemniho planu)

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
hlavni vyuziti:

- rostlinna a zivociSna zemédélskd vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat véetné skladovani a pfipravy krmiva a steliva, uchovani
produktd, do¢asné uchovani odpadd, skladovani nastrojl, péstovani rostlin, servis, apod.

pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni nezemédélského charakteru, zejména vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- verejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
- systémy pro zpracovani solarni energie za podminky, Ze budou umistény na budovach, zejména stfechach, fasadach,
apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotové feseni musi odpovidat charakteru okolniho prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych
pohledech

- respektovat charakter a strukturu zastavby (kapitola 3.5 Gzemniho planu)

Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuziti:

- pozemky zelené udrzované v ptirodé blizkém stavu

pripustné vyuziti:

- zahrady, zejména uZitkové, okrasné a rekreacni
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- travnaté plochy, pastviny, plochy pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa
- vodni plochy a vodni toky
- stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu ptirody a krajiny

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodaistvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostiedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencni
schopnost uzemi

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu reseného Uzemi, pokud se jejich alternativni trasovani mimo
plochy prokaze jako neimérné financné narocné

- stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd za podminky, Ze nedojde k poskozeni pfedmétid ochrany pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;

- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na prilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost Uzemi

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch a nedojde k poskozeni pfedmétu ochrany pfirody a
krajiny

- oploceni za podminky, Ze zlistane zachovana fyzickd, biologicka a vizuéIni prostupnost Gzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné nebo doplnkové vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
hlavni vyu7ziti:

- vodni plochy a vodni toky a pozemky s prevaZzujicim vodohospodarskym vyuZitim, zejména rybniky, jezera, vodni
nadrze, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pini funkci vodohospodarskou, ekologicko stabilizaéni, rekreacni,
estetickou ¢i hospodarskou

pripustné vyuZiti:

- vodni dila dle zvlastnich pravnich predpis(

- stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodérenskym Gcelim a nejsou vodnimi dily dle
zvlastnich pravnich predpis

- bfehové porosty, litordlni pasma

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky, apod.

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze nebude narusen vodni rezim v Uzemi

- vypustné objekty za podminky, Ze budou umistény tak, aby nezhorSovaly odtokové poméry v izemi

- revitalizace vodnich tokl a ploch za podminky, Ze nebude narusen vodni rezim v Uzemi

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch, nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a
krajiny a za podminky, Ze negativnim zpUsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pripustné nebo doplrikové vyuziti

Plochy lesni (NL)

hlavni vyuZiti:

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

pripustné vyuZiti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro technické vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti pozemkl urcenych k plnéni
funkci lesa dle zvlastnich pravnich predpist
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oploceni pozemk pro chovné a péstebni Gcely

vodni plochy a vodni toky

lesni Skolky, arboreta

plochy trvalych travnich porost(, orné pidy a mimolesni zelené

cyklotrasy, turistické trasy a nauc¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,Ze nedojde k
poskozeni piedmétii ochrany pfirody a krajiny*

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv krajinny raz tzemi

stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi za podminek:

- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- Ze bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé zemédélské pozemky

- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencni
schopnost Uzemi

stavby, zafizeni a jina opatteni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkl

technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

nepripustné vyuziti:

jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuZiti

Plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinnd zelen, vodni plochy, popt. soudésti zemédélského pldniho fondu (déle téz jen ,ZPF“), jei
souhrnné vytvareji plochy pGvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém0 a zajistuji tak uchovéni druhového a
genového bohatstvi spontannich druhl, zejména plochy I. a Il. zény CHKO, zvlasté chranénych Uzemi, evropsky
vyznamnych lokalit, biocenter

pripustné vyuziti:

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny

mistni a Ucelové komunikace zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl a pro zajisténi
prostupnosti krajiny

vodni plochy a vodni toky udrZované v pfirodé blizkém stavu

oploceni pozemk pro chovné a péstebni Gcely

stavby a opatieni nestavebni povahy vzajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny, napf. revitalizacni opatfeni v krajiné
véetné revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich (rybi prechody, ochranné hraze, vodni stupné), ochranna a
protierozni opatreni, apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,,Ze nedojde k
poskozeni pfedmétii ochrany pfFirody a krajiny”

sezdnni upravované turistické bézecké trasy za podminky, Ze plocha nebude vyzadovat terénni Upravy poskozujici
predmét ochrany pfirody a krajiny a narusujici vodni rezim v krajiné

liniové inZzenyrské sité za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo naklady na jejich realizaci
stavby a opatieni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze
nebude naru$ena a omezena hlavni funkce

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:

- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach

- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- Ze bude prokazana jejich provozni a funkcni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky

- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost Uzemi

- stavby, zafizeni a opatieni protipovodniové ochrany uzemi

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch, mimo ekologicka a informacni centra

- terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvySena retencni
schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné nebo doplrikové vyuZziti

Plochy smiSené nezastavéného tGzemi — ptirodni, zemédélské (NS)

hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

- pozemky zemédélského pladniho fondu (déle téz jen ,,ZPF“)

- rostlinna a ZivoCisna zemédélska vyroba

- mistni a ucelové komunikace, zejména pro obhospodatrovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi
prostupnosti krajiny

- oploceni pozemk pro chovné a péstebni Gcely

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny,
zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni, bfehové porosty a ostatni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- PUPFL, trvalé travni porosty, sady a zahrady

- terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- vodni plochy a vodni toky

- stavby a opatteni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, zejména poldry,
rybniky, retencni nadrze, hrazovani, terasy, apod.

- plochy USES a koridory pro USES

podminéné pripustné vyuZiti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,,Ze nedojde k
poskozeni predmétii ochrany pfirody a krajiny*

- vystavba liniovych inZenyrskych siti za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neumérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv krajinny raz dzemi

- sezonni upravované turistické bézecké trasy za podminky, Ze plocha nebude vyZadovat terénni Upravy poskozujici
predmét ochrany ptirody a krajiny a narusujici vodni rezim v krajiné

- sezdénni parkovani v zimnim obdobi za podminky, Ze nebudou naruseny zemédélska a prirodni funkce tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potifebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na prilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost Gzemi

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti, neZ je uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Plochy smiSené nezastavéného Gizemi — sportovni (NSs)

hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

- plochy trvalych travnich porost( a krajinné zelené
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- zafizeni pro sport a rekreaci bez terénnich Gprav a likvidace vegetace vcetné travniho porostu

- plochy pro sport a rekreaci, zejména pfirodni hristé, sjezdové traté, lyzarské vleky, jezdecké plochy a stezky, pfirodni
cyklistické arealy, pobytové louky, lanova centra, apod.

- vodni plochy, vodni toky a nadrze slouzici pro Ucely tUpravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména zdsobni nadrze pro
umeélé zasnézovani, akumulaéni nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch, apod.

- stavby a opatreni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami

podminéné pripustné vyuziti:

pro veskeré niZe stanovené podminéné pripustné vyuZiti plati kromé uvedenych podminek ddle podminka: ,Ze nedojde k
poskozeni piedmétii ochrany pfirody a krajiny*

- vystavba liniovych inZenyrskych siti za podminky, Ze jejich trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci

- technicka infrastruktura nutna pro provoz areald, zejména lanové drahy, vieky, zafizeni lyzarskych vlekd, napojovaci
body, prostfedky pro umélé zasnézovani umélé osvétleni

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkcni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzickd prostupnost tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky,
Ze se bude jednat o infrastrukturu pro rekreaci a cestovni ruch

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuZiti a Ze jejich realizaci
budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost tzemi

- terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena retencni
schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pripustné, podminéné pripustné vyuziti

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole 3.3. a ploch prestavby v kapitole 3.4.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemnim pldnem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatiteni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit:

Verfejné prospésné stavby (VPS) - dopravni infrastruktury:

ozn. k.. plocha s rozdilnym ?pusobem vyuziti
popis
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
WD1 Polubny - Projekt spolecného vyuziti Zeleznicnich a tramvajovych trati -
Regiotram Nisa (R)
o . . dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
D2
W Ptichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-Z26)
” . Y dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD3 Prichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-Z28)
WD2 PFichovice u Kofenova dopravnllmffastruktL_Jra — silnicni (DS)
- mistni komunikace (C-P2)
- . N dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD5 Pfichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-Z32)
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Verejné prospésna opatreni (VPO) — turisticka doprava

ozn. k.a. popis

DA1A lizera, Polubny multifunkéni ttfrls.tch,(y koridor —Jizera
turistické trasy

D42 lizera, Polubny multifunkéni turisticky koridor — Nova Hrebenovka

turistické trasy — pési trasa, cyklotrasa, lyZarska trasa

Verejné prospésna opatieni (VPO) — zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability:

ozn. k.a. popis
NC 83 Polubny skladebna cas_t USES - nadregionalni
biocentrum
K30 MB Polubny
K22 MB Rejdice, PFichovice u Kofenova skladebné casFl USI:IS - nadregionalni
biokoridory
K27V Polubny
RK13 Jizerka skladebné &4sti USES - regionalni
RK 652 Polubny biokoridory
VU1l Jizerka, Polubny, Pfichovice u Kofenova, Rejdice sklac?ebne casti L.JSES N lokdlni
biocentra a biokoridory

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN{ PRAVO, S UVEDENIM
V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
PRISLUSNYCH USTANOVENI KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN(
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemnim planem je vymezena Gzemni rezerva R1 a koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 1/10.

budouci funkéni vyuziti (plochy katastralni , R
ozn. a . o [ . P podminky pro provéreni
s rozdilnym zptisobem vyuzZiti) uzemi
R1 smigené obytné — rekreaéni (SR) PFichovice u - provérit d(.)pravr.n' obsluhu Uzemi, moinost navpojlenl' na
Kofenova technickou infrastrukturu, hygienu prostredi
- provéreni optimalniho dopravniho feseni trasy
dopravni infrastruktura — silni¢ni , prelozky silnice 1/10 v rozsahu koridoru Uzemni rezervy
R2 Polubny , . L
(DS) uzemni studii
- Sitka koridoru uzemni rezervy je 50 m.
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10

VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZEN{ A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach v Uzemi zpracovani Uzemni studie:

plochy
ozn s rozdilnym odminky pro pofizeni Uzemni studie Ihita
' zplisobem P yprop (v mésicich)
vyuziti
definovat postup zastavby GUzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
respektovat méritko a stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz
kapitola 3.5 textové ¢asti uzemniho planu);
stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m;
stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemki:
P_731 smisené obytné 1000 m? 84
— rekreacni (SR) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
uzemi;
pozornost zaméfit na rfeseni verejné infrastruktury, zejména dopravni
a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;
vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.
navrhnout etapizaci vystavby
respektovat méfitko a stavajici charakter a strukturu zastavby (viz
kapitola 3.5 textové ¢asti uzemniho planu);
stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m;
stanovit minimalni vyméru pro vymezovéni stavebnich pozemku:
C-715 smiSené obytné 1000 m* 84
— rekreacni (SR) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
uzemi;
pozornost zaméfit na feSeni verejné infrastruktury, zejména dopravni
a technické infrastruktury, a jeji u¢elnost;
vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.
P . navrhnout etapizaci vystavby
smisené obytné vy, L . .
C-1225 . respektovat méritko a stdvajici charakter a strukturu zastavby (viz
— rekreacni (SR) ; DR 3 i
kapitola 3.5 textové ¢asti Gzemniho planu);
stanovit vySkovou hladinu zastavby: max. 10 m;
. stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemka:
dopravni 2
. 1000 m
C-1226 | infrastruktura— . - . 84
silniéni (DS) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
uzemi;
fené obvtné pozornost zaméfit na feSeni verejné infrastruktury, zejména dopravni
c-227 smlsenevo ,y ne a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;
— rekreacni (SR) . . , Y
vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.
dopravni navrhI:\out EtaFjlvz,akCI vystzj\vb}/l ek ) , "
C—-228 | infrastruktura — respe tovat mérit ’ova’st.a\{ajlu c, ara t’er a strukturu zastavby (viz
Sy kapitola 3.5 textové ¢asti Gzemniho planu);
silni¢ni (DS) oy . X
stanovit vyskovou hladinu zastavby: max. 10 m; 84
stanovit minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemku:
smisené obytné 1000 m’
c-229 . . - . . .
—rekreaéni (SR) stanovit koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,25;
zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost
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plochy
ozn. s rozdilnym podminky pro pofizeni tizemni studie Ihita
zplGsobem (v mésicich)
vyuziti

uzemi;

- pozornost zaméfit na feSeni verejné infrastruktury, zejména dopravni
a technické infrastruktury, a jeji ucelnost;

- vymezit plochy verejnych prostranstvi a zelené.

C-230

Lhlta pro poftizeni Uzemni studie se stanovuje na 7 let od Gc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimzZ se tzemni plan
vydava. Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — vloZeni dat o studiich do
evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

11  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemnim planem je stanovena etapizace vystavby pro nasledujici zastavitelné plochy:
C-215,C-225,C-226,C-227,C-228,C-229,C-230

Do prvni etapy vystavby jsou zafazeny nasledujici zastavitelné plochy: C - 226, C - 227, C - 228, C - 229,
C-Z15

Do druhé etapy vystavby jsou zafazeny nasledujici zastavitelné plochy: C - 225, C-Z30a C - Z15

Realizace staveb a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury) v plochach
zarazenych ve druhé etapé vystavby, je mozna aZ po zastavéni (resp. vydani izemnich rozhodnuti ¢i stavebnich povoleni) na
60% ploch zarazenych do prvni etapy.

12  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI{ PODLE § 50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona stanovena.

13 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova €ast Gzemniho planu obsahuje 20 listti (39 ¢islovanych stran) + 1 titulni list.

1. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU KORENOV

Graficka ¢ast uzemniho planu Kofenov je samostatnou ¢asti izemniho planu Kofenov.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (3 listy) méfitko 1: 5 000
2 Hlavni vykres (3 listy) méfitko 1: 5 000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (3 listy) méfitko 1: 5 000
4 Schéma prostorového usporadani (1 list) méfitko 1: 25 000

PRILOHA €. 1 = VYMEZENI POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zatizeni slouzici ur¢itému vyuziti. Jeho soucasti mohou byt také
pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Doplrikové funkce/vyuiiti — pfedstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit ve vyjimec¢nych, odivodnénych pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li
svym pusobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim sluditelné.
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Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnancli a objemu
prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter izemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim, nema negativni vliv na
okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.

Hlavni vyuZiti — je takové vyuZiti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplisobem vyuziti umoZzfiuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuZiti Gzemi, které v izemi nebo plose prevladaji.

Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura dopliujici a zlepsujici podminky pro
efektivnéjsi vyuziti potencialu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napf. rozhledny, odpocivadla, pristfesky, turisticka
informacni centra, znaceni, mobilia¥, cyklisticka parkovisté, uschovny kol, apod.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) — vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni a vSech
zpevnénych ploch k celkové vymére pozemku.

Lehky pramysl — oznaduje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi pravnimi
predpisy neprekracuji hranice arealu.

Negativni ucinky a vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostredi neprijatelnou zatéZz nad pripustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a
nezavadné likvidace, produkci pachid a prachovych ¢&astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zafeni zdravi
poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuZiti - jsou stavby, jejich zmény, zmény v uZivani a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu (pokud je
stanoveno), pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

Nerusici vyroba - vyroba, ktera provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje pohodu bydleni v okolnich stavbach negativnimi uc¢inky nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy. Jedna se predevsim o negativni Ucinky hlukové, negativni Ucinky
zhorsujici dopravni zatéz na komunikaéni sit a o Ucinky zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostfedi.

Plochy zmén v krajiné - plochy urcené ke zméné vyuZiti nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti, které
nejsou urceny k zastavbé (zejména nezpevnéné plochy pro sezénni parkovani v zimnim obdobi, plochy sportovnich aredlt —
lyZarsky areal, lanové centrum).

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem urcena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti, festivaly ¢i
slouzici jako shromazdovaci prostor, nevyzaduje specialni zazemi a k jejimu uZivani neni zapotiebi Zadného stavebniho
zasahu.

Podminéné pfipustné vyuZiti — je takové vyuziti, pro jehoz pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zafizeni v zemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — je souhrn CinitelG a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie
uZivatelU, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je vtomto pojeti ddna zejména
kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zédbavnich podnik(, ze
stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachi a prachu, oslunénim apod.
Pro zabezpecleni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho duasledky, tedy objektivné
existujici souhrn Cinitell vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drézni a dopravy
vodni, jsou uzZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na uUseku pamatkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a pozarni ochrany, které vymezuji pravni pfedpisy na téchto
Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF), ochrany pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany loZisek nerostnych surovin, které
vymezuji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich verejné spravy.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuzivanim Gzemi, které vymezuji pravni predpisy na
téchto usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich pfedpisech na téchto Usecich verejné spravy.
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Pfipustné vyuZiti - stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti v podminkdch vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a
slucitelné.

Sezénni — vyuZiti Uzemi ¢i staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

SluZebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni
a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pripojky a odbérna
plynova zafizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pfipojky a vnitfni
kanalizace, vodovodni ptipojky a vnitini vodovody, systémy pro pfemény solarni energie.

hfeben stfechy mérené od Grovné plvodniho (rostlého) terénu.

Z6na A — zdna ochrany krajinného razu, ve které jsou s orgdnem ochrany pfirody dohodnuty plosné a prostorové
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu a ve které se, v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach,
krajinny raz neposuzuje.

Z6na B a nezastavéné uzemi zony A — zéna ochrany krajinného razu, ve které nejsou dohodnuty zakladni podminky ochrany
krajinného razu a ve které bude ochrana krajinného razu zajisténa v navazujicich spravnich fizenich postupem podle § 12
odst. 2 zdkona ¢.114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Obecni urad Korenov

Zaznam o ucinnosti

Gplné znéni Uzemniho planu Kofenov po vydani zmény é. 1

Zaznam o ucinnosti:

Spravni organ, ktery zménu &. 1 Uzemniho planu Kofenov vydal:
Zastupitelstvo obce Kofenov

Poradové &islo posledni zmé&ny Uzemniho planu Kofenov:
zména é. 1 Uzemniho planu Kofenov

Datum nabyti uginnosti zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:

Lubos Marek, starosta obce

Otisk uredniho razitka

Zaznam o udinnosti pfipravila Jana Kost'ovd, opravnéna ufedni osoba pofizovatele, jimZ je Obecni
urad Korenov, ktery zajistil spinéni kvalifikaénich poZadavk( pro vykon tzemné planovaci ¢innosti dle
ustanoveni § 24 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisul, uzavienim smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu
Uuzemné planovaci Cinnosti, a vykonava uzemné planovaci Cinnost podle ustanoveni § 6 odst. 2
stavebniho zakona pFi pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov.

Uplné znéni Uzemniho planu Kotfenov po vydani zmény €. 1 - zdznam o ucinnosti




