ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV

Pofizovatel
Objednatel

Zhotovitel

Obecni Ufad Kofenov
Obec Kofenov

ZALUDA, projektova kancelaf

PARE

DATUM

X /2017




PORIZOVATEL: Obecni ufad KoFenov

Kofenov 480
468 49 Korenov

OBJEDNATEL: Obec Kofenov

Korenov 480
468 49 Korenov

PROJEKTANT: Ing. Eduard Zaluda

(¢. autorizace: 4077)

ZHOTOVITEL: ZALUDA, projektova kancelar

Zelezna 493/20, 110 00 Praha 1

kanceldf: Na BFezince 1515/22, 150 00 Praha 5,
Smichov

tel.: 737 149 299

e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zalusﬂa
Ing. arch. Alena Svandelikova
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska
Bc. Michal Fiser
Petr Schejbal

DATUM ZPRACOVANI: Fjen 2017



textovd cdst Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov

[ a1] ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV
- TEXTOVA CAST

(1) Zména ¢ 1 Uzemniho planu Kofenov (ddle jen ,Zména & 1“) méni Uzemni plan Kofenov, vydany

Zastupitelstvem obce Kofenov dne 27.5.2015 usnesenim &. 54/15 formou opatieni obecné povahy ¢&.
1/2015s nabytim Géinnosti ke dni 25.6.2015, takto:

(1.1) V kapitole ,,1. Vymezeni zastavéného uzemi“:
> doplriuje na konci prvni véty text:
,a aktualizovano k datu 27.7.2017“

(1.2) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, podkapitole ,,3.1 Urbanistickd koncepce,” v ¢dsti ,,Plochy smisené obytné - rekreacni (SR)*:

» vdruhém odstavci (ve vzestupném vyctu navrhovanych ploch) rusi text:
,P-213“
,P-Z55“
,C-Z235
,C-239“
»a plochu prestavby C-P5“
» a zdroveri v druhém odstavci (ve vzestupném vyétu navrhovanych ploch) doplriuje text:
,P-Z214“
,P-238, P-240 -“
,R-27"

(1.3) V kapitole , 3. Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, podkapitole ,3.1 Urbanisticka koncepce,” v casti ,Plochy technické infrastruktury - technickad
infrastruktura - inZenyrské site (TI)“:

» vdruhém odstavci rusi text druhého odstavce:
,Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy P-Z54 pro COV Kofenov a P-Z8 v Polubném.“

(1.4) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“ v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

» v pdtém sloupci (rozloha) Fadku plochy s ozn. P-Z2 rusi text:
,0,74"

> a nahrazuje jej textem:
,0,48"

» v pdtém sloupci (rozloha) fadku plochy s ozn. P-Z53 rusi text:
,0,56“

> a nahrazuje jej textem:
,»,0,55“

(1.5) V kapitole , 3. Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch” v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

> v padtém sloupci (rozloha) Fadku plochy s ozn. C-Z25 rusi text:
,0,78“

» a nahrazuje jej textem:
,0,89“

> v padtém sloupci (rozloha) Fadku plochy s ozn. C-Z26 rusi text:
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Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov textovd cdst

,0,17“
» a nahrazuje jej textem:
,0,28“
> v padtém sloupci (rozloha) Fddku plochy s ozn. C-Z27 rusi text:
»1,05“
> a nahrazuje jej textem:
,0,83“

(1.6) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch” v tabulce vyctu zastavitelnych ploch:

> rusifadky:

technicka infrastruktura — ,
P-z8 inZzenyrské sité (T1) ) Polubny 011

P—713 smisené ob\g;{e) — rekreacni ) Polubny 0,06

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:

smisené obytné — rekreacni| pFi umistovani staveb bydleni v rdmci Gzemniho fizeni
(SR) prokazat neprekroceni hygienickych limitd hluku

z provozu na komunikaci v budoucich chranénych

venkovnich prostorech a budoucich chranénych

venkovnich prostorech staveb

P-Z39 Polubny 0,14

technicka infrastruktura — ,
P-254 inZzenyrskeé sité (T1) ) Polubny 013

smisené obytné — rekreacni

P-Z55 (SR) - Polubny 0,30

C-735 smisené obytné — rekreacni ) Prlcrjowce u 0,10
(SR) Kofenova

c-239 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfv10wce u 0,04
(SR) KoFenova

» a zdroven doplriuje ndsledujici Fadek:

RZ7 smisené ob\;tsr;e): —rekreacni ) Rejdice 0,33

(1.7) V kapitole , 3. Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.3 Vymezeni ploch prestavby“ v tabulce vyctu ploch prestavby:

> rusifdadek:

C-P5 smiSené obytné — rekreacni (SR) - Prichovice u Kofenova 0,16

(1.8) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.4
Technicka infrastruktura, “ v oddilu 4.4.2 Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)” v casti
»Koncepce kanalizace - Polubny, Dolni Korenov, Horni Korenov, Tesarov*:

» v prvnim odstavci rusi text:
,Pro COV v Dolnim Kofenové je tizemnim planem navriena zastavitelna plocha P-Z54.“
» a nahrazuje jej textem:

,Dolni KoFenov je odkanalizovan novou centralni COV (pod podnikem CUTISIN), kterd zajistuje odvadéni a likvidaci
vod také pro sidelni ¢asti v povodi Jizery (Tesaiov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udoli).“
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(1.9) V kapitole ,,7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu, ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit:“

> rusi text:

Verejné prospésné stavby (VPS) - technické infrastruktury:

3 plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti
ozn. k.a. K
popis
i technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)
WT1 Polubny o i
- Cistirna odpadnich vod (P-Z54)
(2) Textova éast Zmény &. 1 UP Kotenov obsahuje 2 titulni listy a 2 listy (3 éislované strany).
(3) Graficka ¢ast Zmény &. 1 UP Kotenov obsahuje 1 titulni list a nasledujici vykresy:
€. vykresu nazev vykresu pocet listd méfitko
Y v (shodné poéet stran)
Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 6 1:5000
2 Hlavni vykres 6 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 4 1:5000
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV

[32] - GRAFICKA CAST
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| L _l hranice katastralniho Uzemi

PLOCHY ZAKLADNIHO CLENENI

| || hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k datu 27.7. 2017
Jf Jf hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

hon K27 | zastaviteing plocha

t PZio il zastavitelnd, prestavbovd plocha ke zruseni
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hranice administrativnino Uzemi

hranice katastrdinino Uzemi

hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k datu 27.7. 2017
hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

zastavitelnd plocha

zastavitelnd, prestavbovd plocha ke zruseni

smisené obytné - rekreacni

dopravni infrastruktura - silni¢ni

technickd infrastruktura - inzenyrské sité

smisené nezastavéného Uzemi - prirodni, zemédélské
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| L _l hranice katastralniho Uzemi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

mistni komunikace (C-226)

mistni komunikace (C-226) ke zruseni

Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura

Cistirna odpadnich vod (P-254) ke zruseni

Verejné prospésna opatieni
- zaloZeni skladebnych ¢asti USES

skladebné &dasti USES - lokdIni biokoridor

skladebné &dasti USES - lokdIni biokoridor ke zruseni

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Korenov

NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI (§50)

PORIZOVATEL Obecni Ufad Korenov DATUM
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda
ZHOTOVITEL LALUDA, projektovd kanceldr X/ 2017
AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd, | MERITKO
Ing. Mgr. Miroslav Vrtiska, Bc. Michal Fiser,
Petr Schejbal 1: 5 000

v ™ = EENIV VYKRES C.
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, OPATRENI A ASANACI 3







\ R
i

/

| Dk

WD2
‘Wb2

WD2

94

~WD2
o7




I

l

< VU1




textovd cdst Oddvodnéni Zmény & 1 Uzemniho plénu KoFenov

[b 1] ODUVODNENI ZMENY €. 1
UZEMNIHO PLANU KORENOV
- TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovadni a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (ddle jen ,,zdkon é. 183/2006 Sb.) a se zdkonem ¢&. 500/2004
Sh., sprdvni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (ddle jen zdkon é. 500/2004 Sb.).

Zpracovava porizovatel, pribéezné, po ukonceni jednotlivych fazi projedndni ndvrhu zmeény tzemniho pldanu.

Bude doplnéno pofizovatelem po ukoncéeni projednani.

2 VYHODNOCENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovadva projektant.

2.1 Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kofenov (dale jen ,Zména & 1“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle té7 jen ,PUR CR“), schvélené vladou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim ¢&. 276.
Uzemi Fe$ené Zménou €. 1 nele?i v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose vymezené PUR CR. Uzemim nejsou vedeny
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Resené tzemi je dle PUR CR zahrnuto ve Specifické oblasti SOB 7 Krkonose — Jizerské hory, jedna se o celistvé
uzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim, vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s vyznamnym rekreacnim
potencidlem. Pfedmétu fesené Zmény & 1 UP Kofenov se z tkolil pro Gzemni planovani stanovenych v ramci SOB 7 tykaji
pouze nasledujici body (ve viech niZze uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 1 pouze na priority tykajici se reSeného Uzemi,
citace z PUR CR je vyznadena kurzivou):

a) v ostatnich sidlech mimo stdvajici rekreacni stiediska vytvdret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obcanského vybaveni

V souvislosti s dosavadnim rozvojem obytné funkce v Uzemi bylo Zménou ¢. 1 aktualizovdno zastavéné uzemi. V ramci
reSeni Zmény €. 1 jsou vytvoreny uUzemni podminky pro zkvalitiovani a rozvoj trvalého bydleni vymezenim nové
zastavitelné plochy smisené obytné - rekreacni (SR). Zména ¢. 1 timto zpUsobem reaguje na poZzadavek rozvoje obytné
funkce v Rejdicich a umozniuje doplnéni existujici zastavby v souladu se zachovanim charakteristické rozvolnéné struktury
zastavby. V sidle Ptichovice bylo Zménou ¢. 1 podporeno vyuZiti ploch uréenych pro rozvoj bydleni, jejichz vymezeni
provéfila zpracovana tzemni studie. Zména €. 1 upravuje vymezeni ploch do souladu s podrobné;jSim Uzemné planovacim
podkladem a tim vytvari podminky pro rozvoj bydleni v sidle a efektivni vyuziti dané lokality pro vystavbu rodinnych
domd.

b) vytvdret tdzemni podminky pro rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované, harmonicky a
v souladu s poZadavky ochrany prirody a krajiny vyuZivat lidsky, pfirodni i ekonomicky potencidl celého uzemi a
zvldstnosti jeho riznych Cdsti a které budou zmirriovat stfety nadmérného zatiZeni uzemi cestovnim ruchem se
zdjmy ochrany prirody

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem Kofenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou €. 1 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zakladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.
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Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury uzemi.

Zménou ¢. 1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v Gzemi. V ndvaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlepseni funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami urc¢enymi pro zastavbu.

Kromé vySe uvedenych Ukold pro Uzemni planovéni Zména €. 1 respektuje obecné zasady stanovené Politikou
uzemniho rozvoje €R a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cilé v souladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani
pro zajisténi udriitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fe$eného Zménou &. 1 se tykaji zejména nasledujici body republikovych
priorit (ve viech niZe uvedenych bodech reaguje Zména &. 1 pouze na priority tykajici se fe$eného tGzemi, citace z PUR CR je
vyznacena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem Kotenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imz je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoziiuje jeji adekvatni
doplnéni, aniZz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Gzemi.

Zménou ¢. 1 je vsouvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v Gzemi. V navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pfetrasovano vedeni lokalniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlepSeni funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami ur¢enymi pro zastavbu.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim fesenim pred
uplatrfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Pfi pofizeni Zmény ¢. 1 byl zohlednén podnét soukromého vlastnika v Rejdicich, jehoZz moZné teseni bylo provéreno
jednak ve vztahu ke stavajicim hodnotam v Gzemi a dale zejména z hlediska souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Kofenov. Obdobné byly provéieny pozadavky samospravy na
upravu lokality planované vystavby v Pfichovicich, jejiz feSeni bylo upraveno na zakladé zpracované uUzemni studie
zpresnujici podminky vyuZiti ploch (trasovani pristupové komunikace, parcelace, napojeni na sité technické infrastruktury,
orientacni umisténi objektd RD).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vsech
potiebnych souvislostech, vcetné ndroki na verejnou infrastrukturu.

(30) Urovefi technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zménou ¢&. 1 bylo aktualizovdno vymezeni nové realizované centralni COV. Uprava vymezeni zastavitelnych ploch
v Pfichovicich (C-Z25, C-726, C-Z27) byla provedena v souvislosti s pofizenou Uzemni studii P¥ichovice, v ramci niz bylo
podrobné provéreno vedeni komunikace zpfistupfujici pozemky pro vystavbu a souvisejici rozvoj verejné technické
infrastruktury umoznujici napojeni novych objektld na vSechny dostupné inZenyrské sité. Zména ¢. 1 dale vymezila
zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé navaznosti na stdvajici zastavbu a verejnou komunikaci; v pfipadé
rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude mozZné novou zastavbu pripojit a zajistit tak vyssi kvalitu

bydleni.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Veskeré zastavitelné plochy vymezené ¢i upravené Zmeénou €. 1 jsou situovany v ndvaznosti na provozované Ci
navrhované systémy verejné infrastruktury (dopravni - silnice Il. a Ill. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace,
technické - vefejny vodovod, kanalizace, elektricka energie). Cilem je napojeni téchto lokalit na stavajici kostru dopravni ¢i
technické infrastruktury s minimalnimi dodate¢nymi ndklady a naroky na verejné rozpocty.
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2.2 Soulad zmény uzemniho planu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Césti fe$eného tzemi dotéené Zménou €. 1 jsou zahrnuty v Zasaddch Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale téz
jen ,,ZUR LK“). Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje usnesenim &.
466/11/ZK ze dne 13.12.2011; Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany dne 21.12.2011 s nabytim Gcinnosti
22.1.2012. V soucasné dobé je projednavan Néavrh Aktualizace ZUR LK €. 1.

(citace ze ZUR LK je vyznadena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseného Gzemi)
A. Stanoveni priorit uzemniho planovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
Zajisténi priznivého Zivotniho prostredi
P1 Prostfedky a ndstroji tzemniho pldnovadni ve verejném zdjmu chrdnit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvySovat

funkéni ucinnost zvldsté a obecné chranénych uzemi prirody a zajistit jejich organické doplnéni a propojeni s prvky
USES a NATURA 2000.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni feseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.
Nepripoustét takové zdsady a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav zvldste
chrdanénych uzemi.

Zména ¢. 1 respektuje vsechny prirodni hodnoty Gzemi a zachovava koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
definovanou v UP Kofenov. Re$enim Zmény ¢. 1 nejsou dotéeny pfirodni hodnoty v Gzemi. Zménou €. 1 je v souvislosti s
vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) koordinovana ochrana pfirodnich hodnot v Gzemi. V
navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; Upravou dochazi ke zlepseni
funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Gzemim a plochami ur¢enymi pro zastavbu.

Pfi pofizeni Zmény ¢. 1 byl zohlednén podnét soukromého vlastnika v Rejdicich, jehoz mozné feseni bylo provéreno
jednak ve vztahu ke stavajicim hodnotam v Gzemi a dale zejména z hlediska souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Korenov. Obdobné byly provéfeny pozadavky samospravy na
upravu lokality planované vystavby v Prichovicich, jejiz feSeni bylo upraveno na zakladé zpracované uzemni studie
zpresnujici podminky vyuZiti ploch (trasovani pristupové komunikace, parcelace, napojeni na sité technické infrastruktury,
orientacni umisténi objektd RD).

Zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel uzemi
P20 Prostredky a ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a pfiznivd urbanistickd a architektonickd feseni sidel vybavenych nabidkou
pracovnich pfileZitosti, potfebnou verejnou infrastrukturou, dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi a
verejné zelené respektujici ochranu pfirody a krajiny,

- stanovenim tzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v ZUR LK zajistit pFedpoklady pro vysokou Zivotni troveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluzbami vc. dobrych podminek pro trdveni volného casu a vzdéldni pro rozvoj
kvalitnich lidskych zdrojd,

- vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Zména ¢. 1 vymezuje plochu pro doplnéni a rozvoj urbanistické struktury Rejdic v souladu s principy udrZitelného rozvoje
a sohledem na hodnoty v Uzemi. Zastavitelnd plocha je vymezena v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, dopravni a
technické systémy v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského pladniho fondu, lesnich pozemki
a s ohledem na krajinny raz Uzemi. Zastavitelna plocha nenarusuje a pIné respektuje historickou urbanistickou kompozici
sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru
a urbanistické struktury uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle
Uzemni studie PFichovice jsou vytvoieny podminky pro zvy$ovani kvality bytového fondu.

P27 Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Dbdt na vyvdZenost
vSech trech pilifi udrZitelného rozvoje uzemi a nepfipustit sniZeni jedinecnych hodnot uzemi:

- zvldstni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny, véetné charakteru Zivotnich podminek,

- pri feseni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedine¢né
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kofenov.
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Tyto koncepce nejsou Zménou €. 1 ménény, ¢imz je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoziuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury Uzemi. Zastavitelna plocha nenarusuje a plné
respektuje historickou urbanistickou kompozici sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury tzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a
Upravou jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle Uzemni studie Pfichovice jsou vytvoreny podminky pro zvy$ovani kvality
bytového fondu.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dalsich
rozvojovych oblasti a rozvojovych os se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci

Na feseni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Ukoll pro Uzemni planovani.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dalsich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Kofenov je zahrnuto do specifické oblasti republikového vyznamu SOB5 Specificka oblast Jizerské hory, v niz
jsou stanoveny ukoly pro Gzemni planovani:

SOBS5 Specificka oblast Jizerské hory
Ukoly pro uzemni plénovdni:

z7 Vytvdret uzemné technické podminky pro dosaZeni vyvdZenosti zdjmu ochrany prirody a krajiny se zdjmy
cestovniho ruchu a ostatnich socidlné ekonomickych aktivit v uzemi Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory.

- regulacnimi ndstroji uzemniho pldnovani zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture,

- nepripoustét spontdnni pristupy k urbanizaci tuzemi, chranit pfirodni a kulturni hodnoty uzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zdsahy,

- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky
na rozsah novych zastavitelnych ploch na troveri nezbytnych potreb,

- vytvdret tuzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni,
- vytvdret tzemni podminky pro zlepseni technické infrastruktury.

Zménou €. 1 neni dot€ena urbanisticka koncepce obce ani existujici lokalizace ekonomickych aktivit v izemi, vymezena je
zastavitelnd plocha pro rozvoj obytné funkce na zakladé pozadavkil schvaleného Zadani Zmény €. 1 UP Kofenov.

V souvislosti s dosavadnim rozvojem obytné funkce v Uzemi bylo Zménou ¢. 1 aktualizovédno zastavéné uUzemi. V ramci
reSeni Zmény €. 1 jsou vytvoreny uUzemni podminky pro zkvalithovani a rozvoj trvalého bydleni vymezenim nové
zastavitelné plochy smisené obytné - rekreacni (SR). Zména ¢. 1 timto zpUsobem reaguje na poZzadavek rozvoje obytné
funkce v Rejdicich a umoznuje doplnéni existujici zastavby v souladu se zachovanim charakteristické rozvolnéné struktury
zastavby. V sidle Pfichovice bylo Zménou ¢. 1 podporeno vyuZiti ploch uréenych pro rozvoj bydleni, jejichz vymezeni
provéfila zpracovana tzemni studie. Zména €. 1 upravuje vymezeni ploch do souladu s podrobnéjsim tzemné planovacim
podkladem a tim vytvari podminky pro rozvoj bydleni v sidle a efektivni vyuZiti dané lokality pro vystavbu rodinnych
domd.

D. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni ploch a koridorii nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich dzemi vice obci, vcetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv

D.3 Zdsady koncepce rozvoje tizemniho systému ekologické stability
Z 37 — Vytvaret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické stability.
Ukoly pro tzemni plénovdni:

- vytvdret uzemni podminky pro odstrariovani prekryvi prvki tzemniho systému ekologické stability a zastavénych
ploch, pripadné nutné prekryvy minimalizovat,

- pri vymezovdni lokdlnich prvki uzemniho systému ekologické stability zohlednit oznacovdni prvki tzemniho
systému ekologické stability podle celokrajské posloupnosti.

Zménou €. 1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR) koordinovana ochrana
pfirodnich hodnot v Uzemi. V navaznosti na vymezeni zastavitelné plochy bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru;
Upravou dochazi ke zlepseni funkcnosti biokoridoru a odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a
plochami uréenymi pro zastavbu - zrusen byl prekryv lokalniho biokoridoru se zastavénym Gzemim zahrnujicim plochy
smiSené obytné - rekreacni (SR) a LBK 43 byl v dot¢eném Useku preveden za hranici zastavéného Uzemi do stabilizovanych
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ploch smiSenych nezastavéného Uzemi - pfirodnich, zemédélskych (NS) a ploch lesnich (NL). Redlna funkénost této
skladebné ¢asti USES tedy byla jednoznacné zvy$ena a prekryv se zastavénymi plochami odstranén.

Oznaceni skladebnych &asti USES nebylo ménéno a zGstava dle vymezeni v UP Kofenov.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje
E.3 Zdsady koncepce ochrany civilizacnich hodnot

Koncepce tzemniho uspordaddni, typologie venkovskych a méstskych prostori

254 Vytvdret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch
méstského a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni plénovdni (venkovsky prostor):

- zvySovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci,

- podporovat prfiméreny rozvoj verejné infrastruktury,

- vylucovat vznik novych sidelnich ttvard ve volné krajiné,

- stabilizovat a rozvijet tzemni systém ekologické stability rekultivaci nefunkénich prvkd,

- respektovat a chrdnit zvldsté chranénd tzemi prirody — pripadny stavebni rozvoj v nich resit dusledné v souladu
s potrebou ochrany prirody.

Zména €. 1 vytvari podminky pro zvySovani kvality Zivotnich podminek v Uzemi — posilenim obytné a rekreacni funkce
sidel. Zménou ¢. 1 je vymezena jedna zastavitelna plocha. Zastavitelna plocha nenarusuje a plné respektuje historickou
urbanistickou kompozici sidla a charakter okolni roztrousené zastavby, umoziiuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo
dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury izemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiz vymezenych
zastavitelnych ploch dle Uzemni studie P¥ichovice jsou vytvoreny podminky pro zvy$ovani kvality bytového fondu.

Zménou &. 1 bylo aktualizovédno zastavéné Gzemi véetné vymezeni nové realizované centralni COV. Uprava vymezeni
zastavitelnych ploch v P¥ichovicich (C-Z25, C-Z26, C-Z27) byla provedena v souvislosti s potizenou Uzemni studii
Prichovice, v rdmci niZ bylo podrobné provéreno vedeni komunikace zpristuprujici pozemky pro vystavbu a souvisejici
rozvoj verejné technické infrastruktury umoznujici napojeni novych objektd na vSechny dostupné inZenyrské sité. Zména
¢. 1 dale vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu a verejnou
komunikaci; v pfipadé rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude mozné novou zastavbu pfipojit a
zajistit tak vyssi kvalitu bydleni.

Zménou €. 1 nejsou vytvofeny podminky pro vznik nového sidelniho Gtvaru v krajiné. DodrZzena je zékladni a urbanistickd
koncepce dle UP Kofenov s vyloué¢enim moZnosti zaloZeni nového sidla ve volné krajiné a s pozadavkem navazovat na
stavajici zastavbu pfi urbanistickém rozvoji Uzemi.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovdno vedeni lokalniho biokoridoru; Upravou dochdzi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stietu LBK se zastavénym Gzemim a plochami uréenymi pro zéstavbu. Re$enim Zmény €. 1 nejsou
dotéena zvlasté chranénd uzemi prirody.

F. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

264 Ochranu krajinného rdzu (KR) realizovat dle podminek péce o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného rdzu.

Zdkladni spolecna kritéria a podminky péce o krajinny raz pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:

- respektovat a rozvijet zdkladni atributy krajinného rdazu a uzemni stabilitu charakteristickou pro jednotky
krajinného rdzu a jejich pozitivni charakteristiky.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoziuje jeji adekvatni
doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury uzemi. Zachovanim charakteru zéstavby jsou
zaroven chranény pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dzemi.

7 65 - Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zdkladnimi krajinnymi typy dle pfeviddajicich zptsobt vyuZiti.
Ukoly pro tzemni plénovdni (lesozemédélské krajiny):

- vytvdret podminky pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny,

- nezaklddat nova odloucend sidla ve volné krajiné

Zména ¢. 1 vymezuje jedinou zastavitelnou plochu v ndvaznosti na roztrousenou zastavbu osidleni Rejdic, nenarusuje tak
charakter a vztahy mezi sidelni strukturou a volnou krajinou.
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Zménou ¢. 1 nejsou vytvoreny podminky pro vznik nového sidelniho Utvaru v krajiné. DodrZzena je zakladni a urbanisticka
koncepce dle UP Kofenov s vyloudenim moznosti zaloZeni nového sidla ve volné krajiné a s pozadavkem navazovat na
stavajici zastavbu pfi urbanistickém rozvoji tzemi.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovdani obrany a
bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich tizemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a
stavbdam vyvlastnit

Na feseni Zmény ¢. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Gkoll pro izemni planovani.

H. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné pldnovaci ¢innosti obci a na rfeseni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy sidelni struktury

Na feseni Zmény ¢. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Gkoll pro izemni planovani.
I Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovdni

Na reseni Zmény ¢. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro tzemni planovani.

3 VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNi{HO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Soulad scili a dkoly tzemniho planovéni tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu ¢. 1
vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Uzemniho planovani:

3.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu zejména vymezenim zastavitelné plochy pro umirnény rozvoj sidelni
struktury Rejdic bez negativniho vlivu na existujici hodnoty v Uzemi. Zménou ¢. 1 bylo aktualizaci zastavéného Uzemi
prokazano postupné naplfiovani urbanistické koncepce tzemi stanovené Uzemnim planem Kotenov. Reseni Zmény &. 1 je
koordinovdno s ochranou hodnot v Uzemi a s limity vyuZiti uzemi.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udritelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového usporaddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zmeéna €. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na useku Gzemniho planovani. Zakladnim predpokladem pro
dosazeni souladu s prislusnym cilem je spInéni poZadavk( vyplyvajicich ze schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Korenov. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( Zadani je uvedeno v samostatné kapitole textové c¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.
Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma a raciondlniho vyuZiti spolecenského a hospodarského
potencidlu rozvoje Uzemi bude dosazeno zavérecnou dohodou vsech Ucastnikl procesu pofizovani Zmény ¢. 1
(projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych organ, verejnosti atd.).

(3) Orgadny tuzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tdzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj tuzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajma vyplyvajicich ze zvldstnich
prdvnich predpisg.

Koordinace vefejnych a soukromych zajm@ vychazi ze Zadéni Zmény & 1 UP KoFenov. V Rejdicich je koordinovan zajem
soukromého vlastnika s ochranou zejména ptirodnich hodnot, v kontextu zaméru vlastnika je koordinovan rozvoj sidla pro
bydleni - Zménou €. 1 jsou vytvoreny podminky pro Gcelné, komplexni vyuZiti Gzemi a zajisténi lepsi funkénosti skladebné
¢asti USES Upravou trasovani biokoridoru.

V Ptichovicich jsou vefejné a soukromé zajmy koordinovany v navaznosti na zpracovanou US P¥ichovice - fedeno je
komplexni, Gcelné a efektivni vyuziti Gzemi pravou ploch uréenych v UP Kofenov pro vystavbu. Na zakladé podrobného
provéieni a feseni US Prichovice bylo upraveno vymezeni plochy pro obsluznou komunikaci zpiistupriujici pozemky pro
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vystavbu rodinnych dom(. Verejny zajem na rozvoji bydleni v obci tak byl koordinovan se soukromym zdjmem vlastnikd
na vystavbu v souladu s tizemnim planem.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi a koncepci usporadani krajiny, stanovené Uzemnim
planem Kofenov. Dale respektuje stanovené podminky plosného a prostorového usporadani, které zajistuji hospodarné a
dlouhodobé udrzitelné vyuZivani veskerych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Ochrana nezastavéného Uzemi, resp.
vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, je zajiSténa koordinaci aktualizace zastavéného
uzemi (stabilizace stavebné vyuZitych zastavitelnych ploch) a vymezeni nové zastavitelné plochy; Zména ¢. 1 proto
nezvétiuje celkovou vyméru zastavitelnych ploch zakotvenou v urbanistické koncepci dle UP Kofenov. Zména &. 1
nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

uzemi, nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarniovdni jejich
dusledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 respektuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi vymezenych v platném UP Kofenov, kde je v rdmci
pfipustného, podminéné pfipustného (a také nepfipustného) vyuZiti je upfesnéna moznost umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni vyjmenovanych v § 18 odst. 5 s pfipadnym stanovenim podminek.

3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Zpracovani Zmény €. 1 UP Kotenov predchazela etapa doplfiujicich prizkumd a rozbord (10/2016), v rdmci nich? byly
provéfeny pozadavky na zménu UP v souvislosti s limity vyuZiti Gzemi, hodnotami Uzemi a s poZadavky nadfazenych
uzemné planovacich dokumentaci a podklada.

B&hem zpracovani Zmény &. 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP SO ORP Tanvald, UAP
Libereckého kraje, nadfazena uzemné planovaci dokumentace, data poskytnuta dotéenymi organy na jednotlivych Usecich
verejné spravy) a informace o Gzemi. Zdkladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly kromé doplriujicich
prizkum a rozbord také Uzemné analytické podklady SO ORP Tanvald zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany
rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi byly identifikovany a potvrzeny na
zakladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem relevantnich podklad(.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi

Zména ¢. 1 navazuje na koncepci rozvoje Gizemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Kofenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (predevsim pfirodni, kulturni a civilizacni) a s ohledem na podminky Uzemi
(vyplyvajici z limitd vyuZziti Gzemi) specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi a upresnéné pti dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovnomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek feseného tzemi.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v tuzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuZivani

Jednim z dlivodu pofizeni Zmény €. 1 je definovani novych zamérd vlastnikd pozemkd a samospravy na provedeni zmén
v tzemi (lokdlni rozvoj obytné funkce vjedné lokalité, Uprava stavajicich zastavitelnych ploch dle Uzemni studie
Ptichovice). Zména ¢. 1 provéfila a posoudila potfebu téchto zmén v Gzemi a s ohledem na hospodarné vyuzivani Uzemi a
s ohledem na vliv na verejnou infrastrukturu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu a upravuje rozsah zastavitelnych
ploch v souladu s podrobnéjsim uzemné planovacim podkladem. Veskeré Upravy byly Zménou ¢. 1 provéfovany ze vsech
vySe uvedenych hledisek; byla provérena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, verejny zdjem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v rdmci
sidelni struktury a s ohledem na predpokladané vlivy na verejnou infrastrukturu.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporddani a reseni staveb

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tzemi

Zména &. 1 respektuje plodné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeného tzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Kofenov.
Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principt a postup(.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)

Zménou ¢. 1 nenf etapizace stanovend v UP Kofenov v zasadé ménéna. Etapizace lokality v Pfichovicich fesené Zménou &.
1 byla principidlné potvrzena ve zpracované US Prichovice. I. etapu tvofi zastavitelnd plocha C-Z27 smi$ena obytna
rekreacni a C-Z26 pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (I. etapa je stanovena tak, aby vystavba v lokalité Prichovice
nejprve navazala na zastavéné Uzemi a existujici zastavbu, do I. etapy je zahrnuta i plocha pro realizaci obsluzné
komunikace zajiStujici pFistup ke stavebnim pozemkim); Il. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z25 smisend obytna
rekreacni vytvarejici ,,druhou vrstvu“ vystavby podél obsluzné komunikace (viz I. etapa).

Re$enim Zmény ¢&. 1 bylo upraveno a zpfesnéno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27 na zakladé
podrobnéjiiho provéieni v US Pfichovice, Gprava ploch spoéivéa v ¢astecném pretrasovani navrzené obsluzné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Upravé sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zastavitelné plochy smiSené obytné rekreacni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této uUpravy je zména ploSné vyméry
zastavitelnych ploch C-Z25, C-226, C-Z27. Od toho se odviji i zména rozsahu etapizace, ta je vSak pouze formalni (graficky
je vyjadrena pouze rozsahem zastavitelnych ploch a kédem ve vykrese 2 Hlavni vykres).

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem

Zména ¢. 1 respektuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpCsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem Kofenov,
které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném Uzemi bylo umoZznéno realizovat prirodé blizka opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledk(. Jednd se zejména o opatreni zvySujici
retencni schopnost Uzemi a pripadnd ochranna protipovodnovd, protierozni a revitalizaéni opatfeni nestavebniho
charakteru.

h) vytvdret v izemi podminky pro odstranovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmén

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou Uzemnim planem Kofenov. Ta mimo jiné stanovuje podminky
vyuziti ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti a vedle hlavniho vyuZiti uruje moznosti dalsiho zplsobu vyuZiti v rdmci
pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti. Tim je deklarovdana snaha umozZnit SirSi vyuZivani zastavéného i
nezastavéného Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

Zména ¢&. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Kofenov aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch véetné stanoveni odpovidajicich podminek pro jejich
vyuZiti.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany statu a poZarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych Uzemnim planem Korenov, které nejsou Zménou ¢. 1 ménény.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tuzemi
Zména €. 1 nevyvold asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zémért na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoziujici umisténi zaméra vyvolavajicich negativni vlivy na tzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuZivani ptirodnich zdrojd ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.
o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na Grovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.
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(2)

Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky tizemniho rozvoje, zdsad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndlezZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zmeéna ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj izemi, divody a stanoviska vécné i mistné pfislusnych
organ( jsou uvedeny v kapitole 6 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

4 VYHODNOCENi SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon €. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Zpracovava projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény tzemniho pldanu.

Zména ¢&. 1 UP Kofenov je zpracovana a pofizena v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“):

obsahovd struktura textové ¢asti Zmény ¢ 1 UP Korenov vychazi z platného UP Kofenov a je v souladu
s §§ 43 - 55 zakona €. 183/2006 Sb. a p¥ilohou €. 7, &ast 1. vyhlasky €. 500/2006 Sb.

graficka ¢ast Zmény ¢. 1 UP Kofenov vychazi z platného UP Kofenov a je zpracovana v souladu s pfilohou &. 7, éast
l., odst. 3 a 4 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména ¢. 1 UP Kofenov je pofizovana v souladu s § 55 odst. 2 zakona ¢ 183/2006 Sh. (viz kapitola 1 tohoto
OdGvodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

dle § 53 odst. 4 zdkona €. 183/2006 Sb. je v textové &asti odiivodnéni Zmény €. 1 UP KoFenov vyhodnocen soulad:

- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto
Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi (viz kapitola 3 tohoto Odlvodnéni Zmény ¢. 1
UP Kofenov)

- s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 4 tohoto Odlivodnéni Zmény
¢. 1 UP Kofenov)

- s pozadavky zvlastnich prdvnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpistl, poptipadé s vysledkem Feseni rozporii (viz kapitola 5 tohoto Oddivodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

dle § 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. je sou¢asti Zmény ¢. 1 UP Kofenov:

- vysledek prezkoumani zmény Gzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona €. 183/2006 Sh.) (viz kapitola
13 tohoto Oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (viz kapitola 6 tohoto Oddvodnéni
Zmény ¢. 1 UP Kofenov)

- stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych ddvod(, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni v€etné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto Odlvodnéni Zmény ¢.
1 UP Kofenov)

- vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (viz
kapitola 10 tohoto OdGvodnéni Zmény ¢. 1 UP KoFenov)
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- dle pfilohy €. 7, &ast I1., Vyhlasky €. 500/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Korenov:

- vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska S$irSich vztah( v dzemi (viz kapitola 11 tohoto
OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- vyhodnoceni spInéni pozadavkil zadani (viz kapitola 12 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

- vyCet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zadkona), s odGvodnénim potieby jejich vymezeni (viz kapitola 14 tohoto Oddvodnéni Zmény €. 1
UP Kofenov)

- vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Odvodnéni Zmény &. 1 UP Kofenov)

Tyto skuteénosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Oddvodnéni Zmény ¢.
1 UP Kofenov) a na priibéhu jejiho pofizovani.

5 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 4, pism. d)
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpisi zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnii podle zvldstnich pravnich predpist zpracovdvad porizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 spozadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych
podkapitoldch kapitoly ,9“ textové ¢asti Odtivodnéni Zmény €. 1.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Soulad navrhu Zmény & 1 UP Kofenov s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je zajistén jeho projednanim s
dotéenymi organy hajicimi vefejné zajmy.

Bude doplnéno potizovatelem na zékladé vysledkd projednani Zmény ¢. 1 UP Kotenov.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)
Uvddi projektant.

Krajsky Urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), jako pfislusny
spravni organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisli, ve svém stanovisku (zn. KULK
3931/2017, ze dne 16.1.2017) k ndvrhu zadani zmény Gzemniho planu neuplatnil poZadavek na posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi dle prilohy ke stavebnimu zdkonu.

Na zakladé predloZzeného navrhu zadani byl v souladu s ustanovenim § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, ze strany dotéenych orgadni ochrany ptirody a krajiny vylou¢en vyznamny
vliv zmény tizemniho planu na soustavu NATURA 2000, viz stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky,
regionalni pracovisté Liberecko, oddéleni Sprdva Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory, ¢. j. SR/1881/L1/2016-2 z dne
12.1.2017, a stanovisko Spravy Krkonosského narodniho parku, zn. KRNAP 11072/2016 ze dne 11.1.2017.
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Z vyse uvedenych divodi nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vliva
Zmény &. 1 UP Kofenov na udrZitelny rozvoj Gizemi zpracovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Uvddi porizovatel

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledki projednani Zmény €. 1 UP Korenov.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Uvddi porizovatel

Bude doplnéno potizovatelem na zakladé vysledkd projednani Zmény ¢&. 1 UP Kofenov.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech casti ndvrhu zmény uzemniho pldnu v ¢lenéni podle textové casti (,vyroku”).
Zpracovdvd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zd@vodnéni pfijatého FeSeni vychazeji z élenéni vyrokové &asti UP Korenov - obsahuii
konkrétni odiivodnéni vyrokd Zmény &. 1 UP Kofenov, pripadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 1.

Pozn.:  Vramci Zmény €. 1 bylo upraveno fesené Gzemi, resp. rozsah spravniho Uzemi obce Kofenov, ktery se od doby
vydani UP Kofenov zménil. Jedna se o roziifeni spravniho Gzemi souvisejici s realizaci centralni COV (plivodné
zastavitelné plochy P-Z54) - do spravniho Gzemi obce Kofenov byly pficlenény pozemky p. ¢. 3137, 3138 a upraven
byl rozsah pozemku p. ¢. 1482. Tato skutecnost byla provérena v katastralni mapé ke dni 10.7.2017. V rozsahu
téchto nové priclenénych pozemk byla v souladu se stavajicim vyuZitim vymezena stabilizovana plocha technické
infrastruktury (T1), nebot se jedna o soucast arealu COV.

Obr. vlevo: vyfez hlavniho vykresu UP Kofenov; Obr. uprostied: vyfez koordinacéniho vykresu Zmény ¢. 1 UP Kofenov, Obr.
vpravo: vyfez katastrdlni mapy s vyznacenim zvétseni plosného rozsahu sprdvniho tzemi obce Kofenov (Cerveny obrys).

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.11/




Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov textovd cdst

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Oduvodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovédno zastavéné Uzemi v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich
predpistl, provérena byla naplnénost zastavitelnych ploch, pficemz nékteré stavebné vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich
Casti byly zahrnuty do stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi. Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena ke dni
27.7.2017.

Aktualizaci zastavéného Uzemi byly do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch zahrnuty nasledujici
zastavitelné plochy vymezené v UP Kotenov:

- Cast zastavitelné plochy P-Z2 - v ramci plochy byl realizovan 1 RD, ve zbylé ¢asti zastavitelné plochy dosud nebyla
dokoncena planovana zastavba

- zastavitelna plocha P-Z13 - v rdmci plochy byla realizovéna garaz
- zastavitelna plocha P-Z39 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim

- Cast zastavitelné plochy P-Z53 - v ramci plochy jsou umistény 2 garaze, ve zbylé Casti zastavitelné plochy dosud
nebyla zahdjena vystavba

- zastavitelna plocha P-Z54 - v ramci plochy byla realizovana COV

- zastavitelna plocha P-Z55 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim
- zastavitelna plocha C-Z35 - v ramci plochy byl realizovan rodinny dim
- zastavitelna plocha C-Z39 - v ramci plochy byla realizovana dvojgaraz

Kromé provéreni naplnénosti zastavitelnych ploch a souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi byly do hranice
zastavéného Uzemi nové zahrnuty také nékteré dalsi pozemky a stavby, a to vidy v souladu s § 58 stavebniho zakona. Jedna
se o nasledujici:

- v k. 4. Polubny p. ¢. 1461/1, 1461/2, 1461/3 - zastavéna plocha a nadvofi (existujici bunkr) - vymezena pouze
hranice zastavéného Gzemi s ponechanim zptisobu vyuziti dle UP Kofenov (stejné jako je tomu u ostatnich bunkr
v Uzemi)

- vk. 0. Polubny p. ¢. 1449, 1450 - zastavéna plocha a nadvoti (dvojgardz) - dle prizkumu odpovida zplsobu vyuziti
ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR)

- vk. 0. Rejdice p. ¢. 50/1 - zastavéna plocha a nadvofi (pfistavba RD) a ¢ast p. €. 168/1 - &ast provozné souvisejici
zahrady okolo RD - dle prlizkumu odpovida zplsobu vyuziti ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR)
9.2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
9.2.1 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
Zménou ¢&. 1 neni koncepce rozvoje tzemi obce stanovend Uzemnim planem Kofenov ménéna.
9.2.2 Oddvodnéni zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Zménou ¢. 1 neni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.

9.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce vcéetné oduvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Oddvodnéni urbanistické koncepce

Oduvodnéni vyroku (1.2)

Zménou &. 1 neni urbanistickd koncepce stanovend Uzemnim planem Kofenov ménéna, méni se pouze vyéet
zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvedenych u jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

Jedna se o formalni Upravu textu vyvolanou aktualizaci zastavéného Gzemi, resp. zahrnutim adekvatné vyuzitych
zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych (viz oddvodnéni vyroku 1.1), zrusenim zastavitelné plochy P-Z8 (viz
oddvodnéni vyroku 1.6) a vymezenim nové zastavitelné plochy R-Z7 (viz oddvodnéni vyroku 1.6).

Podrobné odlvodnéni uvedenych zmén ve vyctu zastavitelnych ploch a ploch prestavby je obsahem nasledujicich
podkapitol 9.3.2. 2 9.3.3.
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Oduvodnéni vyroku (1.3)

Zménou ¢&. 1 byla stabilizovana plocha jiz realizované COV Dolni Kofenov (plvodné zastavitelnd plocha P-Z54),
zru$eno bylo vymezeni zastavitelné plochy P-Z8, nebot vzhledem k vystavbé centralni COV pokryvajici potfebnou kapacitu
odkanalizovani sidla Polubny jiz neni potfebna (dle PRVK LK a dle vyjadieni samospravy obce Korenov).

Podrobné oddvodnéni uvedenych zmén je obsahem podkapitoly 9.4.4 Odlvodnéni technické infrastruktury.
9.3.2 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Oduvodnéni vyroku (1.4)

Zména vymeéry zastavitelné plochy P-Z2 je vyvolana jejim c¢asteCnym vyuZitim (realizaci 1 RD) a zahrnutim této
Casti do zastavéného Uzemi (v rdmci jeho aktualizace) a vymezenim stabilizované plochy smisené obytné - rekreaéni (SR).
Vymeéra zastavitelné plochy proto byla redukovana o jiz vyuzitou c¢ast (dle KN).

Zména vymeéry zastavitelné plochy P-Z53 je vyvolana jejim ¢astecnym vyuZitim (umisténi 2 gardzi) a zahrnutim
této Casti do zastavéného Uzemi (v rdmci jeho aktualizace) a vymezenim stabilizované plochy smisené obytné - rekreacni
(SR). Vyméra zastavitelné plochy proto byla redukovana o ¢ast zahrnujici stavby - garaze (dle KN).

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Zménou €. 1 je upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, a to na zakladé poZadavku Zadani
Zmény &. 1 UP Kofenov:

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovdn na zdkladé Feseni Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy
C-Z25, C-226, C-Z27, jejiz moZnost vyuZiti jako podkladu pro porizeni zmény uzemniho pldnu byla schvdlena porizovatelem
dne 29.07.2016. Porizend uzemni studie komplexné, ve vsech vazbdch a souvislostech, upfesnila uzemné technické,
urbanistické a architektonické podminky vyuZiti uzemi, resp. zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-Z27, vymezenych
v Uzemnim pldnu Kofenov, vietné identifikace a respektovdni aktudlnich limitG vyuZiti tzemi. Uzemni studie byla
v rozpracovanosti konzultovdna s dotéenym orgdnem ochrany pfirody. Pofizend tzemni studie ddle provérila redlnost
navrZeného reseni z hlediska vlastnickych vztahu. Data o této studii byla vloZena do evidence tuzemné pldnovaci ¢innosti.

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 (...) projektant provéri, navrhne a
odtvodni zménu feseni lokality v katastrdinim Gzemi Pfichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z225, C-226, C-Z27.

Obr.: VyFez hlavniho vykresu z platného UP Kofenov (2015) a vyiez hlavniho vykresu - situace plo$ného usporadani dle
evidované Uzemni studie P¥ichovice (2016)
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Redeni téchto ploch plvodné vymezené v UP Korenov bylo provéfeno a zpresnéno v Uzemni studii Pfichovice
(ZALUDA, projektova kanceldi, 07/2016), tprava ploch spociva v ¢asteéném pretrasovani navriené obsluzné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Uprava sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zastavitelné plochy smisené obytné - rekreaéni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této Upravy je zména plosné vyméry
zastavitelnych ploch C-Z25, C-226, C-227.

Oduvodnéni vyroku (1.6)

Zména & 1 rusi nékteré (nize uvedené) zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Kofenov v souladu
s pozadavkem Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kotenov (,,V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude
zménou uzemniho pldanu aktualizovdno vymezeni zastavéného tzemi.”). VSechny nize uvedené rusené zastavitelné plochy
byly identifikovany jako stavebné vyuZité a vramci Zmény ¢. 1 byly zahrnuty do zastavéného Uzemi a vymezeny jako

stabilizované plochy, vyjma plochy P-Z8 zrusené pro jeji nadbytecnost.

ozn. k. a. zpusob vyufZiti odiivodnéni zruseni zastavitelné plochy
Plocha byla plvodné vymezena pro feseni likvidace odpadnich vod Gzemi
o, obce (sidla Polubny). Vzhledem k neddvné vystavbé centralni COV (v
technicka . . " . PR Y .
, . zastavitelné plose P-Z54 dle UP) pokryvajici potfebnou kapacitu pro
P-z8 Polubny infrastruktura — L, , , , o -
inzenyrské sité (TI) odkanalizovani sidla Polubny neni vymezeni dalsi plochy pro tyto ucely
potfebné (dle PRVK LK a dle vyjadieni samospravy obce Kofenov). Plocha
P-Z8 proto byla zrusena - z divodu nadbytecnosti.
o , V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti (garaz)
, smisené obytné — . Y .. - . - .
pP-z13 Polubny . - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této souvislosti
rekreadni (SR) , . -, . . . ,
zaroven na hranicich dotc¢enych parcel aktualizuje zastavéné tzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
, smisené obytné — (rodinny ddim) - Zména €. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
P-239 Polubny . . . . L . . .
rekreacéni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
L V plose byly realizovdny objekty zanesené do katastru nemovitosti
technicka v , Ly . -
. . (Cistirna odpadnich vod) - Zména €. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a
P-Z54 Polubny infrastruktura — , . . . ., . -
e v této souvislosti zaroven na hranicich dotéenych parcel aktualizuje
inZenyrské sité (TI) . . ,
zastavené uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
, smiSené obytné — (rodinny dim) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
P-Z55 Polubny . . L y - . . .
rekreacni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotéenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
Pfichovice u smisené obytné — | (rodinny dim) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
Cc-Z35 Y . . - . L . L . .
Kofenova rekreacni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotéenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
Pfichovice u smiSené obytné — | (dvojgardz) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a v této
C-Z39 Y v . . S M . . L .
Kofenova rekreacni (SR) souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 vymezuje novou (niZze uvedenou) zastavitelnou plochu v souladu s poZzadavkem Zadani Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kofenov (,projektant provéri, navrhne a odivodni zménu feseni lokality v katastrdinim uzemi Rejdice
(pozemku, pfipadné &dsti pozemkd, parcelni éislo 142/1, 143/2, 145 a pozemku parcelni éislo st. 62/1, jehoZ souédsti je
stavba, v pripadé potreby dalsich navazujicich pozemka)“):

ozn. k. a. zpusob vyuziti odlivodnéni vymezeni zastavitelné plochy

Zamér na vymezeni plochy byl pfedmétem navrhu na pofizeni zmény UP
Kofenov ze strany vlastnika pozemku.

Na zakladé schvaleného Zadani Zmény €. 1 a poZadavku provéreni reseni
dotéené lokality, a na zakladé zavérd z Doplrujicich prizkum a rozbor(
(Projektova kancelar Zaluda, 10/2016) byla vymezena zastavitelna plocha.
Z doplnujicich prizkumd a rozbor( vyplynul zavér, Ze ,lze uvaZovat o
umisténi nejvyse 1 RD.” S ohledem na nemoznost vyuZiti jinych okolnich
ploch smisenych obytnych - rekreacnich, byla v dotéené lokalité vymezena
nova zastavitelnd plocha o velikosti umoznujici realizaci 1 RD vcetné
potfebnych souvisejicich zafizeni (zafizeni pro jimani vody, likvidaci
odpadnich vod apod.).

Duivodem vymezeni plochy je reakce na aktudlni poZadavek, rozsireni
zastavitelnosti ve vztahu k postupnému napliovani dosavadnich

smiSené obytné —

Rejdice rekreacni (SR)

R-27
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ozn. k. zpusob vyuziti odlivodnéni vymezeni zastavitelné plochy

zastavitelnych ploch a umoZnéni vystavby podporujici stabilizaci sidla
Rejdice.

V souvislosti s vymezenim plochy R-Z7 byla urbanisticky dotvorena
enklava roztrousené zastavby chalup soustfedéné podél historické cesty
mezi sidlem Pocatky a Prichovice, doslo také kdil¢imu pretrasovani
lokdIniho biokoridoru do vhodnéjsi polohy tak, aby vedl podél zastavby
(mimo zastavéné Uzemi) a vrozsahu ekologicky stabilngjsi udolnice
Rejdického potoka. Doporuceni na Upravu zmény trasy LBK 43 bylo
obsazeno v dopliiujicich prizkumech a rozborech a v Zadani Zmény ¢. 1 UP
Kofenov.

Obecné odivodnéni vymezeni nové zastavitelné plochy je uvedeno také v kapitole 10 Vyhodnoceni Uéelného
vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

9.3.3 Oduvodnéni vymezeni ploch prestavby

Odiivodnéni vyroku (1.7)

Zména &. 1 rui plochu prestavby vymezenou Uzemnim pldnem Korenov v souvislosti s pozadavkem Zadani Zmény
¢. 1 Uzemniho plénu Kofenov (,V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude zménou tzemniho pldnu
aktualizovdno vymezeni zastavéného uzemi.”).

PrestoZe provérovani vymezenych ploch prestavby neni nijak feSeno ¢i poZzadovano v ramci pofizovani zmén
tzemnich pland, byly vSechny plochy prestavby provéreny s cilem aktualizovat jejich vymezeni obdobné, jako tomu je u
zastavitelnych ploch (byt ve vztahu k aktualizaci zastavéného uUzemi) a reflektovat tak soudasny stav Uzemi. V rdmci
terénniho prizkumu byla zjisténa jedina plocha prestavby, v rdmci niz doSlo k pfestavbé plvodnich objekt a naplnéni ucelu
plochy prestavby:

ozn. k. a. zpUsob vyuziti odlvodnéni zruseni plochy prestavby

V UP Korenov byla vymezena plocha prestavby C-P5 za Ucelem
nového vyuZiti objektu tehdy nevyuzivané prodejny. Dle terénniho
prizkumu provedeného v ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Kofenov
Ptichovice u smiSené obytné — bylo zjisténo, Ze byvala prodejna byla prestavéna a kompletné
Korenova rekreacni (SR) zrekonstruovana na bytovy ddm, sfunkéni ndplini odpovidajici
plocham smisenym obytnym rekrea¢nim (SR). Proto byla plvodni
plocha C-P5 vymezena jako stabilizovand plocha SR s tim, Ze ucel
vymezeni plochy prestavby jiz byl naplnén.

C-P5

9.3.4 Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené
Zménou ¢. 1 neni ménéno vymezeni systému sidelni zelené.
9.3.5 Oduvodnéni charakteru a struktury zastavby

Zména ¢ 1 neméni charakter a strukturu zastavby stanovené v UP Kofenov.

9.4 Oduavodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
9.4.1 Oddvodnéni obcanského vybaveni

Zménou & 1 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni stanovena Uzemnim plénem
Kofenov ménéna.

9.4.2 Oddvodnéni vefejnych prostranstvi

Zménou ¢. 1 neni koncepce verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi stanovena Uzemnim planem
Kofenov ménéna.

9.4.3 Odavodnéni dopravni infrastruktury

Zménou ¢&. 1 neni koncepce veiejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim pldnem
Kofenov ménéna.

9.4.4 Oddvodnéni technické infrastruktury

Oduvodnéni vyroku (1.8)

Zménou &. 1 bylo zrudeno vymezeni zastavitelné plochy P-Z54 pro COV, ktera jiz byla realizovana - rozsah areélu
nové centralni COV (pod podnikem CUTISIN), ktera zajistuje odvadéni a likvidaci vod také pro sidelni ¢asti v povodi Jizery
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(Tesafov, Horni Korfenov, Polubny, Martinské Udoli), byl proto vramci Zmény €& 1 zahrnut do zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ploch technické infrastruktury (TI). V tomto smyslu byla textova ¢ast kapitoly 4.4.2 Koncepce odvadéni a
likvidace odpadnich vod (kanalizace) upravena dle aktualniho stavu v Gzemi.

9.5 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné odlivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostd a podobné

9.5.1 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny, opatfeni v krajiné
Zménou ¢&. 1 neni koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim pldnem KoFenov ménéna.

9.5.2 Odidvodnéni prostupnosti krajiny
Zménou ¢&. 1 neni prostupnost krajiny stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.

9.5.3 Oddvodnéni protieroznich a revitalizaé¢nich opatfeni v krajiné
Zménou ¢&. 1 nejsou protierozni a revitalizaéni opatieni v krajiné stanovena Uzemnim planem Kofenov ménéna.

9.5.4 Odivodnéni ochrany pired povodnémi
Zménou ¢. 1 neni ochrana pfed povodnémi stanovena Uzemnim pldnem Kofenov ménéna.

9.5.5 Oddvodnéni systému ekologické stability

Zménou ¢. 1 neni systém ekologické stability stanoveny Uzemnim planem Kofenov ménén, vyjma dil& Gpravy
trasovani lokdlniho biokoridoru LBK 43.

Lokalni biokoridor LBK 43 byl v dil¢im Gseku pretrasovan do vhodnéjsi polohy tak, aby vedl mimo zastavéné uzemi
a v rozsahu ekologicky stabilnéjsi Gidolnice Rejdického potoka. Doporuceni na Upravu zmény trasy LBK 43 bylo obsaZzeno v
doplriujicich prizkumech a rozborech a v Zadani Zmény ¢. 1 UP Kofenov (,nové vymezeni tuzemniho systému ekologické
stability v lokalité resené zménou uzemniho pldnu, konkrétné nové trasovani koridoru pro lokdini biokoridor LBK 43.“).

Uprava trasovéni LBK 43 vychazi také z poZadavku ZUR LK (,vytvdret uzemni podminky pro odstrafiovdni pfekryvii
prvkd uzemniho systému ekologické stability a zastavénych ploch, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat”), pricemz
feSenim Zmény ¢. 1 byl zruSen prekryv lokdlniho biokoridoru se zastavénym uzemim zahrnujicim plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR) a LBK 43 byl v dotéeném Useku preveden za hranici zastavéného Uzemi do stabilizovanych ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi - pFirodnich, zemédélskych (NS) a ploch lesnich (NL). Redlnd funkénost této skladebné ¢asti USES tedy
byla jednoznaéné zvyiena a piekryv se zastavénymi plochami odstranén, &imz Zména ¢. 1 naplnila zasadu ZUR LK &. Z 37
Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci uzemniho systému ekologické stability.

9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zménou ¢. 1 neni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyufiti definované Uzemnim
planem Kofenov ménéno.

9.7 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemklim a stavbam vyvlastnit

Odiivodnéni vyroku (1.9)

Zruseni VPS v oblasti technické infrastruktury souvisi se zrusenim zastavitelné plochy P-Z54, resp. jejim zahrnutim
do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch v disledku realizace planované Cistirny odpadnich vod. Vice viz oddvodnéni
vyroku (1.8) uvedené v kapitole 9.4.4 Odlvodnéni technické infrastruktury.

Ostatni Casti kapitoly nebyly Zménou ¢. 1 ménény. Zménou ¢. 1 byl (v ndvaznosti na Upravu trasovani LBK 43)
upraven rozsah vefejné prospéiného opatieni VU1 - skladebné &asti USES - lokaIni biocentra a biokoridory. Tato Uprava se
vsak promitla pouze do grafické Casti (viz vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci); podrobné
odlvodnéni viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.
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9.8 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfredkupni pravo

Zména ¢. 1 neméni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, stanovené v UP Kofenov.

9.9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv

Zména ¢. 1 neméni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv stanovené v UP Koienov.

9.10 Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Zména ¢. 1 neméni vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, stanovené v UP Kofenov.

9.11 Oduvodnéni stanoveni pofradi zmén v Gizemi (etapizace)

Zménou €. 1 neni etapizace stanovena v UP Kofenov v zasadé ménéna. Etapizace lokality v Pfichovicich fe$ené
Zménou ¢&. 1 byla principidlné potvrzena ve zpracované US Prichovice. |. etapu tvofi zastavitelna plocha C-Z27 smi$ena
obytna rekreacni a C-Z26 pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (l. etapa je stanovena tak, aby vystavba v lokalité Prichovice
nejprve navazala na zastavéné Uzemi a existujici zastavbu, do I. etapy je zahrnuta i plocha pro realizaci obsluzné komunikace
zajistujici pfistup ke stavebnim pozemkdm); Il. etapu tvofi zastavitelnd plocha C-Z25 smiSena obytna rekreacni vytvarejici
»druhou vrstvu“ vystavby podél obsluzné komunikace (viz I. etapa).

Re$enim Zmény ¢. 1 bylo upraveno a zpfesnéno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27 na zékladé
podrobnéjsiho provéreni v US PFichovice, tprava ploch spodiva v ¢asteéném pretrasovani navriené obsluzné komunikace
(zastavitelna plocha verejného prostranstvi C-Z26) a s tim souvisejici Upravé sousednich zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zastavitelné plochy smiSené obytné rekreacni C-Z25 a C-Z27). Vysledkem této Upravy je zména plosné vyméry
zastavitelnych ploch C-Z225, C-226, C-Z27. Od toho se odviji i zména rozsahu etapizace, ta je vSak pouze formalni (graficky je
vyjadiena pouze rozsahem zastavitelnych ploch a kédem ve vykrese 2 Hlavni vykres).

9.12 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zménou ¢. 1 nejsou stanovena kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

10 VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdvd projektant ve spoluprdci s pofizovatelem.

10.1 Vyhodnoceni Gicelného vyuziti zastavéného tzemi

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovdno zastavéné uzemi, a to ke dni 27.7.2017 v souladu s § 58 a nasledujicich zakona
¢. 183/2006 Sh. a ve vazbé na zdkon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi ze skute¢ného stavu zastavénosti Uzemi zjisténého terénnim prizkumem a z evidence zastavénych ploch a
nadvofi v Katastru nemovitosti.

10. 2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zdkona ¢. 183/2006 Sh. je tfeba prokadzat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Soulad predloZzeného ndvrhu na porizeni zmény uzemniho pldnu v katastrdlnim tuzemi Rejdice s ustanovenim § 55 odst. 4
stavebniho zdkona cit: ,dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdani
nemoZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch” byl vyhodnocen
porizovatelem v ramci posouzeni ndvrhu na porizeni zmény tzemniho pldnu dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona:
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e  Potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, resp. zastavitelnych ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti
,smisené obytné — rekreacni” (SR), podloZend vypoctem, uvedend v odivodnéni Uzemniho pldnu Kofenov, se
nezmeénila.

o (Cdst zastavitelnych ploch ,smisené obytné — rekreacni (SR), vymezenych Uzemnim plénem Kofenov, je ji? vyuZita.
Konkrétné se jednd o Cdst zastavitelnych ploch C-Z28, C-Z29, C-Z30 — dne 09.10.2015 bylo vyddno uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na stavbu rodinného domu vcetné pripojek, prijezdové komunikace a zpevnénych
ploch a &dst zastavitelné plochy P-Z2 — dne 01.12.2015 bylo vyddno stavebni povoleni na stavbu rodinného domu
véetné pripojek.

e Vrdmci posouzeni ndvrhu na pofizeni zmény uzemniho pldnu byla vzata v uvahu i poloha jiZ vymezenych
zastavitelnych ploch ve vztahu k nové navrhované plose. Navrhovatel na pofizeni zmény tuzemniho pldnu nemize
pro realizaci svého zaméru vyuZit ostatni zastavitelné plochy, které jsou v mistni ¢dsti obce Rejdice vymezeny
Uzemnim plénem Korenov, nebot jeho zdmérem je vyuZiti nékolika pozemki v jeho viastnictvi, které jsou situovdny
ve stabilizované plose v zastavéném uzemi v kombinaci s vymezenim nové zastavitelné plochy, kterd bude na tyto
pozemky funkcné navazovat.

e Ucelem porizované zmény uzemniho pldnu je vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti ,,smisené
obytné — rekreacni” (SR), kterd umoZni umisténi pouze jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro
rodinnou rekreaci.

e  Umisténi této stavby ndhradou za stdvajici stavbu, kterd je soucdsti pozemku parcelni &islo 62/1 v katastrdlnim
uzemi Rejdice ve stabilizované plose ,,smisené obytné — rekreacni” (SR) v zastavéném uzemi, je nevhodné z divodu
kolize pri zimni udrZbé lyZarské beéZecké traté rolbou, nebot lyZarska béZecka trat je vedena v trase mistni
komunikace. Umisténi stavby ddle od komunikace neni mozné z divodu dotcéeni pozemku ochrannym pdsmem
nadzemniho vedeni VN 35 kV.

e Ze zavérd dopliiujicich prizkumi a rozbord (z terénnich prizkum( projektanta) vyplyvd, Ze vyuZiti téchto
stabilizovanych ploch ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR) je s ohledem na prostorové parametry vyloucené.

e Pofizenim zmény uzemniho planu budou vytvoreny predpoklady pro redlné a ucelné reseni vyuZiti uzemi, které
bude v souladu s koncepci Uzemniho pldnu Kofenov, tzn. umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby
pro rodinnou rekreaci v dané lokalité, a to na vhodnéjsim misté jak z hlediska souc¢asného stavu vyuZiti tuzemi
(mistni komunikace, kterd je v zimnim obdobi vyuZivdna jako lyZarska béZecka trat, ochranné pdsmo nadzemniho
vedeni VN 35 kV), tak z hlediska zdajm( ochrany prirody a krajiny (dle predbéZného vyjadreni dotéeného orgdnu
ochrany pfirody lze k umisténi stavby vyuZit ¢dst pozemku parcelni &islo 142/1 v katastrdlnim udzemi Rejdice
v minulosti intenzivnéji vyuZivané a dotcené, na které jsou zajmy ochrany prirody a krajiny niZsi, tzv. ,,zahradky”).

e Prestavbou stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smisené obytné — rekreacni” (SR) na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které neumozni zdstavbu, tj. na plochy ,zelefi — prirodniho charakteru” (ZP), se
v dané lokalité nezvétsi rozsah ploch, umoZriujicich umisténi stavby rodinného domu, nebo stavby pro rodinnou
rekreaci.

e Porizenim zmény uzemniho pldnu dojde k raciondInimu vyuZiti zejména zastavéného uzemi, nebot ¢dst pozemku
parcelni Cislo 142/1 v katastrdlnim uzemi Rejdice, kterd je, na zdkladé projedndni s orgdnem ochrany pfirody,
vhodnd k vymezeni zastavitelné plochy, se nachdzi prevdzné v zastavéném uzemi.

e Pofizenim zmény uzemniho pldnu dojde k ucelnému novému feseni vyuZiti dané lokality, nejednd se o vymezeni
rozsdhlé a neoddvodnitelné zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi s disledkem zdsadni a nevratné premény
nezastavéného uzemi, ale o nalezeni prijatelného reseni, které bude znamenat i shodu na provedeni zmén v uzemi,
tzn. sladéni zajma verejnych (zde zejména zdjmy ochrany prirody a krajiny) se zdjmy soukromymi.

e Pofizenim zmény uzemniho pldnu tak budou vytvoreny predpoklady pro dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tzemi.

Porizeni zmény uzemniho pldnu, resp. ¢dsti zmény uzemniho pldnu v katastrdlnim uzemi Rejdice, na zdkladé
podaného ndvrhu na porizeni zmény, neni v rozporu s ustanovenim §55 odst. 4 stavebniho zdkona, nebot zdsadnim smyslem
a cilem tohoto ustanoveni je ochrana nezastavéného uzemi pred neodilvodnénym vymezovdnim rozsdhlych zastavitelnych
ploch mimo zastavéné uzemi, jejichZ vymezeni by znamenalo nevratné a negativni zmény v charakteru nezastavéného
uzemi.

Zménou ¢. 1 UP Kofenov byla vymezena jedind zastavitelna plocha R-Z7. Potieba vymezeni této nové zastavitelné
plochy vychazi z nasledujicich pozadavk( Zadani Zmény ¢. 1 UP Kofenov:

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude respektovat zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, stanovenou Uzemnim
pldnem Kofenov, vydanym Zastupitelstvem obce Kofenov (usneseni ¢ 54/15 ze dne 27.05.2015, nabyti ucinnosti dne
25.06.2015), kterd je vyjadrena stanovenymi prioritami koncepce rozvoje tzemi obce, mj. usilovat o stabilizaci, pfipadné
mirny populacni rist podporou trvalého bydleni, chranit unikdtni pfirodni a kulturni hodnoty uzemi jako zdkladni prostredek
hospoddrského pilife, hospoddrstvi orientovat na oblast rekreace a cestovniho ruchu.
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V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na
porizeni zmény tzemniho pldnu, podany prdvnickou osobou, kterd md vlastnickd prdva k pozemkim a stavbdm na tuzemi
obce, projektant provéri, navrhne a oduvodni:

1. zménu rFeseni lokality v katastrdinim tGzemi Pfichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Korenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-226, C-Z27,

2. zménu reseni lokality v katastrdlnim uzemi Rejdice (pozemkii, pFipadné édsti pozemkii, parcelni éislo 142/1,
143/2, 145 a pozemku parcelni éislo st. 62/1, jehoZ souédsti je stavba, v pfipadé potieby dalSich navazujicich
pozemkii),

3.  moZnost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdlnim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zpisobem vyulZiti, které neumozZni zdstavbu, tj. na plochy
,zelen — prirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvétsil rozsah ploch, umozZriujicich zdstavbu.

Cilem porizeni zmény tzemniho pldnu; resp. Cdsti zmény tzemniho planu v lokalité v katastrdlnim uzemi Rejdice, bude
zejména:

e vymezeni vhodné é&dsti pozemku parcelni &islo 142/1 v katastrdlnim dzemi Rejdice o vymére, umoZriujici
umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou rekreaci, véetné staveb souvisejicich

s touto hlavni stavbou, jako plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ,smiSené obytné — rekreaéni” (SR),

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP

Podporit silnou stranku tématu bydleni (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)

- zdjem o bydleni v kvalitnim prostredi s vazbou na prirodu a nabidky sportovniho vyZiti.

V ramci UP Kofenov je vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch, resp. nutnost umoznit vystavbu
v Uzemi s cilem udrieni populace obce, stabilizace sidelni struktury a umoZnéni rozvoje bydleni v souladu s pozadavky PUR
CR, ZUR LK a stavebniho zdkona, zejména pak v souladu se stanovenou koncepci UP Kofenov. Pfedmétem Zmény &. 1 resp.
primo této kapitoly je zhodnoceni dosavadniho rozvoje Uzemi a provéreni pozadavkl na pripadny dalsi rozvoj.

Zménou €. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi a zjisténa ,naplnénost” zastavitelnych ploch. Na uzemi obce
Kofenov dochazi k vystavbé objektil pro bydleni, &im? je naplfiovan rozvoj stanoveny v UP KoFenov. Celkova potieba ploch
pro bydleni stanovend v UP Kofenov &ini 21,6 ha (pFi¢emz v rdmci UP bylo vymezeno 21,87 ha). Od doby vydani UP KoFenov
byly naplnény tyto plochy vymezené v UP Kofenov:

ozn. k. d. zpﬁs:c_:l? naplnénost naplnénost poznémka
plochy vyuziti (ha) (%)
C-P5 | PHichovice u Kofenova SR 0,1577 100 pFdeﬂs:na‘_'s:nt;yl;vfszrt‘;i;ﬁyj2::z::l‘(""
P-z2 Polubny SR 0,2393 32 vznik 1 RD
P-Z13 Polubny SR 0,0637 100 vznik 1 gardze
P-Z39 Polubny SR 0,1372 100 vznik 1 RD
P-7Z53 Polubny SR 0,0139 3 vznik 2 gardzi
P-Z54 Polubny Tl 0,1985 100 realizace COV
P-z55 Polubny SR 0,3018 100 vznik 1 RD
C-Z35 Prichovice u Kofenova SR 0,1245 100 vznik 1 RD
C-Z39 Prichovice u Kofenova SR 0,0430 100 vznik 2 gardzi
celkem 0,9605 13BJa4RD

Pozn.: Kurzivou Sedé jsou oznaceny udaje tykajici se jiného vyuZiti neZ je bydleni - s témito udaji pak neni pocitdno
v celkovém souctu plosné vymeéry ¢i naplnénosti.

Dosavadni naplnénost ploch urcenych pro rozvoj bydleni v obci ¢ini 4,4 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch a
ploch prestaveb vymezenych v UP Kofenov. Z celkového rozsahu ploch byly pro vystavbu vyuZity plochy v sidlech Polubny a
Pfichovice. Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu o plosné vymére 0,3347 ha, tedy kompenzuje vyuzité zastavitelné
plochy pouze z cca jedné tietiny vyméry.

Zastavitelna plocha je vymezena v k. . Rejdice, kde dosud nedoslo k rozvoji obytné funkce. Sidelni struktura
Rejdic (véetné sidla Pocatky) je v ramci UP KoFenov rozvijena jako neusporadana rozptylend zastavba s vymezenim pouze
jednotlivych ploch pro bydleni lokalniho vyznamu nutnych pro stabilizaci osidleni. Re$enim Zmény €. 1 je tato koncepce
rozvoje dodrZena stim, Ze vymezena zastavitelnd plocha predstavuje pouze lokdIni zdsah do urbanistické struktury
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s umoznénim vystavby 1 objektu pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci a deklaruje tak stanovenou zasadu stabilizovat sidlo a
umoznit mirny rozvoj resp. mirny nardst poc¢tu obyvatel.

Zastavitelna plocha vymezena Zménou ¢. 1 je navrzena predevsim v souladu s aktudlnimi pozadavky na rozvoj,
slu¢itelnymi s urbanistickou koncepci UP Kofenov. Je vymezena v rozsahu dil¢iho doplnéni stabilizovanych ploch sidla, v
primé navaznosti na existujici zastavbu a dopravni infrastrukturu, nepredstavuje proto zasah do koncepce rozvoje Uzemi
obce ani do jeho stdvajiciho urbanistického usporadani.

re Ve s s

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMIi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7 édst I, odst. 1, pism. a)
Zpracovavd projektant.

Vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztahd neni Zménou €. 1 dotéeno. Reeni Zmény ¢. 1 nema zadny vliv na $irsi
vztahy v Uzemi a nevyvolava naroky na koordinaci.

12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., piiloha é. 7 &dst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdva projektant.

Zména & 1 je pofizovana v souladu se Zadanim zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Kofenov pod usnesenim ¢. 28/2017 ze dne 15.3.2017. NiZe je vyhodnocen soulad zmény Uzemniho
planu s pozadavky zadani (citace pozadavk( oznaéeny kurzivou):

Hlavni cile a poZadavky na zpracovdni ndvrhu zmény ¢& 1 Uzemniho pldnu Kofenov (ddle jen zména tzemniho
planu):

e upfesnéni poZadavkd, vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje, tj. z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace ¢&. 1, schvdlené usnesenim viddy CR & 276 ze dne 15. dubna 2015 (déle jen PUR CR, ve znéni aktualizace
¢ 1),

e upresnéni poZadavkd, vyplyvajicich z uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem, tj. ze Zdsad tzemniho
rozvoje Libereckého kraje, vydanych na zdkladé usneseni Zastupitelstva Libereckého kraje, Cislo usneseni
466/11/ZK ze dne 13.12.2011, s nabytim tcinnosti dne 22.01.2012 (ddle jen ZUR LK),

e upfesnéni poZadavki, vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, tj. z Uzemné analytickych podkladi
Libereckého kraje, jejich Upiné aktualizace 06/2015 (ddle jen UAP LK), zejména z rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi, véetné podkladi pro rozbor udrZitelného rozvoje tizemi,

e upfesnéni poZadavki, vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, tj. z Uzemné analytickych podkladi
Libereckého kraje, jejich Upiné aktualizace 06/2015 (ddle jen UAP LK), zejména z rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi, véetné podkladi pro rozbor udrzZitelného rozvoje tizemi,

e poZadavky, vyplyvajici z doplriujicich prizkuma a rozbord.

V pripadé, Ze v nékterém z bodi a) aZ d) nejsou uvedeny poZadavky s odkazem na uvedené dokumentace,
podklady a PUR CR, ve znéni aktualizace & 1, rozumi se tim, Ze z téchto dokumenti v daném konkrétnim bodé zaddni Zddné
poZadavky na obsah zmény uzemniho planu nevyplyvaiji.

a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu,
vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochranu hodnot jejiho tzemi

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude respektovat zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, stanovenou Uzemnim
pldnem Kofenov, vydanym Zastupitelstvem obce Kofenov (usneseni ¢ 54/15 ze dne 27.05.2015, nabyti ucinnosti dne
25.06.2015), kterd je vyjadrena stanovenymi prioritami koncepce rozvoje tzemi obce, mj. usilovat o stabilizaci, pripadné
mirny populacni rist podporou trvalého bydleni, chranit unikdtni pfirodni a kulturni hodnoty uzemi jako zdkladni prostredek
hospoddrského pilife, hospoddrstvi orientovat na oblast rekreace a cestovniho ruchu.
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Zména ¢&. 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Korenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (predevsim prirodni, kulturni a civilizacni) a s ohledem na podminky uUzemi
(vyplyvajici z limit vyuZiti zemi) specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi a upfesnéné pti dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovhomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek reseného tzemi.

ReSenim Zmény & 1 je vymezena zastavitelnd plocha predstavujici pouze lokalni zdsah do urbanistické struktury
s umoZnénim vystavby 1 objektu pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci a deklaruje tak stanovenou zasadu stabilizovat sidlo a
umoznit mirny rozvoj resp. mirny narGst poétu obyvatel.

Ndvrh zmény tuzemniho planu bude respektovat zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot tuzemi — tzemi obce
Kofenov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické,
civilizacni a prirodni hodnoty reseného tzemi, resp. ndvrh zmeény uzemniho pldnu na stanovenou koncepci navdZe a vytvori
predpoklady pro optimdlni vyuZiti uzemi, resenych zménou tzemniho planu.

Zména ¢. 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Korenov. S ohledem na hodnoty v Uzemi (pfedevsim prirodni, kulturni a civiliza¢ni) a s ohledem na podminky uzemi
(vyplyvajici z limith vyuziti Uzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi a upresnéné pfi dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovnomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek reseného tzemi.

Ndvrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovdn na zdkladé feseni Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy
C-Z25, C-226, C-Z27, jejiz moZnost vyuZiti jako podkladu pro pofizeni zmény uzemniho planu byla schvdlena porizovatelem
dne 29.07.2016. Porizend uzemni studie komplexné, ve vsech vazbdch a souvislostech, upresnila tzemné technické,
urbanistické a architektonické podminky vyuZiti uzemi, resp. zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26, C-Z27, vymezenych
v Uzemnim pldnu Kofenov, vietné identifikace a respektovdni aktudlinich limitG vyuZiti uzemi. Uzemni studie byla
v rozpracovanosti konzultovana s dotéenym orgdnem ochrany prirody. Porizend uzemni studie ddle provérila redlnost
navrZeného reseni z hlediska vlastnickych vztahd. Data o této studii byla vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie Pfichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Korenov. Na zékladé podrobného
provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni bylo Zménou ¢.
1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na
porizeni zmény tzemniho pldnu, podany pravnickou osobou, kterd md vlastnickd prdva k pozemkim a stavbdm na uzemi
obce, projektant provéri, navrhne a odivodni:

1. zménu Feseni lokality v katastrdinim tzemi PFichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z225, C-226, C-Z27,

2. zménu feseni lokality v katastrdlnim tzemi Rejdice (pozemkd, pfipadné Edsti pozemku, parcelni Eislo 142/1, 143/2,
145 a pozemku parcelni Cislo st. 62/1, jehoZ soucdsti je stavba, v pfipadé potieby dalsich navazujicich pozemkd),

3. moZnost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smiSené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdlnim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zpisobem vyulZiti, které neumozZni zdstavbu, tj. na plochy
»zelen — prirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvetsil rozsah ploch, umoZnujicich zdastavbu.

ad1. Uzemni studie P¥ichovice byla vyufita jako podklad pro zpracovani Zmény ¢ 1 UP Kofenov. Na zakladé
podrobného provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni
bylo Zménou €. 1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-225, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 2. Zména ¢. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby,
umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury uzemi, podrobné viz
kapitola 9.3.2. OdlGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 3. Vymezenim zastavitelné plochy v Rejdicich byl zvétSen rozsah ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR),
nicméné umoznéni zdstavby je vdaném misté limitovano zejména ochrannym pasmem nadzemniho vedeni, které
zasahuje cca 70 % zastavitelné plochy a témér celou souvisejici stabilizovanou plochu SR, a ddle ochrannym pasmem lesa.
Vymezenim zastavitelné plochy ve Zméné ¢. 1 je zvétSen rozsah ploch umoznujicich zastavbu, nicméné s ohledem na vyse
uvedené limity vyuZiti Uzemi v dané plose nelze umistit vice neZ jeden objekt pro bydleni nebo individudini rekreaci.
Rozsah zastavitelné plochy zaroven umoznuje bezproblémovou realizaci potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné
vody, zafizeni pro individudlni ¢isténi odpadnich vod), kterd nelze umistovat v nezastavéném Uzemi a jejichz realizace je
v souvislosti s umisténim planované stavby nutna vzhledem k absenci vefejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude zménou tuzemniho pldnu aktualizovdno vymezeni
zastavéného uzemi.
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V rdmci Zmény ¢. 1 bylo aktualizovdno zastavéné Uuzemi v souladu s § 58 stavebniho zdkona, provérena byla naplnénost
zastavitelnych ploch, pricemZz nékteré stavebné vyuZité zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti byly zahrnuty do
stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi, podrobnéji viz kapitola 9.1 OdGvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi.

PoZadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni aktualizace & 1

z kapitoly 2 PUR CR s ndzvem ,Republikové priority tzemniho pldnovdni pro zajisténi udritelného rozvoje tizemi“ :

- Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

- Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku na verejnou infrastrukturu.

- Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod, je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.

Viyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR, ve znéni aktualizace €. 1, je podrobné
uvedeno v kapitole 2.1. Soulad zmény tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Z &dsti A ZUR LK s ndzvem ,Stanoveni priorit tizemniho pldnovdni Libereckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
— zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel tzemi”

P 20 - Prostredky a ndstroji izemniho pldnovani vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a priznivd urbanistickd a architektonickd FesSeni sidel, vybavenych potfebnou
velejnou infrastrukturou, dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi a verejné zelené, respektujici ochranu
prirody a krajiny,

- stanovenim tzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v ZUR LK zajistit pfedpoklady pro vysokou Zivotni troveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluZzbami v¢. dobrych podminek pro trdveni volného ¢asu a vzdéldni pro rozvoj kvalitnich
lidskych zdrojd,

- vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho dalsimi uZivateli.

P 27 - Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Dbdat na vyvdZenost vsech tfech pilifi
udrZitelného rozvoje uzemi a nepripustit sniZeni jedinecnych hodnot uzemi:

- zvlastni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny, véetné charakteru Zivotnich podminek,

- pfi reseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysSovdni kvality Zivota obyvatel a
hospodadrského rozvoje uzemi.

Z &ésti C ZUR LK s ndzvem ,Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu — specifikace oblasti republikového vyznamu” - SOB5 Specifickd oblast
Jizerské hory

Z 7 - Vytvdret uzemné technické podminky pro dosaZeni vyvdZenosti zajmi ochrany prirody a krajiny se zajmy cestovniho
ruchu a ostatnich socidlné ekonomickych aktivit v izemi Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory.

Ukoly pro tzemni plénovdni:
- regulac¢nimi ndstroji uizemniho pldnovani zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture,

- nepripoustét spontdnni pristupy k urbanizaci tzemi, chrdnit prirodni a kulturni hodnoty uzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zdsahy,
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- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na
rozsah novych zastavitelnych ploch na troven nezbytnych potreb,

- vytvdret uzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni,
- vytvaret tizemni podminky pro zlepseni technické infrastruktury.

Z &sti E.3 ZUR LK s ndzvem ,Zdsady koncepce ochrany civilizac¢nich hodnot — Rozvoj struktury bydleni — Koncepce tizemniho
usporddadni, typologie venkovskych a méstskych prostor(”

Z 54 - Vytvaret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrznosti v diferencovanych podminkdch méstského
a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni plénovdni (venkovsky prostor):

- zvysovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci,

- podporovat prfiméreny rozvoj verejné infrastruktury,

- vylucovat vznik novych sidelnich utvari ve volné krajiné.

Viyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR LK je podrobné uvedeno v kapitole 2.2.
Soulad zmény Gzemniho planu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky vyplyvaijici z UAP LK

Z aktualizace UAP LK, z podkladi pro rozbor udrZitelného rozvoje tizemi:

- Zjisténé limity vyuZiti uzemi — ochrana kulturné historickych hodnot — archeologie -uzemi s archeologickymi ndlezy dle
zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemi fe$ené Zménou ¢. 1 neni dotéeno vymezenim I. nebo II. kategorie tzemi s archeologickymi nalezy (UAN), tedy
spada do IIl. kategorie UAN a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalez(i - v takovém pfipadé je nutné postupovat
v souladu s ustanovenim § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

tyto poZadavky jsou ddle upfesnény a doplnény v ¢lenéni na poZadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na
provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na posouzeny ndvrh na pofizeni zmény
uzemniho pldanu projektant provéri, navrhne a oddvodni:

1. zménu Feseni lokality v katastrdinim Gzemi Pfichovice u Kofenova, vymezené v Uzemnim pldnu Kofenov
zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27, vcetné zmény plosného a prostorového uspordaddni,

2. zménu feseni lokality v katastrdInim tuzemi Rejdice (pozemkd, pfipadné cdsti pozemkd, parcelni Cislo 142/1, 143/2,
145 a pozemku parcelni ¢islo st. 62/1, jehoZ souldsti je stavba, v pfipadé potieby dalSich navazujicich pozemkd),
tzn. zejména vymezeni zastavitelné plochy a stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani,

3. moZnost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smisené obytné — rekreacni” (SR) v lokalité
v katastrdlnim uzemi Rejdice na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které neumoZni zdstavbu, tj. na plochy ,zelern
— prirodniho charakteru” (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvétsil rozsah ploch, umoZiujicich zdstavbu (umisténi
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci).

ad1. Uzemni studie P¥ichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Kofenov. Na zakladé
podrobného provéreni lokality Pfichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité urcené pro rozvoj bydleni
bylo Zménou €. 1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-225, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch. Zmény plo$ného a prostorového usporadani nebyly provedeny, feseni navriené v US
PFichovice odpovida podminkam stanovenym v UP Kofenov.

ad2. Zména ¢. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby,
umoznuje jeji adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury uzemi, podrobné viz
kapitola 9.3.2. OdlGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

ad 3. Vymezenim zastavitelné plochy v Rejdicich byl zvétSen rozsah ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR),
nicméné umoznéni zastavby je v daném misté limitovano zejména ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni,
které zasahuje cca 70 % zastavitelné plochy a témér celou souvisejici stabilizovanou plochu SR, a dale ochrannym pasmem
lesa. Vymezenim zastavitelné plochy ve Zméné ¢. 1 je zvétSen rozsah ploch umoznujicich zastavbu, nicméné s ohledem na
vySe uvedené limity vyuziti Uzemi v dané plose nelze umistit vice nez jeden objekt pro bydleni nebo individudlni rekreaci.
Rozsah zastavitelné plochy zaroven umoznuje bezproblémovou realizaci potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné
vody, zafizeni pro individudlni ¢isténi odpadnich vod), kterd nelze umistovat v nezastavéném Uzemi a jejichZ realizace je
v souvislosti s umisténim planované stavby nutna vzhledem k absenci vefejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.
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Cilem porizeni zmény uzemniho pldnu; resp. ¢dsti zmény uzemniho pldnu v lokalité v katastrdlnim uzemi Rejdice, bude
zejména:

e vymezeni vhodné Cdsti pozemku parcelni ¢islo 142/1 v katastrdinim uzemi Rejdice o vymére, umoZriujici umisténi
jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou rekreaci, véetné staveb souvisejicich s touto hlavni
stavbou, jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,,smisSené obytné — rekreacni” (SR),

e vymezeni ploch prestavby na pozemku parcelni ¢islo 143/2 a na pozemku parcelni Cislo 62/1, jehoZ soucdsti je
stavba, oba pozemky v katastrdlnim tzemi Rejdice, na plochu s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,zeleri — prirodniho
charakteru” (ZP),

e nové vymezeni tizemniho systému ekologické stability v lokalité resené zménou tuzemniho planu, konkrétné nové
trasovani koridoru pro lokdlni biokoridor LBK 43.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu na uvedeném pozemku v Rejdicich. Rozsah zastavitelné plochy umoznuje
bezproblémovou realizaci potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné vody, zafizeni pro individualni ¢isténi odpadnich
vod), ktera nelze umistovat v nezastavéném Uzemi a jejichz realizace je v souvislosti s umisténim pldnované stavby nutna
vzhledem k absenci verejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.

Plocha prestavby nebyla vymezena - sohledem na limity vyuZiti Gzemi, zejména ochranné pasmo nadzemniho
elektrického vedeni, které zasahuje témér celou stabilizovanou plochu SR v dotéenych pozemcich, nelze predpokladat
stavebni vyuZiti. DotCené pozemky predstavuji spolecné se zastavitelnou plochou vlastnicky souvisejici celek, s ohledem
na budouci vystavbu objektu bydleni ¢i rodinné rekreace je vhodné i na souvisejicich plochach umoznit umisténi
technickych zafizeni ¢i oploceni.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Uzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP

Podporit prileZitost tématu ochrana prirody a krajiny (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)
- koordinace zdjmi ochrany pfirody a krajiny se zdjmy vlastniki a uZivateli uzemi.

Vytvéreni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Kotenov.
Tyto koncepce nejsou Zménou €. 1 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladi
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 1 vytvafii predpoklady pro vystavbu zejména vymezenim zastavitelné plochy pro umirnény rozvoj sidelni
struktury Rejdic bez negativniho vlivu na existujici hodnoty v Uzemi. Veskeré Upravy byly Zménou ¢. 1 z hlediska ochrany
pfirody a krajiny; byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, vefejny zdjem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v ramci
sidelni struktury.

Predchdzet hrozbe tématu ochrany pfirody a krajiny (karta obce Korfenov - souhrn swot analyz dle témat)
- nekoncepcni urbanizace tzemi — vytvorenim predpokladi pro koncepcni rozvoj bydleni v feseném tzemi.

Zména ¢. 1 provéfila a posoudila potfebu téchto zmén v Uzemi a s ohledem na hospodarné vyuZivani uzemi a s ohledem
na vliv na verejnou infrastrukturu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu a upravuje rozsah zastavitelnych ploch v
souladu s podrobnéjsim Uzemné planovacim podkladem. Veskeré Upravy byly Zménou ¢. 1 provéfovany ze vsech vyse
uvedenych hledisek; byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi, vefejny zajem na provedeni zmén, pfinosy,
problémy a rizika zejména s ohledem na koncepci rozvoje Uzemi obce, na vyznam obce a jednotlivych lokalit v ramci
sidelni struktury a s ohledem na predpokladané vlivy na verejnou infrastrukturu.

Podpofit silnou stranku tématu bydleni (karta obce Korenov - souhrn swot analyz dle témat)
- zdjem o bydleni v kvalitnim prostredi s vazbou na pfirodu a nabidky sportovniho vyZiti.

Zména ¢. 1 vytvari podminky pro zvySovani kvality Zivotnich podminek v Uzemi — posilenim obytné a rekreacni funkce
sidel. Vymezenim nové zastavitelné plochy a Upravou jiZ vymezenych zastavitelnych ploch dle Uzemni studie P¥ichovice
jsou vytvoreny podminky pro rozvoj bydleni v obci.

PoZadavky vyplyvajici z doplriujicich prizkumdi a rozbord

Zména reseni lokality v katastrdlnim tzemi Rejdice:

e 7z hlediska urbanistické koncepce a souvisejici zdtéZe verejné infrastruktury vytvorit predpoklady pro umisténi
stavby nejvyse jednoho rodinného domu, pripadné jedné stavby pro rodinnou rekreaci,

e 7z hlediska charakteru a struktury zdstavby zohlednit typickou rozptylenou zdstavbu horského typu,
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o vyresit pripadny stiet ziméru na provedeni zmény v tzemi s limity vyuZiti uzemi (je nutné respektovat ochranné
pdsmo nadzemniho vedeni VN 35 kV, vzddlenost do 50 m od okraje lesa — ochranné pdsmo lesa, doloZeny vyskyt
zvldsté chranénych druhd rostlin).

Zména ¢. 1 vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich v souladu s charakterem okolni roztrousené zastavby, umoznuje jeji
adekvatni doplnéni, aniz by mohlo dojit k naruseni charakteru a urbanistické struktury izemi, podrobné viz kapitola 9.3.2.
Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

Vymezenim zastavitelné plochy v Rejdicich byl zvétsen rozsah ploch smiSenych obytnych - rekreacnich (SR), nicméné
umoznéni zastavby je v daném misté limitovano zejména ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni, které
zasahuje cca 70 % zastavitelné plochy a témér celou souvisejici stabilizovanou plochu SR, a dale ochrannym pasmem lesa.
Vymezenim zastavitelné plochy ve Zméné ¢. 1 je zvétSen rozsah ploch umoZnujicich zastavbu, ale s ohledem na vyse
uvedené limity vyuZiti Uzemi v dané plose nelze umistit vice neZ jeden objekt pro bydleni nebo individualni rekreaci.
Rozsah zastavitelné plochy zaroven umoznuje bezproblémovou realizaci potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné
vody, zafizeni pro individudlni ¢isténi odpadnich vod), kterd nelze umistovat v nezastavéném Uzemi a jejichz realizace je
v souvislosti s umisténim planované stavby nutna vzhledem k absenci verejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.

2.  koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Sohledem na charakter pofizované zmény uzemniho pldnu se nestanovuji poZadavky na zménu koncepce verejné
infrastruktury stanovené Uzemnim pldnem Korenov.

V souladu s koncepci dopravni a technické infrastruktury, stanovenou Uzemnim pldnem Korfenov, projektant upresni
konkrétni reseni v lokalitdch resenych zmeénou uzemniho pldnu:

1. vkatastrdlnim tzemi Prichovice u Korenova bude provéreno a na zdkladé provéreni zohlednéno reseni dopravni a
technické infrastruktury Uzemni studie PFichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27,

2. vkatastrdlnim udzemi Rejdice bude navrZeno optimdlni feseni dopravni a technické infrastruktury, odpovidajici
ucelu a cilim porizované zmény tzemniho pldnu v této lokalité.

ad1. Uprava vymezeni zastavitelnych ploch v Ptichovicich (C-Z25, C-Z26, C-Z27) byla provedena v souvislosti s
potizenou Uzemni studii PFichovice, v rdmci niz bylo podrobné provéreno vedeni komunikace zpfistupfiujici pozemky pro
vystavbu a souvisejici rozvoj verejné technické infrastruktury umoznujici napojeni novych objektl na vSechny dostupné
inZenyrské sité.

ad 2. Zména ¢. 1 ddle vymezila zastavitelnou plochu v Rejdicich umisténou v pfimé ndvaznosti na stavajici zastavbu a
verejnou komunikaci; v pfipadé rozvoje verejné technické infrastruktury v dané lokalité pak bude moZné novou zastavbu
pfipojit a zajistit tak vyssi kvalitu bydleni. Rozsah zastavitelné plochy zdroverl umoziiuje bezproblémovou realizaci
potfebnych technickych zafizeni (zdroj pitné vody, zafizeni pro individualni ¢isténi odpadnich vod), ktera nelze umistovat
v nezastavéném Uzemi a jejichZ realizace je v souvislosti sumisténim pldnované stavby nutnd vzhledem k absenci
verejného vodovodu a kanalizace v Rejdicich.

3.  koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni nezastavéného uzemi a na
provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V ndvaznosti na posouzeny ndvrh na porizeni zmény uzemniho pldnu projektant provéri, navrhne a odivodni:
- nové trasovdni koridoru pro lokdlIni biokoridor LBK 43 v katastrdlnim tzemi Rejdice.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovdno vedeni lokalniho biokoridoru; Upravou dochdzi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym Uzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.

V grafické dsti odivodnéni, v koordinacnim vykrese, budou vyznacena, mj., i poddolovand uzemi.

Evidovana poddolovana izemi jsou obsaZena v koordinaénim vykrese UP Kofenov, podrobné pak popsana v textové &asti
odiivodnéni UP KoFenov. Jedna se o jedno plo$né (¢. 2951) a jedno bodové (¢. 2970) poddolované tGzemi. Aktudlnost
téchto udaju byla v ramci zpracovani zmény ovérena a potvrzena. Jind poddolovana Gzemi na spravnim Gzemi obce
Kofenov nejsou evidovana, proto Zménou €. 1 neni koordinaéni vykres nijak upravovan.

PoZadavky vyplyvaijici ze ZUR LK

Z &asti A ZUR LK s ndzvem ,,Stanoveni priorit tizemniho pldnovdni Libereckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
— zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel tuzemi”

P 1 - Prostredky a ndstroji uzemniho pldnovdni ve verejném zdjmu chrdnit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvysovat funkéni
ucinnost zvldsté a obecné chranénych uzemi prirody a zajistit jejich organické doplnéni a propojeni s prvky tzemniho
systému ekologické stability a Natura 2000.
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- Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v izemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni reseni pred
uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Nepripoustét takové zdsahy a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav zvidsté
chranénych tzemi.

Z &asti D.3 ZUR LK s ndzvem ,Zdsady koncepce rozvoje tizemniho systému ekologické stability
Z 37 — Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci uzemniho systému ekologické stability.
Ukoly pro uzemni plénovdni:

- vytvdret tzemni podminky pro odstrariovdani prekryvi prvki dzemniho systému ekologické stability a zastavénych
ploch, pripadné nutné prekryvy minimalizovat,

- pfi vymezovani lokdlnich prvkd uzemniho systému ekologické stability zohlednit oznacovdni prvki tzemniho systému
ekologické stability podle celokrajské posloupnosti.

Z ésti E.3 ZUR LK s ndzvem ,Zdsady koncepce ochrany civilizac¢nich hodnot — Rozvoj struktury bydleni — Koncepce tizemniho
usporddani, typologie venkovskych a méstskych prostor(”

Z 54 - Vytvdret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch méstského
a venkovského prostoru.

Ukoly pro uzemni planovdni (venkovsky prostor):
- stabilizovat a rozvijet uzemni systém ekologické stability rekultivaci nefunkcnich prvkd,

- respektovat a chrdnit zvldsté chrdnénd uzemi prirody — pripadny stavebni rozvoj v nich resit disledné v souladu
s potiebou ochrany prirody.

Z &dsti F ZUR LK s ndzvem ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny“

Z 64 — Ochranu krajinného rdzu realizovat dle podminek péce o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného razu.

Zdkladni spolecna kritéria a podminky péce o krajinny rdz pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:

- respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného rdzu a uzemni stabilitu charakteristickou pro jednotky krajinného
rdzu a jejich pozitivni charakteristiky.

7 65 - Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zdkladnimi krajinnymi typy dle previddajicich zptsobt vyuZiti.
Ukoly pro uzemni plénovdni (lesozemédélské krajiny):

- vytvdret podminky pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny,

- nezakladat novd odloucend sidla ve volné krajiné

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Kofenov s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR LK je podrobné uvedeno v kapitole 2.2.
Soulad zmény tuzemniho pldnu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky vyplyvajici z doplriujicich prizkuma a rozbord

- na zdkladé provéerené a doporucené mozZnosti zmény trasy lokdiniho biokoridoru LBK 43 v katastrdInim uzemi Rejdice
dle terénnich prizkumi projektanta, bude v lokalité, fesené zménou tzemniho pldnu, navrZena a odivodnéna zména
trasy koridoru pro uvedeny lokdlIni biokoridor.

Zménou ¢. 1 bylo pretrasovano vedeni lokalniho biokoridoru; upravou dochazi ke zlepSeni funkénosti biokoridoru a
odstranéni dosavadniho stfetu LBK se zastavénym uUzemim a plochami uréenymi pro zastavbu, podrobné odlvodnéni
Upravy viz kapitola 9.5.5 Odlvodnéni systému ekologické stability.

PoZadavky na vylouceni umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni, uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, které Ize
umistovat v nezastavéném uzemi, se nestanovuji.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Sohledem na charakter porizované zmény uzemniho pldnu se nestanovuji poZadavky na vymezeni ploch a koridord
uzemnich rezerv.

Resenim Zmény &. 1 UP Kotenov neni dotéeno vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv dle UP Kofenov.

c¢) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ve vazbé na upresnéni vymezeni tizemniho systému ekologické stability - nové trasovdni koridoru pro lokdini biokoridor LBK
43 v katastrdlnim uzemi Rejdice, projektant upresni vymezeni verejné prospésnych opatreni.
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Zménou €. 1 byl (v ndvaznosti na Gpravu trasovani LBK 43) upraven rozsah verejné prospésného opatieni VU1 - skladebné
¢asti USES - lokalni biocentra a biokoridory. Tato Gprava se promitla pouze do grafické ¢asti (viz vykres €. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci); podrobné odlvodnéni Upravy viz kapitola 9.5.5 Oddvodnéni systému ekologické
stability.

S ohledem na charakter porizované zmény tzemniho planu se nepredpokladd nutnost vymezeni verejné prospésnych staveb
a potreba asanaci. RovnéZ se nepredpokldda nutnost stanoveni predkupniho prava.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavek na vymezeni plochy a koridoru, v nichZ bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho
pldnu, zpracovdanim uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci, se nestanovuje.

V Uzemnim pldnu Kofenov jsou zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26 a C-Z27 vymezeny jako plocha, v niZ je rozhodovdni o
zméndch v tzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie. Provéreni z hlediska vlastnickych vztah( pri porizeni této uzemni
studie vyustilo v nutnost odli§ného trasovdni komunikace v FeSeném tzemi od Feseni dle Uzemniho pldnu Kofenov. Na
zdkladé dohody obce Korenov, porizovatele a projektanta bylo navrZeno takové feseni dopravni obsluhy v tizemi porizované
studie a napojeni na sité technické infrastruktury, které je z hlediska vlastnickych vztahi redlné (ndvrh umisténi komunikace
a siti technické infrastruktury na pozemcich ve vlastnictvi obce Kofenov). Ddle bylo dohodnuto dokoncit pofizeni Uzemni
studie Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a schvdlit moZnost vyuZiti uzemni studie jako podkladu pro
pofizeni zmény tzemniho pldnu.

Po nabyti ucinnosti zmény uzemniho planu bude mozZné schvdlit moZnost vyuZiti porizené uzemni studie jako podkladu pro
rozhodovani v uzemi a, na zdkladé ndvrhu pofizovatele, zménit data o porizené tzemni studii v evidenci uzemné planovaci
Cinnosti. Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 se takto stane podkladem pro rozhodovdni
v izemi, tzn. neopominutelnym podkladem pro rozhodovdni o zaméru, zejména pro tzemni rozhodovani.

Uzemni studie Pfichovice byla vyuZita jako podklad pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Kofenov. Na zékladé podrobného
provéreni lokality Prichovice a Upravy trasovani obsluzné komunikace v lokalité uréené pro rozvoj bydleni bylo Zménou ¢.
1 upraveno vymezeni zastavitelnych ploch C-Z25, C-Z26 a C-Z27, podrobné viz kapitola 9.3.2. Oddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

e) pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni
PoZadavek na zpracovdni variant feseni, se nestanovuje.

f)  poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu zmény tizemniho pldnu a na uspordaddni obsahu jejiho odiivodnéni, véetné

méfFitek vykresii a poétu vyhotoveni

Névrh zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov bude zpracovdn v souladu s platnou legislativou na tseku tizemniho plénovdni,
zejména se stavebnim zdkonem, s vyhldskou a s vyhldskou & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni dzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

I.  Obsah zmény é. 1 Uzemniho pldnu Kofenov

1. Textovd cdst zmény uzemniho planu

Textovd &dst zmény tzemniho pldnu bude korespondovat s textovou cdsti Uzemniho pldnu Kofenov a bude
obsahovat jen pokyny a zdsady pro rozhodovdni.

2.  Grdficka ¢dast zmény uzemniho planu

Grafickda cdst zmény uzemniho pldnu bude obsahovat vykresy, ve kterych se zména uzemniho pldnu projevi, a to
v rozsahu ménénych &dsti, méfitka vykrest budou shodnd s méfitky vykresi Uzemniho pldnu Kofenov. Grafickd
Uprava a barevnost vykresti, véetné legendy, bude odpovidat standardim Uzemniho pldnu Kofenov. Vykresy
grafické cdsti zmény uzemniho pldnu budou obsahovat jen to, o cem rozhoduje zastupitelstvo obce.

Pozadavky byly spinény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény &. 1 UP KoFenov.

Il.  Odiivodnéni zmény & 1 Uzemniho pldnu KoFenov

1. Textovd édst odivodnéni zmény uzemniho pldanu

a) Postup pri pofizeni zmény uzemniho pldnu — deklarace zdkonnosti procesu porizeni; soulad se stavebnim zdkonem
a zdkonem & 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen sprdvni fdd)
ndleZitost vyplyvajici ze sprdavniho rddu
zpracuje porizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndni ndvrhu zmény tzemniho planu

b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
Prokdzat soulad ke vsem cdstem politiky tuzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem, které
se vztahuji k reSenému uzemi a to jednotlivé po téchto cdstech a konkrétné.
§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona
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zpracuje projektant

c¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi
Vyhodnoceni po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a § 19 stavebniho zdkona, které se vztahuji ke
zméné uzemniho pldanu.
§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona
zpracuje projektant

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdvnich predpist
Prokdzat soulad s paragrafy stavebniho zdkona, vyhldsky a vyhldsky & 501/2006Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzZivdni tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, které se tykaji obsahu tzemniho pldnu, resp. obsahu zmény
tuzemniho planu.
§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona
zpracuje projektant v rozsahu jim navrhovanych cdsti

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpisi a se stanovisky dotfenych orgdni podle zvlastnich
prdvnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport
Vyhodnoceni se tykd zejména zdkond, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod ¢arou &. 4, a to v rozsahu,
v jakém tyto zdkony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu uzemniho pldnu, resp. k obsahu zmény tdzemniho
planu.
§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona
vyhodnoceni souladu se zvlastnimi prdvnimi predpisy zpracuje projektant, vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotcenych orgdni podle zvldstnich pravnich predpisi zpracuje porizovatel

f)  Zprdva o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, véetné vysledki vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi
Pokud nebude zména tzemniho pldnu posuzovdna z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, tato skute¢nost se
zde konstatuje.
§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona
uvede projektant

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
§ 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.
uvede porizovatel

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zdvaZnych divodd,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.
uvede porizovatel

i) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty
§ 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona
Nutné zduvodnit vSechny ¢dsti ndvrhu zmény dzemniho pldnu v ¢lenéni podle textové Casti (,,vyroku”).
zpracuje projektant

j)  Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona
zpracuje projektant ve spoluprdci s pofizovatelem

k)  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztahi v tzemi
Priloha ¢. 7 vyhldsky, ¢ast Il. obsah textové Cdsti odivodnéni, odst. 1 pism. a)
zpracuje projektant

1) Vyhodnoceni spinéni poZadavki zaddni
Priloha ¢. 7 vyhldsky, ¢ast Il. obsah textové Casti odivodnéni, odst. 1 pism. b)
zpracuje projektant

m) Vysledek prezkoumdni zmény uzemniho pldanu podle § 53 odst. 4 pism. a) aZ d)
§ 53 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona
uvede pofizovatel

n)  Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeseny v zdsaddch uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby
jejich vymezeni
Priloha ¢. 7 vyhlasky, cdst Il. obsah textové Cdsti odlvodnéni, odst. 1 pism. c)
zpracuje projektant

o) Vyhodnoceni predpoklddanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa
Priloha ¢. 7 vyhldsky, cast Il. obsah textové Cdsti odlvodnéni, odst. 1 pism. d)
pouze v pripadé disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
zpracuje projektant

p) Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich oddvodnéni
ndleZitost vyplyvajici ze spravniho radu - § 172
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q)

zpracuje porizovatel

Vyhodnoceni pripominek

ndleZitost vyplyvajici ze spravniho radu - § 172
zpracuje porizovatel

2. Grdfickad édst odiivodnéni zmény uzemniho planu
Grafickd ¢dst oduvodnéni zmény uzemniho pldnu bude obsahovat:
Koordinacni vykres
Vykres sirsich vztah(

Vykres predpoklddanych zabort pudniho fondu — pokud reseni zmeény uzemniho pldnu bude mit disledky na
zemeédeélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vykresy odivodnéni zmény & 1 Uzemniho pldnu Kofenov budou zpracovdny jako pfislusné vyrezy vykrest

uzemniho plénu v méfitku v souladu s méfitkem vykresi Uzemniho pldnu Kofenov. Grafickd dprava a barevnost vykrest,
véetné legendy, bude odpovidat standardiim Uzemniho plénu Korenov.

Pozadavky byly spinény; tuto skutecnost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény €. 1 UP Kotenov.

Pocet vyhotoveni zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov:

ndvrh zmény uzemniho planu pro ucely spolecného jedndni s dotCenymi orgdny, s krajskym uradem a se
sousednimi obcemi a pro ucely projednani dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona

ve dvou vyhotovenich

upraveny a posouzeny ndavrh zmeény uzemniho planu pro ucely rizeni o zméné uzemniho planu
v jednom vyhotoveni

ndvrh zmény dzemniho pldnu pro ucely vyddni zmény tzemniho pldnu zastupitelstvem obce

v jednom vyhotoveni

vydand zména uzemniho pldnu

ve Ctyrech vyhotovenich

Pocet vyhotoveni Uzemniho pldnu Kofenov, zahrnujiciho prdvni stav po vyddni jeho zmény & 1:

ve Ctyfech vyhotovenich

Pozadavky byly splnény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény & 1 UP Kofenov v ramci
jednotlivych etap a na procesu jejiho projednavani.

Ndvrh zmény uzemniho pldnu v jednotlivych fazich pofizovani, dokumentace zmény tzemniho pldnu po jejim

vyddni zastupitelstvem obce a Uzemni pldn Kofenov, zahrnujici prdvni stav po vyddni jeho zmény ¢. 1, budou preddny téZ na
digitdlnim nosici ve formdtech dle smlouvy o dilo s projektantem.

Splnéni poZadavku lze doloZit na samotné dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Kofenov.

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii zmény tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj dzemi nebyly uplatnény
s oddvodnénim uvedenym v kapitole 6 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) azZ d)
Zpracovavd porizovatel.

Vysledek pfezkoumani bude doplnén pofizovatelem na zakladé vysledkd projednani Zmény €. 1 UP Kofenov.
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14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pFiloha & 7 éast I, odst. 1, pism. c)
Zpracovadva projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje
Libereckého kraje.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha &. 7 éast Il, odst. 1, pism. d)

Zpracovadva projektant.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Zménou & 1 UP KoFenov je vymezena jedna nové zastavitelnd plocha R-Z7 predstavujici zabor zemédélského
pudniho fondu.

Vymezeni nové zastavitelné plochy vychazi z pozadavk( Zadéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov, které jsou uvedeny
spole¢né s obecnym odivodnénim potfeby vymezeni zastavitelné plochy v kapitole 10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Podrobné odlvodnéni vymezeni plochy R-Z7 je uvedeno v kapitole 9.3.2 Odlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch.

Podrobné odlvodnéni zaboru ZPF:

ozn. za't:c')ru zpUsob vyuZiti celkovy zabor ZPF (ha) zz:ﬁzf:{hil)e tFi:i?/b:cthr:z:I(ia) k. a.
trvaly travni
SR — plochy smi3ené porost v -
R-27 1 obytné — rekreaéni 0,3347 Rejdice
0,3347 0,3347

V feSeni Zmény €. 1 jsou minimalizovany zdsahy do volné krajiny vymezenim zastavitelné plochy ve vazbé na
stavajici zastavbu s ohledem na ochranu volné krajiny.

Zastavitelna plocha R-Z7 je vymezena zE3sti v zastavéném Uzemi a zC€asti v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Ze tfi stran je obklopena stabilizovanymi plochami SR (plochy smiSené obytné - rekreacni) a zaroven z jedné strany pfimo
navazuje na stavajici komunikaci zajistujici dopravni dostupnost zastavby v lokalité. Vymezeni plochy nevyzaduje Zzadné dalsi
investice typu zajisténi dopravniho pfistupu.

komunikace nebo meliorace. Plocha vyplriuje prostor obklopeny stavajici zdstavbou, nenarusuje tedy organizaci ZPF v
uzemi. S ohledem na umisténi a orientaci plochy ve vyseci mezi silnici a zdstavbou neni plocha vhodnda pro zemédélské
hospodareni a neutvari celek se souvislymi plochami zemédélské puady.

Plocha je vymezena z dlivodu stabilizace sidelni struktury a moZnosti zachovani, resp. mirného zvysovani populace
v obci. UmozZnéni vystavby v potfebném rozsahu (viz kapitola 10.2) je zakladnim predpokladem pro udrZeni obyvatel v sidle
a zachovani obytné i rekreacni funkce v tzemi.

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa
Zménou ¢ 1 UP Kofenov nejsou dotéeny 7adné pozemky uréené k plnéni funkci lesa, ani nebyly vymezeny

zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vyZadujici zabor pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa. Z téchto dlvod( nebylo
vyhodnoceni zpracovano.
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V souvislosti s ochranou lesa je vramci feSeni Zmény &. 1 nutné upozornit na omezeni umistovani staveb
v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice lesa), jehoZz vymezenim je dotlena zastavitelnd plocha R-Z7.

Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 zakona 289/1995 Sh.). Pfi posuzovani
Z4dosti o vydani téchto souhlast orgdn statni spravy lesti dba predevsim o to, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostate¢na pro minimalizaci rizika negativniho stfetu se
zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a
blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku
(absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje,
stavajici zastavba atd.).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovadva porizovatel.

Rozhodnuti o namitkach bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmény &. 1 UP Kofenov

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon é. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovava porizovatel.

Vyhodnoceni p¥ipominek bude doplnéno na zakladé vysledkil projednani Zmény ¢. 1 UP Kofenov.

18 OBSAH ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU KORENOV

Obsah textové ¢asti Odlivodnéni Zmény €. 1:

1 POSTUP PRI PORIZENTI ZMENY UZEMNIHO PLANU ......coueviverieeneresseenentsseeessssssesssssssessssssssssssssssssessssssssenssssssssssnsns 1
2 VYHODNOCENi’SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACH VYDANOU KRAJEM......covrvrerereresesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssens 1

2.1 Soulad zmény Uzemniho planu s politikou UZeMNINO rOZVOJE .....c.eeeviiieiiiiieeieeeecee e 1

2.2 Soulad zmény Uzemniho pldnu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem ..........cccccevvveenieeneennenneeninennne 3

3 VYHODNOCENI{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO

UZEMI c.eeeeeieeeeieeetcnetesesetese et e s s essse s se st ese s ese st sssssessesessssessesesssssesessesestsesssestessasessesensesessesentessasessesessesensenenes 6
3.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili Uzemniho PlAN0VANT .......cocciiiiiiiii e 6
3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s Ukoly Uzemniho PlANOVANI.......cccvveciieiieiiece e 7
4  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU ......... 9
5 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU........ccoevvrreneenene 10
5.1 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisl.........ccceeceeiieierieccieccee e 10
5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
(074 oY ] o U FO PP PUPPPTTRN 10
6  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCEN{ VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.............. 10
7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA......cccceveeirerireeceeeeseeseessssssssessens 11

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA ZOHLEDNENO,
S UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY........ 11

9 KOMPLEXN{ ZDUVODNENT PRIJATEHO RESENT.....cucovereevieereessereesesreseesesessessssessessssessosesssssssessasessssssssssssssnsesensensones 11
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9.1 Odivodnéni vymezeni ZastaVENEN0 UZEMI ......c.ccciiiiieiiicie ettt ettt te e e raeesteesbeestaeebeesaaeenbeesrneenseens 12
9.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .........ccccveevieeviiecieenieennn, 12
9.3 Oduvodnéni urbanistické koncepce véetné odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

SYSTEMU SIAEINT ZEIBNE ..ttt e e et e e e tbe e e eeabee e e baeeeasbaeesesbeeesnssseeansaeesasbaeesssnaeanens 12
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Obsah grafické ¢asti Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Kofenov:

¢. vykresu nazev vykresu pocet listd méfitko
VY v (shodné pocet stran)

1 Koordinacni vykres 6 1:5000

3 Vykres predpokladanych zabortd ptdniho fondu 4 1:5000

Pozn.: Cislovdni vykrest je zachovdno dle UP Kofenov, v rdmci Zmény & 1 UP KoFenov nebyl zpracovdn Vykres $irsich vztahi
(vykres ¢. 2 dle UP Kofenov).
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UZEMNIHO PLANU KORENOV
- PRILOHY

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov
CR

k. 0.
KN
LBK
LK

oP
ORP
p. €.
PRVK LK
PUPFL
PUR CR
RD

SO
TTP
UAN
UAP
up
USES
VPO
VPS
ZPF
ZUR LK

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

katastralni Uzemi

Katastr nemovitosti CR

lokalni biokoridor

Liberecky kraj

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

parcelni Cislo

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny diim

spravni obvod

trvaly travni porost

Uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésna opatreni

verejné prospésné stavby

zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Kofenov prilohy

PRILOHA C. 2 - SROVNAVACI TEXT

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou ¢. 1 méni, je ve srovnavacim textu oznacen timto zplsobem:

puvodni text
novy text

Kapitoly a podkapitoly, které nejsou soucasti srovnavaciho textu, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho planu
Kofenov zlstava v téchto ¢astech nezménéna. Jedna se o nasledujici celé kapitoly nebo podkapitoly:

kapitola 2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

vramci kapitoly 3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

- 3.4.Vymezeni systému sidelni zelené

- 3.5. Charakter a struktura zastavby

v ramci kapitoly 4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMiSTOVANI
- 4.1. Obcanské vybaveni

- 4.2.Vefejna prostranstvi

- 4.3. Dopravni infrastruktura

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V
JEJICH VYUZITI, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBN{HO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN{ ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVEN(
KATASTRALNIHO ZAKONA

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN(

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZEN{ DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

11. STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
12. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBN{HO ZAKONA
13. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

/c2/
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Uzemni plan Korenov textova cast

UZEMNI PLAN KORENOV

1  VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v uzemnim planu Kofenov (dale jen ,uUzemni plan“) vymezeno kdatu 28.2.2014 a
aktualizovédno k datu 27.7.2017. Hranice zastavéného Gzemi je patrna z grafické ¢asti Gzemniho planu (vykres zakladniho
¢lenéni, hlavni vykres) a z grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu (koordinaéni vykres, vykres predpokladanych zabort
pldniho fondu).

3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1  Urbanisticka koncepce

PFi vyuZivani Uzemi je nutné dodrZovat nasledujici zasady:

zachovat prirozenou funkéni nejednoznacénost urbanizovanych ploch;

umoznit rekreacni vyuzivani objekt( uréenych k trvalému bydleni;

stavebni rozvoj soustredit v dosahu provozované a navrhované verejné infrastruktury;
pfi zastavbé preferovat prirodé blizka opatreni zvysSujici retenéni schopnost tzemi;
posilovat Gzemni vazby jednotlivych sidel na tzemi obce;

respektovat stdvajici kompozicni vztahy, zejména geomorfologii Gzemi a historicky vytvorené struktury a
vazby v krajing;

podporovat komplexni rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch v obci;
podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;
umoznit realizaci staveb a opatieni nestavebni povahy pro sniZzovani ohrozeni izemi povodnémi;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch podporovat realizaci staveb a opatieni nestavebni povahy
zachovavajici pfipadné zvysujici retenéni schopnost krajiny;

zajistit odpovidajici rozvoj systéma technické a dopravni infrastruktury;

umoznit vedeni multifunkénich turistickych koridor( (D42, D41A) po stavajicich dopravnich plochach;

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti, jejichZz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

Plochy bydleni — v bytovych domech (BH) — zahrnuji stabilizované plochy zejména v Dolnim Kofenové, ojedinéle
v Prichovicich.

Uzemnim plan vymezuje plochy prestavby P-P4 a C-P6.

Plochy ob¢anského vybaveni - jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti:

o

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) — Gzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy
obcanského vybaveni v centrdlnich ¢astech jednotlivych sidel.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy C-Z1b, R-Z6.

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM) — zahrnuji stabilizované plochy komeréni
obcanské vybavenosti, zejména velkokapacitni rekreacni objekty.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby C-P3, C-P4, C-Z14, C-Z33, a R-Z2.

Obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (0S) — vymezeny jsou stabilizované plochy
v Rejdicich, Tesafové, Nové Visce, Hornim Kofenové a v Polubném.

Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy piestavby P-P1, P-Z23, P-Z25, P-Z30, P-Z48,
C-P1a C-Z8.

Obcanské vybaveni — hrbitovy (OH) — vymezeny jsou stabilizované plochy vefejnych a vyhrazenych
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pohfebist v Polubném, Tesafové a v Pfichovicich.
Plochy vefejnych prostranstvi (PV) — vymezeny jsou stabilizované plochy v jadrovych ¢astech sidel.

Plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) — tvofi jednoznaéné dominantni funkci v urbanizovaném uUzemi.
Zastavitelné plochy dopliuji stavajici strukturu zastavby i v ramci volné krajiny, jsou umistény s ohledem na
exponované polohy v ramci Il. a lll. zony CHKO lJizerské hory.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy P-Z1 — 26, P-Z9, P-Z10, P-Z13 P-Z14—- 719, P-Z21, P-Z22, P-Z24, P-Z28, P-
231 - 234, P-Z36 — P-Z38, P-Z40 - Z41, P-Z43, P-Z46, P-Z47a, b, P-249 - Z51, P-Z53, R-Z55; P-Z56, P-Z58, C-Z1a, C-
Z3 -127, C-29, C-Z213, C-Z15, C-Z20, C-221, C-Z25, C-227, C-Z29, C-Z30, C-234, c-235,-C-Z37, C-Z238, c-Z39; C-Z40, R-
Z1, R-Z3, R-Z4 a plochu-piestavby-C-P5 R-77.

Plochy smiSené obytné — rekreacni 1 (SR1) — Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu J-Z1.
Plochy dopravni infrastruktury — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

o Dopravni infrastruktura - silnicni (DS) — zahrnuji stabilizované plochy komunikacni sité (silnice I, Il. a lIl.
tridy, mistni a Ucelové komunikace, manipulacni a odstavné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby C-Z2, C-Z26, C-228, C-231, C-Z36, C-
Z32, C-P2, P-Z11, P-226, P-227, P-Z42.

o Dopravni infrastruktura - silnicni 1 (DS1) - zahrnuje stabilizovanou plochu parkovisté Pod Bukovcem.
o Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ) — predstavuji pouze stabilizované drazni plochy.

Vrozsahu draznich ploch je upfesnéno vedeni koridoru R (Projekt spole¢ného vyuziti Zelezni¢nich a
tramvajovych trati - Regiotram Nisa).

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TlI) — stavajici technicka
infrastruktura je v uzemi zastoupena liniovym vedenim inZenyrskych siti a souvisejicim zafizenim, zejména
vodovody, vodojemy, Cistirny odpadnich vod, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné
komunikacni sité, apod.

Plochy vyroby a skladovani — jsou ¢lenény na nésledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

o Vyroba a skladovdni — lehky primysl (VL) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stavajicich
vyrobnich areald.

o Vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba (VZ) — jsou vymezeny stabilizované plochy v rozsahu stévajicich
vyrobnich areald v Polubném a Pfichovicich.

Podrobné podminky pro konkrétni zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou stanoveny v kapitole 3.3. a 3.4.

3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch
V Uzemnim planu Kofenov jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
plochy s rozdilnym , vers katastralni rozloha
ozn. Zptisobem vyusiti podminky vyuziti plochy Gzemi (ha)
P71 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,46
(SR)
P-z2 smisene ob\ztsr:; ~ rekreacni - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 0,74 0,48
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z3 - Polubny 0,10
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-z4 - Polubny 0,25
(SR)
smisené obytné — rekreacni .
P-Z5 - Polubny 0,29
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-Z6 - Polubny 0,56
(SR)
rekdint
P=z2 Sy s - Polubny o1
inzenyrskésité{TH
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smiSené obytné — rekreacni

P-Z - Polubny 0,21
9 (SR) olubny B
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z10 - Polubny 0,19
(SR)
dopravni infrastruktura — ,
P-z11 silni¢ni (0S) - Polubny 0,43
. . " ’
P=z12 - Dobalzpy 0-06
SR}
P_714 smiSené obytné — rekreacni i Polubny 0,08
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-215 - Polubny 0,08
(SR)
P—716 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,03
(SR)
smiSené obytné — rekreacni 0,16
(SR)
P-217 - Polubny
zelen — pfirodniho 002
charakteru (ZP) 5
P_z718 smiSené obytné — rekreacni ) Polubny 0,67
(SR)
smiSené obytné — rekreacni ,
P-z219 - Polubny 0,25
(SR)
p_721 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,20
(SR)
- prokazat nezbytnost zdsahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
smidené obvtné — rekreadni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-z22 \;SR) pfi umistovani staveb bydleni v rdmci uzemniho Polubny 0,28
Fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
obcanské vybaveni—
P-Z23 télovychovna a sportovni - Polubny 0,06
zafizeni (OS)
smiZené obytné — rekreadni - zastavbu vcetné zpevnénych ploch a terénnich
P-z24 (SR) Uprav umistit min. 15 metrd od biehové &ary Polubny 0,32
Martinského potoka
obcanské vybaveni —
P-225 télovychovna a sportovni - Polubny 0,60
zafizeni (OS)
dopravni infrastruktura — ,
P-226 silniéni (DS) - Polubny 0,12
dopravni infrastruktura — | v Casti plochy zasahujici do koridoru Uzemni rezervy
P-227 P silniéni (DS) R2 plati podminky pro provéreni stanovené pro tento Polubny 0,11
koridor Uzemni rezervy (R2)
- prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
Zend - Eni rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
P_728 smiSené obytné — rekreacni Polubny 0,27

(SR)

pfi umistovani staveb bydleni v ramci uzemniho

fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limitd
hluku z provozu na komunikaci v budoucich

chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

ZALUDA, projektova kancelar




Uzemni plan Korenov

textova cast

obc¢anské vybaveni —

P-Z30 télovychovna a sportovni - prokazat nezbytnost zésahU do krajinné zelené Polubny 0,54
zafizeni (OS)
P—z31 smiSené obytné —rekreacni| - plocha, v,ni? je rozhodoya"ni o’ zmén'a'ch v.ﬁzemi Polubny 209
(SR) podminéno zpracovanim tzemni studie
iSené obytné — rekreacni . (e N ,
P-232 smisene o \25?3 rexreacnl - prokazat nezbytnost zasahu do krajinné zelené Polubny 0,63
- prokazat nezbytnost zasahi do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
P ) v hodnuti, se stanovi tato podminka:
smiSené obytné — rekreacni roz’ ’ ,
P-Z33 (SR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gizemniho Polubny 0,72
fizeni prokazat nepfekroéeni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
- prokazat nezbytnost zasaht do krajinné zelené
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
smigené obytné — rekreagni rozhodnuti, se stanovi tato podminka: )
P-234 (SR) pfi umistovani staveb bydleni v ramci Gizemniho Polubny 0,79
Fizeni prokazat nepfekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
smiSené obytné — rekreacni [ (1o T N ,
P-Z36 ! XZSR) ! - prokdzat nezbytnost zasahu do krajinné zelené Polubny 0,19
iSené obytné — rekreacni [ (e N ,
P-z37 smisene o »EST:)! rexreacnt - prokdazat nezbytnost zasah( do krajinné zelené Polubny 0,13
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
P_z38 smisené obytné — rekreacni Bﬁ utnist'mféni stavveb byflle[niv r.a’m‘ci a’zem.ni!ioo Polubny 0,21
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limita
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
P-z30 Polubny o
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
p_zag |Smisené obytné — rekreacni !),I‘I utmstmfanl stavveb by:ile['n v r.am.a tfzem.m!\oc Polubny 0,25
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
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- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména
pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
p_za1 smiSené obytné — rekreacni BI"I utmstO\fanl stav:':b byflletu v r.am.u leem'm!loo Polubny 0,18
(SR) fizeni prokazat neprekroceni hygienickych limitt
hluku z provozu na komunikaci v budoucich
chranénych venkovnich prostorech a budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb
dopravni infrastruktura — ,
P-242 silnicni (DS) - Polubny 0,31
P—z43 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,22
(SR)
smitené obvtné — rekreacni| pti umistovani staveb bude respektovana udolni
P-Z46 v (potocni) niva Tesafovského potoka v severni ¢asti Polubny 0,89
(SR)
plochy
i3ené & —rekreacni ‘ (e I " ,
P-Z47a smisene Ob\ggg rekreacnt - prokdzat nezbytnost zasaht do krajinné zelené Polubny 0,41
p-247b smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,13
(SR)
obcanské vybaveni —
P-248 télovychovna a sportovni - Polubny 0,21
zafizeni (OS)
P—z49 smisené obytné — rekreacni ) Polubny 0,15
(SR)
smiSené obytné — rekreacni .
P-Z50 - Polubny 0,06
(SR)
p-z51 |>TEN€ obyztsr:): ~ rekreacni - prokazat nezbytnost zdsahi do krajinné zelené Polubny 0,15
. s _ rekreacn
p_zs3 |Smisene obytné — rekreacni i Polubny 560,55
(SR)
ekdint ’
P—zE4 insenyroké sita (T - Dalobe: falkRel
. ) " ,
PZEE - 7 !
SRy
- s _ rekreacn
p.zsg | SMisené obytné —rekreacni i Polubny 0,09
(SR)
smisené obytné — rekreacni ,
P-Z58 - Polubny 0,09
(SR)
C-71a |SMisené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,17
(SR) Kofenova
obcanské vybaveni — Ptichovice u
C-Z1b verejna infrastruktura (OV) ) Kofenova 0,08
72 dopravrTl |r1vfrzjlstruktura - i Prlcfvmowce u 0,04
silni¢ni (DS) Kofenova
73 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,22
(SR) Kofenova
c-z4 smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,32
(SR) Kofenova
75 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfjowce u 0,12
(SR) Kofenova
76 smiSené obytné — rekreacni i Prlcfjowce u 0,15
(SR) Kofenova
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smiSené obytné — rekreacni

Pfichovice u

-Z7 - \ 0,25
¢ (SR) Kofenova
obcanské vybaveni — PFichovice u
Cc-Z8 télovychovna a sportovni - KoFenova 0,46
zafizeni (OS)
smiSené obytné — rekreacni Ptichovice u
-7 - N 0,22
¢z (SR) Kofenova
smiSené obytné — rekreacni Pfichovice u
¢-213 (SR) ) Kofenova 0,29
obc¢anské vybaveni — Prichovice u
C-Z14 komeréni zafizeni mala a - KoFenova 0,28
stfedni (OM)
- respektovat prvky krajinné zelené
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
smisené obytné — rekreacni podminéno zpracovanim uzemni studie Ptichovice u
¢-215 (SR) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova 1,67
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
smiSené obytné — rekreacni [ (1o T " Pfichovice
C-220 ! v ! - prokdzat nezbytnost zasahi do krajinné zelené : Y vice U 0,19
(SR) Kofenova
isené & — rekreadni . (1o " P¥ichovi
C-Z21 smisené obytne —rekreacni - prokdzat nezbytnost zasahu do krajinné zelené ncvowce Y 0,27
(SR) Kofenova
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—2725, C—
726, C—-2727
225 smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u 0.78 0.89
(SR) graficka ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Korfenova e
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast izemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
C-226 dopravni infrastruktura — podminéno zpracovanim tzemni studie Ptichovice u 098
silni¢ni (DS) - studii zpracovat spole¢né pro plochy C— 2725, C— Kofenova ! !
726,C—-2727
- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2725, C—
726, C-227
227 smisené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz Ptichovice u 0.83
(SR) graficka ¢ast Uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova ’ ’
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Gzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z26)
- plocha, v nizZ je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C-2728, C—
c-228 dopravni infrastruktura — 729, C-1730 Pfichovice u 0.07
silniéni (DS) - stanovena podminka etapizace vystavby (viz KoFenova ’
grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast izemniho
planu — kapitola 11)
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C-Z229

smiSené obytné — rekreacni

- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
Z29,C-2730

- stanovena podminka etapizace vystavby (viz

Pfichovice u

0,50

(SR) grafickd ¢ast uzemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
realizace pfistupové komunikace (C-Z28)
- plocha, v niz je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie
- studii zpracovat spole¢né pro plochy C—-2728, C—
729, C-730
smiSené obytné — rekreacni - stanovena podminka etapizace vystavby (viz PFichovice u
C-230 U iwa s . [ P , . 0,40
(SR) graficka ¢ast izemniho planu - hlavni vykres a vykres Kofenova
zakladniho ¢lenéni Uzemi, textova ¢ast Uzemniho
planu — kapitola 11)
- podminkou pro vydani uzemniho rozhodnuti je
realizace pristupové komunikace (C-Z28)
c-731 dopravn'l |r1vfr'izstruktura - ) Prlcljowce u 0,12
silni¢ni (DS) Kofenova
c-732 dopravn'l |T1Vfr?struktura - ) Prlcfjowce u 0,09
silni¢ni (DS) Kofenova
obcanské vybaveni — Piichovice u
C-Z33 komer¢ni zafizeni mald a - Kofenova 0,10
stredni (OM)
c-734 smisené obytné — rekreacni ) PHCI;]OVICE u 0,18
(SR) Kofenova
. . " - :
S-Z25 - Y 6510
SR} Kotenova
C-736 dopravn.l |.nvfr?struktura - ) PFICthVICE u 0,14
silnicni (DS) Kofenova
.. s _ rekreatn
smiSené ob\ztsr:; rekreacni i . 0,13
c-z37 Prlcvowce u
zelen — pfirodniho i Kofenova 0.07
charakteru (ZP) 5
c.z3g | Smisené obytné — rekreacni ) Prlcfjowce u 0,14
(SR) Kofenova
. ; " p¥: .
ase=ts} - M 6,64
Sh lletenee
C.zap | SMisené obytné — rekreacni i Prlcfvmowce u 0,03
(SR) Kofenova
R-71 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,07
(SR)
obcanské vybaveni —
R-Z2 komeréni zafizeni mald a - Rejdice 0,38
stfedni (OM)
R-73 smisené obytné — rekreacni ) Rejdice 0,19
(SR)
smiSené obytné — rekreacni -
R-Z4 - Rejdice 0,16
(SR)
obcanské vybaveni — -
R-26 verejna infrastruktura (OV) ) Rejdice 0,03
ZALUDA, projektova kancelar 7




Uzemni plan Korenov textova cast

smisené obytné — rekreacni

R-27 (SR) - Rejdice 0,33
smiSené obytné — rekreacni .
J-21 1(SR1) - Jizerka 0,23

3.3  Vymezeni ploch prestavby

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

rozloha

ozn. plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy katastralni uzemi (ha)

P—p1 obcanské vybavtem - tel?vychovna a i Polubny 0,22
sportovni zafizeni (OS)

P-P4 bydleni — v bytovych domech (BH) - Polubny 0,10

Cc-P1 obcanske vybav?nl . tel?vychovna 2 - Pfichovice u Kofenova 0,36
sportovni zatizeni (OS)

C-P2 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - Pfichovice u Korenova 0,05

2anské —k o B ' ]
c—p3 obcanské vyb?venlv o,mercm zafizeni ) Piichovice u Kofenova 0,05
mala a stredni (OM)

obc¢anské vybaveni — komercni zatizeni

C-P4 mala a stredni (OM) - Pfichovice u Kotenova 0,60
5 o . &AL{SR) _ pYi . o 016
C-P6 bydleni — v bytovych domech (BH) - Ptichovice u Kofenova 0,16

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou

Korenov (Tesarov)

Koncepce zasobovani Tesafova bude fesena napojenim na vodovod Pfichovice a vybudovanim nového vodojemu
VDJ Kofenov (150 ma) a rozvodné sité DN 100 o délce cca 1500 m.

Jizerka

Zasobovani pitnou vodou Jizerky bude feseno ze stavajiciho obecniho vodovodu. Problematiku kvality a vydatnosti
zdroje je navrZeno fesit samostatnym hydrogeologickym prizkumem a ndvrhem nového mistniho zdroje véetné pfipadného
zafizeni pro Upravu surové vody (odradonovaci stanice).

Polubny (Dolni Korenov, Horni Polubny)

Koncepce zdsobovani Dolniho Kofenova pitnou vodou bude fesena spolec¢né s Hornim Polubnym vybudovanim
rozvodné sité DN 100 o délce cca 2500 m s napojenim na realizovany pfivadéci fad DN 600 z UV Sou$ do VDJ U Upravny
v Harrachové a vybudovanim vodojemu VDJ Polubny — novy (200 m3) pfi cesté na Jizerku ve svahu nad Martinskym udolim.
Prichovice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. ZpUsob zasobovani pitnou
vodou je Gzemnim planem stabilizovan.
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Rejdice

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana. Zplsob zasobovani pitnou
spociva v individualnim feseni zasobovani pitnou vodou (zejména studny individudlniho zasobovani vodou).
V ramci koncepce zasobovani pitnou vodou stanovuje tzemni plan nasledujici zasady:

- zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby pitnou vodou v dosahu vodovodni sité je navrieno
prodlouzZenim stavajicich radd a napojenim na vodovodni systém.

- U objektd mimo dosah vodovodniho systému je individudlni zplisob zasobovani vodou stabilizovan;

- vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdach a plochach prestavby budou umistovany prednostné
v plochach verejnych prostranstvi a v plochach dopravnich;

- vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Koncepce nouzového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zUstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

Pti vyuZivani zdroji pro zasobovani uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné pfislusného
hygienika.

Zasobovani pozarni vodou

Koncepce zasobovani pozarni vodou zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

K zdsahtim proti pozaru budou vyuzity vodni plochy v zastavénych tUzemich jednotlivych sidel, podminky vyuziti
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodarské (W) umoziuji zfizeni vyhovujicich odbérnych objektd.

4.4.2 Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Koncepce kanalizace

Polubny, Dolni Korenov, Horni Korenov, Tesarov

Koncepce odvadenl a I|kV|dace odpadnlch vod téchto castl obce zUstane ve CtyFletém cyklu aktualizace zachovana.
0 j ; —Dolni Kofenov je odkanalizovan novou
centralnl CoV (pod podnlkem CUTISIN), ktera zajistuje odvadenl a likvidaci vod také pro sidelni ¢asti v povodi Jizery
(Tesarov, Horni Kofenov, Polubny, Martinské Udol).

Pro samoty Uzemni pldn navrhuje odvadéni a likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem. Pro malou ¢ast
zastavby v Udoli Tesafovského potoka je navrieno odvédéni a likvidace odpadnich vod rovnéz individuainim zplsobem
stim, Ze ve lhaté delsi nez je Ctyflety cyklus aktualizace bude odvéadéni a likvidace odpadnich vod fesena vybudovanim
vytlacné kanalizace.

RiaZodol
V RiZodole je navrieno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV Rzodol pro odvedeni splagkovych vod.
Navrzeno je postupné prodlouZeni kanalizaCnich stok k objektdim z povodi nélezejiciho k Cistirné odpadnich vod a napojeni

zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V oblasti u Udolni chaty se jedna o dostavbu kanalizace s odkanalizovanim zastavby
podél silnice az na vrchol v Tesafové.

Jizerka

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem je zemnim planem stabilizovana.
Prichovice

V Prichovicich je navrzeno maximalni vyuZiti stavajici kanalizace a COV pro odvadéni splagkovych vod. Pro pokryti
prevazné vétsiny Prichovic, v€etné zastavitelnych ploch, je navrzen zakladni kanalizacni systém DN 300, v délce cca 0,600
km.

Rejdice

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovana. Odvadéni a
likvidace odpadnich vod individudlnim zpUsobem je Uzemnim planem stabilizovéna.

V ramci koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod stanovuje tzemni plan nasledujici zasady:

- odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v dosahu stdvajici a navrhované kanaliza¢ni sité je navrzeno
prodlouzenim stavajicich radd, resp. napojenim na kanalizacni systém. U objektd mimo dosah kanaliza¢niho
systému je individualni zpdsob odvadéni a likvidace odpadnich vod Uzemnim planem stabilizovan;
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- srazkové vody v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim), ostatni srazkové
vody odvadét prikopy a propustky pfimo do recipient(;

- pti zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochézelo ke zhor3eni odtokovych poméri v tzemi;

- podporovat opatfeni zvysujici retenéni schopnost tizemi.
4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Zplsob napdjeni
Koncepce zasobovani elektrickou energii zlstane ve ¢tyfletém cyklu aktualizace zachovana.

PoZzadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stdvajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi vétsSimi
transformatory, pfip. vystavbou novych trafostanic s vrchni primarni pripojkou.

Primdrni a sekunddrni rozvod
Primarni a sekundarni rozvodny systém zlstane ve ¢tyrletém cyklu aktualizace zachovén.

Zastavitelné plochy budou ptipojovany vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici nadzemni
rozvodnd sit bude podle moZznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovéna.

Rozvoj distribucni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude
v rdmci mozZnosti voleno co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru vcéetné tras vedeni VN a NN.

4.4.4 Telekomunikace, radiokomunikace
Koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci zGstane ve Ctyfletém cyklu aktualizace zachovéna.

U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je navrieno napojeni na stédvajici sité, v pripadé vétsiho rozsahu ploch
bude napojeni feseno prodlouzenim siti.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem

Koncepce zasobovani plynem

U zastavitelnych ploch v dosahu STL plynovodni sité je navrZzeno napojeni prostfednictvim prodlouzenych STL
plynovodnich fadd. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stdvajici rozvody a pfipadné navrzena jejich Uprava Ci
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekd plynovodu apod.).

Uzemnim planem je navriena plynofikace Tesafova a Pfichovic, resp. lokalit se zvy$enou hustotou zéstavby.
Napojeni Gzemi na STL plynovod je navrieno v oblasti Dolniho Kofenova. Realizace plynovodni sité je umoznéna v rdmci
pfipustného vyuziti prakticky ve vSech plochach s rozdilnym wvyuzitim. Navrhované plynovodni fady nejsou obsazeny
v grafické ¢asti uzemniho planu.

Koncepce zasobovani teplem

U zastavitelnych ploch v dosahu plynovodni sité je pro vytapéni a ohifev TUV navrieno vyuzivani zemniho plynu,
pfip. bude vytapéni teseno individudlnim zplGsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a
obnovitelnymi zdroji energie.

U objektd mimo dosah plynovodni sité a objektl, které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, bude
vytdpéni feseno individudlnim zpUsobem, zejména ekologicky Setrnymi palivy nebo alternativnimi a obnovitelnymi zdroji
energie.

4.4.6 Nakladanis odpady

Koncepce v oblasti odstraniovani odpadl je vyhovujici. Ve ¢tyfletém cyklu aktualizace Uzemni plan stabilizuje
stavajici zpUsob likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro sklddkovani.

Samostatné zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni pro naklddani s odpady nejsou vymezeny. Shromazdovaci
plochy pro tfidény odpad je moZno umistovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako zafizeni
technické infrastruktury pro obsluhu reseného Uzemi.
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a opatiteni (VPO), pro které Ize prava

k pozemkdm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby (VPS) - dopravni infrastruktury:

ozn. K.d. plocha s rozdilnym ?pusobem vyuziti
popis
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)
wD1 Polubny - Projekt spole¢ného vyuZziti Zeleznicnich a tramvajovych trati -
Regiotram Nisa (R)
- . . dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD2 Prichovice u Korenova - mistni komunikace (C-Z26)
v . dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD3 Pfichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-228)
WD4 Prichovice u Kofenova dopravnl,lnfrastruktt'.lra — silnicni (DS)
- mistni komunikace (C-P2)
- . . dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
WD5 Ptichovice u Kofenova - mistni komunikace (C-Z32)
Voiaing R by-{VRS) haické ing I .
] locl v Ssol o
pepis
’ kb ing insenyrské sita ()
WT1 Dobulir v . .
~Listirna-odpadnich-vod{P-Z54)
Verejné prospésna opatieni (VPO) — turisticka doprava
ozn. k.a. popis
DA1A Jlizera, Polubny multifunkéni tL{I’IS.tIC!Q/ koridor — Jizera
turistické trasy
D42 lizera, Polubny m.ult.|fur1kcn| turls:clvrjky koridor — Nova er?enlovka
turistické trasy — pési trasa, cyklotrasa, lyZarska trasa

Verejné prospésna opatieni (VPO) — zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability:

ozn. k.a. popis
NC 83 Polubny skladebna cas.t USES - nadregionalni
biocentrum
K 30 MB Polubny
s v <17 E _ . Ve ’
K22 MB Rejdice, Pfichovice u Kofenova skladebné casjcl US.S nadregionalni
biokoridory
K27V Polubny
RK13 lizerka skladebné ¢asti USES - regionalni
RK 652 Polubny biokoridory
VUl Jizerka, Polubny, Pfichovice u Kofenova, Rejdice sklad.ebne casti L.JSES N lokdlni
biocentra a biokoridory
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